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1. INLEDNING

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument som inom ett visst omrade reglerar hur mark
och vatten far anvindas och hur eventuell bebyggelse far utformas. Detaljplaner upprittas
enligt Plan- och bygglagen (PBL) och processen for att ta fram detaljplanen fungerar som en
lamplighetsprovning. Kommunen fattar beslut om planens innehéll och utformning, dér en
avvagning sker mellan allménna och enskilda intressen.

Planprocessen

Planforslaget hanteras enligt reglerna for ett standardforfarande eftersom detaljplanen ar 1
overensstimmelse med Oversiktsplanen och inte antas medfora betydande miljopaverkan eller
vara av betydande intresse for allmadnheten. Processen vid standardforfarande presenteras
nedan.

Samrad- Under samrddet fdar myndigheter, sakdgare och andra berorda mdjlighet att
paverka planforslaget med synpunkter och information.

Granskning- Planforslaget stdlls ut for granskning och under denna tid kan myndigheter,
sakdgare och andra berorda far en sista mojlighet att ldmna synpunkter pa planforslaget.
Innan granskning ska kommunen underrdtta berorda till planférslaget. Granskningen foljs av
ett granskningsutldtande.

Antagande- Kommunstyrelsen beslutar om att anta detaljplanen.

Laga kraft- Detaljplanen vinner laga kraft ca en manad efter att planen antagits.

Planhandlingar

Planen bestar av:

— Plankarta med bestdmmelser.

— Planbeskrivning med genomforandefragor.

— Samrddsredogorelse och granskningsutldtande.

For planprocessen finns dessutom:
— Grundkarta.
— Fastighetsforteckning.

Bilagor till planbeskrivningen ér:
— Hydrogeologisk utredning for enskilda avlopp (Geohjéalp AB 2018-11-04).

Planens syfte
Syftet med detaljplanen ir att tillskapa smahustomter 1 Oxviken / Brannsandsomradet.

Planens huvuddrag

Planen innebdr att omradet utvecklas med nya smahustomter i Oxviken / Bridnnsandsomradet
som dockar an till detaljplan B108. Bostadskvarteren &r uppdelade 1 tvd omréden. Ett storre
omréde i den sddra delen med mojliga tomter ldngs sidan av den befintliga vagen. I den norra

Antagande Planbeskrivning 3
Detaljplan for del av Mallby 1:3 m.fl
Timra kommun



delen av omradet finns ett mindre kvarter pa en bergshojd i direkt anslutning till befintlig
bebyggelse.

Plandata
Lokalisering
Bergeforsen N
Soraker
Timfa
Hovid
Vi
Alnon
Skala +100000
L e | U | 2019.01-16

4] b4 4 Bkm Kartan har ingen ransverkan du kan allts3 INTE $@ekakia granser i denna kartjanst ©Lantmateriet Geodatasamverkan

Figur 1. Planomrddets lokalisering.
Planomradet ar beldget i Oxviken / Brinnsand, ca 1-1,5 mil fran Sordkers centrum.

Markagoforhallanden
Planomradet dr till storsta del 1 privat dgo. Fastigheten Millby 1:2 dr i kommunal &go.

Oversiktsplan
Omrédet &r beldget inom gles bebyggelse-skiktet i kommunens oversiktsplan.
Kompletteringar av ny bebyggelse dr i linje med dversiktsplanen. I ndromridet finns ocksa

skogsbruks-skiktet som dr mer restriktivt mot ny bebyggelse. Planforslaget dr en fortdtning av

befintlig bebyggelse och har stod 1 dversiktsplanen.

Detaljplaner

Planomradet omfattas i dagsldget inte av ndgon detaljplan. Planomradet angrénsar till
detaljplan B108 (22-TYN-575) antagen 1961. Detaljplanen ger markanvandning for
fritidsbebyggelse och friluftsindamal.
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Bilden visar planforslaget tillsammans med gdllande detaljplan B108.

Planbesked
Kommunstyrelsen beslutade om positivt planbesked 2017-08-22 § 245.

Undersokning av betydande miljépaverkan

Planforslaget foreslar markanvéndning for bostadsdndamél pa kvartersmark.
Bostadsbebyggelsen blir en fortatning och forldngning av befintlig bostadsbebyggelse 1
omrddet och utgor sdledes en naturlig utveckling i omrddet av likartad bebyggelsestruktur.
Den mark som tas i ansprék i och med planforslaget ar kuperad skogsmark som delvis &r
avverkad. Den vig som detaljplanen foreslér dr en redan befintlig grusvig. Med grund 1 detta
bedoms planforslaget bidra till en 1angsiktigt hallbar resursanvandning av mark.

Den planerade markanvéndningen inom planomradet bedoms inte innebdra nagon risk for
ménniskors hélsa eller miljon till f61jd av allvarliga olyckor eller andra omstdndigheter som
t.ex. buller, fororeningar, ras eller skred. Planforslaget bedoms inte paverka skyddsomréden,
markanvandningsintressen, miljokvalitetsnormer eller klimatforandringar negativt samt inte
heller medfora nagra miljoproblem eller motverka héllbar utveckling i 6vrigt. S6der om
planomrddet gar en bick som omfattas av strandskyddsbestimmelserna. Biacken fyller inget
storre rekreationsvirde men dess funktion som avrinningsomrade kan 1 framtiden bli viktigare
i och med 6kad méngd nederbord.

I Tynderd-omradet forekommer den fridlysta mnemosynefjarilen och som ar rodlistad som
starkt hotad. Fjdrilen ingar 1 ett atgérdsprogram for hotade arter vilket ar ett verktyg for att na
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miljokvalitetsmélet “ett rikt vaxt och djurliv”. I enlighet med 6versiktsplan 2035 ska
planerade atgérder anpassas sa att de inte hotar skyddade arter.

I Tynder6 finns naturvardsobjekt som syftar till att bevara goda forutsittningar for
Mnemosynefjérilen.

Mnemosynefjérilen undviker den ndrmsta zonen mot havet pga. det kirvare lokalklimatet som
troligtvis paverkar livscykeln dé larver och puppor ska utvecklas. Planforslaget ar beldget i
nédrhet till havet, inom vissa delar ndrmare dn ca 400 meter fran havet. Naromradet ar ocksa
exploaterat av bostdder. Planomradet erbjuder inte ndgra ndmnvérda forutséttningar for att
fjarilen ska kunna se platsen som en god lokal.

Ca 200 meter fran planomradets sodra del finns ett naturvardsobjekt som syftar till att skapa
battre forutséttningar for fjarilen. Planforslaget bedoms inte paverka naturvardsobjektet
negativt med tanke pa avstand och landskapets utformning med skogsmark och vigar.

I ndrheten av planomradet ligger ocksa naturvérdsobjektet Brannsand som dr ett mangformigt
omrade med delvis grund botten, en mynnande bick, sandstrand och sumpskog med en rik
karlvaxtflora. Den planerade exploateringen ar beldgen pé sddant avstand fran
naturvdrdsobjektet att det inte bedoms paverka naturvardsobjektet negativt.

Avikebukten ir en utpekad vattenforekomst for kustvatten. Vattenforekomsten uppnar god
ekologisk status men uppnar inte god kemisk status. Planforslaget ger markanvindning for
bostidder och beddms inte paverka miljokvalitetsnorm (MKN) for vattenforekomsten.

Miljoeffekternas omfattning i samband med genomforande av detaljplanen uppskattas vara
liten. Kommunen beddmer att planen inte bedoms innebéra konsekvenser som medfor en
betydande miljopéverkan i samband med genomftrande av planen. Skilet till
stallningstagandet grundar sig i att platsen utgor en naturlig utvecklingsplats av pagaende
markanviandning i omrédet. Med grund i detta beddms att ingen strategisk miljobeddmning
med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behdver upprittas 1 samband med planforslaget.
Detaljplanen reglerar de frigor dér eventuell paverkan kan tinkas forekomma.

Mellankommunala fragor
Planforslaget innebér inga mellankommunala frégor.

Planens forenlighet med 3 och 4 kap miljobalken

Miljobalkens tredje kapitel reglerar grundlaggande hushéllningsbestimmelser for att mark-
och vattenomriden ska anvindas till de &ndamaél de bésta dr ldmpade till med hinsyn till
egenskaper, ldge och foreliggande behov. I detta kapitel inryms ocksa riksintressen vilka
generellt ska skyddas mot dtgirder som pétagligt kan skada deras vérde eller mdjligheten att
anvinda dem for det avsedda dndamalet.

Planomradet dr inte beldget inom nagot omrade for riksintresse enligt 3 kap eller 4 kap
miljobalken.

Planens forenlighet med 5 kap Miljobalken
I en detaljplan ska géllande miljokvalitetsnormer iakttas och planforslaget ska inte medfora att
nidgon MKN o6verskrids. Det finns MKN {6r:

Antagande Planbeskrivning 6
Detaljplan for del av Mallby 1:3 m.fl
Timra kommun



e Utomhusluft

e Vattenforekomster

e Fisk- och musselvatten
e Omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormer fér utomhusluft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft giller for hela landet. Det finns idag normer for:
kvévedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5), ozon,
benso(a)pyren, arsenik, kadmium och nickel. Métningar av luftféroreningar i
omgivningsluften gors regelbundet i Timra kommun.

Planforslaget innebér att ett mindre omrade intill befintliga bostdder kan provas som mark for
samma dndamal. Omréadet bedoms inte paverka miljokvalitetsnormer for utomhusluft negativt
pa grund av dess begriansade omfattning.

Miljokvalitetsnormer for vattenférekomster

Vattenforekomster finns i fyra typer: sjoar, grundvattenforekomster, vattendrag och
kustvattenforekomster. Utover dessa typer finns ocksé sjoar och vattendrag som inte klassats
som vattenforekomster, vilka kallas 6vrigt vatten.

Planforslaget &r inte direkt beldget vid ndgon vattenforekomst. Narmsta forekomst ar
Avikebukten (id: WA11288751) som nirmast ir ca 200-300 meter dster om planomradet.
Vattenforekomsten har en god ekologisk status men uppnar inte god kemisk status.

Planforslaget dr av ringa storlek och omfattar enbart bostdder och bedoms inte medféra nagon
forsdmring av miljokvalitetsnormerna for vattenforekomsten.

Miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten
Narliggande vattenomrade ingér inte i Naturvardsverkets forfattarsamling over fisk- och
musselvatten (NFS 2002:6) som ska skyddas.

Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller

I mindre och medelstora kommuner (under 100 000 invanare) ska stridvan vara att begrénsa
buller och tillhérande miljokvalitetsnormer, vilket fungerar som en slags malséttningsnorm
déar omgivningsbuller efterstrivas att inte medfor skadlig effekt pa4 ménniskors hilsa.
Planforslaget bedoms inte paverka miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller.
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2. FORUTSATTNINGAR

Omgivningsbeskrivning

I den sodra delen av planomrédet utgdrs marken av skogsmark som delvis nyligen ar
avverkad. I den norra delen av planomradet ar de foreslagna tomterna belédgna pa en hojd.
Runt om planomridet ligger ett flertal bostadsfastigheter som frimst anvénds som fritidshus.
Landskapsbilden i ndromradet priaglas av skogslandskap med inslag av gles bebyggelse i form
av fritidsbebyggelse.

Samhills- och kommersiell service

Centrala Sordker med matbutik, virdcentral och hotell ligger ca 10 km fran planomradet. Vid
Tynder6 kyrka ca 1 km fran planomradet finns en busshallplats som trafikerar strickan
Tynderosundet- Sundsvall. Sundsvall-Timré flygplats ar beldget ca 2 mil vést om planomrédet.

Vag- och gatutrafik

Det finns tva vigar som beror planforslaget. En enskild asfalterad vig med nr 32300 leder upp
till planomrddets norra del. Vagbredd ir ca fyra meter. Ldngs med planomrédets sddra del gér
vag nr 32344 som dr en mindre grusviag som skots av Brannsands VSF. Vigbredd ér ca tre
meter. Vdgarna dr berdttigade till statliga driftsbidrag och skots dret runt.

Det finns inga gang- och cykelvigar i omradet.

-

Bilderna visar vig 323 00 och vdg 32344

Jarnvagstrafik
Det gar ingen jarnvégstrafik i eller i ndrheten av omradet.
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Buller

Omradet utgdrs till storsta del av fritidshusboende och endast en mycket liten andel &r
aretruntboende. Végen till Bridnnsand anvinds till storsta del av de boende och utgor ingen
genomfartsled. Vigen som leder forbi det nordligaste kvarteret i planforslaget leder i
forlangningen till Oxvikens badplats vilken ar ett besoksmal under sommarperioden.

Trafikmidngderna dr mycket smé i sammanhanget med begrinsad hastighet och bedéms inte
ge upphov till ndgra bullerstorningar. Planforslaget innehaller darfor inte nagra redovisade
virden for omgivningsbuller.

El-ledning
En 10 kV luftledning med ledningsrétt 2262-84/27 16per utanfor planomradet.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskartering bestar marken i1 planomradet i huvudsak av svallsediment
(grus), mordn och berg. Den VA-utredning som utgér underlag for planforslaget bekriftar det
forhallandet. Samtliga foreslagna bostadskvarter dr belédgna inom omraden som har ett relativt
tunt jordtdcke pa berg.

Hydrologiska forhallanden

I det norra omradet med ytligt berg bestar grundvattnet av infiltrerat smalt- och regnvatten.

I det sodra omradet har provgropar gravts vilka indikerar pé att grundvattnet som hogst ligger
ca 0,4 meter under markytan.

Enligt SGU:s grundvattenkarta finns goda forutsittningar for uttag for nya vattentikter.
Uttagskapaciteten har bedomts till ca 600-2000 I/h inom planomrédet.

Fororenade omraden

Det finns inga kéinda markfororeningar i omradet och ingen historik som skulle visa pé att
planomrédet skulle vara paverkat av markfororeningar.

Markanvéndningen innebir att marken kommer anvindas for kénslig markanvéndning.

Naturvdrden

Inom planomrédet finns inte ndgra patagliga naturvdrden. Dock finns 1 Tynderdomradet
Mnemosynefjérilen som dr upptagen i art- och habitatdirektivet. Planomradet bedoms inte
utgdra ndgon typ av lokal med goda forutséttningar for fjirilen. Planomrédet &r beldget i
nérhet till havet, delvis inom 400 meter fran havet och bestar tills stora delar av skogsmark
med i vissa ldgen direkt anslutning till befintlig bebyggelse.

I ndrheten av planomradet ligger ocksa naturvirdsobjektet Brinnsand som dr ett mangformigt
omrade med delvis grund botten, en mynnande bick, sandstrand och sumpskog med en rik
kérlvéxtflora. Den planerade exploateringen ér beldgen pa sddant avstidnd frén
naturvardsobjektet att det inte bedoms paverka naturvardsobjektet negativt.

Under planprocessen har det inkommit en synpunkt om att det ska finnas stérre hackspett i
omrédet. Via artportalen har inga sddana fynd kunna konstateras. Den storre hackspetten édr en
livskraftig art som trivs 1 de flesta skogstyper. Kommun beddmer att planforslaget ar lampligt
i sin utformning da de foreslagna tomterna ansluter till befintlig bebyggelse och ddrmed inte
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skapar nagon fragmentering. Planforslaget bedoms inte innebdra ndgon negativ paverkan pa
arten storre hackspett.

Kulturmiljovarden och arkeologi

Det finns tva noteringar i fornldimningsregistret i och strax utanfor planomréadet. Inom
planomradet beliiget pa den foreslagna N-marken finns RAA nummer: Tynderd 127,
Husgrund, historisk tid. Denna ldmning ar klassad som en 6vrig kulturhistorisk ldmning.
Lamningen kommer inte att paverkas av planforslaget dd markanvindningen dér utgdrs av
kvartersmark for N-friluftsliv.

Strax sdder om planomradet finns RAA-nummer: Tynderd 125, Hignad. Hignaden ar
utformad som en stenmur och klassad som en 6vrig kulturmiljohistorisk ldmning. Hdgnaden
paverkas inte heller av planforslaget da markomradet ligger utanfér planomradet samt att den
omfattas av biotopskydd for stenmur i jordbruksmark samt av strandskyddat omréde.
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3. PLANFORSLAG

Bostadder (B)

Planforslaget innebdr att tvd omraden for kvartersmark for bostadsdndamal tillskapas 1 direkt
anslutning till befintlig bebyggelse.

Storsta byggnadsarea e foreslés till 225 m? med en hégsta nockhéjd om 8 m. Detta
mdjliggor for aretruntboende med mdojlighet till variation av hustyp. Den foreslagna
byggritten dr en pott som kan fordelas pa huvudbyggnad och komplementbyggnader.
Bostdderna i det norra kvarteret angrénsar inte direkt till den nérliggande husraden nedanfor
hojden. En ca 15 meter bred remsa planlagd som Ra-mark for fritidséndamal i1 detaljplanen
B108 utgor en byggnadsfri zon mellan de foreslagna tomterna och de befintliga. En
placeringsbestimmelse p1 finns som syftar till att reglera huvudbyggnads avstand till
fastighetsgrins.

(el
L\ = :‘ D (é)";

Hllustration (P.Glauman 2018-05-02) 6ver hur bebyggelsen kan se ut i bostadskvarteren.
Hllustrationen har reviderats av Timrd kommun.

Friluftsomrade, ej camping (N)

Skogsomradet mellan kvartersmarken foreslas som friluftsomrade. Inom detta omréde kan
normal skogsskotsel pagéd men omradet ska ocksa vara tillgidngligt som strovomrade for
boende och besokare. Markanvdndningen dr en modern beteckning pd den intilliggande
byggnadsplanens markanvindning Ra-mark for fritidsindamal. I den moderna beteckningen
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N ingar camping 1 vanliga fall. I detta specifika omrdde bedoms det inte som lampligt, darfor
star det ej camping.

Gata (GATA)

Mellan de sodra bostadskvarteren ger planforslaget markanvéndning for gata. Gatan foreslas
som allmdn gata med enskilt huvudmannaskap dé det finns en befintlig vigforening som
skoter vigen idag. Planforslagets gata ansluter till detaljplan B108:s gata som ocksé &r allmin
med enskilt huvudmannaskap. Gatubredden &r typisk for omradet och ca 4 m bred.
Vigomradet i planforslaget dr ca 11 m brett vilket ger forutsittningar for en i framtiden storre
vag.

Till det norra kvarteret 16per vag 32300 som delvis via detaljplan B108 dr planlagd som
allmén vdg med enskilt huvudmannaskap. Det norra kvarteret dockar an till detaljplan B108:s
gatuomrade. Den del som foreslas planldggas som GATA i det omradet kravs for att upphéva
en mindre remsa mark for fritidséindamal (Ra).

Strandskydd

Planomradet omfattas till viss del av strandskyddat omrdde. Detta géller det i det nordligaste
kvarteret samt vid del av det sddra kvarteret. Det norra omradet berors av strandskydd fran en
bick. Det foreslagna kvarteret ar vil avskilt frin bicken genom intilliggande bebyggelse. Det
sodra kvarteret #r ocksa berdrt av strandskydd frén en béck. Aven hér dr det foreslagna
kvarteret vil avskilt frdn backen genom befintlig vig och bebyggelse Strandskyddet foreslas
upphévas inom omraden som omfattas av bestimmelsen ai1. Upphévandet av strandskydd sker
enligt grunden 7 kap 18 ¢ § 2 punkten miljobalken.

Parkering
Parkering inom planomradet ska anordnas pa kvartersmark for respektive bostadsfastighet.

El-kabel
I omradet mellan fastigheten Méllby 1:33 och den tdnkta nya tomten 16per el-kabel. Denna
tryggas i detaljplanen med ett u-omréde.

Vatten, avlopp och dagvatten

I omradet finns inget kommunalt VA-nét. Planforslaget har utretts med fokus pé att samtliga
tomter ska kunna 16sa dricksvattentillgang och rening av hushallsspillvatten lokalt, inom den
egna tomten. Med stor fordel kan gemensamhetslosningar for dricksvattentdkt och
avloppsanldggning etableras for att tillsammans forsorja naturliga grannskap. Detta dr ocksa
ndgot som kommunen forordar. Bedomningen har gjorts utifrin att dricksvattentikterna ar
bergborrade och de enskilda avloppsanldggningarna anldggs som markinfiltrationer.

Avlopp
Utredningen (Geohjélp, 2018-11-04) visar pa att:

For det norra omradet for bostadsdndamal ska slamavskiljare och markinfiltrationer
placeras i tomternas véstra del. Infiltrerat renat hushallsspillvatten kommer att rinna mot
nordvést, mot vidgen. Markinfiltrationer ska utféras som upphdjda forstéarkta infiltrationer.
Detta d4 den naturliga marken inte &r tillrackligt genomslipplig for att anvindas som
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infiltrationsmaterial samt att berget ligger for ytligt. Markinfiltrationer ska genomgaende
utforas forstarkta for att:

-forhindra att orenat hushallspillvatten riskerar infiltrera ned i ev. sprickigt berg och pa si sétt
riskera fororena bergborrade dricksvattenbrunnar i ndromradet.

For det sodra omradet for bostadsindamal ska slamavskiljare och markinfiltrationer
placeras i tomternas sddra del. Infiltrerat renat hushallsspillvatten kommer att rinna mot
sydost, mot vigen. Markinfiltrationerna ska genomgaende utforas forstdrkta for att:

-1 det vistra omradet forhindra att orenat hushallspillvatten riskerar infiltrera ned i ev.
sprickigt berg och pa sa sitt riskera fororena bergborrade dricksvattenbrunnar i ndromradet.
-1 det 0stra omradet skapa langre uppehallstid 1 mark sa att orenat hushallspillvatten inte kan
na dricksvattentdkter nedstroms markinfiltrationerna, inom tre manader. Tre méanaders
uppehallstid 1 mark ska sdkerstilla att skadliga mikroorganismer i hushallsspillvatten hinner
avdodas.

I planforslaget 4r marken som &r tinkt for infiltrationsytor foreslaget som prickad mark. Det
innebdr att byggnader inte far uppforas dér och syftar till att skapa utrymme for
infiltrationsanldggningar.

De forstiarkta markinfiltrationerna behover forstirkas med markbaddsand, om minst 30 cm.
Tjockleken pa sandlagret behdver anpassas till avstind till berg eller hogsta grundvattenyta.
Aven titskikt mot ytligt berg kan behova anliggas for att sikerstilla att orenat
hushéllsspillvatten inte infiltrerar ned i ev. sprickigt berg. Generellt kan det innebéra att
tomterna kan behova hdjas upp med en stérre méngd massor for att skapa forutsittningar for
att kunna anldgga markinfiltrationer.

Infiltrationsytan har baserats pa ett normalhushill om 5 personer vilket ger en
dygnsforbrukning for BDT- och KI-vatten p4 850 1/dygn. Med en kapacitet pa 30 I/m? och
dygn ger det en erforderlig infiltrationsyta om 28,3 m?. Planforslagets prickmark syftar till att
langsiktigt se till att det finns ytor for infiltration.

3 m?. Planférslagets prickmark syftar till att 1angsiktigt se till att det finns ytor for infiltration.
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Bilden visar foreslagna vattentdkter med skyddsavstand samt infiltrationsomrdden. Tomterna
6- 9 i bilden har utgdtt till planforslagets granskningsskede.

Vatten

Enligt SGU’s grundvattenkarta gérs bedomningen att uttagsmaojligheterna ér relativt goda i
det norra omréadet och goda i det sddra omradet. I det norra omrddet bor placeringen av
dricksvattenbrunn vara pa toppen av omradet, sé langt fran infiltrationen som mojligt.

I det sodra omradet bor brunnarna norr om vigen placeras i de norra delarna av tomterna.

Soder om vigen ska brunnarna placeras sa att de dr minst 30 m frn narliggande
infiltrationsanldggningar.

I omrédet ar vattentillgdngen god med noteringar fran brunnsarkivet 500 I/h — 2000 I/h.

Geoteknik och grundlaggning

Grundldggning bedoms kunna ske med platta pa mark. I de sddra kvarteren kraver marken
storre mingder utfyllnad for att skapa erforderliga infiltrationsmdjligheter.

Elforsorjning
Omradet kan anslutas till det befintliga el-nétet.

Antagande Planbeskrivning 14
Detaljplan for del av Mallby 1:3 m.fl
Timra kommun




Elektronisk kommunikation
Stora delar av Tynderd ingér i ett bredbandsprojekt. Oxviken ingér i utbyggnadsomrédet for
bredband pa Tynderd.

Avfallshantering

For planerad utveckling 1 omradet kan behovet av hushallsavfallshantering uppkomma. I
dagsliget hanteras hushéllsavfall till stor del gemensamt eftersom det finns méinga fritidshus i
ndromradet. For alla permanentbostider stéller kommunen ut kirl som normalt placeras ut vid
fastighetsgrins. For att det ska fungera kravs dock att de finns vigar som héller en tillrackligt
hog standard sé att sopbilen trafiksdkert och arbetsmiljomassigt ska kunna ta sig fram till
fastighetsgriansen. Detta géller t.ex. bredd pa vdgg och héllfastighet pa végar.

Nérmsta atervinningstation ligger i Tynderd, ca 2 km fran planomradet.
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4. KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Stads- och landskapsbild

Planforslaget mojliggor for att ca 8 smahustomter ska kunna bebyggas i omradet. Planomradet
bestar idag av skogsmark. I direkt anslutning till planomradet finns befintlig
bostadsbebyggelse. Planforslaget bedoms medverka till en naturlig fortdtning av omradet .

Jordbruksmark

Planomradet ingar inom en storre fastighet som utgors av jordbruksmark. Det aktuella
markomradet brukas inte som jordbruksmark utan bestar av skogsmark med tillhérande
skogsskotsel. Omradet angrénsar till befintlig bostadsbebyggelse och mojligheten till att
bedriva ett rationellt jordbruk dr mycket liten med hénsyn till terrdng och intilliggande
bebyggelse. Valet av plats bedoms darfor inte ta brukningsvérd mark i ansprak.

Det ar framst 1 den sodra delen av Millby 1:3 som det finns forutsittningar for brukningsviard
jordbruksmark, vilket ligger ca 500-600 meter fran planforslagets lokalisering.

Natur

Bergshdjden som foreslds som bostadskvarter i planomrédets norra del har rekreativa
kvaliteter framf0rallt kopplat till utsiktsmdjligheter. I anslutning till bostadskvarteret foreslas
markanvidndning som bevarar naturmarken och som fortsatt mojliggor for rekreation med
goda utsiktsmajligheter.

Mnemosynefjérilen som finns i Tynderd-omradet bedoms inte paverkas av planforslaget da
det inte inrymmer det mikroklimat som fjdrilsarten efterfrdgar. Under planprocessen har det
inkommit en synpunkt om att det ska finnas storre hackspett i omradet. Det saknas dock
uppgifter om det 1 artportalen. Dock kan omradet vara en mojlig biotop for den storre
hackspetten da den trivs i de flesta skogstyper. Arten dr dock livskraftig och beddms inte
paverkas negativt av planforslaget. Planomradet knyter an till befintlig bebyggelse och vidrar
inte till ndgon fragmentering av omréadet och bevarar fortsatt stora skogsomraden.

Vag- och gatutrafik

Planforslaget ar lokaliserat pd landsbygden ddr vigarna dr av smalare karaktir. Végarna ér
inte optimala for t.ex utryckningsfordon sett till vigbredd men det finns moétesplatser.
Planforslaget mojliggor for 8 smahustomter, vilket berdknas ge upphov till ca 50
fordonsrorelser/ dag. Kommunen bedomer det som ett litet tillskott till trafiken och det
bedoms inte pdverka trafiksituationen i omradet i stort.

Det saknas ging- och cykelvég i omradet och som ovanndmnt dr vigarna av smalare
landsbygdskaraktar. Dock &r fordonstrafiken 1 omradet relativt begridnsad och att rora sig
langs med viagen bedoms som acceptabelt.

Vatten och avlopp

Genom att planera de foreslagna tomterna och dér det behovs fylla upp dem kan
avloppsfragan hanteras pa ett hallbart sitt. Det finns goda forutsittningar for vattenuttag i
omradet.
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El-ledning
Strax utanfor planomradet 16per en 10 kV-luftledning. Ledningen &r tryggad via ledningsritt.

En 10 kV-luftledning ger inte upphov till magnetfélt som overstiger 0,4 uT och beddms inte
paverka planforslaget.
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5. GENOMFORANDEFRAGOR
ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomférandetid
Detaljplanens genomforandetid &r 5 &r fran den dag planen vinner laga kraft.

Tidplan
Detaljplanen bedoms kunna beslutas for antagande under vintern 2020. Samrad sker i
augusti/september och granskning sker i dec/jan.

Huvudmannaskap
Kommunen &r inte huvudman for de allménna platserna i planen.

Avtal

Planf6rslaget bedoms inte krdva ndgot exploateringsavtal. Den allménna platsen 1
planforslaget har enskilt huvudmannaskap. Planforslagets gatumark &r befintlig och kraver
ingen utbyggnad for att ansluta de nytillkommande fastigheterna.

EKONOMISKA FRAGOR
Kostnad for upprittande av detaljplan samt genomforandet av planen bekostas av exploatoren.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Detaljplanen mojliggor fastighetsbildning av nya bostadsfastigheter.

Ledningsrdtt

Befintlig ledningsritt for luftledning 16per delvis lings med gatumark och in péd bostadsmark.
Ledningen &r sedan en tid tillbaka pé vissa delar nergriavd och 16per ldngs med gatumarken.
Da luftledningen ddrmed pé vissa stéllen spelat ut sin roll kommer ingen planbestimmelse
inféras som fortsatt tryggar ledningsrétten.

El-kabel

En el-servis for fastigheten Méllby 1:61 16per enligt uppgift 6ver del av planforslagets
kvartersmark for bostadsdndamal. Vid exploatering av tomten ndrmast Méllby 1:61 dr det den
som har nytta av exploateringen, den som ska bygga, som fér std for en eventuell flytt av
denna kabel.
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6. ANDRINGAR EFTER SAMRAD
Andringar p4 plankartan
e Det norra bostadskvarteret har justerats i storlek.
e Iden sddra delen har ett omrade for bostdder utgétt.
e Planomradet har utdkats nagot for att docka an till fastigheten Méllby 1:33
e Mark for bostdder ndrmast fastigheten Méllby 1:4 har justerats efter nya uppgifter om
brunnsplacering.
e [ det sodra bostadskvarteret foreslas strandskyddet upphdvas genom bestdmmelsen a;.
e Markanvéndning for Natur har dndrats till markanvandning for N-Friluftsliv, ¢j
camping.

Andringar i planbeskrivningen
e Avsnitt om vigar, el-ledning, strandskydd har reviderats.
e [llustrationer har uppdaterats.

7. ANDRINGAR EFTER GRANSKNING
Andringar p4 plankartan
e Planomradet har justerats sé att ledningsratten som 16per nord-sydlig riktning 6ver
fastigheten Méllby 1:3 mf.fl inte omfattas av detaljplanen.
e Ett u-omréde har inforts mellan fastigheten Méllby 1:33 och angrinsande forslag till
ny fastighet.
e [ Gvrigt har administrativa uppgifter inforts 1 plankartan

Andringar i planbeskrivningen
e Avsnittet under forutsittningar och naturvérden har fortydligats med ett resonemang
om arten Storre Hackspett.

e Genomforandedelen har uppdaterats med inkomna uppgifter om en el-kabel vid
fastigheten Millby 1:61.

8. KVYARSTAENDE SYNPUNKTER

Planforslaget har till vissa delar justerats under planprocessen. Det bedoms dock finnas
kvarstdende synpunkter pa planforslaget. Dessa ror bland annat naturvarden, fastighetsgréinser,
ianspriktagande av mark.

Foljande fastigheter/myndigheter bedoms ha kvarstdende synpunkter:

e Millby 1:24
e Millby 1:61
e Millby 1:17
e Millby 1:49
e Millby 1:4

e Lantmateriet
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9. MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planférfattare
Planforfattare ar planarkitekt Olof Lindstrand, Timra kommun.

Olof Lindstrand Klas Lundgren
Planarkitekt Milj6- och byggchef
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