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Hogsta tillatna
byggnadshojd ar ca 10
m. Verksamheterna far
inte utgora risk eller
stora boende.
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Byggnader far uppforas i

tva vaningar med inredd
vind. Fastighetsgranser och
infarter markeras med
hackar respektive
grindstolpar. Husen ska ha
putsade fasader.

med tvavaningshus
byggda i slutet av
1980-talet.

Befintlig och féreslagen
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Kort planbeskrivning

Planens syfte ar att mojliggora bostadsbebyggelse pa fastigheten Skalby 3:1531 och Skalby 46:1. Bebyggelsen i omradet ska ha tradgardsstadskaraktar.
Byggnaderna far uppforas i tva vaningar och vinden far inredas. Fastigheterna ska omges av hackar som markerar gransen mellan offentligt och privat.
Husen placeras pa angivna avstand fran gatan. | omradet ska finnas bade friliggande hus och parhus for att ge en varierad gatumiljo. Husen far
forgardsmark med 3-5 meters djup. Tradgardssidan blir stérre med bra solférhallanden. Infarterna till fastigheterna ska markeras med grindstolpar. Husen
ska utfdras med putsade fasader. Minsta tomtstorlek ska vara 250 m2 Pa varje fastighet far ett garage eller uthus uppféras pa angiven plats och det ska
finnas majlighet att parkera tva bilar. | mitten av bostadsomradet ska det finnas en gemensam grényta med lekplats. | omradet ska det aven finnas sex
stycken parkeringsplatser for gaster. Sophamtning sker med sopbil vid fastighetsgrans.

Fastigheten Skalby 3:1321 kommer att fortsatta att anvandas for ickestorande verksamheter. Lagerbyggnaden innehaller hoglager samt kyllager. Hogsta

tillatna byggnadshojd for industribebyggelse begransas till ca 10 m for att anpassas till bostadsbebyggelsens skala. Vid ny industribyggnation ska sarskild
hansyn tas till intilliggande bostader. Sarskild omsorg kravs darfor vid utformning av nya industribyggnader, t ex vid fasadutformning och fargsattning.

Den befintliga gang- och cykelvagen mot Ormbacka avvecklas. En ny lokalgata anlaggs mellan Runstensvagen och Osterdalsvagen. Invid lokalgatan

anlaggs en ny gang- och cykelbana. Bostadsbebyggelsen nas fran Osterdalsvagen via den nya lokalgatan medan industrifastigheten har infart fran
Spjutvagen.

Ungefar 2100 m?av den kommunagda fastigheten Skalby 46:1 éverfors till industri och bostadsfastigheterna. Marken ingar idag i lokalgatan, i en gang-
och cykelvag samt i ett parkomrade med skyddsplantering. En framtida sparvag mellan Stockholm och Jéarfalla kan komma att trafikera Osterdalsvagen.
Gransjusteringen hindrar inte en framtida sparvagsdragning.

Planomradet ar flackt, i den obebyggda delen ar héjdnivan mellan 14 och 15 m, medan den befintliga industrifastigheten ligger nagot lagre.

Naturvardena i omradet ar sma. Omradet omfattas inte av nagot skydd enligt miljdbalken och berdr inte nagot omrade som bedomts som ekologiskt
sarskilt kansligt (s.k. ESKO-omrade).

Markens sammansattning ar sadan att lokalt omhandertagande av dagvatten inte ar lamplig. Dagvattnet leds darfor till befintligt dagvattennat.
Enligt en dversiktlig geologisk utredning har huvuddelen av marken varit odlad och bestar av 5-10 meter lerlager pa moran och berg.
Omradet klassificeras som lagriskomrade for radonforekomst. Byggnaderna ska uppfoéras sa rekommenderade riktvarde for radon klaras.

En bullerutredning har genomforts. Den visar att bostaderna klarar de rekommenderade riktvardena for trafikbuller och externt industribuller.
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Studio Interior AB
férvarvar ca 300 mZav
kommunens fastighet
Skalby 46:1. Detta
omrade tillfors

fastigheten Skalby

Befintliga vatten- och
avloppsledningar
flyttas och laggs i den
nya lokalgatan.
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av Skalby 3:1531 for
att anvanda till den
nya lokalgatan.
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Genomforandebeskrivning

PLANBESTAMMELSER

Fdljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Dar beteckning saknas
galler bestammelsen inom hela planomradet. Endast angiven markanvandning och
utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

 —— Linje ritad 3 m utanfér planomraetsgrans
_— Anvandningsgrans

I Egenskapsgrans

— - Utgaende anvandningsgrans
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Utgaende egenskapsgrans
MARKANVANDNING
Allman plats

ILOKALGATA| Lokaltrafik

Kvartersmark

|B | Bostader

|J | Industri

UTNYTTJANDEGRAD

€4 Hogsta exploateringsgrad i bruttoarea per fastighetsarea.
e, Minsta tomtstorlek &r 250 m2. For tomt med en yta mindre

an 350 m2 ar storsta tillatna byggnadsarea 70 m2 for tomt
med yta dverstigande 350 m?2 &r storsta tillatna byggnadsarea
80 m2. Storsta byggnadsarea for uthus/garage ar 20 m2

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas.

Marken far endast bebyggas med uthus eller garage.

u Marken ska vara tillganglig for allmana underjordiska ledningar.

(o Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning for vag
och parkering.

J2 Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning for
lekplats och gronyta.

MARKENS ANORDNANDE

n4 | fastighetsgrans mot Runstensvagens forlangning ska det finnas

staket. | dvriga fastighetsgranser ska det planteras hackar. De
garage som ar sammanbyggda i fastighetsgransen ska ha
gemensamma infarter.

n, Avskarmande vegetation ska finnas.

nj Markytan far inte anvandas for forvaring eller upplag.

|)— -—6— - —(I Korbar utfart far inte anordnas.

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

Pa smahustomt ska det finnas maojlighet for uppstallning av tva bilar.

f; Bebyggelse ska utféras med putsfasad, grindstolpar ska markera
infarter till fastigheter.

1) Byggnadens utformning ska ske med hansyn till intilliggande
bebyggelse.

par Endast parhus.

Il Hogsta antal vaningar.
Hogsta totalhdjd i meter for byggnad, raknat fran grundkartans
nollplan.
STORNINGSSKYDD
m Verksamhet far inte medfora risker for omgivningen,
vara storande for bostaderna eller skapa ljudnivaer
over 50 dBA ekvivalent ljudniva invid bostader och
rekreationsytor i bostaders grannskap.
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetiden ar 15 ar fran den dag planen vunnit laga kraft
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