AD207

TIMRA KOMMUN Dnr: KS/2020:352

Miljé- och byggkontoret

ANTAGANDE

Planbeskrivning

Andring av byggnadsplan for Sordker 21:1 m.fl.
Timrd kommun
Upprattad av Miljé- och byggkontoret 2021-11-18

Antagen av Kommunstyrelsen 2021-12-07 § 383
Laga kraftvunnen 2021-12-29




PLANANDRINGENS HUVUDDRAG, KONSEKVENSER OCH
UPPLAGG

| september 1971 vann byggnadsplan B137 (22-HAS-1090) laga kraft. Byggnadsplanen
reglerar ett omrade langs Centrumvagen i Soraker avsett for bostadsandamal. Sedan B137
upprattades har marken delvis bebyggts och delar av planomradet har ersatts av ny detaljplan.
Regleringar av prickmark, vaningsantal och byggnadshéjd i B137 begransar mojligheterna for
nya etableringar. Sedan plan- och bygglagen infordes 1987 galler bade stadsplaner och
byggnadsplaner som detaljplaner. For att underlatta utveckling av omradet lamnade
kommunstyrelsen ett positivt planbesked 2020-10-06 § 321 for &ndring av B137.

Regleringen av byggnadshdjd innebar att bebyggelsen inte far vara hdgre an 4.0 respektive
7,6 meter. Bebyggelsen begransas till tva vaningar, forutom tva fristdende hus med endast en
vaning. | syfte att mojliggora flexibel utformning och uppférande av tva punkthus pé ca 6
vaningar bedémer kommunen att bestammelser om byggnadshojd och vaningsantal bor utga
pé delar av planomradet. Andringarna bedéms vara i linje med planens ursprungliga syfte.

Norr om planomradet i korsningen Centrumvagen-Folketshusvéagen planeras det for en
cirkulationsplats samt gang- och cykelvag. For att sakerstélla den nya gang- och cykelvéagen
foreslas det att en mindre del av planomradet upphavs. Delar av prickmarken inom
planomradet tillskapades som friytor for lekplatser och gangforbindelser. For att tillgodose
den tankta nybyggnationen foreslas delar av prickmarken utga. Detta for att bland annat skapa
mojligheter for mindre byggnader och anlaggningar som kan behovas for de nya
flerbostadshusen. Genom att prickmarken utgar inom ett visst omrade kan en storre flexibilitet
for utformning av nybebyggelse skapas. Delar av prickmarken foreslas att justeras till
korsmark, detta galler ytor for parkeringar med eventuella carports. Da det kan vara svart att
uppna bullerférordningens riktvéarden for uteplats for balkonger riktade mot Centrumvégen
sékerstélls en gemensam uteplats inom fastigheten genom en egenskapsbestammelse. Denna
ska uppfylla bullerférordningens riktvarden pa uteplats.

Planandringen utgar fran byggnadsplan B137 och delar av planbeskrivningen &r darfor i stort
densamma. Den ursprungliga planbeskrivningen upprattades pa skrivmaskin, detta utseende
kvarstar i denna planbeskrivning med undantag for de andringar som foreslas. Dar andring av
planbestammelse foreslas markeras det sarskilt i planbeskrivningen. Dar lagstiftning och
andra bestammelser eller foreskrifter har foérandrats sedan original-planen uppréttades har
detta uppdateras.

Det &r endast de planbestammelser som foreslas utga och tillkomma som prévas i
planéndrings-processen. Tillkommande planbestdmmelser beddms enligt plan- och bygglagen
(2010:900) och de aldre planbestammelserna utifran byggnadslag SFS 1947:385 med
andringar SFS 1959:611.

Genomfdérandetiden for byggnadsplan B137 har slutat att galla. For tillkomna
planbestdmmelserna om hdgsta nockhdjd, storsta bruttoarea, gemensam uteplats samt marken
far endast forses med komplementbyggnad och markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar foreslas en genomforandetid pa 5 ar.



Foljande planbestammelser foreslas utga:
. Mark som icke far bebyggas (inom specifik del av omradet)
. Antal vaningar (inom specifik del av omradet)
o Byggnadshojd (inom specifik del av omradet)

Foljande planbestammelse foreslas tillkomma:
e Hdogsta byggnadshdjd i meter
Storsta bruttoarea i m?
Marken far endast férses med komplementbyggnad
Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar
Gemensam uteplats ska anordnas inom fastigheten i ett 1dage med hogst 50 dB(A)
ekvivalent samt 40 dB(A) maximal ljudniva

Planhandlingar

Planen bestar av:

— Plankarta med bestammelser.

— Planbeskrivning med genomférandefragor.
— Samradsredogérelse.

— Granskningsutlatande.

Fér planprocessen finns dessutom:

— Grundkarta.

— Fastighetsforteckning.

— Séndlista.

— Byggnadsplan B137.

— Undersokning om betydande miljopaverkan.
— KS §250 Beslut betydande miljopaverkan.
— Trafikbullerutredning.

— PM Geoteknik.

— Miljoteknisk markundersokning.

— Markteknisk undersékningsrapport/Geoteknik.
— Dagvattenutredning.



FOrutsattningar

*Andring av byggnadsplan B137

Planforhallanden och byggnads-reglerande bestammelser

For planomradet géller byggnadsplan B137, antaget 1971. Omradet angransar till planerna
S135 antagen 1981, B125 antagen 1968, B136 antagen 1971, D142 antagen 1997, S149
antagen 1988 och S118 antagen 1973. En évervagande del av planomradena &r avsedda for
bostadsandamal, men delar &r reglerade som centruméandamal eller gatumark.

Andringen av byggnadsplan B137 stammer 6verens med intentionerna i kommunens
oversiktsplan. Omradet ar utpekat i kommunens dversiktsplan som ett fortatningsomrade dar
flerbostadshus i forsta hand ska planeras for byggande.

*Andring av byggnadsplan B137

Lage och befintliga forhallanden

Omradet &4r beldget i samhdllets centrum.
Planomradet omfattas av flerfamiljshus i tva vaningar byggda pa 70-talet, samt tva smahus.
Bebyggelsen omges av storre grasytor samt parkeringsytor, en mindre komplementbyggnad
och en lekplats. Planomradet har idag en yta pa cirka 2,3 ha.

*Andring av byggnadsplan B137

Markagoforhallanden
Planomradet &r till stor del i kommunens och Timrabos ago. | 6vrigt & marken privatagd.
Fastigheter som berdrs av detaljplanen ar Soraker 2:72>3, 30:12, 30:13, 30:14, 17:4 samt 17:5.
Aven samfillighet Soraker S:1>3 berors.

*Andring av byggnadsplan B137

Betydande miljopaverkan
Efter undersokning om betydande miljopaverkan bedémer kommunen (2021-08-31 §250) att
genomforande av detaljplanen efter planandringen inte innebar betydande paverkan pa miljo,
natur- eller kulturvérden eller manniskors hélsa. Planomradet ar av begransad omfattning och
beldget i redan tat stadsmiljo. Foreslagen markanvéndning bedoms inte innebéra risker eller
storningar for omgivningen och dverensstammer med géllande dversiktsplan. Planforslaget
beddms inte strida mot kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar.
Planforslaget beror inte omraden som har nationellt erkand skyddsstatus,

*Andring av byggnadsplan B137

Planens forenlighet med 3,4 och 5 kap miljobalken
Miljobalkens tredje kapitel reglerar grundlaggande hushallningsbestammelser for att mark-
och vattenomraden ska anvandas till de &ndamal de bésta ar lampade till med hansyn till
egenskaper, lage och foreliggande behov. | detta kapitel inryms ocksa riksintressen vilka
generellt ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada deras varde eller mojligheten att
anvanda dem for det avsedda andamalet.

De planbestammelser som foreslas utga samt andras bedéms inte paverka inom omrade for
riksintresse enligt 3 kap och 4 kap miljobalken.



*Andring av byggnadsplan B137

Planens forenlighet med 5 kap Miljobalken

| en detaljplan ska gallande miljokvalitetsnormer (MKN) iakttas och planforslaget ska inte
medfora att nagon MKN 6verskrids. Det finns MKN for:

e Utomhusluft

e Vattenforekomster

e Fisk- och musselvatten
e Omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormer fér utomhusluft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft géller for hela landet. Det finns idag normer for:
kvavedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5), ozon,
benso(a)pyren, arsenik, kadmium och nickel. Matningar av luftféroreningar i
omgivningsluften gors regelbundet i Timra kommun. De planbestammelser som foreslas utga
samt andras bedoms inte paverka miljokvalitetsnormer for utomhusluft negativt.

Miljokvalitetsnormer for vattenféorekomster

Vattenforekomster finns i fyra typer: sjoar, grundvattenforekomster, vattendrag och
kustvattenforekomster. Utdver dessa typer finns ocksa sjoar och vattendrag som inte klassats
som vattenférekomster, vilka kallas 6vrigt vatten. Planomradet har sitt avrinningsomrade mot
Klingerfjarden. Recipienten Klingerfjarden har en mattlig ekologisk status och den uppnar
inte god kemisk status. Andringen av planen ar av ringa storlek och omfattar enbart bostader
och beddms inte medfora nagon forsamring av miljokvalitetsnormerna for vattenférekomsten.

MKN for recipienten bedéms, enligt dagvattenutredning, inte paverkas av plangenomforandet
da 90 % av den totala arsnederborden utgors av regn upp till 20 mm. Detta beror pa att
majoriteten av alla regn som intré&ffar har en liten regnvolym, dvs. det intréffar fler mindre
regn an stora under ett ar. Eftersom dagvattenreningen dimensioneras for dessa regn,

resulterar det i att 90 % av den totala regnvolymen under aret genomgar nagon form av rening.

Miljokvalitetsnormer for Fisk- och musselvatten
Planomradet ligger inte nédra belaget nagot vattenomrade.

Miljékvalitetsnormer fér omgivningsbuller

| mindre och medelstora kommuner (under 100 000 invanare) ska stravan vara att begransa
buller och tillhérande miljokvalitetsnormer, vilket fungerar som en slags malsattningsnorm
dar omgivningsbuller efterstravas att inte medfor skadlig effekt pa méanniskors halsa. De
planbestammelser som foreslas utgd samt andras bedoms inte paverka miljokvalitetsnormer
for omgivningsbuller.



Figur 1. Visionskiss éver planomrddet, Tyréns 2020-11-26.

P | an fo rs | a get *Andring av byggnadsplan B137

Planforslaget skapar forutséttningar for fortatning av Séraker centrum genom att mojliggora
uppforande av flerbostadshus. Planforslaget avser dels att i konfirmera
med dispens tillkomna flerfamiljshusen, dels ge utrymme fér
ytterligare ett antal flerfamiljshus av liknande karaktar inom
den soddra delen av omrddet. Den foreslagna grupperingen lamnar
stora fri ytor for lekplatser och anordnande av interna
gadngforbindelser inom omradet.

Planfdrslaget mojliggor daven tillskapande av parkeringsplatser med tillhérande carport.

For befintliga enfamiljshusen pa 17:4 och 17:5 foreslas
byggnadsratt i en vaning.

De tillkommande byggnaderna som andringen av planen majliggor kan ses som en ny arsring
i Soraker som kompletterar befintlig bebyggelse med en ny byggnadstypologi som bidrar till
omradets karaktar. Fargsattning for ny bebyggelse foresprakas i liknande som omgivningen.
Genom en hogre bebyggelse i en omgivning med lag bebyggelse kan den nya bebyggelsen
skapa en identitet i Soraker och aven bli ett nytt landmarke for orten. En hogre bebyggelse i
Soraker centrum kan dven skapa en storre upplevd centrumkansla da en fortatning sker. Med
en fortatning sa sker en langsiktig god hushallning med mark da ingen ny mark tas i ansprak
samt att fortatning i centrum skapar ett minskat transportbehov.



Viss paverkan for den befintliga bebyggelsen kan uppsta genom skuggning och minskad
dagsljusinslapp. Men detta anses bli lagt med tanke pa den nya bebyggelsens placering och
solens rorelse i forhallande till avstandet till befintlig bebyggelse. Ny bebyggelse kan med
fordel placeras forskjutna i forhallande till varandra for minskad insyn.

lllustrations-plan parkering lekplatser gangstrak

I sarskild illustrationsplan visas forslag till anlaggande av
for omradet erforderliga bilplatser, lekytor och
huvudgangstrak.

Vatten och avlopp
Den foreslagna bebyggelsen kan utan extraordindra atgarder
anslutas till utbyggt kommunalt va-nat.

Fornlamningar

Inom planomrddet eller dess omedelbara nadrhet finns ingen kand
fast fornlamning eller byggnad av kulturhistoriskt varde
enligt av landsantikvarien i december 1966 upprattad
forteckning for Sordkers tadtortsomrade.

*Andring av byggnadsplan B137

Buller
En bullerutredning har gjorts for att préva den nya, hogre, bebyggelsen som &ndringen
mojliggor. Planomradet paverkas framst av trafikbuller som alstras fran Centrumvégen som
har en hastighetsbegransning pa 50 km/h.

Riktvarden for buller fran trafik, enligt forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader
SFS 2015:216, samt andringar enligt SFS 2017:359, &r foljande:

e Utomhus vid fasad — 60 dB(A) ekvivalent ljudniva
e Utomhus vid uteplats — 50 dB(A) ekvivalent ljudniva
e Utomhus vid uteplats i anslutning till bostad — 70 dB(A) maximal ljudniva
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Figur 2. Ekvivalent ljudniva vid fasader narmast Centrumvéagen.

Utredningen utgick fran nar tanken var att planerad bebyggelse skulle bli 8 vaningar och
forhallanden for prognos ar 2040. Vid fasaderna mot Centrumvagen beréknas den hogst
ekvivalent ljudniva, strax under 60 dB(A) (se figur 2). Beraknad ljudniva vid omraden
narmast vagarna ar hogre an gransvardena for ljudnivaer vid uteplatser (se figurer 3 och 4).
Gemensam uteplats bor darfor placeras mot soder eller mellan de nya byggnaderna, denna
sékerstélls genom en egenskapsbestammelse och ska uppfylla bullerférordningens riktvéarden
for uteplats.
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Figur 3 och 4. Ekvivalent ljudniva 2 meter dver mark samt maximal ljudniva 2 meter 6ver mark.

For att bullernivaerna inomhus ska hallas inom riktvardena bor fasader inklusive fonster och
eventuella fasadventiler utformas sa att véarden inte 6verskrids. Hansyn ska tas till bade
ekvivalent och maximal ljudniva sa att det varde som kréver hogst fasadreduktion styr vilken
konstruktion som valjs.



Geotekniska forhallanden *Andring av byggnadsplan B137
En geoteknisk undersokning gjordes oktober 2020. Provtagningar visade att det oversta lagret
utgjordes av ett tunt ytskikt av mulljord med maktighet pa 0,3 m. Mulljorden Gverlagrar ett
skikt av fyllning som bestar i huvudsak av sand med varierande innehall av grus och silt. |
vissa punkter har byggrester, till exempel tegel, observerats i fyllningen. Fyllnings maktighet
uppgar till ca 1 - 1,5 m. Maktighet pa moranen varierar mellan ca 2,5 m och ca 8 m. Utforda
geotekniska sonderingar/provtagningar har avbrutits/stoppats mellan 2,0 m (+44,1 m 6.h.) och
9,3m (+35,2 m 6.h.).

Sammanfattningsvis bedoms de geotekniska férutsattningarna inom det undersokta omradet
vara goda for planerad byggnation och grundlaggningsniva.

*Andring av byggnadsplan B137

Fororenade omraden
Samtidigt som den geotekniska undersékningen gjordes utférdes det dven radonmaétningar.
Enligt utford radonmatning ar marken normalradonmark (10-50Kbg/m3) och darmed krévs
radonskyddad grundlaggning.

Forhdjda halter av barium forekom i en av matpunkterna dar uppmatta halter ar hogre én
riktvardet for kanslig markanvandning (KM). Den uppmatta maxhalten av barium uppgar till
260 mg/kg TS vilket 6verskrider det generella riktvérdet for kanslig markanvandning (200
mg/kg TS). Den uppmatta maxhalten (260 mg/kg TS) &r lagre an det halsoriskbaserade
riktvardet for barium (420 mg/kg TS) och barium bedéms dérmed inte innebéara nagon
oacceptabel risk for manniskors halsa och miljé nar marken anvands for bostadsandamal.
Nagra saneringsbehov bedéms inte behdvas. Den forhojda halten av barium patraffades bara
pa en punkt i djupare niva och tros vara naturlig och ingen utbredning har noterats i plan och
profil.

| 6vrigt underskrider alla andra analyserade parametrar gallande riktvarden.

*Andring av byggnadsplan B137

Hydrologiska forhallanden

Avrinningsomrdde
Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet Rinner mot Klingerfjarden” som &r ca 29
km2 stort. Planomradet &r inte belaget inom nagot riskomrade for Gversvamning.

Grundvattenforhallanden

| samband med den geotekniska undersokningen installerades tva grundvattenrér som avlastes
en gang under undersokningsperioden. Roren installerades med spets nedférda till ett djup om
ca 42 och 44 m under markytan. Grundvattenytan ligger pa ett varierande djup pa cirka 1,69—
2,1 m. For att undvika risker vid schaktning under grundvattenniva rekommenderas
installation av pumpar vid schaktning.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram (se bilaga). Planomradet ligger inte inom
verksamhetsomrade foér kommunalt dagvatten, men en lokal dagvattenledning finns inom
planomradet. Exploateringen av planomradet leder till en 6kning av 10-arsfléden med ca

89 % (inklusive klimatfaktor pa 25 % for att ta hojd for framtida 6kad nederbord). Vid LOD



maste det avsattas markyta inom planomradet for att kunna hantera ett 10-arsregn utan oka
avrinningen fran omradet.

Infiltrationskapaciteten for LOD har bedomts som mattlig. Framst rekommenderas 6ppna
I6sningar. Den totala erforderliga fordréjningsvolmen bedéms kunna tillgodoses genom
anlaggande av fordréjningsmagasin inom detaljplanomradet. Utloppet pa
fordréjningsmagasinet leds till befintligt dike langs Terrassvagen men forses med strypt
utlopp. Inom omradet kan aven fordrojningsdiken eller 6ppna svackdiken anléggas.
Forandring av hojdsattningen kommer leda till férandrade rinnvégar. Detta kan dock
kontrolleras med hjélp av att marken hojdsatts med lutning fran fasader sa att instangda
omraden undviks.

Rening via dversilning bedoms vara tillrackligt. Totalt kravs en magasinsvolym pa ca 115 m?
for att fordroja 10-arsregnet fran hela detaljplanomradet. Vid ett 100-arsregn kommer
fordrojningsanlaggningar for dagvatten och ledningar vara underdimensionerade och vatten
rinner langst med végar. Fororeningshalter samt -méngder beréknas dka for nastan samtliga
amnen efter exploatering. Dock foreligger det goda chanser att uppna den procentuella
reningseffekten for att komma ner i dagens fororeningshalter, om rening i anlaggningar
tillampas, eftersom dagvattnet passerar antingen oversilningsyta eller krossdike/makadamdike.
MKN for recipienten bedoms inte paverkas av plangenomférandet da 90 % av den totala
arsnederbdrden utgdrs av regn upp till 20 mm. Detta beror pa att majoriteten av alla regn som
intraffar har en liten regnvolym, dvs. det intraffar fler mindre regn an stora under ett ar.
Eftersom dagvattenreningen dimensioneras fOr dessa regn, resulterar det i att 90 % av den
totala regnvolymen under aret genomgar nagon form av rening. For mer om
dagvattenhantering se bilaga Dagvatten rapport.

Fordrojningsdiken anlaggs langs
parkeringsplatser och
svackdiken langs gangstrak.
Dessa avleds vila ledning till ett
fordrojningsmagasin som forses
med strypt utiopp till befintligt
dike.
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Figur 5. Systemlésning fér LOD.



GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomférandetid
| planforslaget foreslas en genomfarandetid for tillkommande bestammelser pa 5 ar fran den
dag att planen vinner laga kraft.

Tidplan
Samrad beréaknas ske under var 2021 och granskning samt antagande under hosten/vintern
2021.

Huvudmannaskap
Planen omfattar enbart kvartersmark.

Avtal

Ett markanvisningsavtal for Séraker 2:27 har upprattats mellan Timra kommun och Timrabo
AB. Markanvisningen innebér att exploatoéren har ensamrétt att forhandla med kommunen om
genomforande av den nya bebyggelsen inom planomradet. Avtalet galler en direktanvisning
och galler i tva ar.

Ett planavtal har aven uppréttats mellan Timra kommun och Timrabo AB. Kommunen tar
fram detaljplanehandlingen, grundkarta och fastighetsforteckning samt svarar for
detaljplanens formella handl&dggning fram till antagande. Utredningar och illustrationer som
kravs for planen bekostas av exploatdren.

EKONOMISKA FRAGOR

Planen bekostas av exploattren. Planavgift ska inte tas ut.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Nagon ytterligare fastighetsbildning bedéms inte nddvandig. Planforslaget innehaller inga
fastighetsreglerande bestdammelser vilket gor att framtida fastighetsrattsliga forandringar ar
mojliga. Eventuell fastighetsbildning bekostas av exploatoren.

Ledningsrdtt
Planomradet omfattas av foljande ledningsratter:

LrF 2262-87/39
Ratt till Fjarrvarme inom fastigheten Séraker 30:12>1 till férman for Adven. Den upplatna
ledningsgatan inom omradet 5 meter bred.

LrF 2262-81/48
Ratt till Starkstrom inom fastigheten Soraker 30:12>1 till forman for Balforsens kraft AB,
nuvarande Sydkraft Hydropower AB. Den upplatna ledningsgatan inom omradet 4 meter bred.

For att sakerstélla ledningsratterna tillkommer planbestdammelsen markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar (u).



ANDRINGAR EFTER SAMRAD

Detaljplanen har uppréttats i samarbete med kommunens tjansteman inom Milj6- och
byggkontoret. Berérda myndigheter, sakagare och allmanhet har informerats och fatt tillfalle
att lamna synpunkter under samradsskedet. Inkomna synpunkter med kommentarer redovisas
narmare i samradsredogorelsen.

Efter samradet har planforslaget dndrats med féljande pa plankartan:
e Hogsta byggnadshojd angivet i meter har sankts
e Storsta bruttoarea i m? har minskats
e U-omrade har minskats
e Gemensam uteplats ska anordnas inom fastigheten i ett 1dge med hogst 50 dB(A)
ekvivalent samt 40 dB(A) maximal ljudniva har tillkommit
e Illlustrationsyta for att visa pa del av detaljplan som upphéavs

Efter samradet har planbeskrivningens text om foljande forandrats:
Planéndringens huvuddrag, konsekvenser och upplagg
Betydande miljopaverkan

Miljokvalitetsnormer for vattenférekomster

Planforslag

Buller

Fororenade omraden

Dagvatten

Avtal

ANDRINGAR EFTER GRANSKNING

Detaljplanen har upprattats i samarbete med kommunens tjansteman inom Miljé- och
byggkontoret. Berérda myndigheter, sakdgare och allmanhet har informerats och fatt tillfalle
att lamna synpunkter ytterligare en gang under granskningsskedet. Inkomna synpunkter med
kommentarer redovisas narmare i granskningsutlatandet.

Efter granskning har planforslaget andrats med foljande pa plankartan:
e Storsta bruttoarea i m?
e Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar

Justeringar som skett efter granskning bedéms inte vara sadana som foranleder en ny
granskning.



KVARSTAENDE SYNPUNKTER

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforfattare

Planforfattare ar planarkitekt Stina Reinhammar, Timra kommun. Den ursprungliga
byggnadsplanen B137 upprattades av arkitekt Lennart Ringmar, K-Konsult och planingenjor
K Ivan Marklund, K-Konsult.

Stina Reinhammar Klas Lundgren
Planarkitekt Miljo- och byggchef
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