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Handlingar

Planfdrslaget utgors av

- Plankarta med bestdmmelser

- Plan- och genomférandebeskrivning med riskanalys
- Fastighetsagarforteckning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet ar att mojliggtra etableringar for handel i ett attraktivt 1age intill riksvdgen med en byggnadsyta
pa ca 7- 8000m? i en vaning.

For att fa en stérre sammanhangande handelstomt laggs Frostevagen om i en vastligare strackning.

Plandata
Lagesbestamning
Planomradet &r belaget i stadens norra del intill vag 83.

Areal
Planomréadets areal ar ca 3,9 ha

Markagoforhallanden
Marken ags av kommunen. Den vag som gar genom omradet ingdr i en gemensamhetsanlaggning.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I det pagaende arbetet med den fordjupade 6versiktsplanen for Bollnas tatort redovisas aktuellt
omrade for verksamheter. Riksvag 83 som ar av riksintresse ingar i huvudvégnatet med funktionen
genomfart.

Omradet ligger inom riksintresseomradet for Ljusnan dalgang.

Detaljplaner

Omradet ar tidigare inte detaljplanelagt.

Till omradet gransar foljande detaljplaner:

- Stadsplan for Norrborns industriomrade, Born 8:1, Réste 4:39 m fl, faststalld 1976-02-18.

- Andring och utvidgning av stadsplan fér Born 2:26 m fl, faststalld 1979-11-02.

- Detaljplan for del av fastigheten Born 8:8, Norrborns industriomrade, faststalld 1989-03-16.

Dessa planer redovisar kvartersmark for industriandamal samt handel om Milj6- och byggnamnden
finner det lampligt.
Riksvagen redovisas som gatumark.

Program for planomradet

Ett enkelt planprogram har upprattats och legat som underlag vid tidigt samrad. Med utgangspunkt
fran de synpunkter som framfordes i programskedet har alternativa skisser tagits fram. Ett av dessa
alternativ, alt 2, tar stor hansyn till framférda synpunkter. Med en mindre bearbetning av detta
alternativ tas ytterligare hansyn och detta bearbetade alternativ utgér underlag fér nu aktuellt
planforslag.

Kommunala beslut
Miljo- och byggnamnden beslutade 2007-12-10 att fororda ett bearbetat alternativ 2 for vidare arbete.

Miljoaspekter

Hushallning med mark- vatten och andra resurser

Planforslaget synes forenligt med MB kap 3 och 4.

Foreslagen markanvandning ger forandringar i forhallande till pagdende anvandning som ar
matjordsupplag. Planforslaget bedéms inte medféra nagon storre negativ paverkan pa naturen.




I anslutning till omradet finns ett sumpskogsomrade enligt Skogsvardsstyrelsens inventeringar. Vid en
fordjupad inventering 2007-11-13 har Skogsvardsstyrelsen bedémt att omradets naturvarden &r ringa da
omradet ar starkt paverkad av dikning och rojning/gallring. Omradet omfattas inte av skydd enligt
miljobalken och ar inte beldget inom omrade som bedémts som ekologiskt sarskilt kanslig i
kommunens oversiktsplan.

Eftersom befintlig vag genom omradet kommer att erhalla annan strackning maste backen som passerar
inom omradet dras om. | samband med dessa arbeten maste atgarder vidtas for att forhindra att grumligt
vatten kan transporteras vidare mot Ljusnan och fiskodlingen som finns nedstréms.

Hélsa och sékerhet

Planforslaget bedoms generera en trafikdkning pa 500-1500 f/dygn pa riksvagen och infarten till
Frostevagen och parkeringen. For att minimera paverkan av buller och avgaser for boende i naromradet
forlaggs bilparkeringen i sodra delen av planomradet och planerade byggnader norr darom. Avstandet
mellan lastkaj och ndrmaste bostadshus ar ca 100 m och mellan parkering och bostadshus ca 150 m. Det
innebdr att forandringarna inte bedéms vara av sadan omfattning att det medfor mer an marginell
paverkan av buller och avgaser for narboende och inte av sddan omfattning att det blir stérande eller
negativt paverkar manniskors halsa.

Pa vég 83 sker transporter av farligt gods. Raddningstjansten har gjort en riskanalys vilken ingar som
planhandling.

Nagra markstabilitetsproblem bedéms inte uppsta inom omradet da utfylinader kommer att foregas av
urgravning av de jordarter som har 1ag barighet. Delar av omradet ar utfyllt med diverse massor fran
rivningsarbeten. Ytterligare markundersokning bor ske fore projekteringen for att bedéma markens
milj6- och hélsofarlighet. Utgrdvda massor ska betraktas som miljofarliga intill dess undersékningar
visar motsatsen.

Skyddsavstand och skyddsatgarder

Ett byggnadsfritt avstand pa 30 meter redovisas mot vég 83.

Ett ca 40- 70 m brett tradbevuxet omrade sékerstalls som skyddszon mot bostadsbebyggelsen i norr.

Ett alternativt att ansluta Frostevagen langre norrut har analyserats. Att bibehalla befintlig anslutningspunkt
har valts for att minimera stérningarna for boende norr om planomradet da tillfarten till handelsomradet och
parkering kommer langt bort fran befintliga bostader.

Lokala och regionala miljomal
Planen synes inte innebéra nagon risk for att miljomalen inte ska kunna uppfyllas.

Miljokvalitetsnormer
Planforslaget bedéms inte medféra att gransvérdena enligt miljobalkens férordning om miljokvalitetsnormer
Overskrids.

Stéllningstagande

Bedomningen ar att aktuellt projekt inte medfor betydande miljopaverkan. Nagon separat
miljokonsekvensbeskrivning har inte utarbetats. Under rubriken miljdaspekter behandlas projektets
paverkan pa natur, miljo, hélsa och sakerhet.

Planforslaget synes forenligt med miljobalkens intentioner da foreslagen markanvéandning ger en fran
allman synpunkt god hushallning. Forslaget synes inte heller medfora att miljokvalitetsnormer
overskrids. Planforslaget bedoms medfora viss miljopaverkan for narboende. Med hénsyn till detta
foreslas en tamligen bred skyddszon mellan befintlig bostadsbebyggelse och foreslaget
handelsomrade.

Forutsattningar och forandringar
Natur
Omradet bestar delvis av ett gammalt lertag som ar bevuxet med mestadels l6vtrad.
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Del av omradet &r redan exploaterad mark och dar sker tillverkning av matjord som innebér sortering
och lastning av jordmassor.

Genom omradet gar en vag och en back. Véagen foreslas byggas i ett helt nytt lage langre vasterut
varvid backen pa en delstracka laggs intill den ombyggda véagen. Den utvidgning av backen som finns
for rensning foreslas bibehallas men flyttas nagot.

En tamligen bred tradbevuxen skyddszon foreslas mot befintlig bebyggelse i norr.
Soder och vaster om planomradet, men utanfor detsamma, foreslas befintliga tradbevuxna ytor
bibehallas som avgransning mot jordbruksmarken i séder och vaster.

Geotekniska forhallanden

En oversiktlig geoteknisk undersékning har utforts 2007-05-04 av konsultfirman Tyréns. Dér
framkommer att omradet har varierande jordlagerforhallanden med delvis utfyllda ytor, dels omraden
med fastmark av moran och dels naturliga l8sjordspartier i den norra delen och kring backen. Delar av
omradet har anvants som tipplats vid bl a rivning av hus.

Pa fastmarkspartierna bedéms grundlaggning for normala byggnadslaster som okomplicerad. Dar
I6sjord forekommer visar undersokningarna pa ett relativt ringa djup till fast botten vilket medger att
urgravning ar en rimlig atgard.

Ytterligare undersokningar maste ske i samband med utbyggnader.

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

Bebyggelseomraden

Omradet planeras for handel i ett attraktivt
trafikorienterat lage.

Néagon maximal byggnadsyta anges inte i
detaljplanen utan vid utbyggnad maste
byggnadsytan balanseras mot
parkeringsbehovet.

Det bedoms att omradet kan bebyggas med ca
7 000 — 8 000 m? byggnadsyta.

Illustrationen visar en mojlig placering av
byggkropparna. Redovisad placering ger en
god orienterbarhet med parkeringsplatser
mellan infart och entréer.

Bebyggelsen planeras till en vaning med
maximalt 6,0 m byggnadshdjd och en
begransning av nockhdéjden till maximalt
8,5 m.

Skyltar
En storre omradesskylt for hela handelsomradet foreslas placeras vid infarten i séder och

redovisas pa illustrationen. For att fa en enhetlighet kan omradesskylten med fordel utformas i
samma formsprak som den vid BollnasNorr. Foretagsegna skyltar bor placeras pa byggnadens
fasader ovanfor entréer.

Gator och trafik

Gatunat, GC-trafik

Oster om planomradet gar vag 83 som ar infart/genomfart till staden enligt trafiknats-analysen.
Riksvagen ar av riksintresse. Den har en skyltad hastighet pa 70 km/tim och ett trafikflode pa 7800
f/dygn norr om Tegelbruksvégen.

Genom omradet gar en lokal samfalld bilvéag, Frostevagen. Den foreslas flyttas till ett 1age langre
vasterut men korsningspunkten med vag 83 foreslas bibehallas. Trafiken pa Frostevagen kommer att
oka narmast anslutningen till riksvagen da omradet byggs ut. Hur stor den trafikékningen blir beror pa
vilken handelsverksamhet som etableras men beddéms vara mellan 500 — 1500 f/dygn.
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Kommunen avser att bygga om véagkorsningen med refuger i kantsten och forses med svangfalt.
Refugerna kommer att utformas sa att fotgangare som korsar riksvagen har mojlighet att passera ett
korfalt i taget.

En mindre forlangning av planerade svangfalt maste till nar handelsomradet byggs ut.

Avstandet mellan riksvagens belaggningskant och kvartersgrans ar som minst 7,0 m. For att dels fa en
visuell avgransning dels 6ka sakerheten ytterligare mellan riksvagen och parkeringen foreslas att en ca
0,8 m hog jordvall anlaggs narmast riksvagen. Dar kommer avstandet mellan riksvégen och
parkeringsytor att vara som minst 10 m.

Utfartsforbud foreslas mot vag 83.
En GC- vég fran staden ansluter till planomradets sodra del.

Kollektivtrafik
Busshallplatser finns i anslutning till planomradet langs riksvagen. Dessa trafikeras av
landsortsbussar.

Parkering, varumottag, utfarter
Angdringar och parkeringar planeras att ansluta till Frostevagen. Foreslagen utformning ger goda
forutsattningar att skilja varumottagning fran kundparkering.

Teknisk forsorjning

Vatten avlopp

Omradet ligger utanfér kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Befintliga VA-
ledningar finns ca 150 m norr om det foreslaget handelsomrade. Bebyggelsen foreslas anslutas till det
kommunala vatten- och avloppsnatet. Detta maste ske genom pumpning.

Mojlighet att ta brandvatten med 20- 40 I/s ska ordnas inom omradet.

Fjarrvarme
Omradet planeras att i framtiden anslutas till kommunens fjarrvarmenét.

El
Ett omrade for transformatorstation redovisas i planomradets véstligaste del. Ledningslaget sékerstalls
vid handelskvarterets norra grans med ett u-omrade.

Administrativa fragor

Bygglovplikten

Ingen forandring foreslas av bygglovplikten da omradet ar belaget i tatorten och de generella reglerna
bedéms lampliga.

Konsekvenser av planens genomférande

Planforslaget moéjliggor en utbyggnad av handel i ett trafikorienterat 1age intill riksvag 83.
Planforslaget har utformats sa att narboende ska fa en sa liten paverkan av buller och bilavgaser som
mojligt. Forandringarna beddms inte vara av sddan omfattning att det medfor mer an marginell
paverkan av buller och avgaser for narboende och inte av sddan omfattning att det blir stérande eller
negativt paverkar manniskors halsa.

Del av sumpskogsomradet kommer att exploateras. Den back som finns i omradets sodra del ges en
ny strackning.

GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Nagon tidplan for utbyggnad har inte angivits.

Genomférandetid
Genomforandetiden foreslas vara 15 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.



Huvudmannaskap
Kommunen svarar for lokalgatan samt naturomradet norr om handelskvarteret.

Fastighetsrattsliga fragor

Ett omrade for allméanna underjordiska ledningar redovisas i norr i anslutning till gransen for
kvartersmarken.

Den gemensamhetsanlaggning som ber6r Frostevagen upphavs for delen inom planomradet.

Ekonomiska fragor

En omlaggning av Frostevagen och back maste ske. Inom detta omrade finns jordar med lag bérighet
som foreslas schaktas bort. Volymen har uppskattats till ca 10 800 m®. Kostnaderna for dessa arbeten
uppskattats till mellan 4,6 — 6,3 milj kr beroende pa hur snabbt ett genomférande ska ske. Kan
genomfdrandet ske under en langre tid géller den lagre kostnaden. Kommunen svarar for dessa
kostnader.

Aven for handelskvarteret fordras urgravning och bortforsling av jordmassor med 1ag barighet. Dar
har volymen uppskattats till ca 6 000 m®. Kostnaderna for dessa arbeten ingér inte i nu redovisade
kostnader.

En mindre ombyggnad av riksvagens korsningsutformning maste ske. Denna ombyggnad svarar och
bekostar kommunen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN MM

Denna detaljplan ar uppréttad av planingenjor Géran Goransson, samhallsbyggnadskontoret, i
samarbete med Per Lindkvist och Ola Gustavsson, teknik- service- och fritidsforvaltningen samt Kent
Bengtsson, R&ddningstjénsten.
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Raddningstjansten
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2008-02-14

Riskbeddémning rorande detaljplan for del av Born 5:9, Norrborns
handelsomrade, Bollnas kommun, Géavleborg lan.

Raddningstjansten har beretts tillfalle att yttra sig 6ver bl a halsa och sékerhet.
Med anledning av detta lamnas foljande synpunkter:

Transport av farligt gods sker pa RV 83 och har sa skett under mycket lang tid.
Vilka méngder och exakt vad som transporteras &r inte kartlagt. Senaste
kartlaggningen som gjordes for transporter pa vag och jarnvag genom lanet och
Bollnds kommun gjordes av lansstyrelsen 1977. Under arens lopp har sannolikt
bade mangderna och typ av farligt gods andrats.

| det aktuella omradet passerar bade véag och jarnvag dar farligt gods transporteras
och déar en ev olycka skulle kunna fa stora konsekvenser. Den bedémning
(riskanalys) som gjorts av raddningstjénsten tidigare bedéms risken som 3C i en
riskmatris. Det innebér att vissa atgarder skulle behdva vidtas for att kunna agera
vid en ev olycka med farligt gods.

Den tidigare etableringen (Bollnés Norr) ligger som vi ser det lika utsatt som detta
planerade handelsomrade, bade vad géller vag och jarnvégstransporter av farligt
gods. Detsamma galler trafiken genom stan dar bebyggelse och befolkning &r
annu mer utsatt. | konsekvensens namn ser vi inte riskerna som storre i detta
omrade an i redan befintlig bebyggelse. Dock skulle féljande atgarder behdva
vidtas for att fa en lika sakerhetsniva som i befintlig bebyggelse:

e Mojlighet till att sinda VMA i det aktuella omradet. Utplacering av
tyfon/er (Bade Norrborn och Bollnas Norr)
e Forbereda central flaktavstangning i byggnad/er.

Raddningstjansten stéller garna upp och deltar vid alt delger en noggrannare

riskanalys nar mer detaljer finns i arendet bl a typ av verksamhet, bebyggelse mm.

Torbjorn Wanngvist
raddningschef

bumme Gilsingland
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