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Bestammelser tillhorande
forslag till upphidvande av stads- och byggnadsplan samt
andring och utvidgning av stadsplan for

norra delen av kv SVAMPEN m ] i Hoganés,

Hoganas kommun, Malmdhus lan. _ l ,
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Ink. 1987 -08-3 1

Lénsstyrelsen, Malmo
Antal_bil.

PLANOMRADETS ANVANDNING

Med B betecknat omrade fir anvindas endast fOr bostadsiandamal.

Med Ch betecknat omréde far anvindas endast for sddant kommer-

siellt eller socialt #ndamadl som ej kan vintas medféra sanitir

oldgenhet fOr narboende eller eljest stora trevnaden.

Med Hd betecknat omrade far anviandas endast for kontorsandamal.
Med J betecknat omride fAr anvindas endast for industrisndamil.
Med Jhd betecknad del av industriomrade far anvindas endast

for kontorsindamal.

Specialomrade

Med Es betecknat omrade far anvindas endast for transformator-
station och dirmed samhdrigt &ndamal.

MARK SOM INTE ELLER 1 ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS
ELLER ANVANDAS FOR UPPLAG.

Med punktprickning betecknad mark far inte bebyggas.

Med pl och punktprickning betecknad mark skall anordnas som
planterat skyddsomrade och far inte bebyggas eller anvandas
for upplag eller parkering.

Inom med siffra i cirkel betecknad del av planterat skydds-
omrade far yta for biltillfart utgdra higst sa minga procent
av bestammelseytan som siffran anger.

Med korsprickning betecknad mark far bebyggas endast med uthus,
garage och dylika mindre gardsbyggnader.

Med J betecknad mark far inte anvindas for Oppna upplag med
vindtransportabelt material.

SARSKILD FORESKRIFT ANGAENDE OMRADEN FUR ALLMANNA LEDNINGAR.

Pa med u betecknad mark far inte vidtagas anordningar som
hindrar framdragande och underhall av underjordlska allmdnna
ledningar. :

BYGGNADSSATT

P& med F betecknad mark skall huvudbyggnader uppfdoras fri-
slaende.

BYGGNADS LAGE

lInom med F betecknad mark far huvudbyggnad, dir sa prdvas l&amp-
ligt, placeras intill ett avstand av 3,0 meter frén angransande

bostadsfastighet.

Inom med F betecknad mark far fristaende och med huvudbyggnad
sammanbyggt garage, uthus o dyl placeras i tomtgrans.
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EXPLOATERING AV 10M1

P3 tomt som omfattar med F betecknad mark far endast en
huvudbyggnad, ett garage och ett uthus eller annan gards-
byggnad uppféras.

P4 tomt som omfattar med F betecknad mark far huvudbygg-
nad ej upptaga storre byggnadsyta an 140 kvadratmeter och
garage, uthus och andra gardsbyggnader sammanlagt ej stor-
re byggnadsyta an 40 kvadratmeter.

Pa tomt som omfattar med f betecknad mark far huvudbygg-
nad inte inrymma mer #n en bostadslagenhet. 1 gardsbygg-
nad fa&r boningsrum inte inrymmas.

BYGGNADS UTFORMNING

P4 med romersk siffra betecknad mark far byggnad uppféGras
med hdgst det antal vaningar som siffran anger.

Dar vaningsantal ej fimns angivet, far byggnad uppféras
med det antal vaningar som bestdmmelserna angaende bygg-
nads hojd mojliggdr.

P4 med 1 eller 1l betecknad mark far huvudbyggnad inte
uppfioras til]l storre hojd am 3,6 respektive 5,0 meter.

Garage, uthus eller annan gardsbyggnad far inte uppféras
till storre hojd an 2,7 meter.

Pa med plus jamte siffra i romb betecknad mark far bygg-
nad uppforas till hogst den héjd i meter dver grundkar-
tans nollplan som siffran anger.

Inom med Es betecknad mark far byggnad inte uppfiras
till stdrre hojd &@n 2,7 meter.

UTFARTSFORBUD
Utfart far inte anordnas tver omradesgrans som dven be-
tecknats med ofyllda cirklar. ) v
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Beskrivning tillhorande

forslag till upphavande av stads- och byggnadsplan samt
andring och utvidgning av stadsplan for :
norra delen av kv SVAMPEN m fl i Héganis, : | l

Hoganas kommun, Malmbhus lan.
Ink. 1987 -08-3 1

Lansstyrelsen, Maimé

Antal_bil.

Planforslaget ar upprattat pa karta i ett blad i skala 1:2000 med
stadsplanebestémmelser i sérskild handling.

PLANOMRADETS LAGE OCH BEFINTLIGA FORHALLANDEN.

Planforslaget omfattar den nordligaste delen av Higands AB:s befint-
liga industriomrade samt angransande markomraden norr och Gster
ddrom. Planomradet stracker sig fran Oresundskusten och backen sbder
om fd smargelskivfabriken i nordvast till Langbrsgatans forléangning
fram till Kullagatan i sydost.

Omradet gransar i sydvast till industrifastigheten Svampen 1, vilken

i gdllande stadsplan reserverats for industriandamal och inrymmer
huvuddelen av Hogands AB:s industrianlaggningar. Inom omradet produce-
ras framst metallurgiska och eldfasta produkter sasom jarnpulver res-
pektive specialtegel. Det i planférslaget ingdende markomradet norr
och oOster om industrifastigheten har i gidllande stadsplaner utlagts
sdsom parkmark for att erhidlla en BD meter bred skyddszon mellan
industriomradet och angransande bostadsbebyggelse. Det har dock till




Iy

135:2

stor del tagils i1 ansprak sasom industriomrade. Med stdd av ett for-
slag till generalplan fdr Hogands stad erholl foretaget i borjan av
1960-talet tillstand att uppfora en fabriksbyggnad, ursprungligen

for tillverkning av plastror o dyl, langst norrut i omradet. 1 6vrigt
finns hdr utomhuslager, transportleder o dyl. Utmed bostadsbebyggelsen

i kv Reren, Loet, Drejaren och Tranan har en cirka 25 meter bred skydds-

plantering anordnats. Denna skyddszon avslutas i soder med en jordvall.

Norr om fd plastrorsfabriken ligger en mindre bebyggelsegrupp bestdende
av 14 egna hem, varav 4 Oster om Kullagatan, samt Margretebergs fd

s jukhem vilket numera inrymmer Hogands AB:s foretagshdlsovard, kontor
o dyl. Vid havet ligger Margretebergs badplats med tillhirande parke-
ring. Innanfér denna finns ett stdrre gronomrade som enligt géllande
detal jplaner till stor del &r utlagt for bostadsbebyggelse och utvidg-
ning av fd smdrgelskivfabrikens smiindustriomrade. Pa Katten 1 utmed
Kullagatan ligger en &ldre verkstadsbyggnad som idag inrymmer ett
mindre glasbruk inriktat pa forsdljning till passerande turister.
Uster om Kullagatan och kv Vargen finns ett obebyqqt markomride som

i géllande plan reserverats for ny stridckning av vdg 111 samt viss
utokning av bostadsbebyggelsen.

I planomrédets sydostra horn finns mellan Hogands AB:s industriomrade
och Kullagatan ett tjugotal &ldre bostadshus och ett mindre kontor
inrymt i en fd bensinstation,

Det markomrade som tagits i ansprék fir industriverksamhet och an-
gransande industriomraden i norr och sdder, samt huvuddelen av de
icke bebyggda fastigheterna i omradet &ges av Hoganas AB. Higanis
kommun 3ger storsta delen av den obebyggda marken Oster om Kullagatan.

DETALJPLANER SOM BERUORS AV FORSLAGET.

Inom planomradet och angré@nsande omraden giller stadsplarmer fast-
stdllda av ldnsstyrelsen 1941.05.09, 1950.11.10, 1956.03.23 och
1967.06.21 samt byggnadsplan faststdlld av lénsstyrelsen 1968.04.17
och regeringen 1970.09.11. I angrénsande omrdden giller dessutom
stadsplan faststdlld 1976.01.20 och bygygnadsplan faststslld 1946.06.13.
Angrénsande omrdden i nordost och vaster &r ej detal jplanelagda.

PLANFORSLAGETS INNEHALL OCH UTFORMNING.

Planfiérslaget syftar framst till att fastligga de planmissiga forut-
sdttningarna for industriverksamhet inom det markomrade som Higands AB
utnyttjat under lang tid och inom vilket fiéretaget erhdllit dispens
fran gallande stadsplan for att uppfora den industribyggnad som
ursprungligen anvdndes for tillverkning av plastprodukter.

Industriomrédet i kv Svampen foreslds utvidgas &t norr och nordost

i princip i enlighet med befintligt markutnyttjande. Det markomrade
inom vilket industribyggnader enligt g&llande stadsplan far uppfdras
forldnges drygt 100 meter norrut sa att fd plastrorsfabriken omfattas
av byggnadszonen. Higsta tillatna byggnadshijd foreslds uppgd till
cirka 10 meter &ver marknivan vilket f6ljer den befintliga industri-
byggnadens hdjd. Den mot norr utskjutande smala kontorsflygeln p& fd
plastrorsfabriken reserveras for industrikontor.

Uster om det omrdde inom vilket industribyggnader far uppforas enligt
planforslaget och gdllande stadsplan fér kv Svampen utldgges en cirka
80 meter bred skyddszon pd kvartersmark. Inom denna skyddszon foreslds
den befintliga industrivdgen fa bibehallas. Fran demna vdg in till
sjdlva fabriksomradet redovisas en tillfart, vars ldge inte ir defini-
tivt bestamt utan kan komma att flyttas nagot. likasd bibehdlls inom
skyddszonen den befintliga 25- 30 meler breda skyddsplanteringen mellan
industrividgen och bostadsbebyggelsen men den utvidgas till 50 meter
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langst i sider. Dirutdver anordnas en cirka 40 meter bred skyddsplan-
tering vaster om industrivdgen. lnom del senare markomrddet har ny-
ligen vissa planteringar utfdérts. Utbver plantering av ytterligare
tradridder och buskage kan eventuellt jordvallar anldggas hdr for att
forbattra skyddet. I nmorr utlaggs ocksd en skyddszon frén fd plast-
rorsfabriken till industriomradets nordgrins. lnom denna skyddszon
foreslds narmast gransen en skyddsplantering, vari det &r ténkt an-
liggas en 1,5 -3,0 meter hdg jordvall. Marken innanfir denna vall av-
ses bli utnyttJad fér transportleder. Fd plastrérsfabriken fioreslds

i vaster, norr och dster bli omsluten av skyddsplantering, av vilken
en procentuell andel far utnyttjas for biltillfart. I nordvast avses
industriomridet bli avslutat med en ca 15 meter bred planteringszon
inom vilken en 1,5 - 3,0 meter hog jordvall anligges. For att dampa
vindhastigheten och darmed spridning av damm och stoft bor harutover
kompletterande planteringar ske inom det idag helt oGppna industriomradet.
De hir beskrivna skyddsplanteringarna mm utesluter inte att Hoganas AB

15

maste vidta ytterligare atgarder inom industriomradet for att minska
storningarna for de kringboende,

Margretebergs fd sjukhem fioreslds reserveras for kontorsandamdl. Delta
avses liksom idag utnyttjas for verksamhet som har anknytning till

Hogands AB. Vaster darom bibehdlls kvartersmark for bostader for de

bdda bebyggda fastigheterna Smargelskivan 1 och 2. I &vrigt utlidggs har
parkmark vilket innebdr att byggnadsridtten upphidvs foér det planlagda

men ej iansprdkstagna bostadskvarteret vidster om Smirgelskivan 2. Park-
omrddet utvidgas vidare norrut fram till bicken soder om smirgelskiv-
fabriken genom inskrankande av nuvarande industribyggnadsratt. Resten

av sm3industriomrddet norr om planomrddet avses tas i -ansprdk for bostads-
bebyggelse, vilket kommer att priovas i sidrskilt planfdrslag.

Kv Backen, Gransen och Tapiren utladgges liksom i géllande plan och 1
enlighet med befintligt utnyttjande for bostadsbebyggelse. Utover de
befintliga tolv villorna vars byggnadsritt bibehdlles foreslds ytter-
ligare tre friliggande sm3hus kunna uppforas, varav tvd i kv Bicken

och ett i kv Griansen. Ndgon utvidgning av kv Tapiren norrut sdsom visas
i gallande plan foreslds ej tillatas. Verkstadsbyggnaden sydost om
Margreteberg vilken enligt gillande plan ligger pd mark for smaindustri
avses rivas. Omrddet utlsgges sasom parkmark och avses planteras. Under
en tdvergadngsperiod bedémes dock befintligt utnyttjande kunna bests. 1

kv Loets nordligaste del upphivs byggnadsratten for tva numera obebyggda
bostadsfastigheter och reserveras dessa samt en markremss norr darom for
parkmark. Oster om Kullagtan féreslds gallande stadsplan upphdvas i de
delar som avsdg miéjliggbra uppférande av ytterligare bostadsbebyggelse
soder om kv Tapiren och i kv Vargen samt framdragande av ny huvudvig.

I planomradets sydostra del utldgges kvartersmark for bostadsbebyggel se
och viss service i princip i enlighet med befintligt utnyttjande och/
eller gillande stadsplan. Byggnadsrdtten upphives fdr sydligaste delen
av kv Biet, nordligaste tomten i kv Histen och sydvdstra horntomten i kv
Drejaren, vilka utlidgges som parkmark. Den obebyggda nordvastra delen av
kv Drejaren med byggnadsrdtt i gdllande plan utligges som kvartersmark
som ej far bebyggas. Marken avses kunna tillforas angransande befintliga
bostadstomter.

TRAFIK OCH TEKNISK FORSORINING.

Planomrddet erhaller bilvagsanslutning via Kullagatan, lansvag 111, som

i nord-sydlig riktning loper genom planomrédet. Lénsvdgen avses enligt

den utredningsplan vigforvaltningen nyligen utarbetat i framtiden flyttas
bster om bebyggelsen i Hogands norra del och Strandbaden, s att forbi-
fartstrafik-ej langre behdvér ga igenom bebyggelsen inom och i snslutning
till planomradet. Trafiken pd Kullagatan bersknas dirvid minska avseviért,
fran cirka 6.000 till cirka 1.500 fordon per dygn, men vigen kommer dven i
framtiden att forbli huvudgatan i Hogands norra del och Strandbaden. Buss-
trafiken avses bibehallas pd Kullagatan.
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Higanis AB:s industriomrdde avees erhajla tillfart fran Kullagatan

via en ny véganslutning omedelbart norr om det lilla glasbruket vid
industrikvarterets nordostra horn. Margretebergs badplats samt fas-
tigheterna utmed Margretebergsvdgen och Kattegatsgatan avses dven
erhalla biltillfart via denna nya vaganslutning. Ovan niamnda gator
avses liksom i gdllande stadsplan ej erhélla direkt anslutning till
Kullagatan utan avslutas med en vdndplats. Vindplatsen i Margretebergs-
vigen fdreslas soder om vdgen istéllet for norr dirom pa Backen 7 sisom
avses enligt gdllande plan. Mellan vidndplatserna och Kullagatan an-
ordnas gang- och cykelvdgar. Bostédderna i kv Tapiren erhaller till-
fart via befintlig lokalgata norr och Oster om kvartetet. Sandflygs-
gatansanslutning till Kullagatan foreslas flyttassdderut sd att den
kommer mitt for Ugglegatan. Den smala granden mellan Sandflygsgatan

och Kullagatan i lLéngtrsgatans ftirlangning utldgges sésom parkmark

for gang- och cykeltrafik. D& Kullagatan dven i framtiden kommer att
vara huvudgata i omrédet har i enlighet med vigforvaltningens tnske-
mal utfartsférbud utlagts for de tomter i kv Griansen, Bicken, Tapiren
och Histen som kan erhdlla tillfart frén annan gata samt for del av

kv Biet. Parkmarksremsan norr och vaster om kv Drejaren fGreslas

kunna utnytt jas for viss biltillfart. -

Vid badplatsen utldgges gatumark for parkering i stort sett i enlighet
med befintligt utnytt jande.

Genom planomréadet ldper tvad nordsydliga huvudcykelvdgar, en pé gatu-
mark utmed Kullagatan och Sandflygsgatan och en pé parkmark ldngs
fresundsstranden.

Planomradet erhaller avloppsanslutning samt vatten- och elfdrsér jning
etc via befintliga ledningsndt. Ledningsomréden utlidgges for att sdkra
tillgangligheten till befintliga avlopps- och elledningar i industri-
omradets norddstra horn samt motsvarande for befintlig gasledning i kv
Drejarens nordligaste del. Norr om kv Tapiren finns en befintlig trans-
formatorstation.som avses behdllas.

PLANARBETE OCH SAMRAD

Grundkartan &r upprattad av VIAK AB i Malmt 1986 och grundas pé flyg-
fotografering utford 1983 samt fdltkontroll av byggnadsnamndsicontorets
miétningsavdelning i1 oktober 1986. Koordinatsystem 1 plan och hojd:

5 gon V 38 respektive Hogands 1969, Matklass III.

Under planarbetets géng har samrad skett med lénsstyrelsen samt dar-
efter med vagforvaltningen och berdrda markdgare. lLansstyrelsen yttrade
sig dver en planskiss i vilken det provades en utvidgning av industri-
byggnadszonen cirka 35 meter at dster i jimftrelse med gallande plan
och foreliggande planférslag. I denna planskiss foreslogs dven att de
tvd befintliga bostadshusen pd Smirgelskivan 1 och 2 skulle kunna be-
varas samt att viss kompletterande bostadsbebyggelse skulle kunna upp-
foras nordvast darom.

Lénsstyrelsen anfor att man for.att bereda industrin sd stor tendlings- och
anpassningsfrihet som mdjligt samt for att minska storningarna i boende-
mil jon bor anordna ett vdl tilltaget skyddsomrade runt Hogands AB:s
industriomridde. Man begér darfor att en cirka 80 meter bred skyddszon
utldagges mellan industriomrddet och angrdnsande bostdder i Oster. Denna
kan anordnas som planterat skyddsomréde pé& kvartersmark och den befint-
liga korvdagen i omradet kan bibeh&llas. Utléggandet av skyddszonen ute-
sluter dock inte att industrin maste vidtaga ytterligare &tgérder i
stérningsdampande syfte. Vidare anfor lénsstyrelsen att pé grund av nir-
heten till] industrin bor kv Margreteberg ej upplatas for bostadsbebyggelse
och att bostadsbebyggelsen pd Smargelskivan 1 och 2 pa sikt bdr ldsas in.
Likasa bdr den i planskissen foreslagna bostadsbebyggelsen nordvast darom
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ej komma till stand. Resten av fd smargelskivfabrikens omréde bedomes
dock kunna utnyttjas for bostadsbebyggelse och bdr medtagas i plan-

forslaget. Slutligen begar man att en lokalgata anordnas i kv Backen

vaster om fastigheterna Bidcken 11, 12 och 13 s3 att direktutfart till
vag 111 ej behover ske.

Med anledning av lansstyrelsens yttrande 3ndrades planskissens utformning
p3 s& satt att en cirka B0 meter bred skyddszon p& kvartersmark erholls.
mot angransande bostader i Oster samt s& att markomradet norr om industri-
omradet utlades sa@som parkmark. Vidare reserverades kv Margreteberg
enbart for kontorsandamal. D& linsstyrelsen, kommunen och markigaren &r
Gverens om att fd smédrgelskivfabrikens industriomrdde norr om bicken

bor utnyttjas for bostadsbebyggelsebedimdes det ej nédvandigt att ut-
vidga planomradet.i detta planférslag.

Samrad har direfter skett med végforvaltningen och berdrda fastighets-
dgare kring en s3lunda omarbetad planskiss. Vagforvaltningen har darvid
anfort att utfartsférbud bér utliggas lings Kullagatan fir samtliga fas-
tigheter som kan erhdlla tillfart frdn annat h3ll. Man accepterar dock
att Gransen 11 och 12 bibehdller utfart till Kullagatan , varfér ndgon
lokalgata ej behGver liggas ut i kvarteret. 1 ovrigt hade man ingen er-
inran. Planforslaget har utformats i enlighet med vagforvaltningens syn-
punkter.

Vid markagarsamradet framfordes framforallt missndje med och kritik mot
Hoganas AB for att dess nuvarande verksamhet i kv Svampen soder och Oster
om planomradet medfor omfattande nedsmutsning i omgivande bebyggelse.
Detta foGrsamrar avsevdrt boendemil;jon friamst utomhus och medfdr att fas-
tigheternas varde minskar. Vidare befarades att foérh&llandena vid Marg-
retebergs badplats skulle komma att forsamras. Befintliga skyddsplan-
teringar kritiserades delvis sasom otillrackliga och fér att vara fel-
aktigt utfdrda. Ytterligare skyddsplanteringar efterlystes utmed in-
dustriomridets vastra och nordvastra sida béde for att skydda badplatsen
och for att dimpa de forharskande vastliga vindarna in dver industriom-
réddet och stoftspridningen till angransande bostider. Dessutom foreslogs
att planforslaget i industriomrddets norra del skulle utformas s3 att
endast verksamhet som ej kan befaras stora omgivande bostader, t ex
tackta lager, tillates och att byggnadshd jden sinkes hir. P& direkt for-
fragan till representanter for Hoganids AB om syftet med utvidgningen av
industriomradet upplyste dessa att foretaget for narvarande ej har nagra
konkreta planer pa att utvidga sin verksamhet inom planomradet eller
angransande obebyggda delar av industriomradet. Man bnskar dock att det i
stadsplan fastlagges vilka granser och forutsatthingar som kommer att
gdlla for foretagets verksamhet.

De synpunkter som framférdes framfdrallt pad Hogands AB:s nuvarande verk-
samhet understryker vikten av att de foreslagna skyddsplanteringarna och
andra atgdrder for att minska stoftspridning o dyl snarast kommer till
stand. Med hansyn till Gnskemdl att erhdlla flexibilitet etc i industri-
omradets utnyttjande 'bedomdes det ej rimligt att begrdnsa utryttjandet
av industriomrddets nordligaste del sasom foreslagits. Ovriga synpunkter
bedomdes ej berora forhallanden som rimligen kan 3tgirdas genom forand-
ringar av planférslagets utformning.

Det 1987.03.18 upprattade planforslaget var utstzllt for granskning
1987.04.03 - 1987.05.D4, varvid det inkom fem besvirsskrivelser samt

en underrittelse om beslut angdende yttrande frén miljo- och hilso-
skyddsnamnden. Med anledning av detta har planforslaget reviderats.
Inom den del av industriomrddet dar byggnadshdjden enligt det utstdllda
planfdrslaget tillats vara higst 25 meter Gver grundkartans nollplan
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har hijden sdnkts till hdgst 17 meter. Planbestimmelserma har komp-
letterats med ett moment, dir det framgar att industrimarken inte

far anvandas for oppna upplag med vindtransportabelt material. Plante-
ringszonen har utdkats vdster, norr och dster om fd plastrdrsfabriken
med undantag for en transportled omedelbart innanfor foreslagen skydds-
vall samt erforderliga tillfarter till byggnadens portar. Det senare
har betecknats sa att en procentuell andel av planteringszonen far
utnytt jas for biltillfart. Den mot norr utskjutande smala kontors-
flygeln pa fd plastrdrsfabriken har givits en ny sarskild beteckning,
industrikontor. De b&da bebyggda fastigheterma Smirgelskivan 1 och 2
har bibehallits som kvartersmark for bostdder i enlighet med gdllande
stadsplan, Slutligen har planomradet utokats till att omfatta de bada
obebyggda bostadsfastigheterna Loet 9 och 22 samt en markremsa morr
dédrom., Har har gidllande plan dndrats till parkmark. Ut@ver dessa re-
videringar kan som en f8]jd av synpunkter i de inkomna skrivelserna
konstateras att det sannolikt inte rdcker med planteringszoner som
skydd mat patalade miljostOrningar. Vtterligare &tgirder utanfor bygg-
nadslagstiftningens mojligheter kan darfér komma att erfordras, varvid
mil joskyddslagen far tillZmpas.

Ltund 1987.03.18

Stefan Romdre Hans Folkeson
Arkitekter SAR

Reviderat 1987.05.11

i TGO
Stefah Romare Hans Folkeson
Arkitfekter SAR
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