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PLANPROCESS OCH FORFARANDE

SAMRAD ) -somseonc’) GRANSKNING »vsewserwn:> ANTAGANDE 5o LAGA KRAFT

Denna plan handldggs med standardférfarande enligt PBL 2010:900, kapitel 5.
Planprocessen bestér av flera olika skeden, i denna planprocess ingar f6ljande skeden:

Samrad: Under samradsskedet ges mojlighet till insyn och péaverkan av forslaget. Samradet
syftar till att f4 fram ett sd bra beslutsunderlag som méjligt. Samradet £f6r den aktuella planen
genomférdes mellan den 22 oktober - 19 november 2025.

Granskning: Under granskningstiden ges ytterligare en mojlighet att paverka planforslaget.
Forslaget finns tillgangligt pa kommunens hemsida, i Samhillsbyggnadshuset och 1 Biblio-
tekshuset. Granskningstiden 4r minst tva veckor. Detaljplanen var pa granskning mellan den
26 januari - 15 februari 2026.

Antagande: Beslutet att anta detaljplanen sker i kommunfullmaktige. Planer som inte ér
av principiell betydelse antas av stadsbyggnadsnimnden. Detaljplanen antogs i SBN den 18
mars 2026.

Overklagande: Antagandebeslutet kan éverklagas av den som senast i granskningsskedet
har limnat skriftliga synpunkter och inte fitt dem tillgodosedda samt bedéms vara berérd
av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen har vunnit laga kraft den 29 april 2026.

Handlaggare:
Caroline Henrysson, stadsbyggnadsarkitekt, Plan- och byggavdelningen,
Stadsbyggnadsforvaltningen
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DETALJPLANENS SYFTE OCH ANDRINGENS AVSIKT

Syfte

Syttet med gillande detaljplan ir att sikerstilla att befintlig bebyggelse och markanvindning anpas-
sas till ridande forhéllanden och att omrddets kulturhistoriska virden bevaras. Bevarandet sker
bland annat genom att planformen bibehalls. Skivhusens monumentala och tidstypiska uttryck,
priglat av 1960-talets rationella byggande, ska virnas bade i helhetsintryck och detaljutformning,
Aven lamell- och radhusen ska behalla sin karaktir, dir de upprepande formerna speglar 60-talets
effektiva byggmetoder. Bevarandet sker ocksd genom ett antal varsamhetsbestimmelser.

Andringens avsikt
Avsikten med dndringen av detaljplanen dr att mojliggéra andra anliggningar dn komplementbygg-
nader inom detaljplanens kryssmark, samt tillata utkragande balkonger och skirmtak.

Andringen 6verensstimmer med detaljplanens syfte och innebir inget behov av nya utredningar.
En dndring av detaljplan bedéms dérfér som limpligt.

BESKRIVNING AV ANDRING AV DETALJPLAN

Plandata

Planomrédet dr beldget i centrala Katlstads s6dra delar, inom stadsdelen Orrholmen och fastighe-
terna Seglet 1,3, 4, 5 och Orrholmen 1:1. Omrédet ir cirka 8,5 hektar stort. Seglet 1,3 och 4 dgs av
Karlstad kommun och upplits med tomtritt till KBAB. Seglet 5 dgs av Karlstads Elndt AB. Orrhol-
men 1:1 dgs av Karlstad kommun.
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Huvuddrag

Andringen av detaljplanen innebir att korsmarken 4ndras sa att dven andra anliggningar in komple-

mentbyggnader medges inom omridet med beteckningen korsmark.

Genomforandetid

Genomférandetiden dr 5 dr (60 manader) fran den dagen planen vinner laga kraft.

Arendeinformation

Kommun: Karlstads kommun

Namn: Andring av detaljplan foér Seglet 4 m fl
Diarienummer: SBN/2025:233

Beslutsprotokoll: Uppdrag av SBN den 2025-10-15 §208
Planindringen pabdrjades: 2025-10-13

Detaljplanen antogs: 2026-03-18

Detaljplanen vann laga kraft: ~ 2026-04-29

MOTIV TILL REGLERINGAR
Motiv till reglering

Nedan redovisas en forteckning Gver samtliga planbestimmelser, vad de reglerar och motiv f6r

regleringen.

Beteckning Beskrivning Motiv till reglering

korsmark Marken far endast forses med | Tidigare reglering medgav inga
komplementbyggnader och andra anliggningar in kom-
andra anliggningar in bygg- plementbyggnader, inte heller
nader, vidbyggt skiarmtak och [ skdrmtak eller utkragande
utkragande balkonger medges. | balkonger.
Komplementbyggnaderna far
ha en totalh6jd pa hogst 3,5
meter ovan mark samt en sam-
manlagd byggnadsarea om max
1000 kvm

bl Marken far byggas under med | Tidigare reglering medgav inte
garage. Utkragande balkonger | utkragande balkonger.
medges. Byggnad ovan mark
medges ¢j. Parkering ovan
mark medges ¢j.

GENOMFORANDEFRAGOR
Fastighetsrattsliga fragor
Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanen medfor inget behov av fastighetsreglering.

Rattigheter

Andringen innebdr inte nagra servitut eller andra former av rittigheter.

Tekniska fragor

Andringen innebdr inga tekniska fragor.




Ekonomiska fragor
Planekonomisk bedomning
Exploator bekostar:

-eventuell exploatering inom kvartersmark

Kommunen bekostar:
-dndring av detaljplan

Ersattningsansprak
Andringen beddms inte innebira nigra bestimmelser som ger skil till ersittning,

Drift och kostnader
Andringen innebir inga kostnader fér projektering eller drift for kommunen.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Andringen av detaljplanen tas fram enligt plan- och bygglagen (PBL. 2010:900) med lagstiftningens
lydelser vid planprovningens borjan (2025-10-10). Detaljplanedndringen handliggs med standard-
torfarande. Antagande skedde den 18 mars 2026 och planen vann laga kraft den 29 april 2026.
Genomférande enligt detaljplaneinderingen kan goras efter att planen vunnit laga kraft.

PLANERINGSUNDERLAG
Kommunala
Detaljplan

Inom omradet som ir aktuellt f6r planidndring giller detaljplan f6r Seglet 4 m fl.

Oversiktsplan
Antagen av kommunfullmiktige den 12 december 2024.

Undersokning om betydande miljopaverkan enligt 5 kap 11a § PBL

For den aktuella detaljplanen har undersdkning om betydande miljépaverkan gjorts. I och med
detaljplanens samrad har dven denna samratts med Linsstyrelsen 1 Virmland, i enlighet med miljo-
balkens 6 kap. Kommunens bedémning dr att genomférandet av detaljplanen inte riskerar innebéra
betydande miljépaverkan. Linsstyrelsen delar denna bedémning,

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Detaljplan

Planen som ir aktuell f6r dndring dr detaljplan £6r Seglet 4 m fl. Detaljplanen vann laga kraft 2025-
07-17. Genomférandetiden dr 5 ar och har dirmed inte gatt ut. Detaljplanen reglerar f6ljande:

GATA
PARK

B - bostider

C- centrum

E1 - transformatorstation
P - parkering



R - kultur och fritid

prickmark - marken far inte férses med byggnad

korsmark - Marken far endast férses med komplementbyggnader med en nockhéjd pa hégst 3,5
meter ovan mark samt en sammanlagd byggnadsarea om max 600 kvm.

bl - Marken fir byggas under med garage. Byggnad ovan mark medges ¢j. Parkering ovan mark
medges ¢;j.

b2 - Marken fir byggas under med garage. Komplementbyggnad ovan mark medges. Parkering
ovan mark medges e¢j.

f1 - endast radhus

2-£5 - var utkragande balkonger medges pd byggnader
£6-8 - hur fasader och tak ska utformas och firgsittas
£9 - Inglasning av balkonger medges ¢;.

h1-13 - reglerar héjder pa byggnader och bjilklag samt transformatorstation

j - Marken ska vara tillginglig f6r utfart frin angrinsande fastighet.

k1 - Skivhusens monumentala och tidstypiska karaktdr av 1960-talets rationella byggande ska beva-
ras i helhetsverkan samt detaljeringsniva. Vita, enkla fasader, tita ljusa balkongricken, upprepande
fonstersittning samt fonstrens indelning ska bibehallas. Byggnadernas skarpa siluett med platt tak
med sarg utan takfot ska bibehallas. Kakeldekorationer kring entréer frin girden och frin garaget
ska bibehallas i form, proportion och kulér eller dterstillas likt ursprungliga. Ursprungliga portar av
trd med runda draghandtag ska bibehallas till form och material.

k2 - Lamellhusens och radhusens tidstypiska karaktir av 1960-talets rationella byggande med
upprepande former ska bibehallas. Vita, enkla fasader av kalksandsten, 6ppna balkonger, uppre-
pande fasadrytm och fénstersittning ska bibehallas. Takets utformning och takvinkel ska bibehal-
las. Kakeldekorationer kring entréer ska bibehallas i form, proportion och kulér eller dterstillas likt
ursprungliga.

k3 - Utblasningsskorstenarna ska bibehallas till sin skala, placering, utformning, och materialbekldad-
nad.

k4- Garagets pelarrader av betong ska bibehillas till form och material.

k5 - Garagets entréfasad av betong med synlig ballast i rutmdnster, betongsargen med monster av
gjutformen samt den platta takformen ska bibehallas.

r1-r2 - rivningstérbud
u - Markreservat for allmidnnyttiga underjordiska ledningar.

6 - Marken far inte férses med byggnad. Lekstuga och lekredskap medges.

Oversiktsplan
Orrholmen dr utpekat 61 mdngfunktionel] bebyggelse. Detaljplanen bedéms inte strida mot &versikts-
planen.

Riksintressen
Totalforsvar och lagflygningsomrade
Planomrédet ligger inom riksintresse totalférsvaret och lagflygningsomrade.



Naturvard

Planomradet ligger delvis inom riksintresse £6r naturvérd, Kiardilvens nedre lopp. Omradet omfattar
Klarilven med strandzon fran utloppet i Vinern upp till Deje. Cirka halva loppet ligger inom Karl-
stads kommun. Riksintresset avser frimst dlvens virde som vandringsvig f6r de unika bestanden av
klardlvslax och klarilvséring, Alven har ocksa stort kommunalt intresse som karaktirsskapare bade
for Karlstads stadsmiljé och for landskapet lings dlven 1 Gvrigt. En dvervigande del av riksintresset
inom Karlstads kommun omgirdas av titortsbebyggelse.

Yrkesfiske

Planomrédet ligger i nirheten av riksintresse fOr yrkesfiske, anern.

Natura 2000

Planomrédet ligger nira Natura 2000-omrade, Klarilvsdeltat.

Det frimsta bevarandesyftet med Natura 2000-omradet Klardlvsdeltat dr att bevara omradets
variationsrikedom, 1 synnerhet naturtyperna naturligt naringsrika sjoar, svamlivskog och fuktangar. De
strukturer som ska prioriteras inom omradet dr sammanhingande vassbilten och vassmosaik, fria
vandringsvigar for fisk, dldre 16vskog med god tillging pd déd ved och betade strandingar.

Miljo
Strandskydd
Strandskyddet dr upphivt genom gillande detaljplan.

Halsa och sikerhet
Risk for oversvamning
Vid Vinerns 200-arsniva riskerar vatten att sti vid mindre delar av tre byggnader.
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Vattendjup +46,48m, Vinerns 200-drsniva.

Skyfall
Vid infarten till garaget finns ett omrade dir vatten riskerar att samlas vid skyfall, liksom i ett om-
rade vid radhusen 1 sydvist.
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Markfororeningar
Ett omride utanfor planomradet dr utpekat £6r risk f6r féroreningar. Omradet har inventerats och
nédvindiga atgirder har utforts 1 samband med byggnation av Orrholmsskolan.

Kulturmiljo

Bebyggelse

Orrholmen bestod tidigare av tvé 6ar, Stora och Lilla Orrholmen. Lilla Orrholmen gick under
namnet Tullholmen, efter en tullstation som uppférts pa 6n under 1760-talet, och var férbunden
med fastlandet. Stora Orrholmen férbands med fastlandet via en bro. Forst pa 1960-talet knéts hela
Orrholmen till fastlandet genom markutfyllnad och blev den halvé den ir i dag,

Orrholmen planlades 1964, fére riksdagsbeslutet om hundratusen nyuppforda ligenheter per ér i tio
ar. Stadsplanen f6r Orrholmen ritades av professor Gunnar Lindman och arkitekt Bengt Arvidsson
pé VBB. Omradet ritades av arkitekterna Bjoérn Eidmark och Stig Almqvist pd Wastlunds arkitekt-
byrd och byggdes av privata aktOrer fOr att efter fardigstillandet tas 6ver av KBAB. Totalt byggdes
omkring 1000 bostader, 700 parkeringsplatser i garaget och 600 platser utomhus.

Kvarteren Seglet 3 och 4 bebyggdes med lamellhus, skivhus och radhus. Skivhusen i sju viningar
placerades pa det 6verbyggda garaget. Vister om skivhusen byggdes radhus i tva plan och i 6s-

ter lamellhus i tva plan samt ett suterringplan. De hoga skivhusen dr placerade innanfér de ligre
tva hustyperna for att mojliggéra sjbutsikt fran sd manga bostider som méjligt. Byggnaderna ér
rationellt uppférda med enhetlig arkitektur och ljus firgsittning, Kring omrddet finns gronytor och
rekreationsytor samt gang- och cykelvigar lings strandkanten. Parkmarken mellan strandlinjen och
den hogsta bebyggelsen gestaltades av tridgardsarkitekt Eric Darfeldt. Parkytan mellan skivhusen
ritades av den kidnde tridgardsarkitekten Walter Bauer. Ovanpd garagetaket ligger en ansenlig jord-
massa vilken tillater gronskande buskar och trid med stora rotsystem.

Samtliga byggnader hade ljusa fasadmaterial och omridet kom tidigt att kallas ”Den vita staden”.
Skivhusens fasader var tickta av ett ljust skivmaterial med frambldstrad marmorkross, lamellhusen
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och radhusen hade fasader av vit kalksandsten. Kring skiv- och lamellhusens entréer fanns enfir-
gade kakelpartier i totalt sex kul6rer. Fasaderna var enkla, regelbundna och ljusa. Som dekorativt
element pd héghusen framtridde skivornas skarvar vilka skapade ett rutmonster, forstirkt av fons-
teraxlarna. In mot den planterade ytan i mitten vinde husens fasader med lodrita band av nagot
morkare skivmaterial. P4 de langsidor som vetter mot vattnet finns halvt utskjutande balkonger i
rita rader, enkla och dubbla. Aven rad- och lamellhusen har balkonger mot sjésidan. Husen har
flacka eller platta tak belagda med tjdrpapp. Radhusen ir utformade som spegelvinda par med de-
taljer av trd och korrugerad plat, bada materialen blimaélade.

1950-talets grannskapstanke med bostider i ndrheten av skola och service har satt sin prigel pa
bostadsomradet. Orrholmen dr planerat som ett sjilviérsérjande litet samhille med livsmedelsaf-
fir, skola och moijlighet till rekreation. Mest framstaende och omtalad ir Orrleken, en bemannad
parklek utformad av bland annat landskapsarkitekt och barnpsykolog.

Byggnadernas placering ir influerad av funktionalismens ideal med hus i park. Aven den 6kade bi-
lismen, och farorna som man sdg i samband med den, avspeglas i omridet. Hela Orrholmen priglas
av nirheten till vatten och gronska. Kvartersnamnen har sjoéfartsanknytning och skivhusens place-
ring ska foéra tankarna till ett skepp pa vig uti Vinern.

Omradets planering dr ocksa paverkad av 1960-talets storskaliga byggande. Omkring 1960 uppstod
en strivan efter monumentalitet i stadsplaneringen. Bebyggelsen skulle vara méjlig att uppfatta fran
tidens allt snabbare firdsitt. Husen skulle dven placeras sa att de framhivde landskapets topografi.
Pa Orrholmen ligger dérfor skivhusen pa bergkammar med det 6verbyggda garaget i sinkan mitt-
emellan.

Kulturhistoriska véirden
Riktlinjer f6r bevarande av kulturvirden:

* Bevarande av befintlig stadsplanering med placering av byggnader, trafikseparering och stora
gronytor korsade av gang- och cykelvigar

* Virnande om omradets virdefulla karaktir med hus i park och ndrheten till vattnet

* Bevarande av karaktirsskapande utformning av bebyggelsen:

ljusa, enkla byggnadsvolymer med platta tak placerade utefter omrddets topografi

* Bevarande och underhillande av rekreationsytor och lekytor

Konst

Konstverken i Orrholmsgaraget dr en senate drsring tillkommet som ett projekt under 2000-talet £6r
att jobba trygghetsskapande i en milj6 fran rekordaren. Malningar och skulpturer bestar av bade av
verk av etablerade konstnirer och verk i form av skolprojekt. Garaget har i projektet beskrivits som
ett galleri ddr konst visas och férinderligheten édr en del i det ursprungliga syftet. Mélningar varierar
frin blomsterslingor pa pelare och ddringsmalade portar till reliefer i mosaik och samlingar av mynt.

En stor fasadmalning dr uppférd pd en av de norra fasadgavlarna pa tidsbegrinsat lov sedan 2017.
Muralmalningen dr inte en del av den ursprungliga berittelsen om Orrholmens tillkomst och de
arkitektoniska ideal och tinkta levnadssitt som omradet berdttar om utan kan sigas vara en senare
arsring som berittar om anstringningar att skapa ny mening och gentrifiera byggnader och omra-
den uppférda under rekordiren. Konstverket kan férutom ett konstnarligt vérde tillskrivas ett kul-
turhistoriskt virde men berittar i stor utstrickning om vad som fortfarande kan betecknas som vir
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egen tid. Konstverket malades pa plats av konstniren Pantonio fran Portugal som en del i projektet
Artscape som skapar offentlig urban konst i hela Sverige. Konstverket ér saledes ett original utfort
av konstndren sjilv.

Byggnader och ovrig fysisk miljo

Omriédet bestér av de flerbostadshus, radhus och garage som uppfordes under 1960-talet samt en
ny tolvviningsbyggnad som byggdes i mitten av 00-talet. Balkongfronterna pé skivhusen ersattes
med nya 1996. En stérre utvindig upprustning av Orrholmens bebyggelse gjordes mellan 2004 och
2009. Skivhusens fasader som tidigare var tickta av skivmaterial med framblistrad marmorkross
tilliggsisolerades och putsades. For att bevara den vertikala randning fasaderna ursprungligen hade
gjordes putsen morkare pd dessa delar. Ligenheternas fonster byttes och flyttades ut i liv med den
nya fasaden. Vid ett antal entrépartier byttes kaklet ut och ersattes med kakel av annan kulér och
storlek. Aven portarna byttes ut. Kalksandstensfasaderna pa radhusen och lamellhusen har vid
nagot tillfille bemalats.

Teknik

Inom omradet finns det vatten-, el-, fjirrvirme-, spill- och dagvattenledningar som f6rsérjer bygg-
naderna

Trafik

Norr om KBABs bostadskvarter ligger mark planlagd som GATA. Delar av marken anvinds idag
tor parkering och marken i mitten dr en grisbelagd yta med tvé rader av karaktirsfullt formklippta
trdd. Foérutom att anvindas som garage kor stadsbussar igenom Orrholmsgaraget i en rundslinga.

Det finns tva hallplatser inne i garaget.

Inom detaljplanen f6r Orrholmen finns en lokalgata och en gang-, cykel, och mopedvig planlagda
som inte utforts. Cykelvigar finns anlagda inom och 1 anslutning till omradet.

Sociala virden

Runt bostadsomradet ligger en park som framfor allt bestdr av stora Sppna grisytor och gang- och
cykelvigar med utsikt 6ver Vinern. Det finns ocksa ett par bryggor/badplatser. Oster om planom-
riadet ligger Orrholmens IP med en idrottshall grisplan f6r fotboll och rugby.

Natur

Flera rédlistade arter har hittats inom omradet. Ett par spridningssamband gar genom omradet, f6r
vildbin och ddellévsinsekter. En stor del av Karlstads titort berdr ekologiska spridningssamband
som stricker sig fran E18 och séderut fram till Hammaré kommuns grins.

Invasiva frimmande arter

Den invasiva arten jittebalsamin har rapporterats inom planomradet. Enligt EU-férordningen nr
(2014/1143) ar det bland annat inte tilldtet att lita arter vixa eller reproducera sig, som ir upptagna
pa EU:s forteckning ver invasiva frimmande arter. Férutom de arter som finns listade i EU:s
férteckning finns manga andra frimmande vister som redan 4r invasiva i Sverige. Naturvirdsver-
ket rekommenderar att man hanterar dessa arter pd samma sitt. Eventuell f6rekomst av invasiva
frimmande arter ska hanteras enligt kommunens anvisningar och riktlinjer f6r hantering av invasiva
frimmande arter.
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KONSEKVENSER
Fastigheter och rattigheter

Plandndringen innebir inget behov av fastighetsreglering eller paverkan pa rittigheter.

Miljo

Miljobedomning

Den sammanvigda bedémningen 4r att detaljplanens paverkan pa miljon dr mycket begrinsad. De

miljokonsekvenser planen kan innebdra bedoms som mycket sma och hanterbara inom ramen for

planprocessen.

Omgivningsférutsittningarna och den paverkan detaljplanen bedéms innebira pa miljon har
redovisats i planbeskrivningen samt sammanfattats ovan. En MKB behéver dirfor inte upprittas
tor detaljplanedndringen.

Strandskydd
Strandskyddet dr genom gillande detaljplan upphivt inom omridet aktuellt f6r dndring. Genom
indringen aterintrider inte strandskyddet utan dr fortsatt upphavt inom detaljplaneomradet.

Dagvatten
Genomférandet av dndringen bedoms inte innebira nagra konsekvenser for dagvattenmangder eller
vattenkvalitet.

Miljokvalitetsnormer
Luft

Andringen bed6ms inte paverka luftkvaliteten 1 omradet.

Vatten

Andringen beddms inte innebira férsimring av vattenkvaliteten i recipienten.

Halsa och sakerhet

Andringen bedéms inte paverka minniskors hilsa och sdkerhet.

Riksintresse

Andringen beddms inte paverka nagot riksintresse.

Gator och trafik

Trafikférhallandena bedéms inte péaverkas.

Stadsbild och kulturmiljo

Andringen bedéms inte paverka stadsbilden eller kulturmiljévirden.

Sociala

Andringen beddms inte paverka barn, jimlikhet, trygghet eller andra sociala faktorer.

Ekonomiska

Andringen bedéms inte medféra nigra ekonomiska konsekvenser f6r kommunen.
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VN
KARLSTADS KOMMUN

Stadsbyggnadsforvaltningen, Karlstads kommun, 651 84 Karlstad,
054-540 00 00, stadsbyggnadsforvaltningen@katlstad.se



