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Detaljplaneprocessen

En detaljplan bestammer vad personer, foretag och myndigheter far eller inte
far gora inom ett visst markomrade. Det kan vara ett par kvarter eller nagra
fastigheter. En detaljplan bestar vanligtvis av en plankarta som &r ett juridiskt
bindande dokument, en planbeskrivning (denna handling) och en illustrat-
ionskarta. Till planhandlingarna kan ocksa héra andra illustrationer, utred-
ningar och underlagsmaterial som behovs for att klarlagga planens forutsatt-
ningar och konsekvenser.

Det huvudsakliga syftet med detaljplaneldggning &r att préva markens lamp-
lighet for ett visst andamal, till exempel bostadsbebyggelse. Det ar kommu-
nen som genom sitt planmonopol avgér nar och var en detaljplan ska upprét-
tas. Initiativet till planlaggning kan komma frdn kommunen, en privat fastig-
hetségare eller byggherre.

Den formella planprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att
prova om ett forslag till hur marken ska anvéandas ar lampligt. | processen ska
allménna och enskilda intressen végas mot varandra.

Det finns olika planférfaranden som kan tillampas vid framtagande av en de-
taljplan, ett standardférfarande och ett utdkat forfarande. Standardforfarandet
kan tillampas om forslaget till detaljplan &r forenligt med Oversiktsplanen
och lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for all-
manheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas
medfdra en betydande miljopaverkan.

Denna detaljplan uppréttas med standardforfarande. Processen vid standard-

forfarande framgar av illustrationen. Angivna veckor ar minsta tid for re-
spektive moment.

Standard forfarande

A ] GRANSKNINGS- LAGA
SAMRAD UNDERATTELSE ANTAGANDE
GRATERN NG UTLATANDE KRAFT

Synpunkter

Synpunkter
3 veckor

2 veckor
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PLANBESKRIVNING

Justering av planhandlingarna
Efter samradet har planhandlingarna kompletterats i enlighet med inkomna
yttranden och synpunkter.

Plankartan har justerats sa att omradet dar byggnad inte far uppféras (prick-
markerad mark) i séder har ett avstand om 4,5 meter mellan fastighetsgréans
och byggratt for bostad. Planbestammelser om skydd for trad och startbesked
for bostadsbyggande sedan marken sanerats har omformulerats for att bli tyd-
ligare och 6verensstimma med PBL.:s anvisningar. Planbestammelsen om
hdgsta nockhojd har andrats till 6,5 meter.

Planbeskrivningen har kompletterats med information som tydliggér omfatt-
ningen av urschaktning for att fa bort fororenad mark i samband med den
tekniska schakten. Den kompletterande markundersokningen for Papegojan
51 har reviderats och har nytt datum, 2017-09-11. Fortydliganden har gjorts
géllande upphévandet av strandskydd och markradon redovisas i separat PM
(Projekterings-PM 2/Geoteknik, Bohusgeo 2017-06-07). Redaktionella syn-
punkter som framforts under samradstiden har ocksa inarbetats i planhand-
lingarna.

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora en fortatning med bostader inom ett befintligt
bostadskvarter, pad mark som tidigare anvants som handelstradgard. Forslag
finns med tre radhuslangor om totalt ca nio lagenheter. Plats ska beredas pa
tomten for parkering och sophantering.

Avvagning enligt miljobalken

Enligt Miljobalken 3:e kap ska marken anvandas till det &ndamal som ar
mest lampligt med hansyn till beskaffenhet och lage samt féreliggande be-
hov. Det finns ett behov av fler bostader i tatorten. Detaljplanen innebér att
ytterligare bostader kan uppforas i ett omrade som ansluter till befintlig bo-
stadsbebyggelse. Genom fortdtning i centrala lagen utnyttjas befintliga inve-
steringar i teknisk infrastruktur som gator, ledningar, ett vél utbyggt gang-
och cykelvégnat och tillgang till kollektivtrafik.

Det finns idag miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller, luft- och vatten-
kvalitet. Utgangspunkten ar att normerna fokuserar pa tillstandet i miljén och
vad manniskan och naturen bedéms kunna utséttas for utan att ta alltfor stor
skada. Planforslaget innebar inte att miljokvalitetsnormen for omgivnings-
buller, luft- och vattenkvalitet kommer att 6verskridas enligt Miljobalken 5:e
kap.

Riksintressen

Planomradet berdrs av riksintresse for rorligt friluftsliv (MB 4 kap 28) samt
riksintresse for totalforsvarets stoppomrade hdga objekt vid flygfalt samt in-
fluensomrade for luftrum (MB 3 kap 28). Riksintresset for turism och rorligt
friluftsliv omfattar Vanern med 6ar och strandomraden, med héansyn till dess
natur- och kulturvéarden. Inom omradet skall turismens och friluftslivet,
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framst det rorliga friluftslivets intressen, sarskilt beaktas vid bedémning av
exploatering och andra ingrepp i miljon.

Planen beddms inte motverka dessa intressen.

Plandata

Lagesbestamning

Planomradet &r belaget intill Norra begravningsplatsen i anslutning till Lid-
kopings centrum, knappt 1 km fran Nya stadens torg. Omradet utgérs av fas-
tigheten Papegojan 51 och del av fastigheten Gamla staden 2:1. Omradet lig-
ger mitt i ett bostadskvarter och avgransas av Fredriksdalsvégen i norr.

Areal
Planomradet omfattar 0,39 ha mark.
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Planbeskrivning

Markagoférhallanden

Marken inom planomradet ar i huvudsak i privat ago. Markéagare ar Papego-
jan i Lidképing AB. Kommunen &ger omradet mellan Fredriksdalsvagen och
Papegojan 51, fastigheten Gamla staden 2:1, som anvands for infart till Pape-
gojan 50 och 51.

Vénern

(RS
Norra begravnings- .
- cplatsen” -

/PAPEGOUAN™

10

Orienteringskarta over de berdrda fastigheterna. Det roda strecket markerar
planomradet.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Detaljplanen éverensstammer med kommunens 6versiktsplan fran 2003.
Oversiktsplanen inriktas pé ett huvudsakligt kompletterande byggande i och i
anslutning till centralorten. Malséttningen ar trefaldig; att skapa attraktiva
och trivsamma bebyggelsemiljoer dar estetik, funktion och hallbarhet sam-
verkar, att ta vara pa kommunens natur- och kulturvérden vid bostadshyg-
gande och att utveckla en god bebyggd miljé som ger halsosam livsmiljo for
alla. Enligt kommunens viljeriktning ska det hallas planberedskap for att
bygga ca 100 lagenheter per ar.

Planomradet ligger inom detaljplanelagt omrade i tatorten. En fortatning
inom planomradet bedoms darfor vara forenlig med 6versiktsplanens intent-
ioner ovan.

Planférslaget ar aven forenligt med Generalplan for Lidkopings tatort (1984-
06-12) som géller som fordjupad Oversiktsplan. I generalplanen &r det aktu-
ella omradet angivet som bostadsomrade.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Gallande detaljplan, Plan nr 249, Detaljplan for del av kvarteret Papegojan
antogs 1983. For aktuellt omrade galler handelstradgardsandamal och en
byggnadshojd om 3 meter.

Kommunala beslut i 6vrigt

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade 2016-06-14 att ge planbesked for and-
ring av detaljplan for Papegojan 51. Planarbetet genomférs med standardfor-
farande. Detaljplanen ska antas av samhéllsbyggnadsnamnden.
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Strandskydd

Den del av planomradet som ligger inom 100 meter fran Lidan omfattas av
strandskydd for Lidan. Strandskyddet &r upphavt inom det aktuella omradet.
Ny provning av strandskydd gors i och med denna detaljplan.

Omradet ar sedan lang tid ianspraktaget som handelstradgard och inte varit
tillgangligt for allmanheten. Omradet &r vidare avskilt fran saval visuell kon-
takt som tillganglighet till omradet narmast strandlinjen dels genom byggna-
derna pa grannfastigheten Papegojan 50, dels genom Hamngatan vaster
darom. Dessa faktorer bedéms sammantaget innebéra att omradet saknar be-
tydelse for strandskyddets syften.

Norré‘“ﬁvé'g’;’ra_x/_nings- G g
o} oplats%r"\“-“g’;;-: =

GAMLA STAL
@
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/

Bla skféﬁering inom planomrade visar omrade for strandskydd.
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STALLNINGSTAGANDEN

Behovsbedtmning

Genomfdrandet av planen bedoms inte innebéra nagon betydande miljopa-
verkan pa miljon, halsan och hushallningen med mark, vatten och andra re-
surser. En miljobedomning med miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljo-
balken 6 kap 11, 12 8§88 beddms déarfor inte behdva genomforas. L&nsstyrelsen
delar kommunens beddmning, enligt genomfort samrad den 31 januari 2017.

Barnkonventionen

FN:s barnkonvention galler som utgangspunkt for beslut som ror barn och
unga. Hur staden i stort och bostadsmiljoer i synnerhet utformas paverkar
alla som bor och ror sig dar. | denna detaljplan tillfragas inte barn specifikt,
men barnperspektivet &r viktigt att bevaka i planeringen. Detta ror till exem-
pel tillgang till lekmiljoer, skola samt trygga och gena majligheter att rora sig
till fots och cykel mellan olika malpunkter. Planforslaget innebér en fortat-
ning av bostader i ett omrade med nérhet till forskola, skola och rekreation
och god tillgang till gdng- och cykelstrak. Oppna lekplatser saknas inom de
avstand kommunen formulerat som mal. Lekplatser pa forskola och skola
inom omradet finns att bruka pa fritiden.

Da planen skapar byggratter fér markbostader anses behov av narlek tillgo-
doses inom respektive bostadstomt.

For att varna om barns intressen, bor sakra kopplingar till malpunkter och be-
fintliga strak skapas. Detta léses inte inom detaljplanen.

Jamlikhet

Hur vi planerar och bygger staden paverkar hur manniskor kan forma sina
liv. FOr att skapa jamlika forutsattningar ar det viktigt att planera med ett
normkritiskt perspektiv och skapa goda forutsattningar for ett smidigt var-
dagsliv.

Planomradets centrala lage med narhet till service och god tillgéanglighet med
gang och cykel medfor att man kan bo i omradet utan tillgang till bil vilket
bidrar till att gora omradet lampligt for grupper som i mindre utstrackning
har tillgang till bil séssom ungdomar och &ldre.

Hallbar samhallsplanering och hallbart byggande
“Riktlinjer for hallbar samhillsplanering och hallbart byggande i Lidkoping”
har antagits av kommunstyrelsen 2013. De delar av riktlinjerna som framst
berér denna detaljplan &r resurshushallning, trafik och infrastruktur, yttre
miljo, biologisk mangfald och vatten, samt social hallbarhet, trygghet och sa-
kerhet.

Planforslaget innebar fortatning av redan ianspraktagen mark i ett befintligt
centralt bostadskvarter och bedoms utgora en god resurshushallning. Har
finns god tillgang och gang- och cykelstrak. Planen ska sakerstélla goda for-
utsattningar for kallsortering och vaderskyddad cykelparkering. Planforslaget
gor det mojligt att utnyttja befintlig infrastruktur och ledningsnat.
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Planbeskrivning

Vad galler yttre miljo ska planforslaget bevara sérskilt skyddsvarda trad
inom fastigheten. Dagvatten ska i forsta hand tas om hand lokalt pa tomt-
mark (LOD). Andelen hardgjord yta kommer inte pa ett betydande sétt att
oka i omradet eftersom det tidigare till stor del utnyttjas som parkering. Bul-
ler beddms inte vara ett problem.

Planférslaget ger forutsattningar for god tillganglighet inom fastigheten.

Kommunens ambition &r att nya byggnader byggs enligt Miljébyggnad, niva
Silver for att skapa miljomassigt hallbara byggnader.

11 (av 25)
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR
OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Fastigheten bestar idag av en delvis bevuxen grusplan. I det narmaste samt-
liga trad inne i exploateringsomradet har schaktats bort. Kvar star enstaka
trad och buskar i exploateringsomradets ytterkanter samt vid infarten fran
Fredriksdalsvagen. Dessa fungerar som en avskdrmning mot kringliggande
bebyggelse. Exploateringsomradet kringgardas pa flera stallen av hackar el-
ler plank i eller nara tomtgrans, samrad kan behévas med grannarna innan ev.
ingrepp gors. Flera storre trad har ett miljéskapande vérde i naromradet.

En inventering av trad och buskar har genomforts pa individniva. Entrén fran
Fredriksdalsvagen markeras av tva bjorkar, som ger kvalitet och karaktar till
gatu- och boendemiljon i samspel med allén langs kyrkogarden. Den Gstra
bjorken bedéms vara skadad och kan med tiden utgdra en risk som kraver att
tradet félls. Den véstra bjorken, som &r i gott skick, skyddas i planférslaget
genom bestammelsen att marklov kravs for tradféllning. Intentionen &r att
bevara de kvaliteter som det befintliga tradet skapar i boendemiljon. Om tré-
det maste fallas bor det ersattas i samma placering.

En planbestammelse med restriktioner for markarbeten har inforts i planen i
syfte att skydda for rotsystemet for en vardefull bok strax utanfér planomra-
det pa Papegojan 50.

Exploateringsomradet med angransande hyresfastighet mot soder.

Geotekniska forhallanden
En geoteknisk undersokning har utforts i samband med planldaggningen
for att dels redovisa de geotekniska forutsattningarna for detaljplanen,
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dels redovisa slantstabiliteten vid Lidan i anslutning till detaljplaneomradet.
Undersokningen har utforts av Bohusgeo AB och resultatet har bilagts plan-
handlingarna. (Markteknisk undersokningsrapport, 2017-05-09 samt Geotek-
niskt PM, Bohusgeo AB, 2017-05-16)

Markytan inom planomradet utgors dels av grus och sand, dels av gras/sly
bevuxen mark. Inom omradet finns hogar med fyllnadsmassor, stockar och
ris, se foto i bilaga 7. Markytans niva varierar inom planomradet mellan ca
+49.7 och ca +50.1 (RH2000). Inom de uppfyllda delarna (hogar) &r dock

marknivaerna hogre. Grundvattenytans niva ar mellan 4 och 6 meter under
markniva.

For grundlaggning av de planerade enplansbyggnaderna och tillhérande
Carport bedéms preliminart tva alternativ som lampliga.

Ytlig grundlaggning: Alternativet avser grundlaggning med platta pa mark
och lastkompensation med l&ttfyllning. En forutsattning for ytlig grundlagg-
ning ar att 16st lagrad humushaltig fyllning schaktas bort och ersatts med ny
fyllning som packas. Schaktbottenbesiktning av geotekniskt sakkunnig ska
utforas i byggskedet.

Stodpalning: Alternativet avser grundlaggning med stodpalar och fribarande
plattor. | detta alternativ kan sannolikt stora delar av fyllningarna ligga kvar.
Stalrorpalar beddms som mest lampliga. Palarna bedoms tranga ned djupare
an vad trycksonderingarna gjort. For att bestimma djupet till berg boér kom-
pletterande jord-bergsonderingar 6vervégas for detta grundldggningsalterna-
tiv.

Slantstabiliteten bedoms vara tillfredsstéllande for nuvarande forhallanden.
Den planerade exploateringen inom detaljplanen bedéms kunna utforas utan
att slantstabiliteten blir otillfredsstallande. Forhallandena vid Hamngatan och
Lidan far ej forandras genom exempelvis 6kade markbelastningar och eros-
ion sa att slantstabiliteten forsamras. Trafiklasten pd Hamngatan har stor be-
tydelse for slantstabiliteten och det &r av stor vikt att denna dven fortsatt-
ningsvis begransas for tung trafik.

Fororenad mark

En dversiktlig markmiljéundersokning utfordes hosten 2016 for att saker-
stélla att det inte finns markfdroreningar kvar i mark och vatten efter tidigare
markanvandning. (Ytlig markundersokning, Papegojan 51, Sweco, 2016-09-
22). Flera prover visade pa innehall av bekdampningsmedel 6ver Naturvards-
verkets generella riktvéarden for kanslig markanvandning. Under varen 2017
har kompletterande undersdkningar genomforts. (Kompletterande markun-
dersokning, Papegojan 51, Sweco, 2017-08-25 rev 2017-09-11).

Undersokningen har i huvudsak fokuserats pa bekdampningsmedel men pga.
andra verksamheter inom fastigheten (pannrum mm) har dven t.ex. metaller,
polycykliska aromatiska kolvaten (PAH) och petroleumfororeningar analyse-
rats i vissa av proverna.



Inom undersokningsomradet patraffas i nagra prover bekdampningsmedel
over de generella riktvardena. De uppmétta halterna av DDT och Dieldrin
Overskrider de generella riktvardena for k&nslig markanvéandning (KM) i fyra
prover och Hexaklorbensen éverskrider det generella riktvardet foér mindre
kanslig markanvandning (MKM) i ett prov. | 11 av 16 prover som analyse-
rats med avseende pa bekampningsmedel &r halterna under det generella rikt-
vardet for KM.

Blyhalter éver riktvardet for KM patraffas i fem av sju prover. | fyra av dessa
ar dock den uppmatta halten nara riktvardet. Arsenikhalten i tva prover ar
nara riktvardet for MKM och i provpunkt 1707 dverskrider zinkhalten rikt-
vardet for MKM. PAH 6verskrider eller tangerar riktvardet for KM i samt-
liga prover analyserade prover. Erfarenhetsmassigt ar forhojda PAH-halter
vanligt forekommande i stadsmiljo. Nagon annan orsak har inte kunnat iden-
tifieras i nulaget.

Viss urgravning bedéms nddvéndig for att avlagsna fororenad jord innan bo-
stader kan byggas pa platsen. Detta ska samordnas med den tekniska schakt-
ning som gors for byggnation. Efter att kompletterande markundersékningar
gjorts framkommer att schakter pa ned till 0,8 meter kravs inom delar av
planomradet. Detta galler de omraden dar markundersokningar pavisat for-
oreningar till detta djup. Inom 6vriga omraden racker med grundare schakt-
ning innan aterfylining med rena jordmassor sker. Den kompletterande mark-
undersokningen visar med kartskiss detaljerat inom vilket omrade av detalj-
planen som schakt pa 0,2, 0,5 respektive 0,8 meter ska utforas. Infor schakt i
fororenad mark ansvarar exploatoren for att en anmélan enligt 8 28 Forord-
ning om miljofarlig verksamhet och hédlsoskydd (1998:899) lamnas till miljo-
och byggnamnden. Forordningen beskriver bland annat sérskilt omhéanderta-
gande alternativt ateranvandning av dverskottsmassor inom exploaterings-
omradet, miljokontroll samt hantering av eventuella oférutsedda férore-
ningar.

Innan eventuell &ndring av markanvéandning gors ska det sdkerstallas att kon-
staterade fororeningar i mark inte utgor en oacceptabel risk for tdnkt markan-
vandning, bostader. En planbestammelse kopplat till startbesked for byg-
gande har inforts i plankartan som reglerar detta. Eventuell ateranvandning
av overskottsmassor fran omradet pa annan plats ar en anmalningspliktig
verksamhet som hanteras i separat anmélan enligt 29 kap, 14 §, Miljoprov-
ningsforordningen (SFS 2013:251).

Radon

Radonmatningar har utforts och redovisas i separat PM (Projekterings-PM
2/Geoteknik, Bohusgeo 2017-06-07). Marken inom planomradet klassas som
normalradonmark och byggnader bor utféras radonskyddade.

Risk for skred eller héga vattenstand

Planomradet angransar till omrade langs Lidan med risk for skred. Utredning
av risk for skred utférs inom planarbetet. Se vidare geotekniskt PM (Bohus-
geo 2017-05-16).
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Fornlamningar
Det finns inga kanda fornlamningar inom omradet.

Bebyggelseomraden

Allmant, 6vrig bebyggelse

Planomradet ligger i ett av Gamla stadens bostadsomraden, som vaxt fram
Over tid med varierade hustyper, som villor, parhus och flerbostadshus. Ska-
lan &r relativt 1ag och bestar i huvudsak av byggnader i en till tre vaningar.
Bebyggelsens struktur &r varierad i det stora kvarteret, dar flera hus ligger in-
dragna och orienteras bort fran gatan.

Planforslaget forhaller sig till befintlig bebyggelse i skala och form. Dess
skyddade placering i kvarterets mitt bedéms inte paverka upplevelsen av om-
radet.

Gatubild langs Fredriksdalsvagen.

Bostader
Planomradet ligger mitt i ett befintligt bostadskvarter som kantas av villor,
parhus och i soder av tre vaningar hoga flerbostadshus.

Planforslaget innebar en komplettering med bostader i omradet, som med sitt
centrala lage och tillgang till service motiverar en fortatning. Forslaget inne-
haller tre nya byggratter for bostader om sammanlagt 1125 m? byggnadsarea
och med en hdgsta nockhdjd om 6,5 meter. Bostdderna ar avsedda att uppfo-
ras som tre radhus med tre lagenheter vardera. Byggnadskropparna &r orien-
terade i nordsydlig riktning med entréer at 6ster. Placeringen ger mojlighet
att skapa uteplatser i vésterlage.

Arbetsplatser
| stadsdelen finns arbetsplatser inom handel, restaurang och offentlig service.

Pa tomten fanns tidigare en handelstradgard, vars byggnader nu &r rivna.

Planforslaget innebér inga nya arbetsplatser.
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Offentlig och kommersiell service

Livsmedelsbutik, postombud, restauranger, vardcentral, sjukhus och &ldrebo-
ende finns inom en km fran planomradet. Narmaste forskola ligger inom ca
400 meter. Lag- och mellanstadieskola finns inom ca 500 meter och hogsta-
dieskola inom ca 700 meter fran planomradet.

Planférslaget innebéar inget 6kat serviceutbud, men ett nagot utokat underlag
for lokal service.

Tillgénglighet
Planomradet &r lattillgangligt utan nagra patagliga lutningar. Uppfarten fran

Fredriksdalsvagen har en lutning pa ca 1-20. Narmaste busshallplats finns
inom ca 250 meter, l&ngs Solhagsvagen. Det centrala laget har god tillgang-
lighet till stadens utbud via gang och cykel. Inom ca en km fran planomradet
nas bade offentlig och kommersiell service, naturomrade och rekreation till
fots eller med cykel.

Tillganglighetskrav innefattar bland annat tillgang till boendeparkeringar
inom 25 meter fran byggnadens entré samt besoksparkering for rorelsehind-
rade néra bostadsentréerna.

Planforslaget mojliggor att sadan parkering kan anlaggas vid behov inom
planomradet. | vrigt finns goda forutsattningar for att utforma tillgangliga
bostader.

Byggnadskultur och gestaltning

Planomradet angransar till ett i OP03 nytt utpekat omrade av kulturhistoriskt
varde langs Hamngatan. Omradet béar en tydlig pragel av att vara en av de
stora infartsvégarna till staden. Bebyggelsen langs gatan har véxt fram éver
tid och préaglas av férndma boningshus omgivna av stora grénytor med stora
trad. Norr om Fredriksdalsvagen finns Norra begravningsplatsen som anlades
i mitten av 1800-talet. Mitt pa kyrkogarden finns det lilla och valbevarade
gravkapellet fran 1860-talet. Kyrkogarden ar skyddat som kulturminne. Vés-
ter om planomradet angréansar fastigheten Papegojan 50, tidigare Johanne-
bergs landeri, med vélbevarat boningshus fran 1800-talets senare del samt
valbevarade gardshus.

Arbete med ett kulturmiljéprogram har pabérjats i kommunen och i detta
kommer omradets kulturmiljovarden att beskrivas och hur hansyn ska tas till
dessa.

Planférslagets byggrétt regleras for att anpassa sig till narliggande bebyggel-
ses skala och form. | planforslaget skyddas stora trad som &r en del av omra-
dets kulturhistoriska miljovarden. Placeringen inom kvarteret ar relativt dolt
fran gatan och planforslaget bedoms inte paverka upplevelsen av omradet i
stort.
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Skyddsrum
Omradet ingar inte i kommunens skyddsrumsomraden. Skyddsrum behdéver

inte uppforas.

Friytor

Lek och rekreation

| planomradets direkta narhet utgér Norra begravningsplatsen och Fredriks-
dalsparken, ett kvarter dsterut, Oppna grénytor och promenadmdjligheter. |
naromradet finns ocksa Stadstradgarden och Orthagsparken, med stérre
stadsdelslekplatser och storre grasytor for fri lek och rekreation. For att nd
lekplatserna beh6ver man korsa storre, mer trafikerade gator. Avstandet till
béde Stadstradgarden och Orthagsparken ar omkring 700 meter, vilket 6ver-
skrider kommunens mal om néarhet till lekplatser. Lekutrustning finns dock
ocksa pa Wennerbergsskolan och Fredriksdals forskola, som kan anvandas
av boende efter skoltid.

I anslutning till planomradet finns promenadstraket langs Lidan. Via detta
nés dven Agérdens idrottsomréade och Agérdsskogen ca 1-1,6 km frén plan-
omradet pa ett trafiksékert sétt.

Da planen skapar byggratter for markbostader berdknas lekbehov tillgodoses
inom respektive bostadstomt.

Gang- och cykelvag langs Lidan med nedfart fran Hamntan.

Planbeskrivning 17 (av 25) Laga kraft-
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Gator och trafik

Gatunéat, gang-, cykel

Planomradet ligger med infart fran Fredriksdalsvagen som nds via Hamnga-
tan och Solhagsvégen.

Gang- och cykeltrafikanter nar gang- och cykelstraket langs Lidan genom att
korsa Hamngatan vaster om planomradet. Kopplingar 6sterut finns via cykel-
falt pa Solhagsvégen.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats ligger inom ca 250 meter, langs Solhagsvéagen. Hall-
platsen trafikeras av tatortstrafik. Busshallplatser for regiontrafik nas inom ca
700 meter, till hallplats langs Mellbygatan pa andra sidan Lidan samt inom
ca en kilometer till Lidkopings resecentrum, dér ocksa tag trafikerar langs
Kinnekullebanan.

Parkering, varumottagning, utfarter

All utfart sker mot Fredriksdalsvagen. Ytor for infart och omrade for parke-
ring l6ses inom egna fastigheten, planomradet. Parkeringsnormen i Lidko-
pings kommun anger tio stycken parkeringsplatser for langtidsparkering samt
en korttidsparkering per 1000 m? bruttoarea, vilket skulle innebéra tio parke-
ringsplatser for den planerade byggnationen om 850 m?2.

Byggrétter for komplementbyggnader i detaljplanen gor det mgjligt att an-
ldgga exempelvis garage, carport, cykelgarage samt servicebyggnad for sop-
sortering i planomradets norddstra del alternativt i samband med infarten. Yt-
terligare parkeringsplatser kan dessutom vid behov anordnas pa infartens
Ostra sida.
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Storningar

Buller

Planomradet ligger skyddat inom ett kvarter vid en lagt trafikerad gata. Stor-
ningar fran trafik- eller verksamhetsbuller bedéms inte forekomma.

Skuggstudie
Skuggpaverkan har studerats bade med avseende pa tillkommande bebyggel-

ses paverkan pa befintliga bostadshus norr om planomradet och paverkan
fran flerbostadshuset sder om planomradet. Studien redovisas i bildform ne-
dan.

Skuggforhallanden den 21 mars kl. 09.00 respektive 17.00

Planbeskrivning 19 (av 25) Laga kraft-
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Skuggférhallanden den 21 juni kI. 09.00 respektive 17.00

Sammanfattningsvis bedéms varken de tillkommande eller de befintliga bo-
stadshusen fa patagliga problem med skuggning.
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Teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for VA. Ledningsnatets kapa-
citet bedoms vara tillracklig for aktuell exploatering. Ny anslutningspunkt for
spill-, vatten- och dagvattenledningar ska anordnas i fastighetsgrans mot
Fredriksdalsvagen.

Dagvatten
Dagvatten ska fordrojas inom planomradet med en dimensionering mots-

vande en nederbdrdsmangd om ca 10-20 mm genom lokalt omhéndertagande
av dagvatten (LOD). For planomradet ska LOD-anléaggning anordnas som
braddas ut till kommunens befintliga dagvattenanlaggning i Fredriksdalsva-
gen. Fordréjningsmagasin eller stenkista inom trafikyta eller gronyta pa fas-
tigheten ska anordnas (ej inom omrade for byggratt). Mojlighet finns att
bradda éver till kommunens dagvattennat for att kunna klara av stora vatten-
fléden, som vid ett skyfall. For att sakerstalla grannfastigheter mot 6ver-
svamning fran planomradet ska detaljerad héjdsattning inom omradet goras.
Detta sker i samband med bygglovet dar Boverkets byggregler och detaljpla-
nens Geotekniska PM ligger till grund for utformning av dagvattenanlagg-
ningen.

Oversvamningsrisk

Planomradet ligger utanfor utpekat omrade for Gversvamningsrisk. Markni-
van inom Papegojan 51 &r ca 49.5 meter. (RH2000) (Marken inom den del av
Gamla Staden 2:1 som ingar i planomradet sluttar svagt fran denna niva till
ca 48,6. (48,64 Fredriksdalsvéagen strax utanfor planomradet). Detta Gversti-
ger berékningar for framtida dimensionerande niva for Vanern pa 46,86
(RH70, motsv. +47.18 i RH2000) med god marginal och motsvarar 6ver-
svamningszon 1 for Lidkoping i ”Stigande vatten — handbok for fysisk plane-
ring i dversvamningshotade omraden, Vastra Gétalands och Varmlands lan”
fran 2011.

Zon 1 ar lamplig att placera bostader och kansliga verksamheter i. (Faktablad
Véanern — planeringsnivaer version 1.0 2012-01-23).

| skriften 6versvamningsnivaer utmed Lidan och Filan (MSB 2015-06-30)
Behandlas 6versvdmningsrisker bland annat i centrala Lidkoping. | kart-
materialet (bilaga 4) redovisas vattenytans utbredning vid 50, 100 och 200-
arsflode samt vid hogsta berdknade flode. Av karteringen framgar att omra-
det mellan Lidan och Hamngatan paverkas vid flera av de illustrerade flo-
dena. Inget scenario innebar att omradet dster om Hamngatan dar planomra-
det ar beldget paverkas av hoga floden.

Atgarder inom planomrédet med anledning av dversvamningsrisk bedéms
inte behovas.

Varme

Planomradet ligger inom omrade for fjarrvarme. Fjarrvarmeledningar finns
framdragna till planomradet fran huvudledning under Fredriksdalsgatan. \Var-
meledningsnétets kapacitet bedoms vara tillracklig for aktuell exploatering.
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El
Elnatets kapacitet beddms vara tillracklig for aktuell exploatering. Nya led-
ningar dras norrifran. Eventuella forstarkningar gors utanfor planomradet.

Bredband
Utbyggnad sker sa att alla i tatorten har méjlighet till bredbandsanslutning.
Kablar saml&ggs normalt i samband med att fjarrvarme installeras.

Tele
Ansvarig agare for telenatet inom omradet ar Skanova AB.

Avfall

Omradet forsorjs med kommunal avfallshamtning. Byggnader och transport-
végar ska uppforas enligt de regler och krav som finns i "Renhallningsord-
ning for Lidkdpings kommun, del 1, bilaga 3: Handbok for avfallsutrymmen,
rad och anvisningar”, antagen av KF 2011-10-31 §189.

Detaljplanens utformning mojliggdér anordning av sophdmtning i anslutning
till infarten till fastigheten.

Administrativa fragor

Genomfdrandetid

Genomforandetiden ar den tid som detaljplanen &r avsedd att genomforas.
Genomfdrandetiden raknas fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Un-
der den hér tiden ar fastighetsagaren garanterad sin byggrétt. Om detaljpla-
nen andras eller upphavs innan genomférandetiden har gatt ut, har fastighets-
agaren rétt till ersattning fran kommunen for den férlorande byggratten. De-
taljplanen galler aven efter genomférandetidens utgang.

Detaljplanen foreslas fa en genomforandetid pa fem ar. Foreslagen utbygg-
nad ar avsedd att genomforas i direkt anslutning till att detaljplanen vinner
laga kraft.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Planférfarande

Detaljplanen handldggs med standardférfarande enligt Plan- och bygglagen
(2010:900).

Tidsplan
Om inget oforutsett sker kan planforslaget beraknas antas till arsskiftet

2017/2018. Om planen inte 6verklagas vinner detaljplanen laga kraft tre
veckor efter beslut om antagande.

Fastighetsrattsliga fragor och avtal

Markomradet for infart om ca 350 m? ska ingd i planomréadet och fors genom
fastighetsreglering dver till fastigheten Papegojan 51. Avtal om markkop
tecknas fore detaljplanens antagande. Anstkan om lantméteriforrattning gors
av kommunen och bekostas av exploatdren enligt uppréattat avtal. Befintligt
vagservitut till forman for Papegojan 50 beaktas vid fastighetshildningen.

Exploateringsavtal har upprattats dér det framgar att exploatoren ska anlagga
och bekosta samtliga anlaggningar inom planomradet samt ansvarar ocksa
for och bekostar kommande drift och underhall av anlaggningarna.

Planekonomi

Ett planavtal ar upprattat som reglerar kostnader for grundkarta, fastighetfor-
teckning samt upprattande av detaljplan. Planavgift ska inte tas ut i samband
med bygglov.

Exploatéren star for samtliga kostnader for plangenomférandet.

Kommunens kostnad for geoteknisk undersokning uppgar till ca 240 000 kr.
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tilldten. Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela
planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

- — — Planomradesgréns
— e — - — Egenskapsgrans
—— e = Administrativ och egenskapsgréans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark, «upsss

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e Storsta exploatering ar 375 kvadratmeter byggnadsarea, 4 kap 11§ 1
P LU Marken far inte férses med byggnad, 4kap 1151
T Marken far endast férses med komplementbyggnad, 4 kap 11§ 1
@ Hégsta nockhdjd i meter, akap 11§1
Utformning
fi Vind far inte inredas, 4 kap 16§ 1
Utférande
b, Schakt av, eller 6kad belastning pd marken far inte ske som skadar
rotsystem tillhérande trad pé angrénsande fastighet, Papegojan 50,
4kap 16§ 1
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid

Genomférandetiden ar5 &r, 4kap21§

Andrad lovplikt
a, Marklov kravs @ven for fallning av trad, 4kap 1583
Villkor for startbesked

Startbesked fir inte ges fér bostéder férrén sanering av marken till en nivd som inte innebar
risk fér manniskors hilsa och sikerhet har kommit till stdnd, 4 kap 14§ 1

Fastighetsindelning

Tomtindelning upphévs inom planomradet, 4 kap 18§ 1

Strandskydd

Strandskyddet &r upphévt inom den del av planomradet som ligger inom 100 meter fran Lidan,
4kap 17§
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