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PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora fortatning med bosté-
der inom norra delen av fastigheten Storegarden 1, samtidigt
som kulturmiljévardet i omradet som helhet skyddas. Syftet ar
aven att 0ka trafiksdkerheten pa den nordostra delen av Store-
gardsvagen och att forbattra forutsattningarna for att tillgodose
parkeringsbehovet inom Storegdrden.

PLANENS HUVUDDRAG

Bostadsomradet Storegdrden bestar idag av 13 flerbostadshus
och géllande plan anger bostadsbebyggelse som huvudandamal
samt att en mindre del dven tilldter handel.

I forslaget till ny detaljplan dr huvuddndamalet dven fortsatt
bostadsbebyggelse medan handel upphor och ersétts av bosta-
der och centrumverksamhet. Mark som idag ar planlagd for
parkerings- och garageandaméal kommer 6verga till bostadsan-
damal. Byggratten inom fastigheten utokas for att mojliggora
fortatning. Den tillkommande bebyggelsen bestar av tva nya
huskroppar varav den ena ar en lamell, liknande formen pa
befintlig bebyggelse. Det andra huset planeras ersitta omradets
tidigare panncentral som inte ldngre ar i bruk. Har mojliggor
planforslaget for ett hogre punkthus.

Storegdrdsvagens nordostra del ligger inom planomradet och
ar idag allman vag. I planforslaget ar viagen planlagd som
kvartersmark och den befintliga cykelviagen placeras separerat
fran vigen med dess méanga parkerade bilar. Detta dr en trafik-
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sakerhetshojande atgard for cykelstraket som ar en viktig del i
kommunens huvudcykelstrak.

Storegdrden har hoga kulturmiljovarden. Den planerade till-
kommande bebyggelsens volymer och placering dr anpassade
till den befintliga strukturen och beddms endast ha en viss
paverkan pd omrddets kulturmiljovarde. En befintlig mindre
byggnad med panncentral behover rivas for planens genomfor-
ande, vilket bedoms som mattlig paverkan pa kulturmiljovardet
i omréadet som helhet.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens grund-
laggande hushallningsbestdimmelser (MB 3 och 4 kap). Omradet
beddms vara lampligt for bostdder samt centrumverksamhet
1 en mindre del.

Riksintresse

Planomradet ligger inom ett riksintresseomrade for forsvaret,
ett s& kallat MSA-omrdde som ar kopplat till Karlsborgs flyg-
plats. Planforslaget innebéar ingen paverkan pd MSA-omradet.

Planomrdadet berors inte av ndgot annat riksintresseomrade.

PLANDATA

Lagesbeskrivning

Planomréadet dr en del av bostadsomradet Storegdrden som ar
beldgetistadsdelen Rosenhaga, cirka tva kilometer fran Skovde

77 Plan
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centrum. Planomradet gransar till Nolhagavagen i norr, Ma-
riestadsvagen i Oster, ett parkomrade i vaster och i soder mot
bostadsomradets sodra del.

Areal
Planomradet omfattar en total areal av cirka 2,8 hektar.

Markéagoforhallanden

Planomradet beror fastigheterna Storegarden 1, Storegarden
3 och Skovde 4:142. Storegarden 1 dgs av Willhem Fastigheter
Vast AB och o6vrig mark dgs av Skovde kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2025
I OP 2025 utpekas planomradet som omrade for befintlig bo-
stadsbebyggelse.

Forslaget bedoms vara forenligt med OP 2025 darfor att om-
réadet bestdr av ett befintligt bostadsomrade som fortatas med
ytterligare bostader.

Géllande detaljplaner inom planomradet, grans for
planomrddet markeras med vit prickad linje.

Detaljplan for Storegédrden 1, norra delen 6 (34)



Antagandehandling 2021-06-14

Detaljplaner

Gallande detaljplaner som ligger helt/delvis inom planomradet:
Plannummer  Namn Beslutsdatum
1683K-ST 159 Stadsplan for Storegdrden ~ 1963-10-17

1683K - ST 253 Del av Storegdrdsvagen 1974-11-07
1496K - DP 361 Del av Skovde 4:142 1990-02-20

Nedan anges detaljplaner som gransar till planomradet:
Plannummer —Namn Beslutsdatum
1683K-ST 179 Del av omrddet Rosenhaga  1967-09-01

1496K - DP 564 Nolhagavagen mm 2006-02-28

PLANENS HANDLAGGNING

Forfarande

Detaljplanearbetet sker med utgdngpunkt fran reglernai plan-
och bygglagen (PBL 2010:900) i dess lydelse efter januari 2015.
Med hansyn till det allmanna intresset handlaggs detaljplanen
med utokat planforfarande. Med allmént intresse avses att
allmén platsmark overgar till kvartersmark. Bedomningen
ar att beslut om detaljplanens antagande kan fattas av kom-
munstyrelsen eftersom det allmédnna intresset inte anses som
betydande.

Miljobedomning
Genomforandet av planforslaget bedéms inte medféra ndgon
betydande miljopaverkan (bilaga A, Behovsbedémning).

Lansstyrelsen i Vastra Gotaland delar kommunens bedomning
(yttrande 2020-05-07).

Skalen for bedomningen ar huvudsakligen:

Den direkta eller indirekta inverkan pd den omgivande
miljon bedoms totalt sett vara liten.

Planen beddms inte medféra betydande paverkan pa kul-
turvarden. Viss hansyn behover tas i planforslaget, exem-
pelvis var det ar tilldtet med tillkommande bebyggelse och
hur stora volymer som tilldts.

Planen kan medfora en positiv paverkan pa bade sociala
och materiella varden.

Planen medfor inte betydande risker for manniskors halsa
eller for miljon.

Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att overskridas.

Detaljplan for Storegdrden 1, norra delen
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Kommunala beslut i ovrigt
Beslut om planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2020-05-06 (KS §104/20) att ge
sektor samhéllsbyggnad i uppdrag att uppratta detaljplan for
Storegdrden 1.

Beslut om positivt planbesked

Planchefen gav beslut om positivt planbesked pa delegation
2018-02-26 (PLAN.2017.17).

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRING

Mark och vegetation

Marken sluttar fran omkring +149 meter i vaster ner mot cirka
+145 meter 1 Ostra delen och +142 meter 1 soder.

Planomréadet berors inte av Natura 2000-omraden eller natur-
reservat och inte heller av naturvardsprogram eller naturmil-
joinventeringar.

Vegetationen inom planomradet bestar av trad (bland annat
16nn, kastanj, bjork och oxel m.fl.), buskar och grasmattor.
Mot Mariestadsvdgen finns en slint med kommunal mark déar
hogre gras och trad dominerar.

Geotekniska forhallanden

Enligt Sveriges geologiska undersokningars (SGU) oversiktliga
kartering har omrddet i huvudsak en berggrund av granit.
Enligt SGUs jordartskarta bestdr marken i omradet generellt
av isdlvssediment med hog genomslapplighet. Den generella
grundvattenstromningens riktning i omrddet bedoms av SGU
vara ostlig. Den narmaste recipienten Osan rinner i nordlig
riktning ca 2,2 km Oster om undersokningsomradet.

Ett geotekniskt PM har tagits fram av Bohusgeo 2018-07-05
och kompletterats 2020-06-30. En kort sammanfattning av
dessa redovisas nedan. Undersokningarna bilaggs i sin helhet
(Bilaga B och C).

Marken bestdr huvudsakligen av fyllning av sand och under
det naturligt lagrad sand.

Grundvattennivan bedoms vara beldgen mellan cirka fem och
sju meter under markytan.

Jordlagren utgors av friktionsjord. Inom huvuddelen av om-
radet ar det begransade nivaskillnader och slantstabiliteten
beddms vara tillfredsstdllande. P& grund av siltinnehallet be-
doms jorden vara starkt flytbendgen och mattligt tjallyftande.

Detaljplan for Storegédrden 1, norra delen
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Forutsdttningarna for en ytlig grundlaggning, med exempelvis
platta pa mark, pa de naturliga jordlagren bedoms som goda.
De utforda undersokningarna ar emellertid av en éversiktlig
karaktar. I samband med detaljprojekteringen bor komplet-
terande undersokningar goras for att bestimma dimensione-
rande parametrar.

Markmiljo

Jordnara Miljokonsult AB har pd uppdrag av Skovde kommun
utfort en miljoteknisk markundersokning for del av planom-
radet (2018-08-09). D& storre delen av denna undersokning var
utanfor nuvarande planomrade har komplettering skett pa
uppdrag av Willhem AB (2020-08-20). Nedanstdende text ar en
sammanfattning av undersokningarna som bildggs i sin helhet
(Bilaga D och E).

Utifran utford undersokning bedémer Jordnira att det inte
foreligger en oacceptabelt forhojd risk for negativa effekter
pa manniskors halsa och miljo till f6ljd av féroreningar i jord
inom undersokningsomrddet.

Markfororeningar

Forhojda halter avarsenik har patréffatsi bade naturlig jord och
1 fyllnadsmassor i det aktuella omradet. De forhojda halterna
bedoms vara en naturligt forhojd bakgrundshalt. Medelhalten
av arsenik underskrider tillampat riktvarde. Utifrdn detta samt
att fyllning av rodfyr som annars ar vanligt férekommande i
Skovdeomradet inte har patréffats gors bedomningen att det
inte foreligger en oacceptabelt forhojd risk till f6ljd av arsenik-
halterna med nuvarande markanvindning och exploatering.
Fororeningsnivaerna motsvarar vad som tidigare redovisats for
gronytorna invid och strax soder om nuvarande flerbostadshus.

Vid den byggnad som inrymt panncentral och verkstad finns
risk for fororeningar till f6ljd av spill och lackage av olja och
mojligen 16sningsmedel, VOC samt metaller. Eventuellt olje-
lackage fran oljeavskiljare péd Storegdrden 1 bedoms som liten.
Intill den fore detta panncentralen finns en transformator
vilket innebar viss risk for PCB-fororening. Inom den del av
undersokningsomradet som tillhor Storegdrden 1 finns risk
for tjarasfalt, som vanligtvis innehdller hoga halter av PAH
och kan innebara en risk for kontaminering av underliggande
markmaterial. I undersokningen fran 2018 rekommenderas
utokad undersokning infor byggnation av punkthuset. Detta
utfors lampligast i samband med rivning av befintlig byggnad
(fd. panncentral).

Vattenfororeningar

Tidigare miljotekniska markundersokningar i naromradet har
inte innefattat undersokningar av grundvattnet. Fastigheterna
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oster om undersokningsomradet bedoms ligga nedstroms
grundvattenriktningen och sannolikt dr grundvattnet mel-
lan dessa omraden avskuret av vag och jarnvag, darfor har
eventuella risker utifran dem inte beaktats. Séder om under-
sokningsomradet finns inga identifierade riskverksamheter
1 Lansstyrelsens EBH-databas och sannolikt har detta varit
bostadsomrade sedan 1950-1960-talet och dessforinnan ett
obebyggt omrade.

Soder och sydvast om planomradet finns identifierade riskklas-
sade objekt. Initialt planerades dven undersokning av grund-
vatten men dd grundvatten inte patraffades vid skruvborrning
(ca 4 m djup) uteslots detta.

Rekommendationer
Jordnara miljokonsult AB rekommenderar att:

Urschaktning sker vid omraden dar eventuellt dtbara vaxter
och trad ska planteras samt att en urschaktning, kombi-
nerad med installation av geotextil, sker dar lekytor ska
anldggas. Detta for att begransa exponeringen for naturligt
forekommande halter av arsenik.

Overskottsmassor fran eventuella markarbeten eller bygg-
nationer ska hanteras som fororenade, vilket innebar mer-
kostnader for kvittblivning, miljokontroll och eventuella
skyddsatgarder. Vid schakt skall sarskild uppsikt hallas
med avseende pd avvikande massor, t. ex massor innehdl-
lande rodfyr.

Vid rivning av den fd. panncentralen pa Storegarden 1 bor
vidare undersokningar av mark utféras for att sakerstélla
boendemiljon i eventuella nya bostdder. Om det forekom-
mit ldckage eller spill av olja eller 16sningsmedel fran
panncentral eller verkstad finns t. ex risk for angintrang-
ning i boendemiljon.

Radon

Radiumhalten har uppmatts till mellan ca 50 och ca 100 Bg/
kg. Med ledning av uppmatta varden, samt att marken bestar
av sand, klassas marken som hogradonmark. Detta medfor
att byggnader ska utformas radonsakra, vilket f6ljs upp vid
bygglovsprévning.

Fornlamningar och kulturmiljoer

Inga dokumenterade fornldmningar finns inom planomradet.
Narmsta dokumenterade fornminnen ligger pa minst 400
meters avstand fran aktuellt omrade. T 6vrigt dr inga andra
skyddsvarda omrdden eller riksintressen beldgna i narheten
av omradet.

Detaljplan for Storegédrden 1, norra delen
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I Skovde kommuns kulturmiljoprogram beskrivs Storegdrden
som ett av Skovdes tva ursprungligt bibehéllna flerbostadshus-
omraden fran 1960-talet, med ett mycket stort kulturhistoriskt
varde. Omradet ar tidstypiskt planerat och gestaltat, med
tre- till fyravanings lamellhus placerade runt generosa, grona
gardar, som ar utformade med stor omsorg.

Las mer om kulturhistoriskt vardefull miljo pa sidan 14.

Klimatanpassningsatgirder

Mycket talar for att klimatet i Sverige kommer att fordndras
och bli varmare och blotare. En klimatanpassningsplan som
behandlar effekterna av ett fordndrat klimat (6kad nederbord,
varmeboljor, stormar mm) haller pd att utarbetas for hela
kommunen.

Planomradets lage innebar ingen risk for forvantade hojda
vattenstdnd. Inom planomradet kommer endast en mindre
tillkommande del av omrddet att hdrdgoras som t. ex gangva-
gar, parkerings- och kommunikationsytor.

Befintliga uppvaxta trdd bor om mojligt bevaras da de ar en
stor kvalitet for omradet. Traden ger omradets bostadsgérdar
en lummig karaktar samtidigt som de ger skugga och bidrar
till lagre temperaturer lokalt. Tva trad skyddas genom plan-
bestimmelse. Dagvattenhanteringen ska ske genom lokalt
omhéandertagande.

Utifran framtagen dagvattenutredning (Ramboll, Bilaga F)
framgar det att skyfall kan hanteras inom planomradet. Ut-
redningen har undersokt 100-arsregn med klimatfaktor 1,25.

Planomradet ligger hogt och darmed blir det inte utsatt for
inkommande vatten utifrdn vid storre skyfall utan det handlar
enbart om det vatten som uppkommer inom omradet. Vatten
fran omradet rinner vid storre skyfall antingen norrut eller
Osterut och ror sig vidare genom Stallsiken for att slutligen na
Osan cirka 2 kilometer Gsterut. Utfarten mot Nolhagavagen
klarar sig bra men lite stdende vatten kan forekomma pa Ma-
riestadsvdgen utanfor bostadsomradet.

Foreslagen skyfallshantering utgdr fran att bevara principen for
rinnvégar likt befintlig situation. Detta betyder att en hojdsatt-
ning med braddmdjligheter at norr behovs for storsta delen av
omradet. For den ostligaste delen forutsitts en hojdsattning
med avrinning soderut.

Inom omradet finns ndgra lokala lagpunkter dar ny bebyggelse
planeras. Hojdsattningen av omradets nya markytor maste
goras med lutning ut fran byggnad for att skapa en sdker av-
rinning vid skyfall. Tillgangligheten till omrddet vid eventuellt
skyfall ar god.

11 (34)
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Av dagens genomslappliga ytor ar det endast omkring cirka
275 m? av kvartersmarken som blir hardgjort i och med plan-
forslaget. Detta dr en liten andel av hela planomradet och
anses darfor inte som ett problem om foreslagna atgarder fran
utredningen genomfors.

I ovrigt hanvisas till avsnittet Dagvatten pa sidan 24 och Bilaga F.

Ekosystemtjanster

Inom planomradet finns generosa, ssammanhdngande gronytor
och stora trad som forser omradet med ekosystemtjanster, t.
ex. att stodja biologisk mangfald, luft- och vattenrening, kli-
matreglering och rekreation. Med tanke pa omradets storlek
och ldgeistaden dr det viktigt att bevara forutsattningarna for
dessa ekosystemtjdnster. Bland annat darfor regleras bebyg-
gandets omfattning och skyddsbestdmmelser har inforts pa
nagra av de trdd som pd sikt har god mojlighet att utveckla
hoga naturvarden.

BEBYGGELSEOMRADEN

Befintlig bebyggelse

Storegdrden bebyggdes 1964-67 efter att stadsplanen lagts ut
1963. Husen byggdes efter ritningar av Svenska Riksbyggens
Arkitektkontor, Stockholm. Byggherre var AB Skovdebostdder.
Den befintliga bebyggelsen bestar huvudsakligen avlamellhus

Panncentralen med sitt assymetriska tak och
sin hoga skorsten, bilden ar tagen fran nordvast.

Detaljplan for Storegédrden 1, norra delen 12 (34)
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placerade parallellt eller i vinkel med varandra runt generosa,
grona gardar, som dr utformade for lek och vistelse. Bostads-
byggnaderna har en tydlig anpassning till terrdngen och ar tre
till fyra vaningar hoga, med kallare eller suterrdngvaning och
i vissa fall med garage i markplan. Taken ar flacka sadeltak.
Sockeln ar putsad morkt gra, med vita fonster eller mork-
bruna garageportar. Fasaderna ar av rott tegel, som skiftar
mellan ljusare och morkare nyanser. Fogarna ar ofdrgade och
nagot ljusare dn teglet. Fonstren ar vita, med en till tva lufter
med asymmetrisk indelning. Vita betongskdrmar ramar in
balkongerna, som till storre delen ar indragna i fasadlivet.
Balkongfronterna av plat ar varmt gula eller milt grona, vilket
ger en viss variation mellan husen. Aven entréer ar placerade
indragna i fasad, med tunna omfattningar av natursten. De
ursprungliga entrépartierna har bytts ut mot aluminiumpar-
tier. Hangrannor och stupror ar svarta.

I omrédets nordostra horn ligger en lagre byggnad som fran
borjan var avsedd for panncentral, handel och bostadskollek-
tiv, men som under manga ar har anvants som féreningslokal.
Byggnaden har en tidstypisk utformning, med asymmetriskt
tak, tegelfasader och vita fonsterpartier. Ett genomforande av
planen medfor att byggnaden rivs och ersatts av en ny storre
och hogre bostadsbyggnad.

Vid den fore detta panncentralen finns en hog, murad skor-
sten. Strax bredvid finns en nitstation, som ska vara kvar.

En av bostadsbyggnaderna pa Storegarden med sina generdsa
gronytor och balkongfronter i gront och gult.

13 (34) Detaljplan for Storegdrden 1, norra delen
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Nétstationen har fasader av rott tegel och ett flackt tak med
en bred platinkladnad runt takfoten.

Garage och parkeringar ar placerade langs omradets ytterkan-
ter, ut mot Storegardsvigen. Garage har fasader av trd, och
flacka tak. Fasaderna ar bruna med réda portar.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Storegardens kulturhistoriska kvaliteter bestadr bland annat
av omradets struktur, gdrdsbildningarna och den tydliga
trafiksepareringen. Forutom detta sd ar kulturmiljovardet i
bostadsomradet aven kopplat till tidstypisk arkitektur i form
av material, fargval och utformningen av bostdderna.

Den planerade tillkommande bebyggelsen inforlivas i den be-
fintliga strukturen da den placerasinorr. Det foreslagna lamell-
huset bidrar till en ny gardsbildning i omradet. Punkthusets
placering i nordostra hornet, bidrar till att gora omradet mer
synligt pd langre hall och véal utformat kan det starka omradets
karaktar. De gronytor som tas 1 ansprék dr inte sarskilt stora
och anvands idag inte som uppehallsytor utan det ar framst
hérdgjorda ytor som omvandlas.

lllustration over planomrddet och planerade forandringar.

Detaljplan for Storegédrden 1, norra delen
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Trafiksepareringen i omradet kommer i och med planforslaget
fortydligas ytterligare med en tydligare uppdelning mellan
parkeringsytor/vagar och bostadsgdrdar.

Hansyn till omradets kulturmiljo tas 1 planforslaget genom
bland annat var det ar tilldtet med tillkommande bebyggelse
och hur stora volymer som tilldts, utformningsbestimmelser
for den tillkommande bebyggelsen samt med varsamhetsbe-
stimmelser. Ytterligare hdansyn behover sedan tas i det fort-
satta arbetet med slutgiltig gestaltning av den tillkommande
bebyggelsen.

Detillkommande byggnaderna behéver utformas med hdnsyn
till den befintliga bebyggelsens varden. Exempel pa anpass-
ningar kan vara material- och kulorval som harmonierar med
de befintliga, eller kompletterar de befintliga pé ett sétt som
ytterligare lyfter helheten. En kontrasterande utformning kan
ocksa vara intressant, under forutsittning att det bildar en
tilltalande helhet med den befintliga bebyggelsen.

Panncentralen hade en viktig central roll i omradets ursprung-
liga planering och dess kulturmiljévarde forsvinner dé byggna-
den rivs. Pdverkan pd kulturmiljovardet i omradet som helhet
bedoms anda som mattlig. Pdverkan pd kulturmiljévardet har
vagts mot vardet av att tillgodose behovet av fler bostdder i var
vaxande kommun. Val genomfort kan forslaget innebdra ett
positivt tillskott 1 miljon.

Vy éver Storegarden fran sydvast. Forslag till
utformning fran Studio Ekberg/Willhem.
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Planerad bebyggelse

Planerad bebyggelse bestar av ett tillskott om tva nya byggna-
der samt utokad maojlighet till komplementbyggnader sdsom
carport/garage, miljohus och cykelforrad.

Planforslaget mojliggor for tva nya byggnader i norra delen av
bostadsomradet; ett hogre punkthus som ersatter den tidigare
T MH{H{HH\HH\ panncentralen och ett lamellhus som bidrar till en ny gards-
bildning med befintliga byggnader i den nordvastra delen.
Fortatningen ger ett tillskott pa cirka 100 nya bostdder och
fordelas pa 1:or, 2:or och 3:or.

—
—
. —-
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Byggnaderna planeras som 5 vaningar samt kallare (lamellen)
m ”””””””””‘ samt 10 vaningar, en vindsvaning eller indragen vaning och
u mummm\HH kallare (punkthuset). Byggnader som ar over 20 meter fran
mark kan berora luftfarten och planforslaget remitteras darfor
till Luftfartsverket.
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Bilderna fran Studio Ekberg/Willhem visar en mojlig utformning
av de nya byggnaderna och beskrivs av arkitekterna sd har: Bygg-
o IR R, ” ”””””””””‘ naderna ari1sin utformning tinkta att anpassas till omgivningen
med hansyn, respekt och omtanke for det befintliga samtidigt
som det markerar ett nytt uttryck som skapar en viss grad av
Hlustration av forslag till utformning av madangtaldiomrddet. Fasadmaterial foresias darfor att vara gron

punkthuset, Studio Ekberg/Willhem. puts och ljust grdgron panel vid de indragna balkongerna. Vid
entréer foreslds ockragul staende trapanel. FOr punkthuset fore-
slds aven en markerad sockel. Takmaterial i morkgrd bandtickt
pldt. Fargerna inspireras av befintliga balkongfronter i omrddet.
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lllustration av forslag till utformning av lamellhuset,
Studio Ekberg/Willhem.
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Planforslaget
Markanvandning

B Kvartersmark for bostdder redovisas med gul farg och
beteckningen B.

Inom omradet finns idag ett antal garageldngor, tvad av
dessa kommer forsvinna. Planforslaget medger nya bygg-
rdtter for garage/carport mot Nolhagaviagen och Marie-
stadsvagen for att skapa skydd mot buller. Ny byggratt for
garage/carport tillkommer aven inom omradet.

BC Kvartersmark for bostdder och centrumverksamhet. Hu-
vudanviandningen ar bostdder och ytan redovisas darfor
med gul farg och beteckningen BC.

[ anvandningen centrum ingdr olika verksamheter som
handel, service, tillfallig vistelse, samlingslokaler, kontor
och andra jamforliga verksamheter som behover ligga
centralt eller vara latta att nd. Aven komplement till cen-
trumverksamheten ingdr i anvandningen.

E  Kvartersmark for teknisk anldggning redovisas med bla farg
och beteckningen E. Avsikten &r fortsatt natstation pa plat-
sen. Hogsta byggnadshojd ar 4 meter. Avstand fran byggratt
till narmsta brannbara byggnadsdel méste vara 5 meter av
brandtekniska skal. Utrymningsvagar maste finnas. En del av
marken ar prickad vilket betyder att byggnad ej far uppforas.

Vy éver Storegdrden fran nordost. Forslag till
utformning fran Studio Ekberg/Willhem.
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CYKEL GANG ~ Allmén plats for cykel och géng, redovisas med
ljust gra farg.

PARK  Allman plats for parkomrade, redovisas med gron farg.

Markens nyttjande

Byggratterna begransas av egenskapsgranser med prickad mark
runtom. Byggnader far inte placeras pa prickad mark. Inom
kryssmark far komplementbyggnader uppforas, t. ex. forrad,
cykelforvaring, garage/carport eller miljohus till en hojd av max
4,5 meter. Ytan soder om planerat lamellhus ar inte avsedd for
garage/carport, detta regleras med bestammelse n, "ej parke-
ring" i kombination med korsmark.

Inom respektive ny byggratt for bostdder begransas byggnader-
nas utbredning med e-tal. For ett ge ndgon méan av flexibilitet
infor fortsatt projektering ar e-talen satta med en viss marginal.
For lamellbyggnaden giller 3 750m? BTA (bruttoarea) och for
punkthuset 3 700m? BTA. Utover detta tillats, for bagge bygg-
naderna, dven killare, som kan vara helt eller delvis under
mark. Om balkonger ska glasas in maste detta inrymmas 1
tillaten BTA.

Byggnaders hojd och utformning

Byggnaders hojd regleras pd plankartan med hogsta tilldtna
nockhojd och hogsta tilldtna byggnadshojd. Hogsta tilldtna
hojd anges pa plankartan i meter for respektive byggnad. For
lamellhuset ar avsikten att mojliggora for ett kallarplan samt
5 vadningar, nockhojd 19 meter. For punkthuset dr avsikten
att mojliggora for ett helt eller delvis nedsankt kallarplan, tio
vaningar och en indragen elfte vaning alternativt vindsvaning,
nockhojd 35 meter.

Eftersom Storegarden ar ett omrade med hoga kulturmiljovar-
den regleras utformningen av tillkommande lamellbyggnad
enligt foljande:

Lamellhusets bredd far vara maximalt 13 meter (f ). Denna
bestimmelse gor att husets bredd liknar den pé befintliga
bostadshus inom omrédet.

Takfoten ska vara obruten (f,). Denna bestimmelse sdker-
staller att hisschakt och liknande inte blir uppstickande.

Balkonger och liknande byggnadsdelar far kraga ut 0,5
meter frdn fasadliv (f,). Denna bestimmelse sdkerstaller
liknande utformning som befintlig bostadsbebyggelse.

Takvinkel for befintlig bebyggelse och nytt lamellhus ar
max 15 grader och regleras pa plankartan.

Detaljplan for Storegédrden 1, norra delen
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Ovriga bestammelser

Storegardens bostadsomrade finns utpekat i kommunens kul-
turmiljoprogram och foljande varsamhetsbestimmelser géller.
Planbestammelse k, "Storegdrdens bostadsomrdde utgor en
sammanhdllen helhet med hoga kulturmiljovarden. Vid ny-
byggnad i omrddet och om- och tillbyggnad ska sarskild hansyn
tas till byggnadernas och miljons varden och karaktarsdrag."
Planbestammelse k, skyddar befintlig bebyggelse och faststaller
foljande "Befintliga byggnaders varden vad galler karaktaris-
tiska fasadmaterial och kuldrer; fasader av rott tegel; vitmalade
balkongskarmar; grona och gula balkongfronter av plat; samt
omfattningar av natursten runt entréer ska bibehallas".

Markreservat for allménnyttiga ledningar betecknas med u, pa
plankartan. Ledningarna édr befintliga och flera av dem skyddas
aven med ledningsratt. Enstaka ledningar kommer dras om och
justering av ledningsratt behovs.

Del av gardsmiljon skyddas fran all typ av bilparkering med
bestaimmelse n,. Den del som ligger soder om det planerade
lamellhuset ar enbart avsedd for cykelforrad och liknande, ej
parkering av bilarigarage, carport eller genom markparkering.

Tvéa trad inom bostadsomréddet skyddas med bestaimmelsen n,
samta,, detinnebar att trdden endast far tasner om de ar sjuka
eller utgor risk och att marklov krdvs for att ta ner traden. De
utpekade traden har stor potential att utveckla hoga naturvar-
den pa sikt.

Mellan den allmanna ging- och cykelvagen och angransande
parkering ska ndgon form av skydd finnas, rdacke alternativt
vagg pa carport/garage, planbestdimmelse n,. Syftet med plan-
bestammelsen ar for att hindra att parkerade bilar inkraktar
pa gang- och cykelvagen. Samma bestdmmelse reglerar aven
att det ska finnas minst tvd slapp till gdng- och cykelvigen.
Syftet ar att det ska vara mojligt att rora sig mellan gc-vag och
bostadsomrade pa ett latt satt.

Inom omradet ska fordrojning av dagvatten ske péd kvarters-
marken (m,).

Fastighetsageren till Storegarden 3 har ratt att kora till fastig-
heten samt tillfalligt parkera intill denna, planbestimmelse a, .

Fororeningar kan forekomma vid panncentralen. Undersokning
av marken ska utféras i samband med rivning. Startbesked
far inte ges for uppforande av ny byggnad forran det gjorts en
miljoteknisk markundersokning som visar att riktvarden for
kanslig markanvandning klaras (a,).

19 (34)
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Offentlig och kommersiell service

Skovde centrum ligger cirka tva kilometer fran planomradet.
Precis vasterut finns kopcentret Elins Esplanad och cirka 400
meter Osterut Stallsikens Handelsomrade.

Narmsta forskola och grundskola finns cirka 300 meter norrut.
I enlighet med nu gallande skollag ska elever placeras pa den
skola som vardnadshavare onskar. Om alla elever inte kan
beredas plats pa den skola vardnadshavare onskar ska nar-
hetsprincipen vara styrande. Alla elever har ratt till en skola
ndra hemmet, vilket inte ovillkorligen innebar den skola som
ligger narmast hemmet.

Tillganglighet

Planomradet ligger pa en platd, med branta slanter ned mot
Mariestadsvagen och Nolhagaviagen. Gang- och cykelvagar som
ansluter frdn planomrédet till omgivande gator behéver anpas-
sas for att uppfylla krav pa tillgadnglighet pa allman plats. Inom
Storegdrden dr marken endast latt kuperad och det finns goda
forutsattningar att tillgodose krav pa tillgdnglighet.

Skyddsrum

Planomradet ligger inom skyddsomrdde B. Inom fastigheten
Storegdrden 1 finns cirka 1 140 befintliga skyddsrumsplatser.
Planarbetet foranleder inte ndgon férandring av detta.

Storegdrdsvdgen med parkeringar pd bagge sidor.
Fotot ar taget dar cykelbron idag ansluter fran norr, till
vanster i bild skymtar Mariestadsvagen.

Detaljplan for Storegédrden 1, norra delen 20 (34)
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FRIYTOR

Inom bostadsomradet Storegarden finns idag val utformade
bostadsgardar med lekytor och stora Oppna grasytor for lek
och aktivitet.

I nédrliggande parkomradet soder om Storegdrden finns ytter-
ligare naturupplevelser och mojlighet till aktivitet.

Den foreslagna bebyggelsen innebar att ytor som idag anvands
till parkering delvis omvandlas till en ny gadrdsmiljo for lamell-
byggnaden. Den foreslagna bebyggelsen innebar dven att delar
av befintliga gronytor tas i ansprak for parkering. De berorda
gronytorna ligger pa den norra sidan om befintlig bebyggelse,
och dr idag inte utformade for vistelse. Befintliga trdd berors
av forandringen. Trad som ar sarskilt vardefulla att bevara
skyddas i planforslaget. Vardefull gdrdsmiljo skyddas fran yt-
terligare parkering.

GATOR OCH TRAFIK

Allmant

Planomradet ligger intill tva storre vagar, Nolhagavagen och
Mariestadsviagen med skyltad hastighet 40km/h. Enligt mat-
ningar fran 2018 uppgar trafiken pa Mariestadsvagen till cirka
8 600 fordon/dygn (drsmedeldygnstrafiken ADT) och for Nol-
hagavigen ca 13 650 fordon/dygn. De senaste dren har en del
trafikarbeten utforts pa omgivande vagar, darfor ar det inte
relevant med trafikmétningar under dessa ar.

Ombyggnation ska ske av cirkulationen vid Nolhagavagen/Ma-
riestadsvagen som byggs om till 2 filer i vardera korriktningen.
Nar denna blir klar kommer det vara enklare att svanga hoger ut
pa bdde Nolhagavagen och Mariestadsvagen fran Storegarden.

Storegdrden planerades och byggdes pa 60-talet d& trafiksepa-
rering var en viktig del. Detta syns an idag dd bostadsomradet
har en kdrna av grona bostadsgardar och biltrafik endast till-
1ats i ytterkanterna. Detta kommer kvarstd i planforslaget och
ytterligare fortydligas i och med att ett till lamellhus placeras
som ett skydd mot parkeringsytan i norr och Nolhagavigens
trafikbuller.

Fortatningen inom Storegdrden bedoms inte paverka omgi-
vande vagar namnvart.

Gang- och cykeltrafik

Omrédet har god tillgdng till gdng- och cykelndt. En del av
huvudcykelstraket gar idag langs Storegdrdsvagen. Langs Sto-
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Mlustration som visar hur gang- och

cykelvigen (ljusbld) ska separeras fran
gata och parkering.

Detaljplan for Storegédrden 1, norra delen

regdrdsvigen dr det idag parkering pa bagge sidor vilket inte
ar trafiksdkert for oskyddade trafikanter.

Anlaggandet av en separat gdng- och cykelvag har paborjats
under varen 2021 pd det som idag ar parkering mot Mariestads-
vagen. Parkeringen kommer ersattas pa Storegardsvagen som
byggs om till en smalare gata utan trottoar. Se illustration intill.

Gang- och cykelbanan frdn bron ner till Nolhagavigen kommer
breddas for att oka tillgdngligheten.

Kollektivtrafik

Narmsta hallplats for kollektivtrafik finns precis norr om pla-
nomradet ldngs Nolhagavagen. Harifran trafikerar Vasttrafiks
linje 4 och 6. Vid Mariestadsvagen, cirka 50 meter sydost om
planomradets narmsta bebyggelse finns hallplats for linje 1.
Béada kollektivtrafiktrafikstraken ar utpekade som viktiga i ett
langsiktigt perspektiv i kollektivtrafikplanen for Skovde.

Motortrafik

Planomradet nds fran Nolhagavdgen i norr och frdn Marie-
stadsvagen i Oster.

Storegardsvigen, nordostra delen

Storegdrdsvagens nordostra del nyttjas idag av boende inom
Storegdrden, allman gang- och cykeltrafik samt Skovde Energi.
Kommunen dger och driftar vagen. Planforslaget mojliggor
for fastighetsdgaren Willhem att kopa vagen och skapa nya
parkeringsplatser nar cykelviagen separeras fran vagen. Skovde
Energi kommer dven fortsatt ha mojlighet att nyttja vagen for
tillkomst till transformatorstationen pa Storegdrden 3.

Parkering

Bostddernas behov av parkering ska tillgodoses inom kvarter-
smarken. Skovde kommuns riktlinjer for att berdkna parke-
ringsbehov varierar for olika anviandningsomraden och héanger
samman med omfattningen pa bebyggelsen, méatti bruttoarea
(BTA). Riktlinjerna kan fordndras éver tid. Grundprincipen ar
att de planerade bostadernas och verksamheternas behov av
parkering ska tillgodoses inom kvartersmarken.

Med tanke pa planomradets relativt centrala lage, goda tillgang
till kollektivtrafik och gédng- och cykelnatet ar det rimligt att
utgd fran riktlinjerna for lagen inom stadskarnan.

Bostdder : 8 bpl/1000 m? BTA

Kontor : 15 bpl/1000 m* BTA
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Butiker, dagligvaror: 35 bpl/1000 m? BTA
Butiker, sallankop: 25 bpl/1000 m? BTA

Parkeringsnormen anger dven riktlinjer for uppstallningsplat-
ser for cykel (cpl) enligt nedan som ska foljas:

Bostader : 2,5 cpl/lgh (1,5 cpl/lgh studentboende)
Kontor : 18 cpl/1000 m? BTA
Butiker: 30 bpl/1000 m? BTA

Planforslaget ar flexibelt och medger en exploatering som
forutsatter fler parkeringsplatser 4n de som redovisats, utifran
Skévde kommuns nuvarande riktlinjer. Hur parkeringsbehovet
tillgodoses bevakas i1 bygglovsskedet. Fortatningen kommer i
forsta hand inrymma bostdder men planens flexibilitet tilldter
aven centrumverksamhet inom punkthuset. Om detta blir ak-
tuellt ska tillracklig parkering rymmas for den verksamhet som
planeras. Olika verksamheter har olika behov av parkering, till-
gangen pa parkering kommer darfor styra vilket innehall som
ar mojlig i framtiden. I dagsldget ar endast bostader aktuellt.

Fram till arsskiftet 20/21 arrenderade Willhem parkerings-
platser av kommunen ldngs Storegdrdsvagen. Detaljplanen
mojliggor for fastighetsdgaren att kdpa Storegdrdsviagen och
intilliggande parkeringsyta. Genom exploateringsavtal behdl-
ler Willhem ratten att nyttja parkeringsplatserna fram till kop.

SOCIAL HALLBARHET

Ett genomforande av planforslaget skulle innebéra ett virde-
fullt tillskott av bostdder i Skdvde. Inom omradet finns generosa
ytor for lek och vistelse och i ndrheten av omrddet finns en
storre park. Det finns dven ett brett utbud av samhallsservice
och kommersiella verksamheter inom gangavstand, samt lattill-
gangligt med cykel respektive kollektivtrafik. Trafiksdkerhets-
héjande dtgarder genomfors i och med att gdng- och cykelviagen
separeras fran biltrafik och parkering.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp (VA)
Planomradet ingdr i verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Byggnaderna ska anslutas till det kommunala ledningsnatet.
Befintliga vatten- och spillvattenledningar med tillracklig ka-
pacitet finns i omradet.

Nya anslutningspunkter anldaggs vid planerad ny fastighets-
grans.
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Dagvatten
Planomradet ingdr i verksamhetsomrade for dagvatten.

Dagvatten ska omhadndertas i enlighet med policydokumentet
Riktlinjer for dagvatten 1 Skovde kommun, antagen av kom-
munstyrelsen 2011-02-14. Av denna framgar bl.a. att vid nyex-
ploatering ska i forsta hand LOD (lokalt omhandertagande av
dagvatten) anviandas. En dagvattenhanteringsplan som visar
pa hur dagvattnet inom omradet avses 16sas ska uppréattas och
godkannas av VA-huvudmannen i samband med byggsamra-
det. Utgdngspunkten for riktlinjerna ar att avrinningen fran
omrddet inte ska 6ka vid en nyexploatering.

En dagvattenutredning har tagits fram av Ramboll for omradet
2020-10-01 (Bilaga F). Jordarter inom omradet bedoms ha goda
moijligheter for infiltration, vilket ar en bra forutsattning for att
tillimpa en 6ppen dagvattenhantering utifran principen LOD
som foresprakas av Skovde kommun. I utredningen foreslas ett
antal nedsdnkta viaxtbaddar samt ett 6ppet dike. I dessa kan
bade fordrojning och viss infiltration ske.

Avvattning fran planomréadet sker idag via ledningsnétet i
Storegdrdsvagen, backsystemet genom Stallsiken och vidare
mot recipienten Osan.

Vissa av omradets ytor kommer omvandlas men totalt sett sa
okar mangden hdrdgjord yta mycket lite. Av dagens genom-
slappliga ytor pd kvartersmarken ar det endast omkring cirka
275 m? som blir hardgjort i och med planforslaget.

Planbestammelse sékerstaller att fordrojning av dagvatten ska
ske inom kvartersmark.

El och fiber

Nya byggnader forsorjs med el fran Skovde Energis befintliga
ledningsnat. Transformatorstationen pa Storegdrden 3 racker
till for att forsorja aven tillkommande bebyggelse. Transforma-
torstationen har utrymningsvag som vetter mot Storegdrden
1, denna utrymningsvag maste vara fri badde under byggskede
och déarefter.

Planomrddet kan ansluta till Skovdes stadsnat som ar ett 6ppet
stadsnat for fiber.

Varme

Befintliga fjarrvarmeledningar finns till Storegdrden 1. Ny be-
byggelse kan ansluta till dessa. Om befintliga ledningar inom
planomradet behover flyttas kravs gott om plats eftersom det
handlar om matarledningar av storre dimension.

Detaljplan for Storegédrden 1, norra delen
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Hantering av befintlig servis under byggskedet beslutas i god
tid innan byggnation i samrdd mellan Willhem och Skovde
Energi kraftvirme.

Avfall

Avfallshanteringen ska utformas sd att ateranvandning och
dtervinning framjas.

Planen har tagit hojd for framtida atervinningshus eller mo-
loker, marken dar dessa ar tdnka att finnas har bestammelsen
komplementbyggnad (korsmark) lagts till.

Utrymmen for hamtning av avfall ska utformas i samarbete
med Avfallshantering Ostra Skaraborg (AOS).

STORNINGAR

Trafikbuller

En trafikbullerutredning har tagits fram som visar att det ar
moijligt att uppfylla kraven i trafikbullerférordningen.

Akustikverkstan Konsult AB, har pa uppdrag av Willhem AB,
utfort berdkningar av forvantade trafikbullernivaer for Store-
garden, (bilaga G) 2021-02-02. Berdkningsresultaten har jam-
forts mot riktvarden i forordning 2015:216 t.o.m. SFS 2017:359.

[ utredningen framgdr att husen uppfyller kravet att inte 6ver-
skrida 60 dBA ekvivalent niva pa fasad, oavsett vaning. Husen
har tillgdng till gemensam uteplats inne pd omradet dar krav
om uteplats enligt avsnitt 3 uppfylls (se faktaruta intill). Sa
lange det finns en primar uteplats som klarar kraven s& kan
sekundara uteplatser uppforas dar kraven inte uppfylls.

Transport av farligt gods

Narmsta bostad inom planomradet ligger cirka 240 meter fran
jarnviagen, som dr ndrmaste transportled for farligt gods.

MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljobalken ar fo-
reskrifter om miljokvalitet for mark, vatten, luft eller miljon
1 6vrigt inom ett geografiskt omrdde. Normerna reglerar van-
ligtvis lagsta tillatna miljokvalitet inom ett geografiskt omrade.

Sektor samhallsbyggnad bedomer att konsekvenserna av
planens genomforande inte innebdr att nagra miljokvalitets-
normer 6verskrids. Nedan gar det att ldsa om gransvarden och
matningar, ndgon ytterligare utredning kravs inte.

Utrymme  Fkvivalent  Maximal
nivd niva

Utomhus vid
- fasad 607 dBA
-uteplats 50 dBA  70dBA

1) For bostad om hogst 35 n¥ galler 65 dBA

Riktvarden enligt forordning 2015:216 som
Géller efter 2017-07-01 for trafikbuller ut-
omhus som normalt inte bor overskridas
vid nybyggnad av bostader.

1. Minst hélften av bostadsrummen i en
bostad bor vara vanda mot en sida
dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
overskrids vid fasaden, och

2. Minst halften av bostadsrummen bor
vara vanda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte éverskrids mel
lan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

3. Maximal ljudniva (70 dBA) vid uteplats
tillats overskridas med hégst 10 dBA
fern ganger per timme mellan kl.
06.00 och 22.00.
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No, 40 ug/m® | 15 ug/m3
PM,s |25 ug/m® | 11 ug/m3
PM,, |40ug/m’ |18 ug/m3

Tabell over gallande gransvérden pa ars-
basis for MKN samt aktuella vérden for
Skévde och planomradet.

MKN for utomhusluft

Inga miljokvalitetsnormer for luft bedoms 6verskridas av plan-
forslagets genomforande.

Miljokvalitetsnormerna for luft ar gransvardesnormer och
anger de gransvarden som inte far overskridas, for att varken
manniskors halsa eller djur, vixter och kulturvdarden ska
skadas. Det finns miljokvalitetsnormer for foljande amnen:
kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10
och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium,
nickel och bens(a)pyren. Dessa styrs genom luftkvalitetsfor-
ordning (2010:477) och till detta finns dven en foreskrift fran
naturvardsverket om kontroll av luftkvalitet (2010:8).

Relevant for detaljplanen ar MKN for kvaveoxider och partiklar
dar trafiken ar storsta fororeningskallan. Méatningar genomfors
vid kulturhuset i centrala Skovde. Miljosamverkan Ostra Ska-
raborg (MOS) ansvarar for matningar.

De uppmatta halterna av kvaveoxider, PM2,5, PM10 och ben-
sen i Skovde ligger val under gallande miljokvalitetsnormer.
Se tabell intill.

MKN for vatten

Vattenforvaltningen med respektive vattenmyndighet beslu-
tade ar 2009 om miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten.
Miljokvalitetsnormer anger den miljokvalitet som ska uppnas
for varje enskild vattenforekomst och vid vilken tidpunkt den
senast ska vara uppfylld. Det ¢vergripande malet ar att samtliga
vattenforekomster ska uppna god ekologisk och kemisk status
till 2015 eller med forlangd tidsfrist till 2021.

For Skovdes och planforslagets del ar statusen/miljokvalitetsnor-
men pa recipienten Osan det som ar aktuellt. Idag bedoms Osan,
strackan Frosve (Stopen) - Skovde, ha en mattlig ekologisk status.

For naringsamnen i Osan ar status méttlig. Ndgot motsagel-
sefullt s& visar undersokning av kiselalger i denna stracka av
Osan lag paverkan av naringsdmnen och organisk fororening.

Néar det gdller kemiska dmnen sé finns ingen samlad status-
klassning utan overallt 6verskridande dmnen (kvicksilver).
For de enstaka parametrar som dr bedomda ar underlaget
ganska tunt, 1-2 matningar. Koppar, zink och bly ar bedomda
med god status. Nagon grundligare bedomning av paverkan
pa MKN éar svar att gora med det underlag som finns for vat-
tenforekomsten.

Planomradets avvattning sker i huvudsak via ledningsnatet i
Storegdrdsvagen, backsystemet genom Stallsiken sodra och
under vag 26 och vidare mot recipienten Osan.

Detaljplan for Storegédrden 1, norra delen
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De atgarder avseende dagvattnet som detaljplanen foreskriver
med krav pa fordrojning inom kvartersmarken bedoms inne-
bara att konsekvenserna av detaljplanens genomforande inte
inverkar pd det vatten som nér Osan i sddan omfattning att
mojligheter att uppnd antagna miljokvalitetsnormer for Osans
vatten paverkas. Las mer om dagvatten pd sid 24.

Den dagvattenutredning som ar framtagen for omradet foreslar
oppen dagvattenhantering med ytor for fordrojning och infiltra-
tion. De anldggningar som foreslas dr nedsiankta vaxtbaddar
och graskladda diken. Genomfors detta sa blir situationen
battre an idag.

Delar av Skovde stad berdr tva stora grundvattenforekomster.
Planomrédet ligger inom en av dessa men den del av vatten-
forekomsten som nyttjas idag dr skyddad med Aspo vatten-
skyddsomrade och ligger utanfér planomradet. Resterande
del av vattenforekomsten ar redan hart belastad med risken
"Bostader" sd ytterligare bebyggelse innebadr ingen pataglig
forsamring.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Organisatoriska fragor
Planprocess

Planprocessen dr indelad i tre skeden; samrddsskede, gransk-
ningsskede och antagandeskede. Kommunstyrelsen (KS)
kommer att behandla detaljplanen i antagandeskedet. Under
samrads- och granskningsskedet informeras Beredning sam-
hallsbyggnad (BSB) om planforslaget.

Tidplan

Planprocessen berdknas pagd under 1,5 ar med samrad (host
2020) och granskning (var 2021) av planforslaget. Kommunsty-
relsen berdknas anta detaljplanen hosten 2021 (for detaljerad
tidplan se sidan 3).

Under varen 2021 har anldggningsarbeten av gdng- och cykel-
vagen paborjats. Det ar av stor vikt att detta genomfors innan
detnarliggande projektet att kapacitetshoja cirkulationsplatsen
vid Nolhagaviagen/Mariestadsvagen paborjas. Detta for att ge
bra forutsattningar for oskyddade trafikanter. Anldggning av
gang-och cykelvag ingdr darmed i projektet med cirkulationen
och planeras att fardigstallas innan detaljplanen fatt laga kratft.
Parkering langs Storegardsvagen ska anldggas i samband med
det projektet.

Byggstart for nya bostdder ar planerat till mitten pa 2022.
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Mark som évergar fran Skovde kommun
till Storegdrden 1 markerat i ljusblatt.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Skévde kommun dar huvudman for allmanna platser inom
planomradet.

Sektor samhallsbyggnad ansvarar for allmanna ytor som gang-
och cykelvag, park- och naturmark. Sektor service ansvarar for
optonét och VA-ledningar. Skovde Energi AB ansvarar for det
kommunala elndtet samt for fjarrvarmenétet inom planomra-
det. Flytt av elledningar som idag gar langs Storegdrdsvagen
kommer ske. Dessa ledningar ska uppgraderas och flyttas till
den nya gc-vagen. Sektor service ansvarar dven for kanalisation
for tele och bredband inom planomradet.

Pa kvartersmark ansvarar fastighetsdgaren for projektering och
genomforande av ny bebyggelse. Fastighetsdgaren ansvarar
for anlaggande och drift av servisledningar pa kvartersmark.
Skovde Energi AB ansvarar for anldggande och drift av servis-
ledningar for fjarrvarme fram till ny byggnad.

Avtal

Ett exploateringsavtal har tecknats med exploatoren. Avtalet
ligger till grund for overlatelsen av de norddstra delarna av
Storegdrdsvdgen och som enligt plankartan ar kvartersmark.

Avtalet reglerar aven foljande:

Att kommunen anldgger ny gata med parkering som ex-
ploatoren bekostar vid fastighetsregleringen

Att servitut med ratt att anvanda vag samt tillfalligt parkera
pa Storegarden 1 till forman for Storegdrden 3 ska tillskapas

Att de befintliga vatten- och dagvattenledningar som efter
fastighetsregleringen ar beldgna pa Storegérden 1 tillfaller
exploatoren

Att gatubelysning langs Storegdrdsvigen efter fastighets-
regleringen tillfaller exploatoren

Att parkeringsprincipen ska uppfyllas
Ev. ledningsflytt eller skydd av ledning vid byggnation

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Markregleringar ska ske mellan Skovde 4:142 och Storegérden
1 (2 500 m,). Marken ar idag planlagd som allméan platsmark
(gata och parkering) samt kvartersmark (parkering) men blir
genom planforslaget kvartersmark for gata och parkering. Se
bild intill.
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Ledningsratt

Upplételse av mark for allmanna underjordiska ledningar
over kvartersmark ska siakerstillas genom ledningsratter och
servitutinom reserverade omraden, pd plankartan markerade
med u,.

Inom planomradet berdrs foljande ledningsratt av atgard:

1496K-4335.1 ledningsritt for elledningar. Del av ledningen
kommer att behova flyttas da den idag dels ligger dar det nya
lamellhuset samt mojliga nya garage/carport mot Nolhagava-
gen ska placeras (markerat i magenta i bilden till hoger) samt
valdigt ndra det planerade punkthusets norra fasad (markerat
1 blatt). Ledningsratten behover justeras for dessa lagen. Led-
ningar i Storegdrdsviagen kommer flyttas till den nya gc-vagen
och ledningratten kommer darfor upphora for denna del
(markerat i orange).

Ovriga ledningsratter samt servitut for ledningar inom plan-
omradet kvarstar och far skydd i detaljplanen genom att dessa
far bestimmelsen u, ddr de passerar kvartersmark.

Servitut

Bestammelse a, finns pé plankartan avseende officialservitut
langs Storegdrdsvagen. Servitutet sakerstaller att Skovde Energi
kan komma till samt parkera vid befintlig transformatorstation
pa Storegdrden 3.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Kostnad for anlaggande av gc-vag inklusive ny belysning finan-
sieras av intilliggande projekt pd Nolhagavagen samt markfor-
sdljning inom planomrddet.

Flytt och/eller skydd av berérda ledningar péd grund av byggna-
tion bekostas av Willhem AB. Det handlar om ledningen som
géar genom planerad lamell samt ledningen norr om punkthu-
set, denna berors troligen.

Flytt av servispunkt for vatten bekostas av VA i samband med
narliggande sanering.

Ytterligare minst en till brandpost tillkommer. VA bekostar en
av dessa i samband med omldggning av ledningar vid cirkula-
tionen Nolhagaviagen/Mariestadsvagen.

Drift-, underhalls- och kapitalkostnader

Driftkostnaderna for den nya gang- och cykelvagen tacks av
minskade driftkostnader for Storegérdsvagen.

Hllustrationen visar berorda delar av
ledningsratten markerat i olika farg.
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Detaljplanekostnader

Kostnaderna for framtagande av detaljplan har reglerats i avtal
mellan Skovde kommun och Willhem AB.

Teknisk forsorjning
Vagar och gator

Ny gang- och cykelvdg anldggs fran Mariestadsvagen till cykel-
bron 6ver Nolhagavagen.

Nordostra delen av Storegdrdsvagen smalnas av och marken
overgar till fastigheten Storegdrden 1. Mojlighet finns att an-
lagga parkering och eller garage/carport.

Tillgangligheten vid gdng- och cykelvdagen fran cykelbron till
Nolhagavdgen ska forbattras i och med att gc-vigen breddas.

Belysning

Langs Storegdrdsvagen finns idag kommunal belysning. I och
med planforslaget kan marken déar denna ar placerad 6verga
till Willhem. Ny kommunal belysning placeras langs den nya
strackningen for gdng- och cykeltrafik. Befintlig gatubelysning
langs Storegdrdsvagen ingdr i markkopet.

Skotsel allmanna platser

Skotselstandard for omradets allmdnna platser enligt Skovde
kommuns géllande Driftinstruktioner for offentlig mark.
Slanterna mot Mariestadsvagen och Nolhagaleden skots som
klippt grasyta med inslag av partier dar grds och oOrter tillats
vaxa utiax och blom.

Vatten och aviopp (VA)

Nya ledningar dras inom fastigheten, ny servispunkt anldggs
i ny fastighetsgrans pa Storegardsvagen i sodra delen av pla-
nomrddet.

Dagvatten

Enligt framtagen dagvattenutredning sé& ansluts ny dagvatten-
hantering till befintligt nat inom fastigheten Storegarden 1. Ex-
akta anslutningspunkter maste utredas av fastighetsiagaren. En
dagvattenhanteringsplan ska uppréttas av fastighetsdgaren och
godkdnnas av VA-huvudmannen i samband med byggsamradet.

De befintliga dagvattenledningar som gér i Storegadrdsvigen
kommer overgad till Willhem vid markforvarv. Justering av
dagvattenbrunnar kommer ske nar vagen gors om i samband
med anlaggning av separat gang- och cykelvag.

Detaljplan for Storegédrden 1, norra delen
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Elforsorining

Fastighetsdagaren ska hdalla med schakt och kanalisation at
eldistributoren Skovde Energi AB ifrdn elrum/fasadskép till
fastighetsgrans dit Skévde Energi AB anvisar. Elrum ska place-
ras mot yttervigg och ska uppfylla nu gallande krav pa storlek.

Fiber

Befintlig bebyggelse ar inte ansluten till Skovde Stadsnat som
ar ett 6ppet nat. Ny och befintlig bebyggelse kan ansluta till
natet. Exploatoren ska halla med schakt och kanalisation at
Skovde Stadsnat fran teknikrum till fastighetsgrans dit Skovde
Stadsnét anvisar.

Uppvarmning
Ledningar for fjarrvarme finns till omrddet. Samrad ska ske
med Skovde Energi AB.

Aviallshantering

Samrad kring utformning och placering av avfallslosning sker
mellan fastighetsdgaren och Avfallshantering Ostra Skaraborg
(AOS).

Utredningar

De geotekniska och markmiljotekniska undersokningar som
gjorts tidigare har kompletteras, omfattningen av dessa ar
tillrackliga for 6verviaganden i plansammanhang. Infor de-
taljprojektering av kvartersmarken kommer det att erfordras
ytterligare undersokningar for bland annat markmiljo runt
nuvarande panncentral.

AVGIFTER OCH TAXOR

Vatten och avlopp

Avgifter for vatten och avlopp i enlighet med Skovde kommuns
taxa.

Bygglov, bygganmalan och planavgift

For bygglov och bygganmalan erldggs avgifter enligt taxa for
byggnadsndmndens verksamhet. Nagon sarskild planavgift tas
inte ut (se avsnitt Detaljplanekostnader).

Lantmateriforrattning

Avgifter for fastighetshildningsatgarder i enlighet med den
kommunala lantmaterimyndighetens taxa.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid dr 10 ar fran den dag planen
vinner laga kraft. Andras eller upphévs planen under genomfor-
andetiden har fastighetsdgare ratt till ersattning for den skada
denne dsamkas. Efter genomforandetiden fortsatter detaljpla-
nen med dess byggratter att galla men dndras eller upphavs
planen finns det ingen rétt till ersittning for de byggratter som
eventuellt gatt forlorade.

Villkor for startbesked

Fororeningar kan férekomma vid panncentralen. Undersok-
ning av marken ska utforas i ssmband med rivning och marken
ska vid eventuell fororening aterstdllas till niva for kanslig
markanvandning (KM).

Startbesked far inte ges for uppforande av ny byggnad
forran det gjorts en miljoteknisk markundersokning
som visar att riktvarden for kdanslig markanvandning
klaras (a,).

Andrad lovplikt

Den generella bygglovplikten som giller inom detaljplan (plan-
och bygglagen 9 kap.) har utékats med lovplikt for:

Marklov kravs dven for fallning av trad (a,)

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER
/ arbetet med denna detaljplan har medverkat:

Sigrid Boéthius Vaart, Lina Irwe, Andreas Lilliestierna, Un-
nar Kristmannsson, Malin Gyllspdng, Peter Svensson, Anna
Onnela, Mari Nilsdotter, Per Olsson, Annika Holmén, Claes
Clausen, Emma Malmrot, Gunnar Hagg och Mattias Lang.

Arkitektfirman Studio Ekbergs skisser ligger till grund for
planforslaget.

Sektor samhallsbyggnad
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