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SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen ir att préva
forutsittningarna for uppférande
av bostadsbebyggelse med inslag av
centrumverksamheter och handel.

Detaljplanen ska f6lja det planprogram
som 4r framtaget for Stationsomradet och
byggnaders utformning ska ligga i linje med
planprogrammets gestaltningsprinciper.

Planomradet ir centralt beliget i Angelholms
titort, cirka 500 meter frain Angelholms
centralstation.

Planférslaget mojliggor f6r bostider 1
form av flerfamiljshus med totalt cirka 84
ligenheter. Bebyggelsen tillats uppforas 1
3-5 vaningar. Férutom bostider medges
centrumverksamhet och detaljhandel med
livsmedel. Befintlig livsmedelsbutik har

beslutats att stingas ner till sommaren
2026 men planforslaget sikerstiller yta
for livsmedelsbutik i nytt lige 1 den vistra
delen av planomradet. En markremsa
planliggs som allmin plats, park. Syftet
med detta ir skapa en gron link mellan
befintligt skogsomrade och planerad park
soder om planomradet. Pa sa sitt kopplas
gronomridena 1 Stationsomradet samman.

Detaljplanens genomférande bedoms inte
medféra sidan betydande miljopaverkan
som dsyftas 1 Plan- och bygglagen 4 kap

34 § eller 1 Miljobalken 6 kap 11 §. En
miljckonsekvensbeskrivning har darfor inte
upprattats.

Detaljplanen handliggs med standard

planforfarande.

Llustrationsplan. Moller arkitekter.
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DETALJPLANEPROCESSEN

Planprocessen startar nar exempelvis
kommunen sjilv, en byggherre, exploatorer
eller enskilda personer inkommer med

en begiran om att fa gora eller indra en
detaljplan. Kommunstyrelsen ger uppdrag
till planenheten att ta fram ett forslag till
detaljplan.

Efter att ett planférslag tagits fram halls
samrad med bland annat linsstyrelsen,
myndigheter, féreningar och enskilda som
har ett visentligt intresse avseende aktuell
planliggning,

Samradets syfte dr att forbittra
beslutsunderlaget genom att samla in
kunskap och synpunkter kopplat till aktuellt
irende. Inkomna synpunkter sammanstalls
och bemoéts 1 en samradsredogérelse.

Efter att planforslaget reviderats

utifran samradet sa halls en granskning;
Granskningen innebir att kommunen ger
mojlighet f6r bland annat myndigheter
och sakagare att limna synpunkter pa ett

slutgiltigt planférslag. Efter granskningstidens
slut sammanstalls eventuella synpunkter i ett

granskningsutlatande.

Tidplanen for detaljplanearbetet kan

variera kraftigt i lingd beroende pa
hindelseutvecklingen 1 drendet. Bland annat
sa kan utredningar, samradsprocess och
overklaganden forlinga tidplanen. Denna

detaljplan handliggs med standardférfarande,

se illustration nedan.
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OM DETALJPLAN

En detaljplan styr hur mark- och
vattenomraden far anvindas inom ett visst
omrade, exempelvis till indamalen bostider,
handel eller kontor. Det gar dven att reglera
utformning sasom husstorlek, byggnadshojd
och vilket avstind huset skall ha till
fastighetsgrins.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar
juridiskt bindande samt en planbeskrivning
som inte har nagon egen rittsverkan.
Det ir plankartan som reglerar sjilva
markanvindningen och bebyggelsen.

For att underlitta forstielsen for
planforslaget och dess innebord finns
denna planbeskrivning, Den redovisar bland
annat syfte, fOrutsittningar, eventuella
konsekvenser samt hur planen ska
genomforas.
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HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av féljande:

* denna planbeskrivning med illustrationer

* detaljplanekarta med planbestimmelser,
skala 1:500 (A1)

e samradsredogorelse

» granskningsutlitande

* fastighetsforteckning (ej bilagd)

Planeringsunderlag (ej bilagt):

e Detaljerad 6versvimningskartering lings
Rénne 4. SMHI, 2016-08-23

e Fordjupad dagvattenutredning fér
Stationsomridet. Griab, 2017-09-27

¢ Planprogram for Stationsomradet.
Angelholms kommun, 2017-10-30

*  Parkeringsstrategi for Stationsomradet.
Angelholms kommun, 2017-10-30

e Trafikbuller och vibrationsutredning.
Tyréns, 2014-01-21 (rev 2017-11-08)

e Korsbirstridet 5 & 6 - Antikvarisk
torundersokning, WSP, 2018-01-31

e PM Modellbeskrivning Ronne a. Sweco &
LTH, 2021-03-26

e PM Forprojektering Jarnvigsgatans
torlingning. Atkins, 2021-04-07

e Skyfallsutredning Stationsomradet.
Sweco, 2021-09-06

e Historisk inventering. Tyréns, 2021-10-21

e  Miljoteknisk markundersokning, Tyréns,
2021-12-17

e Bullerutredning Kérsbirstridet 5 & 6.
Brekke & Strand Akustik, 2023-01-26
(rev 2026-03-03)

¢ Trafikutredning f6r Korsbirstridet 5 och
0, samt ny placering av anslutning, Kreera
2022-04-20 respektive 2022-07-01

e Skuggstudie, Moller arkiteter, 2023-03-31

* Trafik- och parkeringsutredning - LSS
boende. Sweco, 2025-08-14

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att préva
forutsittningarna for uppférande

av bostadsbebyggelse med inslag

av centrumverksamhet och handel
Detaljplanen ska f6lja det planprogram
som 4r framtaget for Stationsomradet och
byggnaders utformning ska ligga i linje med
planprogrammets gestaltningsprinciper.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen ir upprittad enligt plan- och
bygglagen (PBL SES 2010:900) med standard
planforfarande. Planen férviantas kunna antas
av kommunstyrelsen andra kvartalet 2026.
Detaljplanen har utformats enligt Boverkets
allminna rad om redovisning av reglering i

detaliplan (BFS 2020:6).

BAKGRUND

Ansbékan om planbesked inkom av Norama
Korsbirstridet 5 och 6 AB den 21 mars
2016. Kommunstyrelsen beslutade om
positivt planbesked den 15 juni 2016 §

257 och gav huvuduppdrag Samhille/
planenheten uppdrag att préva planliggning
av omradet f6r bostider, service, handel och
befintlig verksamhet. Efter det har Brinova

torvirvat fastigheterna och nytt planavtal
tecknades den 8 juni 2021.

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade den

13 september 2022 § 160 att godkdnna
planférslaget f6r samrad. Detaljplanen var ute
péa samrad den 21 september till och med den
13 oktober 2022.

Efter samradet har fastigheterna forvirvats
av Backahill AB. Planomridet har

sedan samridet minskats och omfattas

nu av Korsbirstridet 5, mindre del av
Koérsbirstridet 6 och del av Angelholm 3:32.

Huvuduppdrag samhille beslutade, genom
delegation, den 3 december 2025 att
godkinna planforslaget for granskning.
Detaljplanen var ute pa granskning den 5
december 2025 till och med den 9 januari
2026.
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P/aﬂommde inom rosa streckad fignr. Gam;mr/em mgar i fastigheten Angelbolm 3:32.

PLANDATA
LAGESBESTAMNING OCH AREAL

Planomradets lige framgar av 6versiktskartan
pa sidan 2. Planomradet omfattar

fastigheten Korsbirstridet 5 samt del av
Kérsbirstridet 6 och del av Angelholm 3:32.
Planomradet avgrinsas av Hantverkaregatan
1 nordvist, skogsomrade i norddst, samt
fastigheterna Sockerbruket 12 och Rokeriet
11 s6der. Planomradets areal ar cirka 9 500
kvadratmeter.

MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheterna Korsbirstridet 5 och
Korsbarstradet 6 dgs av Backahill AB.

Angelholm 3:32 dgs av Angelholms kommun.

BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Kommunen har genomfért en undersékning
om betydande miljopaverkan enligt PBL 5
kap. och Miljébalken (MB) 6 kap. for aktuell

detaljplan. Bedémningen har utgatt fran
kriterierna 1 Miljobedémningsférordningen

(SES 2017:966) 5 §.

Eftersom detaljplanen skulle kunna

tolkas innebira att planomradet far

tas i ansprak for att anlidgga “ett annat
stadsbyggnadsprojekt” (i den mening som
avses 1 4 kap. 34 § PBL) har bedomningen
avseende miljopaverkan dven utgatt fran
Miljobedémningstérordningen 10 § punkt
1-3 samt 11-13 §§ ("checklista 2”). Vad som
utgor “ett annat stadsbyggnadsprojekt” ar
dock inte nirmare definierat i lagtexten.

Kommunens stillningstagande avseende
bedémningen om ett genomforande
av detaljplanen kan medfdra betydande
miljopaverkan eller inte grundar sig bland
annat pd nedan:
* Planforslaget har stod 1 kommunens
oversiktsplan genom att omradet
ar centralt beldget och limpar sig
tor fortitning med bostider och
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centrumverksamhet vilket ligger i linje
med gillande 6versiktsplan.

*  Genom att utveckla ett stadsomrade nira
kollektivtrafik och befintlig infrastruktur
mojliggors en effektiv markanvindning
och minskad klimatpaverkan.

* Flera atgirder har inkluderats for att
minska eventuell negativ paverkan, sisom
héllbara dagvattenlésningar och sanering
av markféroreningar

* Hallbara dagvattenlésningar, grona tak
och bevarande av grénomraden starker
den biologiska mangfalden och forbittrar
vattenkvaliteten i omradet.

* Planforslaget bedoms inte bidra till att
nagra miljokvalitetsnormer riskerar att
inte kunna hallas.

* Planforslaget bedoms inte ge upphov till
betydande risker f6r manniskors hilsa
eller f6r miljon till £6ljd av allvarliga
olyckor eller andra omstindigheter.

Sammanfattningsvis bedémer kommunen

att detaljplanen bidrar till en hallbar
stadsutveckling utan betydande negativ
miljopaverkan. Detaljplanens genomférande
bedoms inte medfora sadan betydande
miljopaverkan som asyftas i Plan- och
bygglagen 4 kap 34 § eller i Miljobalken 6
kap 11 §. En miljokonsekvensbeskrivning har
dérfor inte upprittats.

TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

I gillande 6versiktsplan for Angelholms
kommun, OP 2035, ir planomradet utpekat
som omvandlingsomrade samt som nytt
storre bostadsomrade. I 6versiktsplanen
innefattar omvandlingsomraden omraden dar
det finns befintliga verksamheter som har
forutsittningar att utvecklas till exempelvis
blandstad med bostider, verksamheter

och service. Nya storre bostadsomraden
innefattar omraden som ir lokaliserade i de
storre tatorterna dar det redan finns befintlig

infrastruktur samt tillgang till offentlig
service, handel och gréonomraden. Att dra
nytta av dessa férutsattningar ir positivt ur
ett hallbarhetsperspektiv.

Detaljplanen mojliggor £6r bostadsbebyggelse
med inslag av centrumverksamhet och
bedéms dirmed vara forenligt med OP 2035.
Angelholms kommun beslutade 2023-10-30
om en planeringsstrategi enligt PBL 3 kap.
Slutsatsen utifran planeringsstrategin och
dess sammanfattande bedémning dr att en ny
kommunoévergripande 6versiktsplan behéver
tas fram for Angelholms kommun. Arbete
med ny 6versiktsplan pagar vilket har varit
ute pa samrad. OP 2035 giller fram tills dess
att ny 6versiktsplan antas.

PLANPROGRAM

Planomradet ingar 1 ett planprogram for
Stationsomradet. Planprogrammet godkiandes
av kommunfullmiktige 2017-10-30 och ska
ligga som grund for fortsatt detaljplanering
inom Stationsomradet.

Milet med planprogrammet ir att utveckla
Stationsomradet till en attraktiv stadsdel

med stadsmissig bebyggelse. Intentionen

ar att skapa ett smidigt, sakert och tydligt
resecentrum kring Angelholms centralstation,
att stirka stadsdelens 6vergripande gatu- och
gronstruktur for att 6ka tillgangligheten i
omradet, samt att forbittra och fortydliga
kopplingen mellan stad och hav.

Hela Stationsomradet planeras pa sikt att
rymma cirka 2 700 bostider och ska utvecklas
med sikte pd héllbar utveckling. Programmet
har bland annat konkretiserat ett antal
principer och malsittningar som ska beaktas 1
kommande planering:
*  Gronstrukturen ska kopplas samman
och inbjuda till utevistelse, aktivitet och
rekreation. For att uppna detta krivs att
dven privata bostadsgardar utformas med
fokus pa det grona.

Dnr: PL 16-0006 KS 2024-216 SBN 2021-180
Detaljplan for Korsbarstradet 5 m fl



DP 1149

Llustrationen visar dvergripande forslag pa hur Stationsomridet skulle kunna se ut i framtiden. Planomridet ir markerad
med rod streckad linje. Llustration: Mandaworks
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e For att ytterligare forstirka en samman-
hingande gronstruktur kan fickparker
anliggas ut mot gata.

e Hallbara dagvattenl6sningar efterstrivas
och pa kvartersmark kan bland annat
reducering av hardgjorda ytor, grona tak
och vattengenomslippliga beliggningar
bidra till detta.

I planprogrammet beskrivs dven sju principer
tor utformning och gestaltning som ska
beaktas i kommande planliggning av
Stationsomradet. Principerna ir: ordning,
variation, minsklig skala, lokal identitet,
tithet - 6ppenhet, orienterbarhet - smitvigar
samt levande gaturum.

I anslutning till planprogrammet har

en virdeplan och en handlingsplan -
Hdllbar stadsdel Stationsomradet tagits fram.
Virdeplanen redogér f6r den gemensamma
malbilden kring héllbar utveckling och
handlingsplanen syftar till att sidkerstilla att

Llustrationsplan. Moller arkitekter.

den inriktning som anges i virdeplanen och
planprogrammet genomfors i praktiken.
Det finns dven en framtagen riktlinje for
att skapa en attraktiv stadsmiljo i omradet

- Riktlinjer for gestaltning av Stationsomridet.
Samtidigt som planprogrammet godkindes
ocksa Parkeringsstrategi for Stationsomradet.
Parkeringsstrategin redogor f6r hur
parkeringsfragan i omradet ska l6sas och
innehaller en parkeringsnorm.

DETALJPLANER

Planomradet ér sedan tidigare detaljplanelagt
och omfattas av tva stadsplaner, B 134

och B 153, som upprittades pa 1960-talet.
Stadsplanerna medger huvudsakligen
markanvindning for industridndamal

med bebyggelse 1 tvd vaningar.
Genomforandetiden f6r bada detaljplanerna
har gatt ut.
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Bild pa planomradet i forhallande till géillande
detaljplaner i omradet.

Om fo6reslagen detaljplan antas och far laga
kraft upphor tidigare detaljplan att gélla inom
planomradet, men fortsitter att géilla som
tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

RIKSINTRESSEN ENLIGT 3 ELLER 4 KAP
MILJOBALKEN

Planomradet ingar 1 samradsomrade
hinderfria ytor f6r flygplatsen, inom
riksintresse for flyget. Inom planomradet
planeras ingen bebyggelse bli hogre dn
+63,2 meter 6ver havet vilket 4r ligsta nivan
tor krav pa hinderfria ytor. Darfér bedoms
planens genomforande inte ha ndgon
paverkan pa riksintresset.

Planomradet ingar daven i omrade med
sarskilt behov av hinderfrihet, vilket ingar

1 riksintresse for totalforsvaret. Inom detta
omrade anses objekt hogre dn 20 meter
kunna fa en inverkan pa gillande riksintresse.
Da detaljplanen tillater ny bebyggelse hogre
an 20 meter har en flyghinderanalys tagits
fram. Analysen visar att ny bebyggelse

inte har nagon paverkan pa riksintresset.
Berorda flygplatser har horts under
planprocessen och hade inget att erinra mot
detaljplanen.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT
Tidsbegrinsade bygglov har beviljats for olika
verksamheter pa fastigheterna Korsbirstradet
5 och 6. Detta innebir att en del befintliga
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verksamheter avviker fran markanvindningen
industridndamal som gillande detaljplaner
medger.

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

PLANFORSLAG

Planforslaget mojliggor for bostader i

form av flerfamiljshus med totalt cirka

84 ligenheter. Flerfamiljshusen tillats
uppforas 1 3-5 vaningar. De hogre

volymerna far huvudsakligen byggas lings
med Nybrovigen for att sedan trappa

ner mot befintlig villabebyggelse 1 norr.
Férutom bostidder medger detaljplanen
centrumverksamhet och detaljhandel f6r
livsmedel. Befintlig livsmedelsbutik kommer
stangas till sommaren 2026 men planférslaget
siakerstiller nytt lige for livsmedelsbutik i den
vastra delen av planomradet.

Straket ”parkeringsgatan” ska utformas

som ett gront strak dar bilar kor pa

de gaendes villkor. Straket ar viktigt

for att koppla samman gronomraden i
Stationsomradet, och ska fungera som en
gron link mellan befintligt skogsomrade och
Sockerbruksparken séder om planomradet.
Gaturummen som omger planomradet har
breddats nagot for att skapa trivsammare
gator som kan inrymma en tradrad.

OMRADETS HISTORIA

Fastigheterna Korsbarstridet 5 och 6

ar beldgna 1 Nybroomradet. I borjan av
1900-talet lag omradet utanfor Angelholms
stadskarna och dominerades av kronoskog,
jarnvagsspar och sockerfabriken som
uppfordes ar 1892. Stadsplan for
Nybroomradet faststilldes 1938 och tomten
11 i kvarteret Linden (idag Korsbirstridet 6)
planlades for allmant andamal. Stadsplanen
andrades 1946 och hela planomradet
planlades istillet for smaindustri.

Pa 1960-talet faststalldes tva nya
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ERTEROCKE | BILARLL

Fribrocks Bilhall mot Arbingatan, nppford 1965.

stadsplaner for omradet dir delar av
tidigare planlagd parkmark ianspraktogs
och markanvindningen justerades till
industri, bland annat f6r att bereda
Fribrocks Bilaktiebolag méjlighet till ett
sammanhidngande markomrade for sin
verksamhet. Planomradet har genom aren
inrymt olika typer av verksambheter, vilket
har férandrat bebyggelsens utformning med
ut- och ombyggnader anpassade efter de
verksamheter som har bedrivits.

NATUR

MARK OCH VEGETATION

Planomradet ér flackt och beldget pa en
markniva mellan cirka +5 till +6 meter.
Utover befintlig verksamhetsbebyggelse
utgors planomradet i huvudsak av hardgjorda
ytor med avsaknad av vegetation.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt SGUs jordartskarta bestar markens
grundlager inom planomradet av postglacial
sand och har hog genomslipplighet. Vid
tidigare markmilj6undersdkningar har det
patraffats sand ner till djup varierande
mellan 2,6 och 3,2 meter under markytan
och dir under lera. Ytligt inom fastigheten
térekommer dven fyllnadsmassor

bestaende av sand, grus och sten.

Grundvattnet forvintas ligga cirka 2 meter
under markytan med viss variation inom
omradet. Grundvattnets strémningsriktning
ar komplex da vissa undersékningar inom
omradet pavisat nordlig stromningsriktning
medan det vid en annan undersékning pavisat
sydlig riktning.

Da planomradet redan ir ianspraktaget och
bebyggt gors bedomningen att marken ar
limplig for foreslagen bebyggelse.

MARKRADON

Det har visat sig att inom vissa omraden
i Angelholms kommun som tidigare ir
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bedémda som lagriskomraden har det
uppmitts forhojda virden. Generellt giller
att man inte kan utesluta f6rhéjd risk for
markradon lokalt.

Atgirder for att klara tillaten radonhalt
inne 1 byggnader utfors vid projektering av
nybyggnation. Byggnader dir manniskor
stadigvarande vistas ska med hinsyn till
radon utféras med grundliggning i enlighet
med Boverkets byggregler. Radonhalten

i inomhusluft fir inte Gverstiga 200 Bq/
m’. Ansvaret for att bedéma den faktiska
radonrisken pa varje byggplats och vidta
tillrickliga skyddsatgarder aligger den som
skall bygga.

FORNLAMNINGAR

Det finns inga kinda fornlimningar inom
planomradet. Patriffas fornlamningar i
samband med markarbeten skall dessa, i
enlighet med Kulturmiljélagen, omedelbart
avbrytas och Linsstyrelsen underrittas.
Fornlimningar kan synas som hardrester,
stenpackningar eller moérka firgningar 1
jorden.

BEBYGGELSE

Planomradet utg6rs i huvudsak av
verksamhetsbebyggelse i en till tva
vaningar. Byggnaderna har olika karaktar
med varierande form, fasadmaterial och
takutformning. Delar av bebyggelsen
uppfordes under 1950-, 60- och 70- talet
men har med tiden byggts om och till f6r att
anpassas till de verksamheter som bedrivits.
Ett genomférande av detaljplanen innebir
att befintlig bebyggelse inom planomradet
behover rivas.

KULTURMILJO

KULTURMILJOSTRAK RONNE A
Planomradet ingar 1 Linsstyrelsens
kulturmiljoprogram och ar inkluderat 1 ett
kulturmiljostrak f6r Rénne a. Ett motiv
tor bevarande av miljon kring Ronne 4

ar att flertalet verksamheter som forr
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lokaliserades utmed an har ett sdrskilt virde
och dr av stOrsta betydelse for upplevelsen
och forstielsen av landskapet. Befintlig
bebyggelse inom planomradet har inte
nagon koppling till an. Detaljplanens
genomférande bedoms darfor inte paverka
kulturmiljostraket f6r Ronne 4.

BEVARINGSPROGRAM ANGELHOLM

Inga byggnader inom planomradet

ir utpekade i Angelholms kommuns
bevaringsprogram. Bevaringsprogrammet
uppger dock det nirliggande omradet kring
jarnvigsstationen. Omradet beskrivs som
vil sammanhallet och dr utpekat som klass
I, vilket innebdr att miljon 4r oersittlig,
Planomradet ir inte direkt angrinsande till
det utpekade kulturmiljbomradet och bedéms
dirmed inte paverka kulturmiljon.

' Byggnad klass 1
. Byggnad klass 2 :
. Byggnad klass 3
] miljo klass 1
Milj klass 2

] miljs klass 3

SOCKERBRUKET

Jarnvags- % T
. omradet °
! 313

i
e
W,

Utpekad kulturmilji i kommunens bevarandeprogram.

I bevaringsprogrammet dr dven ett
bostadsomrade beldget strax norr om
planomradet utpekat som virdefull
kulturmilj6. Bostadsomradet utgors av
putsade tvaplansvillor uppférda pa 1940-talet
och ir val sammanhaillet och enhetligt
utformat. Manga av villorna dr utpekade

som klass II, vilket innebdr byggnad av stort
kulturhistoriskt eller miljomassigt virde.

Ny féreslagen bebyggelse forhaller sig till
det angrinsande bostadsomradet genom att
ha en ligre byggnadshéjd mot norr f6r att
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bittre méta de befintliga villorna. Mellan
planomradet och utpekat bostadsomrade
finns dven ett langsmalt skogsomrade, vilket
gOr att intrycket av foreslagen ny bebyggelse
inte blir lika pataglig. Utifran detta bedoms
planforslaget inte ha ndgon betydande
paverkan pa bostadsomradets kulturvirden.

KULTURHISTORISKT VARDEFULL BYGGNAD
En kulturmiljéutredning har utforts for
byggnaden i korsningen Havsbadsvigen/
Arbingatan pa fastigheten Korsbirstridet 6
(WSP 2018-01-31). Byggnaden ir ritad av
arkitekt SAR Arne Lindstrom och lit byggas
1953 f6r Fribrocks bil AB. Byggnaden ir
uppford 1 tva vaningar mot Havsbadsvigen
med fasad i gult hardbrint tegel. Nar

den byggdes inneholl den bland annat

en butiksdel, tva bostadsligenheter med
balkong, en verkstadshall i tva vaningar i
suterring, samt en smotj- respektive tvitthall.
Fribrocks bil AB flyttade fran lokalerna 2004
och den ursprungliga delen har direfter hyrts
av ett lasforetag,

Utredningen beskriver sammanfattningsvis
att byggnaden pa fastigheten Korsbirstridet
6 hyser betydande kulturhistoriska

viarden som frimst 4r knutna till den

hoga arkitektoniska kvaliteten och det
samhallshistoriska virdet kopplat till bilismen.
Det finns dven ett miljomassigt virde knutet
till ssmmanhanget med den funktionalistiska
och kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen
lings Havsbadsvigen. Enligt utredningen har
byggnaden sadana kulturhistoriska virden att
den 4r att anse som en kulturhistoriskt sirskilt
virdefull byggnad i enlighet med PBL 8 kap.
13 §. Byggnadens kulturhistoriska virden
bedoms inte paverkas av planforslaget.

BOSTADER

Detaljplanen medger bostider i form av
flerbostadshus. Anvindningen flerbostadshus
tillimpas f6r omraden med boende av
varaktig karaktir. Flerbostadshus innebar att

bebyggelsen har gemensamma funktioner
sasom tomt, entréer, forrad eller trapphus
samt gemensamma tekniska funktioner. Aven
bostadskomplement ingar 1 anvindningen.
Totalt kan cirka 84 nya ligenheter tillskapas
pa fastigheterna.

PA PLANKARTAN:

B1 - Flerbostadshus

Pa innergardarna far komplementbyggnader
uppforas, sa som miljohus och cykelforrad.
Omfattningen pa komplementbyggnader
begrinsas dock for att garden ska

kunna rymma andra kvaliteter. Inom
anviandningsomradet £6r flerbostadshus tilldts
en total byggnadsarea om maximalt 155 m?
uppforas med komplementbyggnader.

PA PLANKARTAN:
- Marken far endast forses
med komplementbyggnad

Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnader édr 155 kvm

STADSBILD

Hela stationsomradet beridknas kunna
inrymma cirka 2 700 bostdder och planeras
pa sikt att omvandlas till en stadsmassig
stadsdel med bostadsbebyggelse,
verksamheter, handel och service. Detta
kommer att ha en pataglig paverkan pa
Angelholms stadsbild. Ett genomférande av
detaljplanen dr en del av denna omvandling;
Den foreslagna bebyggelsen dr hégre och
tatare an platsens befintliga bebyggelse och
omradet foreslds fa en mer stadsmissig
karaktir. Forindringen bedéms som
positiv for stadsbilden dé ett nagot eftersatt
verksamhetsomrade som ar beldget centralt
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och stationsndra kan nyttjas pa ett mer
yteffektivt sitt och férbittra den byggda
miljon.

VERKSAMHETER & CENTRUM
Detaljplanen medger anvindningen centrum.
Centrum inrymmer en kombination av

olika verksamheter sa som handel, service,
samlingslokaler och andra verksamheter

som bor ligga centralt eller vara litta att na.
Fastigheternas strategiska lige med nirhet till
Angelholms centralstation samt Angelholms
centrum gor att det bedoms vara limpligt
tor ny bebyggelse att inrymma en viss del
centrumverksamhet.

Idag finns en livsmedelsbutik pa
Korsbarstradet 5 som ska finnas kvar fram
till sommaren men flyttas inom fastigheten.
Planférslaget sikerstaller en minsta andel
detaljhandel f6r livsmedel som ska byggas
ut inom omradet. For att mojliggora

tor parkeringsindamal i anslutning till
livsmedelsbutiken reglerar planforslaget att
parkering far finnas.

PA PLANKARTAN:

C - Centrum

H, - Detaljhandel med livsmedel

S, - Minst 500 kvm av byggnaden ska

anvandas for handelsandamal

n, - Parkering far finnas

GESTALTNING

Utformningen av den nya bebyggelsen ska
beakta sju principer f6r utformning och
gestaltning som beskrivs i planprogrammet
for Stationsomradet. Principerna dr ordning,
variation, mansklig skala, lokal identitet,
tithet - 6ppenhet, orienterbarhet - smitvigar

DP 1149

samt levande gaturum. Bebyggelsen ska i
material och/eller utformning relatera till
platsen och Angelholm.

For att skapa tithet och 6ppenhet féreslas
en relativt tit kvartersstruktur som Gppnar
upp mot det langsmala skogsomradet 1

norr. Bostadsgardarna ar vinda bort fran
gatan och skapar 6ppna platser 1 kvarteren.
Mellan tva av kvarteren méjliggors dven ett
parkeringstorg. For det vastra kvarteret kan
bostadsgard anordnas pa livsmedelsbutikens
tak.

Kopplingen mellan Havsbadsvigen

och Nybrovigen far en 6kad betydelse i
planforslaget som smitvig. Dels for att kunna
gena mellan kvarteren men aven som en gron
koppling som binder samman befintliga och
nya gronomraden med varandra.

Ny bebyggelse foreslas huvudsakligen
uppforas 1 3-5 vaningar. Detta innebir en
varition 1 takh6jd samtidigt som hdjderna

ar 1 en minsklig skala och gor stadsmiljon
behaglig att vistas i. Hojderna regleras frimst
med nockhgjder varierande mellan 4 och

20,5 meter. Nockhojd reglerar hojd upp till
takkonstruktionens hogsta del pa en byggnad,
medan totalh6jd reglerar héjden upp till
byggnadens hogsta punkt.

PA PLANKARTAN:

h, - Hogsta nockhéjd ir 10 meter.

Hiss, trapphus och teknikrum,
hogst 80 m? sammanlagt, far
uppfoéras over hégsta nockhojd.
Aven ricke och mur om hégst 1.2
meter far uppfoéras Gver hogsta
nockhojd

h, - Hogsta nockhojd ir 16 meter

h,-  Hogsta nockhojd ir 19 meter
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PA PLANKARTAN:

h, - Hogsta nockhsid dr 20.5 meter
h. - Hogsta totalhéjd ir 8 meter

h, - Hogsta totalhéjd dr 14 meter

h, - Hogsta totalh6jd dr 17.5 meter
h, - Hogsta totalh6jd dr 20.5 meter
h, - Hogsta totalhéjd dr 22 meter

Hogsta totalh6jd pa komplementbyggnad
ar 4 meter

f, - Maximalt 80 m? inom

egenskapsomradet far uppforas
med en hogsta totalh6jd om 8
meter. Resterande markyta far
bebyggas med en hogsta nockhdjd
om 4.5 meter fran gatans hojd

Ett annat sitt att skapa variation ar att
reglera takutformning i de olika kvarteren.
For att mojliggdra denna typ av variation
regleras delar av planomradet med en minsta
takvinkel for vissa byggritter. Planforslaget
tilliter att bebyggelse uppfors med platt

tak, sadeltak eller pulpettak. Byggnader
med pulpettak innebir att en byggnad
upplevs hégre pa ena sidan. For att bevara
upplevelsen om mansklig skala ut mot
allmin plats ska den ldgsta sidan av taket,
vid anlidggande av pulpettak, vara vind

mot det offentliga rummen. Genom att
vinda pulpettakens ligre sida mot gator och
parkstraket skapas ljusare gaturum. Den
hogre delen som tillskapas mot innergarden
mojliggor f6r tekniska installationer dr
vilintegrerade 1 byggnadens utformning,

PA PLANKARTAN:

O, -  Minst 58% av takytan ska ha

en minsta takvinkel pa 15 grader
mot allmin plats. Detta giller for
samtliga o, tillsammans

o, - Minsta takvinkel 4r 30 grader

Tak far ej utgoras av papp

Hogre volymer stiller nya krav pa
gaturummen. For att mojliggora ett bredare
gaturum med tridplantering har dirfor en
remsa av fastigheterna Korsbirstridet 5

och del av Korsbirstridet 6 avsatts som
gatumark. Planforslaget mojliggor for
verksamhetslokaler samt entréer mot gata
eller park, vilket kan bidra till att gaturummen
uppfattas mer varierande och trygga.

PA PLANKARTAN:

b1 - Minst en entré ska placeras mot

gata eller park

plantering, - Plantering i form av
tridrad ska finnas

Vaningshojden trappar ner nagot i norr

for att bittre mota befintligt villakvarter.
Livsmedelsbutiken planeras att uppforas i en
vaning, men behdver ha mojlighet till hogre
byggnadsdelar for tekniska installationer.
Butiken tillits darfér ha uppstickande delar
som hogst far vara 8 meter i totalh6jd.
Komplementbyggnader begrinsas till 4 meter
1 totalh6jd pa grund av planforslagets tita
bebyggelse.
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Varition kan dven uppnis genom korta
fasadlingder och mindre uteplatser pa
bottenvaningen mot gata. Byggnadernas
material och utformning ska varieras sa att
det skapas delar med tydligt avldsbar karaktir
och identitet inom varje kvarter.

Gestaltningen av den nya bostadsbebyggelsen
ska ta hdnsyn till sin omgivning i material.
Bebyggelsen ska 1 huvudsak utgoras av tegel
vilket priglar omradet idag, Bestimmelsen
reglerar ej fasadmaterial f6r den nya
livsmedelsbutiken eller andra verksamheter
som tillkommer inom omradet. For
byggnader dir platta tak dr mojligt reglerar
planforslaget 1 huvudsak att taken ska

bestd av sedum eller annat vixtmaterial
med liknande egenskaper. Syftet ér att

2t — . "-/ A . N ;
- N g0
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mojliggora f6r gemensamma utemiljder inom
planomradet men aven bidrar till omradets
grona karaktar vilket tillskapar ”mjuka”
varden i en hardgjord milj6.
Bostadsbebyggelsens innergardar bor
utformas med stor andel gronska och sa
liten andel hardgjorda ytor som maijligt.

For att frimja detta ska minst 30 % av
marken pa innergarden vara genomslipplig
Idag dr hela planomradet hardgjort, sa for

att undvika planstridigt utgangslige ska
bestimmelsen foljas upp vid slutbeskedet.
Eventuella komplementbyggnader pa
innergardarna i Stationsomradet ska utformas
med vegetationstak, dels pa grund av de
milj6férdelar som gréna tak har, men

dven for att det tillfor estetiska virden i en
héardgjord milj6.

Fhgfoto med 3D-modell som visar foreslagen ny bebyggelse. 1y frin sydost. Moller arkitekter.
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PA PLANKARTAN:

f - Tak ska till 40% vara av sedum
eller annat vaxtmaterial med liknande
egenskaper. Giller ej sadeltak

f, - Takkupor om hégst 1/3 av takytan far
finnas. Takkupor far inte dominera

takfallet

f 4 - Fasadmaterial ska i huvudsak utgéras
av tegel. Giller ej verksamhetslokaler

f5 - Fasadmaterial ska 1 huvudsak utgéras
av tegel eller trd

f6 - Teknikutrymme ska vara vil integrerad

med fasadens gestaltning

Komplementbyggnader ska utformas
med vegetationstak av sedum eller annat
vaxtmaterial med liknande egenskaper

b2 - Minst 30 % av marken ska vara
genomslipplig innan slutbesked far ges

TILLGANGLIGHET

Planomradet ska utformas pa ett sadant
satt att det blir tillgédngligt dven fOr personer
med nedsatt rorelseférmaga. Pa grund av
planomradets storlek reglerar planforslaget
att parkering far férekomma inom ytan som
medger komplementbyggnader. Andelen
parkeringar inom kvarteret reglereras genom
parkeringsstrategin. For att planfoérslaget
ska ligga 1 linje med planprogrammet

tor stationsomradet sakerstills det att
underjordiskt garage ej far uppforas.

PA PLANKARTAN:

n, - Parkering far finnas

Marken far inte anvindas f6r underjordiskt
garage

SKUGGSTUDIER

En skuggstudie har tagits fram for att studera
hur ny foreslagen bebyggelse paverkar
solférhallandena i niromradet. Skuggstudien
har utforts vid sex olika tidpunkter pa
dygnet, var- och hostdagjimning samt
sommarsolstand som brukar intriffa kring
midsommat.

Skuggstudien visar att kring var- och
hostdagjamning skuggar foreslagen
bebyggelse en del av fastigheten vister om
planomridet under morgontimmarna. Ovriga
timmar dr det frimst endast skogsstraket

som skuggas 1 perioder. Skuggan nir knappt
villafastigheterna norr om planomradet.

Sammantaget visar skuggstudien pa sidan 19
att ny foreslagen bebyggelse har en mindre
paverkan pa omgivande bebyggelses tillgang
till solljus.

OFFENTLIG & KOMERSIELL SERVICE
Planomridet ligger nira centrala Angelholm
som har ett stort utbud och variation av
handel och service. Aven offentlig service

i form av virdcentral. Behovet av skola

och forskola till f6ljd av genomforandet av
detaljplanen bedéms kunna rymmas inom
befintliga verksamheter.

LEK OCH REKREATION

Planomradet innehaller inga ytor for lek
eller rekreation i dagsldget. Foreslagen
ny bostadsbebyggelse kommer att ha
bostadsgardar som skapar vistelseytor
tor motesplatser och lek. Strax norr om

Dnr: PL 16-0006 KS 2024-216 SBN 2021-180
Detaljplan for Korsbarstradet 5 m fl



DP 1149

Midsommar kl 15.00 Midsommar kl 17.00 Midsommar kl 19.00

Bilderna visar hur néromradet skuggas av forelsagen bebyggelse under vir- och histdagianmming samt sommarsolstand. Maller
arkitekter.
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planomradet finns ett mindre skogsstrak
som i huvudsak anvinds for nirrekreation.
Skogstraket ar ett viktigt gront inslag i
nirmiljén och ska bevaras, samt tydligare
kopplas samman med andra grénomraden i
Stationsomradet.

I 6vrigt ligger planomradet nira
Kronoskogen, Jiarnvigsparken och Rénne

4 som har stora ytor for lek och rekreation.
Sydvist om planomradet planeras en mindre
park anldggas, tinkt som en stadsdelspark
tor Stationsomradet. Parken ska inrymma
lekplats samt ytor f6r blomsterplantering,

NATURMILJO

Planomradet utg6rs i huvudsak av bebyggda
och hardgjorda ytor med avsaknad av
vegetation. Strax norr om planomradet finns
ett langsmalt skogsomrade som innehaller
stora uppvuxna tallar blandat med bjork och
ek. Skogen anvinds som nirrekreation for
boende. Skogsomradet dr planlagt som allmén
plats - park och plantering i detaljplanen
B134. Skogsomradet utgor en del av
Stationsomradets grona sammanhingade
strak som ar viktiga for att binda samman
omradets parker och naturomriden.

For att skapa en battre koppling mellan
skogsstraket och andra gronomraden 1
Stationsomradet mojliggdr detaljplanen

for grona gaturum som kan koppla ihop

de grona Garna. Bostadsgardar bor dven
utformas med fokus pa det grona for att
koppla samman gronstrukturen inom
Stationsomradet och inbjuda till utevistelse,
aktivitet och rekreation.

For att sikerstilla tillgdnglighet och gron
koppling till skogsomradet planliggs tva strak
som allmin platsmark, park. Gronstraket
mellan Havbadsvigen och Nybrovigen
planeras att gestaltas med en gangbana
nirmast den tillkommande bebyggelsen och
plantering i form av trid och mindre buskar i
anslutning till kvartersgatan.

Rosa streckade omraden planliggs som parkmark.

PA PLANKARTAN:

PARK - Park

GATUNAT

Planomradet angrinsar till Nybrovigen

1 sydvist, Hantverkaregatan i vist, samt
kvarteret Korsbarstridet 6 1 sydost.
Planprogrammet for Stationsomradet féreslar
en ny gatustruktur i hela omradet, dér
Jarnvigsgatan foérlings och blir ny huvudgata.
Det ar aven lings med denna gata som all
kollektivtrafik kommer att ledas. De storre
trafikflédena ska huvudsakligen matas lings
med Jarnvigsgatan, Havsbadsvigen och
Industrigatan. For att undvika gena bilresor
genom stationsomradets bostadskvarter

ska kvartersgatorna utformas sa att en lag
hastighet halls. Nybrovigen har omgestaltats
utifran de ambitioner som finns i
planprogrammet.

Gatan har utformats till en lokalgata med
gatuparkering, vaxtbdddar och trottoar pa
den norra sidan, samt separerad gang- och
cykelbana pa den sodra sidan. Vixtbiddarna
bidrar till ett gronare gaturum och méjliggor
tor hallbara dagvattenlosningar. De dr dven
positiva ur trafiksikerhetsperspektiv da det
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smalnar av gaturummet vilket bidrar till lagre
hastighet. Detaljplanen mojliggor £6r en
breddning av Nybrovigen for att inrymma en
tridrad pa den norra sidan av gatan.

Hantverkaregatan planeras pa sikt att
utformas som en gangfartsgata med
smagatsten och trid. Genom att flytta in
kvartersmarken 2 meter fran fastighetsgrins
skapas battre forutsittningar for en sidan
utformning. Remsan om 2 meter planliggs
som lokalgata. Befintlig gata pa kvartersmark
mellan Havsbadsvigen och Nybrovigen
planeras att finnas kvar och fungera som en
lokalgata f6r de boende.

PA PLANKARTAN:
GATA, - Lokalgata

plantering, - Plantering i form av
tradrad ska finnas

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Det finns flera gang- och cykelbanor
kring planomradet idag, bland annat

lings Nybrovigen, Havsbadsvigen och
Industrigatan. Planprogrammet for
Stationsomradet anger att ett sikert och
sammanhingande giang- och cykelnit ska
skapas men ocksa att cykelparkeringar ska
prioriteras och ges en god utformning. De
flesta gatorna i Stationsomradet planeras
saledes fa separata gang- och cykelbanor.

For att bedéma behovet av cykelparkering
finns det en norm som beriknas utifrin
antal bruttoarea (BTA). Normen anger
minikravet pa 30 platser/1000 kvin BTA {6t
flerbostadshus samt 20 platser/1000 kvm
BTA f6r kontor och handel. Detta innebir
att planomradet behéver inrymma totalt
cirka 228 cykelparkeringsplatser f6r bostader
och 36 cykelparkeringsplatser for handel.

DP 1149

En utredning har tagits fram for att utreda
andelen cykelparkeringsplatser f6r ett LSS-
boende. Utredningen visar att det beh6vs
17 cykelparkeringsplatser f6r 12 ligenheter.
I parkeringsstrategin som upprittats for
Stationsomradet dr en av mojligheterna att
reducera antalet bilparkeringsplatser att 6ka
antalet cykelparkeringar.

For livsmedelsbutiken dr det viktigt att
oskyddade trafikanter kan ta sig till och fran
butiken pa ett trafiksdkert sitt, samt att det
finns mojlighet att parkera cykeln 1 nira
anslutning till entrén. For att korsa infarten
till fastigheten pa ett trafiksikert sitt kan ytan
utformas som ett torg med olika material.
Det ar dven viktigt att god sikt kan uppnas
vid in- och utfarten.

KOLLEKTIVTRAFIK

Avstandet till Angelholms centralstation ir
cirka 500 meter. Centralstationen trafikeras
av bade Pagatdg och Oresundstéig mot
Malmo/Képenhamn och Géteborg. Vid
centralstationen finns dven ett busstorg dar
regionbussar och samtliga stadsbussar avgar.

BILPARKERING

Parkering for foreslagen ny bebyggelse

ska frimst 19sas 1 planerade parkeringshus
lings med jarnvigen. Detta enligt

den parkeringsstrategi som har tagits

fram i samband med planprogrammet

for Stationsomradet. P2 sd sitt kan
parkeringsplatser for boende, verksamheter
och pendlare samnyttjas. Inom respektive
fastighet far bilplatser f6r maximalt 15% av
det totala bilplatsbehovet anordnas. Allméin
parkering kan anordnas pa allmin plats,
gata men parkering pa allmién plats ska inte
tilloodorikna enskilda fastigheters behov.
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Huvudgata med busstrafik och separat gang- och cykelbana

i Lokalgata med separat gang- och cykelbana
LS - [ Gangfartsgata med separat gang- och cykelbana
1 "-\ i I Gangfartsgata/gagata
| \\l :l ,. \"'.hf i | AR [ Enkelriktad gata med separat gang- och cykelbana
| | i n 1

L

i@

|
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Llustration som visar planerad ny gatustruktur i Stationsomridet. Planomradet dr inom rid streckad figur.

Dnr: PL 16-0006 KS 2024-216 SBN 2021-180
Detaljplan for Korsbarstradet 5 m fl



Typ av bebyggelse Antal p-platser/1000
m? BTA

Flerfamiljshus 9

Studentbostider 2,5 (inte mojligt att
reducera)

Kontor 13

Handel 18

Restaurang/café 20

Vard Sdrskild utredning
krivs

Bilparkeringsnorm for Stationsomridet.

Parkeringsstrategin innehaller en
parkeringsnorm som ir beriknad utifran
behovet av bilplatser 1 férhallande till
bruttoarean (BTA). Det maximala

antalet parkeringsplatser kan minskas

om atgirder genomfors som minskar
efterfragan pa bilplatser. Mojliga atgirder
enligt parkeringsstrategin ar bilpool,
cykelatgirder och samnyttjande. Totalt
kan det maximala antalet platser reduceras
med 25 %. Eventuella atgirder redovisas i
bygglovsskedet.

Enligt planforslaget finns det mojlighet att
bygga runt 8 800 kvadratmeter BTA f6r
bostider, inklusive LSS boende, vilket innebir
cirka 80 parkeringsplatser. Inom planomradet
far 15 % av det totala parkeringsbehovet
finnas inom den egna fastigheten.

Befintlig livsmedelsbutik pa Korsbirstridet

5 laggs ner till sommaren men

detaljplanen sikerstiller for en ny
livsmedelsbutik. Parkeringsstrategin har
ingen parkeringsnorm fér den hir typen

av verksamhet. Dagligvaruhandel bedéms,
precis som exempelvis vard, ha sirskilda
forutsittningar och behov som inte ryms
inom kategorin “handel”. Darfor har en
sarskild parkeringsutredning tagits fram

tor livsmedelsbutiken (Kreera 2022-04-20).
Utredningen utgar fran inhamtade uppgifter
fran befintlig livsmedelsbutik avseende
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bland annat antal kunder, besokstider och
leveranser. Dirtill har antaganden kring
fordelning 6ver dygnet gjorts for att rikna
fram en maxtimme da parkeringsbehovet
bed6ms vara som storst. Sammantaget
resulterar beridkningarna i ett behov pa 24
platser. Utifran forslagen illustrationsplan
bedoms parkeringsbehovet kunna rymmas
inom planomradet.

IN- OCH UTFARTER

Till Korsbirstridet 5 planeras det

finnas en in- och utfart via Nybrovigen.
Koérsparsanalyser visar att infarten dr
acceptabel for leveransfordon (Kreera 2022-
07-01). For att sdkerstilla en trafiksiker
16sning regleras anslutningen i planférslaget
med hjilp av utfartsférbud.

Till Korsbirstridet 6 kommer befintlig
genomfartsgata mellan Havsbadsvigen och
Nybrovigen att finnas.

PA PLANKARTAN:

b O

O { - Utfartsforbud

VARUMOTTAGNING

Lastning och lossning till planerad
livsmedelsbutik foreslas ske i norra

delen av Korsbirstradet 5. Yta avsitts

f6r en vindzon till leveransfordonen,

samt uppstillningsyta for sopbil. For att
sikerstilla att en fungerande 16sning kan
skapas har korsparsanalyser genomforts
(Kreera 2022-07-01 & Sweco 2025-08-14).
Analysen visar att det dr mdjligt att ordna tva
uppstallningsplatser vid lastkajen, samt att en
tredje fordon kan vinta pa angoringsgatan.
Att hela ytan dr 6verkorningsbar dr dock en
forutsittning for fungerande leveranser.
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HALSA OCH SAKERHET

BULLER

Enligt Naturvirdsverkets gillande riktvirden

tor bostader bor buller fran spartrafik och

vigar inte 6verskrida:

* 60 dBA ckvivalent ljudnivé vid en
bostadsbyggnads fasad, och

* 50 dBA ckvivalent ljudniva samt 70 dBA
maximal ljudniva vid en uteplats om
en sadan ska anordnas i anslutning till
byggnaden.

En bullerutredning har tagits fram foér

att unders6ka om planerade bostider

klarar foreskrivna riktvirden utan atgarder
(Brekke & Strand akustik 2023-01-20,
reviderad 2026-03-03). Utredningen visar att
ckvivalenta ljudnivaer fran vig- och tdgtrafik
uppfyller riktvirden for samtliga ligenheter
i planférslaget, bade f6r nulidge och framtida
trafiksituation.

Hogsta ekvivalenta [judnivaer vid fasad for samtliga
vaningsplan utifran prognos 2045.

For att uppfylla riktvirden for uteplats
behover varje bostad dir uteplats anordnas
ha tillgang till minst en bullerskyddad
uteplats. Bullerskyddade uteplatser kan f6r
det mittersta och Ostra kvarteret anordnas
genom balkonger mot innergarden,
alternativt genom att uppféra gemensam
uteplats pa innergarden. For det vistra
kvarteret ges mojlighet f6r bullerskyddade

uteplatser om balkonger anordnas pa husets
Ostra sida. Ett annat alternativ dr att anordna
en gardsyta pa livsmedelsaffirens tak, som da
skulle fungera som en gemensam uteplats 1
bullerskyddad milj6.

Ekvivalenta ljudnivder fran planerade
verksamheter 1 omradet har inte

utretts da dessa ej antas ge upphov till
bullernivder 6ver zon A (BEFS 2020:2).
Leveranser till livsmedelsaffiren bedoms
ge upphov till h6ga maximala ljudnivier
som beriknas 6verskrida 55 dBA vid
bostads fasad. Det rekommenderas att
leveranser till livsmedelsaffiren forliggs
till dag och kvillstid f6r att undvika
storning till bostiderna nattetid (22—
06).Verksamhetsbuller frin framtida
verksamheter utreds i bygglovsskedet.

PA PLANKARTAN:

Skydd mot storningar

En uteplats per bostad eller en gemensam
uteplats ska utformas sa att gillande
riktvirde for trafikbuller innehalls

For ny bostadsbebyggelse ska grundliggning
och byggnadsstomme utféras pa ett sadant
satt att de klarar gallande riktvirde for
vibrationer, upp till 0,4 mm/s vigd RMS

VIBRATIONER

En vibrationsutredning for Stationsomradet
visar att uppmitta vibrationsnivaer klarar
riktvardet om 0,4 mm/s vigd RMS under
forutsattningen att saval grundlaggning och
mellanbjalklag uppfors 1 betong (Tyréns,
2017-11-08). Med anledning av detta regleras
att grundliggning och byggnadsstomme ska
utféras pa ett sadant satt att de klarar gallande
riktvirden for vibrationer.
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MARKFORORENINGAR

Fastigheterna Korsbarstridet 5 och 6 har
nyttjats for industridndamal sedan 1940-talet.
For att kartligga fastigheternas tidigare
anvindning och bedéma féroreningsrisken
har en historisk inventering utforts (Tyréns
2021-10-21). Vid den historiska inventeringen
kunde konstateras att det finns risk for
fororeningar inom planomradet, varpa

en Oversiktlig miljoteknisk undersékning

har utforts (Tyréns 2021-12-17). Da
planomradet planeras for bostider giller
Naturvardsverkets riktvirde for kdnslig
markanvindning (KM). Pa Korsbirstradet

5 har det tidigare sannolikt legat mindre
industrier och férvaringsbyggnader, samt
lagrats virke inom delar av fastigheten.

Det kan finnas spar av denna verksamhet

i marken. Pa Korsbirstridet 6 har
drivmedelsforsiljning tidigare bedrivits. En
markundersokning genomfordes ar 2005, och
i samband med att bensinstationen lades ner
utférdes en sanering pa fastigheten.

Efter uppfoljande kontrollprovtagning pa
fastigheten ar 2006 bedémde kommunens
miljéenhet saneringen som avklarad. Den

historiska inventeringen bedémer dock

Prvtagm'ngspﬂméier pa Kirsbérstridet 5 och 6.
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att risk for kvarstaende féroreningsrester

frin denna verksambhet finns. Det har dven
bedrivits bilvardsverksamhet med tillhérande
smorjgrop som kan ha paverkat markstatusen
i form av spill av till exempel olja. Utéver
detta bedéms det finnas risk f6r spridning av
fororeningar fran nirliggande fastigheter dér
verksamheter som triimpregnering, tvitteri,
slakteri och mekanisk verkstad har bedrivits.

Utifran den historiska inventeringen har

18 provpunkter i jord tagits. Provtagning
har gjorts minst 1 meter ner i naturliga
jordlager. I sex av punkterna har
grundvattenrOr installerats. Analys av

prov fran grundvattenréren visar generellt
laga till mattliga halter av metaller. I de
grundvattenprover dir vattnet analyserats
med screeningmetoden TerrAtesT pavisas
inga forhojda halter 6ver framtagna
riktvirden. Laga halter av klorerade alifater
har uppmatts, men det bedéms inte ha nagon
paverkan pa miljon eller f6r framtida boende
inom omradet.

Resultaten av provtagningen i jord pavisar

inga halter 6ver MKM, ddremot har halter
6ver KM uppmiitts i tre provtagningspunkter

© Skruvprovtagning
0 Miljoprovtagning
& Grundvattenror
_ . Fastighetsgranser
. [_] Halter 6ver KM

[] Halter 6ver MRR
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(21T04, 21T06 och 21T07). Infér en
byggnation av bostidder behéver férorenade
jordmassor med halter 6ver KM atgirdas. For
att sikerstilla detta far inte startbesked ges
tor byggnation férrin markféroreningar dr
avhjalpta.

PA PLANKARTAN:

Startbesked far inte ges f6r byggnation
forrin markféroreningar inom
anvindningsomradet ar avhjilpta

Lampligen schaktas dessa massor ur och
transporteras bort fran fastigheterna till
godkind mottagare. For att begrinsa
mingden massor som schaktas ur bor en
avgriansning av patriffade fororeningar
utféras. Detta gors lampligen med hjilp av
provgropsgrivning och provtagning genom
samlingsprov. Hantering av férorenad

jord skall anmiailas till Milj6f6rvaltningen

i Angelholms kommun enligt férordning
(1998:899) 28 § om milj6farlig verksamhet
och hilsoskydd sex veckor innan
saneringsarbeten paborjas. Massor med
halter 6ver MRR-virden fir heller inte
borttransporteras eller pa annat sitt hanteras
utanfér omradena utan ett godkinnande fran
tillsynsmyndigheten.

Vid eventuell schakt f6r grundliggning av
byggnad och nedliggning av ledningar kan
schaktvatten komma att behova hanteras. Vid
provtagningstillfillet noteras grundvattenytan
cirka tva meter under markytan. All avledning
av uppumpat grundvatten till kommunalt
dagvattennit kriver godkinnande fran
ledningsigare samt tillsynsmyndigheten.
Detta ar sarskilt viktigt da klorerade alifater
patraffats i grundvattnet, om 4n i laga halter,
da en pumpning kan dra till sig mer férorenat
grundvatten frin omraden runt omkring,

For den byggnad som ska bevaras kan det
finnas spar fran tidigare verksamheter i
bland annat betonggolvet samt dven under
golvet. Det kan dven finnas material inbyggt i
byggnaden som innehaller till exempel asbest
och PCB 1 bland annat fogar. Vid eventuell
ombygenad till bostider kan byggnaden
behova saneras.

EROSION OCH SKRED

Enligt SGI:s nationella riskklassning omfattas
hela Angelholms kommuns kuststricka av
riskomrade klass 2 f6r skred och erosion
(SGI 2021). Det finns dock inget som
indikerar att det skulle finnas nagon sidan
risk inom Stationsomradet. Geotekniska
utredningar genomforda 1 niromradet visar
att lerans odrinerade skjuvhallfasthet dr hog,
Dirmed bedoms risken for erosion och skred
som ldg.

FARLIGT GODS

En riskutredning for Stationsomradet dr
upprattad 2017-10-26 f6r att underséka
transporterna av farligt gods samt
overgripande risker kopplade till jirnvigen.
Utredningens slutsats dr att flerbostadshus,
kontor, vard och skola kan accepteras pa

ett avstind av minst 55 meter frin nirmsta
jarnvigsrils. Avstdendet dr dock beroende av
befolkningstitheten i omradet. Planomradet
ligger som minst cirka 200 meter fran
nirmsta rils. Detta avstind bedoms som

sd stort att inga sirskilda dtgirder behéver
vidtas, samt att ytterligare riskutredning med
hinsyn till jirnvigen inte beh&ver upprittas
tor detaljplanen.

OVERSVAMNINGSRISK

OVERSVAMNING VID HOGA HAVSNIVAER
Planomradet dr beldget pa en markniva
mellan cirka +5 till +6 meter och bedoms
dirmed inte riskera att Gversvimmas vid
hoga havsnivaer.
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OVERSVAMNING VID HOGA FLODEN
Planomradet ér beldget cirka 220 meter fran
Ronne a. Boverkets utgangspunkt ar att ny
sammanhallen bebyggelse, storre riskobjekt
eller bebyggelse med samhillsviktig
verksamhet bor lokaliseras till omraden som
ligger 6ver beriknat hogsta flode (BHF)

1 vattendrag. SMHI har beridknat BHF

tor Ronne 4 som innebir ett fléde pa 623
kubikmeter per sekund. BHF fér Rénne

4 har anvints 1 en hydrodynamisk modell
som innehaller aktuell uppmitt héjddata.
For att ta hojd for klimatférindringar har
BHF kombinerats med en havsvattenniva
pa +2,31 meter, vilket beriknas motsvara
ett 100-drshogvatten i dagens klimat.
Berikningarna visar att planomradet inte
paverkas av BHE Ar 2016 gav Angelholms
kommun SMHI 1 uppdrag att uppdatera en
detaljerad 6versvimningskartering (SMHI,
2016-08-23). Olika scenarion studerades

1 syfte att landa i ett laimpligt scenario for
utvirdering av oversvimningsrisker och for
planering av framtida bostider lings Ronne
a. Karteringen visar att inga av de studerade
scenarierna paverkar planomradet.

BHF & MSL 2.31'm

Kartorna visar planomradet i forhallande till utbredningen av BHE (vanster) samt olika dversvamningsscenarion (hoger).
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Sammantaget gérs bedomningen
att planomradet inte dr kinsligt for
6versvaimning vid héga fléden 1 Ronne a.

OVERSVAMNING VID SKYFALL

Vid skyfall finns risken att dagvattennitet och
fordréjningsytor i omradet blir 6verbelastade.
Dirfér bor ny bebyggelse planeras pa

sadant sitt att den inte tar skada vid ett
klimatkompenserat regn med minst 100 ars
aterkomsttid. En dagvattenutredning (Griab,
2017-09-27) och en skyfallsutredning (Sweco
2021-09-00) for Stationsomradet, samt en
torprojektering av Jarnvigsgatan (Atkins
2021-04-07), har 6versiktligt studerat hur ett
sadant skyfall kan hanteras. Huvudprincipen
ar att vatten fran kvartersmark ska avrinna
mot gatorna i Stationsomradet, och slutligen
ledas ut mot Rénne 4. Jirnvigsgatan,
Industrigatan och Havsbadsvigen utgor de
huvudsakliga flédesstraken. Da

Stationsomradet dr relativt flackt kan det i
vissa fall finnas svarigheter att skapa naturliga
fall ut mot Ronne 4. Gatorna behover darfor
hojdsittas for att undvika instingda omraden
och se till att vattnet kan ledas vidare ut till
an. Med den nya hojdsittningen skapas olika

avrinningsomraden inom Stationsomradet.

M Rénne & medelvattennivs
100-8rsfléde+25-arsvattenstdnd+25-arsvind

[ Framtida 100-8rsflode+100-8rsvattenstind+100-&rsvind

. 100-8rsfléde+100-3rsvattenstand+10000-3rsvind
Beraknat hogsta flode+100-arsvattenstdnd+100-arsvind
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Réda linjer pa kartan nedan visar ytliga
flédesvigar, bla ytor visar omraden dar
vatten blir stiende vid det beriknade
100-arsregnet, och vita pilar visar
flédesriktning. Avrinningen fran planomradet
(avrinningsomrade B pé kartan nedan) sker
norrut via Industrigatan och Havsbadsvigen.
Da planomradet dr ianspraktagen sedan
tidigare och 1 huvudsak utgérs av hardgjorda
ytor bedoms planforslaget inte ha ndgra
negativa effekter vid skyfall. Planforslaget
forvintas forbattra forutsittningarna for
naturlig infiltration da det planldggs grona
ytor pd allmin platsmark, gata och ett bredare
gronstrak som allmin platsmark, park.

For att sikerstilla att ny bebyggelse inte
kommer till skada ska fardigt golv vara 40
centimeter hogre 4n ligsta h6jd pa gatunivan.
Killare far uppforas ligre savida de utfors
vattentita. Om uppférande av killare
toranleder tillfallig grundvattensinkning
krivs en anmilan om vattenverksamhet till
Linsstyrelsen.

N

PR L I
Avrinningsomraden och ytliga flodesvégar inom Stationsomradet efter utbyggnad. Sva

PA PLANKARTAN:

Utférande

For flerbostadshus ska firdigt golv vara
minst 40 cm hégre dn ligsta hojd pa
gatuniva lings med byggnadens fasad.
Entréer till trapphus och entréer till lokaler
far ligga lagre. Kallare tillits uppforas ligre
om de utfors vattentita

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH SPILLVATTEN

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade
for vattentjansterna vatten och spillvatten.
Fastigheten har idag férbindelsepunkter i
Nybrovigen som bedéms kunna nyttjas for
ny bebyggelse

DAGVATTEN
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade
tor vattentjansten dagvatten.

Flodesvagar

- Lagpunkter

Avrinningsomraden

s &7
rta pi

).

o ;
lar markerar flodesrikining.

Dnr: PL 16-0006 KS 2024-216 SBN 2021-180
Detaljplan for Korsbarstradet 5 m fl



Fastigheten har idag férbindelsepunkter i
Nybrovigen som bedoms kunna nyttjas for
ny bebyggelse. Omradet ér sedan tidigare
hardgjort och planférslaget mojliggor en
tat utbyggnad. For att sikerstilla en viss
genomslapplighet och gronare innergard

1 den Ostra delen av kvarteret har en
bestimmelse om marklov lagts till vid
hardgoring av mark.

PA PLANKARTAN:

a, - Marklov krivs dven for hardgéring av
mark

VARME

Ny bebyggelse kan anslutas till
fjarrvirmenitet.

EL

Omradet ligger inom Oresundskrafts
eldistributionsomrade.

TELE OCH INTERNET

Ny bebyggelse kan forsorjas med tele och
bredband.

AVFALL

Nordvistra Skanes Renhallnings AB (NSR)
skoter sophanteringen och atervinningen i
Angelholms kommun. Sophantering inom
planomradet planeras frimst ske genom ett
miljostationstorg med underjordsssytem
(uws) placerad 1 den norra delen av
Korsbarstradet 5. Renhallningsfordon kan
na miljostationen via féreslagen infart till

fastigheten och vinda pa planerad vindplats.

KONSEKVENSER
MILJOKVALITETSNORMER
LUFTKVALITET

Samtliga luftkvalitetsmitningar som
genomforts 1 Angelholms kommun har
visat pa virden under miljokvalitetsnormen.
Mitningarna dr genomforda 2014 och
2017. Resultatet av métningarna visar en
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luftkvalitet som dven uppfyller de nationella
miljémalen, med undantag f6r luftpartiklar.
En dominerande kalla till h6ga halter av
grova partiklar (PM10) i gatumilj6 1 svenska
tatorter dr slitage av vigbeldggning, bromsar,
dick och vigsand. Slitaget uppstar frimst vid
anviandningen av dubbdick. Nya data pekar
pa att slitagepartiklar 1 omgivningsluften
paverkar var hilsa.

Bilbehovet f6r boende i planomradet
forvintas vara relativt lagt med tanke pa
omradets centrala och stationsndra lige.

I dagsliget finns en del trafikalstrande
verksamheter inom planomradet som
sannolikt kommer att flytta i samband med
omgestaltning av kvarteret. Planf6rslaget
bedéms dirfor inte medféra nagon storre
trafikokning jamfért med dagsliget. Darmed
bedoms inte luftkvaliteten paverkas negativt
och miljokvalitetsnormerna riskerar inte att
Overskridas pa grund av forslaget.

VATTENKVALITET

Vattenforekomster inom planomradet
utgors av grundvattenférekomsterna
SE624463-131830 samt Angelholm-
Ljungbyhed. Grundvattenstatusen

bedéms som kvantitativt och kvalitativt
god for bada férekomsterna. Ett
genomférande av planforslaget bedoms
inte orsaka en fOrsimring av statusen for
vattenforekomsterna ovan och inte heller
paverka risk att god status inte uppnas.
Detaljplanens genomférande bedéms heller
inte medfora sadan paverkan pa grundvattnet
att miljokvalitetsnormerna inte kan hallas.

DAGVATTEN (MKN)

Recipienten for dagvatten fran omradet
ir Ronne 4. Enligt databasen VISS har

an mattlig ekologisk status. Planforslaget
vidtar olika atgirder for att skapa bittre
forutsittningar for rening och begrinsade
fléden till recipienten. Bland annat skapar
detaljplanen fler gréna ytor lings med
Nybrovigen samt mer genomslippliga
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innergardar 1 bostadskvarteren. Planférslagets
genomférande bedoms dirmed inte

medfora sidan paverkan pa recipienten att
miljokvalitetsnormerna inte kan hallas.

SPILLVATTEN (MKN)

Spillvattnet fran planomradet ska anslutas till
det kommunala spillvattennitet vilket innebar
att paverkan pa grund- eller ytvatten av
spillvatten lokalt blir obefintlig;

RENVATTEN (MKN)

Planomradet ska anslutas till det kommunala
dricksvattennitet vilket innebir att uttag av
grundvatten inte kommer att ske.

MILJOMAL

Planférslaget beror framforallt det nationella
miljokvalitetsmalet om god bebyggd milj6.
Detaljplanen foreslar fortitning i
stationsndra ldge och stor vikt liggs pa

att hallbarhetsaspekter som exempelvis
héllbara dagvattenl6sningar, frimjande

av gang-, cykel-, och kollektivtrafik och
blandad bebyggelse uppnas. Ett av mélen
med planprogrammet for Stationsomradet

ar att omradet ska utvecklas med inriktning
pa héllbar utveckling. En virdeplan for
héllbarhet, samt en handlingsplan med
konkreta atgarder for att uppna malet, har
darfor upprittats. Manga av hallbarhetsmalen
bedoms uppfyllas i detaljplanen. Paverkan pa
miljokvalitetsmalet om god bebyged milj6
bedéms dirfor vara positiv. Inga 6vriga
kommunala eller nationella miljémaél bedéms
paverkas av planforslaget.

EKOLOGISKA KONSEKVENSER

Planférslaget bedoms inte medféra nagon
negativ paverkan pa skyddade arter eller géra
intrang pa virdefull natur. Genom att fortita
och bygga pa underutnyttjade och redan
hirdgjorda ytor kan virdefull jordbruksmark
och gronomraden sparas. Fortitning nira
Angelholms centralstation skapar ett

ligre bilbehov f6r boende vilket bidrar till

minskade utslipp. Forutsittningarna fér
biologisk mangfald och hallbarhet bedéms
kunna 6ka med ett genomforande av
forslaget da fler grona ytor skapas genom
bostadsgardar och gréna gaturum.

SOCIALA KONSEKVENSER

Planférslaget bedoms ur flera aspekter
frimja den sociala hallbarheten i omradet.
Exempelvis skapas forutsittningar for mer
levande gaturum, métesplatser och 6kad
tillgdnglighet. Enligt Bostadsférsorjningsplan
2024-2028 for Angelholms kommun anges
att ny bebyggelse 1 huvudsak ska lokaliseras
1 kollektivtrafik- och stationsnira ligen
samt att fortatning ska ske i centralorten.
Planférslaget bedoms 6verensstimma med
intentionerna i bostadsférsorjningsplanen.

BARNKONVENTIONEN

Utformningen av det offentliga rummet

ska ligga 1 linje med samhillets atagande
gentemot Barnkonventionen. Detta handlar
om att siakerstilla och utveckla milj6er dir
barn och unga kan ges en trygg, trivsam och
tillgdnglig plats dir de kan vistas pa egna
villkor.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Planférslaget utnyttjar befintlig infrastruktur.
Da en utbyggnad av hela Stationsomradet
planeras kommer dock dven ny infrastruktur
att krivas. Planerad omvandling kommer
bland annat att kridva utbyggnad och
upprustning av en del befintliga vigar och
VA-ledningar. Detta innebir en 6kad kostnad
gillande drift och underhall f6r kommunen.

PLANENS GENOMFORANDE

Genomférandefragorna redovisar

de administrativa, organisatoriska,
fastighetsrittsliga och ekonomiska atgarder
som krivs for ett samordnat genomférande
av detaljplanen.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR
PLANFORFARANDE

Detaljplanen handliggs med standard
planforfarande.

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden dr 5 ar frin den dag
planen vinner laga kraft. Tiden ér vald

med hinsyn till omradets centrala lige

och den utveckling som sker i omradet.

Med anledning av pagaende utveckling i
Stationsomradet bedéms en genomférandetid
pa fem ar rimlig for att mojliggora for
eventuella dndringar inom Gverskadlig
framtid.

PA PLANKARTAN:

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dagen
detaljplanen far laga kraft

ORGANISATORISKA FRAGOR
TIDPLAN

Detaljplanen forvintas kunna antas av
kommunstyrelsen andra kvartalet 2020.

HUVUDMANNASKAP

Kommunen dr huvudman for allmin plats.

AVTAL

Ett exploateringsavtal kommer att tecknas
mellan exploatéren Backahill och
Angelholms kommun innan detaljplanen
antas. Exploateringsavtalet behandlar féljande
fragor:
e Exploatoren ska betala ett
exploateringsbidrag for finansiering
av utbyggnad av allmin plats 1
Stationsomridet.
¢ Exploateringsbidraget beriknas utifran
den byggritt som detaljplanen medger
och ska betalas i enlighet med Bilaga
B till riktlinjer for exploateringsavtal
och markanvisningsavtal i Angelholms
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kommun (KS 2021/100).

Antagna riktlinjer anger en ersittning
pa 1 200 kronot/m? ljus BTA for
bostider och 900 kronor/m? ljus BTA
for kontor/lokaler. Upprikning med
entreprenadindex ska ske i enlighet med
riktlinjerna.

Exploateringsbidraget uppskattas till ca
8,6 miljoner kronor.

Kommunen ansvarar f6r utbyggnad av
allmin plats i Stationsomradet.
Overlitelse av ny allmin plats inom
planomradet till Angelholms kommun.
Overlitelse av omrade for enskild
parkering frin Angelholms kommun till
exploatoren.

Medfinansiering av stingslingsatgirder
mot jarnvag, Trafikverket och
Angelholms kommun har i
medfinansieringsavtal avseende stingsling
i stationsomradet i Angelholm kommit
6verens om stingslingsatgirder som
behover utféras med anledning av
genomférande av nya detaljplaner i
stationsomradet.

Exploatéren ska betala 4,5 % av den
uppskattade kostnaden for stingslingen,
vilket beddms motsvara exploatérens
andel av total mojlig byggritt inom
planprogrammet i Stationsomradet.
Exploatorens andel av kostnaden blir da
54 000 kt.

Exploatéren ska vid undertecknande

av exploateringsavtal stilla en sikerhet
pa 6,9 miljoner kronor i from av en
moderbolagsborgen.

Kommunen har tagit fram ett antal
héllbarhetskriterier i syfte att frimja
ambitionen att Stationsomradet ska vara

en hallbar stadsdel. For exploatérer som
lever upp till samtliga hallbarhetskriterier
nedan kommer en reduktion av
exploateringsbidraget att géras med 100 kt/
kvm ljus BTA.

Certifiering enligt Miljobyggnad eller
motsvarande for klassen Guld.
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Kartan visar planerade markiverldtelser mellan exploatir och Angelholms kommun. Grint avser allman plats som overlats

L

/)

till kommunen. Rott avser kvartersmark som overldts till exploatoren.

¢ Maximal reducering av parkeringsplatser
for bil enligt parkeringsstrategi. Bilpool
ska ha miljébilar och vara placerad inom
Zgangavstand”.

¢ Sedumtak eller motsvarande pa samtliga
komplementbyggnader.

e Aktivitetsplats i form av lekplats, utegym,
stadsodling eller motsvarande pa 20 % av
ytan pa innergardar.

e Solceller pa 30 % av takyta, fasad eller
andra ytor (exkl. komplementbyggnader).

¢ Laddplatser pa 100 % av
parkeringsplatserna inom fastigheten.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
LEDNINGSRATT OCH SERVITUT

Ingen ledningsritt eller servitut finns inom
planomradet. Om flytt eller andra

atgarder krivs for att sikerstilla befintliga
ledningars funktion ska det generellt bekostas
av den som initierar dtgirden och gor en

flytt nodvindig, om inte annat féljer av
avtalsforhallandet mellan markigaren och
ledningshavaren.

FASTIGHETSKONSEKVENSER

Detaljplanens genomforande innebir att
mark som dgs av privat fastighetsigare,
Backahill, tas i ansprak f6r gata och
parkmark. Det motsvarar cirka 994
kvadratmeter. Den del som 4dgs av kommunen
som tas 1 ansprak for parkeringsindamal,
motsvarar cirka 22 kvadratmer. Se kartan
ovan.

Kommunen har mojlighet att 16sa in mark
som enligt en detaljplan ska anvindas f6r
allmin plats utan att avtal féreligger med
fastighetsagaren. Kommunen ir skyldig

att forvirva den allmédnna platsmarken om
fastighetsagaren begir det. Ersittningen

tor marken bestims enligt reglerna i
expropriationslagen (1972:719) om ingen
annan 6verenskommelse triffas. Exploatéren
har i sin tur mojlighet att kopa delar av
kommunens mark. Markbytet regleras i
kopekontrakt som upprittas mellan parterna
innan antagandet av detaljplanen. Ingen
ersattning ska utga vid markbytet.
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I enlighet med kommunens riktlinjer f6r
exploateringsavtal (KKS 2019/413) ska allmin
plats Overlatas till kommunen utan ersittning,
Kvarteret som aktuellt planomrade ir del av
kallades tidigare for kvarteret Linden. Det
finns en tomtindelning f6r kvarteret Linden
beslutad 1950-08-18 (akt 1182K-C116). En
indring av denna tomtindelning f6r del av
kvarteret Linden beslutades 1955-12-06, och
beror en del av Korsbarstriadet 5 (akt 1182K-
C151).

En tomtindelning reglerar hur kvarteren ska
delas in i fastigheter. Tomtindelning giller
idag som planbestimmelse och motsvarar
dagens fastighetsindelningsbestimmelse.
Tomtindelningen (akt 1182K-C151) som
enbart beror fastigheten Korsbirstridet 5
upphor att gilla i sin helhet 1 samband med
framtagande av ny detaljplan. Upphdvandet
av tomtindelningen bedéms inte ha

ndgra konsekvenser f6r omkringliggande
fastigheter. Tomtindelningen (akt 1182K-
C1106) paverkas inte av planférslaget och
giller fortsatt for fastigheterna vister om
planomradet.

Lirstag (i dndring av laststailld lomlendeln:
inom del av k. Linden i Angeliolne
o

Tomtindelning for del av Kvarteret 1inden
(Korsbarstridet 5) markerad med rod streckad linje som
upphdvs genom detta planforsiag. For kvarteren véster om
planomradet kommer tomtindelningen att fortsatt gilla.
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EKONOMISKA FRAGOR
ANSVARSFORDELNING

Kommunen ansvarar for att bygga ut allmin
plats i Stationsomradet, vilket omfattar
bland annat gator och gronytor. Exploatorer
bidrar ekonomiskt genom faststallt
exploateringsbidrag;

Kostnaderna for fastighetsbildningen for
genomforandet av detaljplanen ska beskostas
av Exploatoren.

PLANEKONOMI

Kommunen édr huvudman f6r allmin plats
och ansvarar for, samt bekostar drift och
underhall.

Framtagandet av detaljplanen bekostas av
bestallaren vilket regleras 1 ett planavtal.
Planavgift kommer dirfor inte att tas ut i
bygglovsskedet.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER
Planhandlingarna har upprittats av
planarkitekt Ilir Musa och Amelie Hillaker,
Planenheten. Fastighetsforteckningen har
framtagits av Sandra Hansson, Kart- och
mitenheten.

Ovriga som varit delaktiga i planarbetet ir:

* Henrik Eliassson, Planenheten

* Alexander Bredén-Jonsson, Planenheten

*  Carolina Eriksson, stadsarkitekt

*  Bjorn Adlerberth, Stadsmiljéenheten

*  Malin Abbott, Miljéenheten

* Sara Elmefjird, Mark- och
exploateringsenheten

*  Annika Andersson, Mark- och
exploateringsenheten

*  Vendela Andersson, Stadsmiljéenheten

* Ann-Sofie Johansson, Stadsmiljéenheten

* Annica Schmidt, Stadsmiljéenheten

* Hanna Hjalmarsson, Stadsmiljéenheten

* Andreas Morgin, VA-enheten

*  Denice Aderklint, VA-enheten

* Johan Lundahl, VA-enheten

*  DPernilla Theselius, fd stadsarkitekt
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Samhalle/Planenheten

Angelholm den 4 mars 2026
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Alexander Bredén-Jonsson Ilir Musa
Planchef Planarkitekt

TILLHOR DETALJPLAN ANTAGEN AV KS 2026-04-08

LAGA KRAFT 2026-05-07

Information om behandling av personuppgifter (GDPR)

Som information vill vi upplysa om att personuppgifter som inkommer i arendet behandlas endast i detta specifika planirende samt vid utlim-
nande av handlingar enligt offentlighetsprincipen. Den rittsliga grunden f6r behandlingen 4r myndighetsutévning enligt PBL. Kallor: Till fastig-
hetsférteckning ér; fastighetsinformationsregistret (FIR), statens personadressregister (SPAR). Kommunstyrelsen dr personuppgiftsansvarig. Om
du vill ha ytterligare information om hur dina personuppgifter anvinds eller om du vill att dessa skall dndras 4r vi tacksamma for skriftligt besked
om detta till Kommunstyrelsen, 262 80 Angelholm.
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