BASTADS KOMMUN

Kommunstyrelsen 9 juni 2025

KS §130 Dnr KS 000447/2025

Beslut om antagande - Hemmeslov 5:9 m.fl. Entré
Bastad, etapp 2 6st

Beslut
Kommunstyrelsen beslutar:

Forslag till detaljplan for del av Hemmeslov 5:9 m.fl fastigheter, Entré
Bastad etapp 2, Ost, i Bastad, antas i enlighet med de revideringar som
foreslas i granskningsutlatande (3) efter fornyad granskning, daterat den
15 maj 2025.

Sammanfattning av arendet

Huvudsyftet med detaljplanen ar att ta fram ny mark for teknisk
anlaggning i form av ett mindre fjarrvarmeverk alternativt
verksamhetsmark i anslutning till handels-/verksamhetsomradet Entré
Bastad. Detaljplanen syftar dven till att sakerstéalla och mojliggora
dagvattenhantering samt gang- och cykelstrak inom allman plats (park,
natur och gata). Planomradet ligger i Bastad och ar drygt 1 hektar (10
723 kvm) stort. Omradet avgransas i norr av Stenhusvagen och Entré
Bastad (etapp 1) och i sdder av en fore detta banvall (Vastkustbanan)
som idag till storsta del ar en gang- och cykelled samtridled som
forbinder flera av kommunens orter. | vast gransar planomradet till
vegetation och i ost till Vastkustbanan.

Underlag till beslut
Tjansteskrivelse fran planarkitekt Camilla Nermark 2025-05-15, med
tillhérande bilagor.

Forvaltningens och utskottets forslag

Forslag till detaljplan for del av Hemmeslov 5:9 m.fl fastigheter, Entré
Bastad etapp 2, 6st, i Bastad, antas i enlighet med de revideringar som
foreslas i granskningsutlatande (3) efter fornyad granskning, daterat den
15 maj 2025.

Behandling av forslag

Ordférande konstaterar att det bara finns ett forslag till beslut och finner
att kommunstyrelsen beslutar i enlighet med férvaltningens och
utskottets forslag.

Protokoll
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BASTADS KOMMUN Tjansteskrivelse

Datum: 2025-05-15 Till: Kommunstyrelsen
Handlaggare: Camilla Nermark, planarkitekt

Dnr: KS 000536/2023- 315, B2016-533

Beslut om antagande av detaljplan for del av Hemmeslov 5:9 m. fl.
fastigheter, Entré Bastad, etapp 2, 6st, i Bastad

Forslag till beslut
1. Forslagtill detaljplan for del av Hemmeslov 5:9 m.fl fastigheter, Entré Bastad
etapp 2, Ost, i Bastad, antas i enlighet med de revideringar som foreslas i
granskningsutlatande (3) efter fornyad granskning, daterat den 15 maj 2025

Sammanfattning av arendet

Huvudsyftet med detaljplanen ar att ta fram ny mark for teknisk anlaggning i form av ett
mindre fjarrvdrmeverk alternativt verksamhetsmark i anslutning till handels-/verksam-
hetsomradet Entré Bastad. Detaljplanen syftar dven till att sdkerstalla och mojliggora
dagvattenhantering samt gang- och cykelstrak inom allman plats (PARK, NATUR och
GATA).

Planomradet ligger i Bastad och ar drygt 1 hektar (10 723 m?) stort. Omradet avgransas
i norr av Stenhusvagen och Entré Bastad (etapp 1) och i soder av en fore detta banvall
(Vastkustbanan) som idag till storsta del &r en gang- och cykelled samt ridled som for-
binder flera av kommunens orter. | vast gransar planomradet till vegetation och i ost till

Vastkustbanan.
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Bakgrund

Den 8 juni 2016 (8 132) beviljade kommunstyrelsen planbesked for del av Hemmeslov
5:9 (fore detta del av Hemmeslov 8:2) m.fl. fastigheter, Entré Bastad etapp 2, i Bastad
samt att ett planforslag far stallas ut for samrad.

Planomradet omfattade mark soder om Entré Bastad etapp 1 mellan Stenhusvagen
och den fore detta banvallen. Se nedanstdende bild.
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Ungefdrlig avgrdnsning av planomrddet (rod streckad linje) och omgivande fastigheter

Ett planforslag var utstallt for samrad under tiden 22 oktober till och med den 4 de-
cember 2020. Efter samradet togs ett flertal utredningar fram. Dagvattenhantering,
grundvattenpaverkan inom Natura 2000-omradet sydvast om planomradet, trafik och
risk med anledning av transport av farligt gods pa Véastkustbanan ar exempel pa utma-
ningar som hanterades.

Resultaten av utredningarna, tillsammans med inkomna synpunkter resulterade i ju-
sterade planhandlingar som kommunstyrelsens plan- och exploateringsutskott den 29
augusti 2023, § 42, beslutade att sédnda ut for granskning. (Planomradet omfattade
samma mark som vid samrad).

Planforslaget var utstallt for granskning under tiden 11 september tilloch med den 9
oktober 2023. Synpunkter gallande bland annat varmeverk och dess paverkan pa om-
givningen, grundvattenpaverkan inom Natura 2000-omrade, skyfallshantering samt
geotekniska sdkerhetsfragor (inom planomradet samt utmed Hallandsas) framfordes.
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Da ytterligare utredningsarbete géllande bland annat grundvattenpaverkan ar tids- och
kostnadskradvande fordes under hdsten/vintern 2023/2024 dialoger om den fortsatta
planprocessen vilket i samrad med politiken (planeringsmote den 29 november 2023
samt KSpeu den 31 januari 2024) resulterade i att ga vidare med att detaljplanelagga
den dstra delen av planomradet. (Se bild pa sida 1).

Vart att notera ar att genom att endast planlagga och darmed majliggdra bebyggelse
inom den 6stra delen (av det ursprungliga planomradet) bedéms inte grundvattenni-
van, inom Natura 2000-omradet och adellévskogen soder om planomradet, paverkas
negativt. Ett genomforande av detaljplan inom ”lagplatan” innebar aven att ingen arke-
ologisk slutundersokning kravs.

Infor den fornyade granskningen varen 2024 undersokte Tyréns behov av riskhdnsyn
vid en eventuell lokalisering av ett varmeverk inom planomradet. Utredningen (daterad
den 21 februari 2024) baserades pa det oversiktliga underlag som fanns tillgangligt av-
seende aktuellt varmeverks utformning, det vill saga 6 MW fastbransle+4 MW spets-
bransle.

Tyréns utredde aven effekter pa luftkvalitet orsakade av utslapp till luft fran planerat
varmeverk pa 6+4 MW (Luftkvalitetsstudie inklusive rokspridningsanalys, daterad mars
2024.)

Kort sammanfattat bedomdes en etablering av ett varmeverk pa 6+4 MW mojligt utan
att paverka manniskors halsa eller naturen negativt.

Ett nytt planforslag for Entré Bastad, etapp 2, dst, var utstallt pa en fornyad granskning
varen 2024. Inkomna synpunkter beaktades och innebar bland annat att Riskutredning
samt Luftkvalitetsanalys kompletterades (daterade november respektive september
2024) for att ta hojd for ett anmalningspliktigt varmeverk pa upp till 20 MW. Utred-
ningar visar att ett varmeverk pa upp till 20 MW, ur risk- och luftkvalitethdnseende, ar
mojligt inom planomradet utan att paverka intilliggande bebyggelse eller riksintresse
kommunikation negativt.

| tidigare planforslag hade en utveckling av kvartersmarken norr om Stenhusvagen in-
gatt. Ett optionsavtal (gallande forvarv av kvartersmarken norr om Stenhusvagen) var
tecknat men efter Overvagande av intressent ldmnades optionen tillbaka till kommu-
nen. Efter ytterligare dvervagningar justerades planforslag sa att kvartersmarken norr
om Stenhusvagen (som ags av kommunen) andrades till allman plats, PARK, med an-
ledning av utmaningar att l0sa en trafiksaker in- och utfart fran fastigheten som ar be-
lagenien kurva med hojdskillnader. Att marken planlaggs som PARK innebar att
omdisponering av fordrojningsytor for dagvattenhantering pa vardera sida om Stenhus-
vagen ar mojlig.
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Med anledning av de inkomna synpunkterna under den férnyade granskningen (varen
2024) samt de nya forutsattningarna arbetades planforslag for omrade 6st om, i enlig-
het med planhandlingar daterade den 25 november 2024. Marken norr om Stenhusva-
gen i anslutning till befintlig dagvattendamm andrades till allman plats PARK. Juste-
ringen var av sadan karaktar att kommunen bedomde att det nya planforslaget skulle
séndas ut pa en fornyad granskning innan detaljplanen kunde ga vidare for ett anta-
gande.

Ett omarbetat planforslag var darfor utstallt pa annu en fornyad granskning under 10
december 2024 till och med den 21 januari 2025 for att ge sakagare, boende, myndig-
heter med flera, mojlighet att ldmna in synpunkter. Raddningstjansten Skane Nordvast
(RSNV) fick mojlighet att yttra sig under tiden 24 januari till och med den 14 februari
2025. Trafikverket och Lansstyrelsen Skane begarde och beviljades forlangd svarstid
tilloch med den 28 februari respektive 14 mars 2025.

Infor antagande av aktuellt planforslag har smarre fortydligande i planhandlingarna
gjorts, se aven bilaga 1, Granskningsutlatande (3) efter fornyad granskning, daterad
den 15 maj 2025.

Aktuellt
Planhandlingarna har reviderats i enlighet med granskningsutlatandet, daterat den 15
maj 2025 (bilaga 1).

Mot bakgrund av ovanstaende samt “Konsekvenser av beslut” foreslar forvaltningen
att kommunstyrelsen att anta forslag till detaljplanen for del av Hemmeslov 5:9 m. fl.
fastigheter, Entré Bastad, etapp 2, 0st, i Bastad.

Konsekvenser av beslut

Samhalle
En utbyggnad i enlighet med planforslaget mojliggdr att teknisk anlaggning i form av ett
mindre varmeverk alternativt verksamhet etableras inom planomradet.

En etablering av ett mindre varmeverk (flis) innebar att fossilfri energiférsoérjning kom-
mer att kunna erbjudas till boende och verksamma i Bastad.

Ett genomforande av detaljplanen innebar aven att allman platsmark GATA, PARK
samt NATUR faststalls. Strax vaster om nu aktuellt planomrade finns befintlig gang-
och cykelvag samtridled anlagd pa den fore detta banvallen samt en koppling norrut
till Stenhusvagen. Goda gang- och cykelmojligheter mojliggor ett bilfritt samhalle och
framjar god folkhalsa. Inom allman platsmark mojliggodrs bland annat dagvattenhante-
ring samt gang- och cykelbana.
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Verksamhet

Detaljplanen beddms félja antagen vision 2030 samt kommunfullmaktiges inriktnings-
malinom fokusomrade: Medborgaren, Mal 1-Bastads kommun &r attraktiv att leva, bo

och verka i samt Hallbar samhallsutveckling, Mal 7 - Bastads kommun har en rik natur-
och kulturmiljo och arbetar klimatsmart for ett hallbart samhalle.

Ett genomfdrande av detaljplanen innebar att infrastruktur i form av exempelvis ny
gata, VA samt dagvattenanlaggning kommer att anlaggas. Se aven Genomfdrandebe-
skrivningen i Planbeskrivning, daterad den 15 maj 2025, bilaga 2.

Ekonomi

Detaljplanen upprattas pa kommunens bekostnad. Kommunen har for avsikt att
overlata marken genom markforsaljning. Kommande kopare betalar ett
marknadsmassigt pris for tomtmarken, vari kostnad for planarbete ingar. Innan
byggnation kan ske behovs en utbyggnad av VA-ledningar, vilket i Exploateringsplan
2025-2030 ar planerat att ske ar 2027.

Samhallsbyggnad

Comni e N ormaie

Camilla Nermark
Planarkitekt

Beslutet ska expedieras for verkstéallande till: Carina Ericsson, samhallsbyggnad
Beslutet ska expedieras for kdinnedom till: Jan Bernhardsson, teknik och service
samtJenny Bjork, teknik och service

Bilagor till tjansteskrivelsen:

1.  Granskningsutlatande (3) efter fornyad granskning, daterad 2025-05-15
2. Planbeskrivning, daterad 2025-05-15

3. Plankarta, daterad 2025-05-15

4. Illustrationskarta, daterad 2025-05-15

Samrad har skett med:
Berorda verksamhetsomraden samt Roger Larsson-samhallsbyggnadschef, Klara Har-
mark-Peters- planchef, Jenny Bjork-exploateringsingenjor, Sara Borglin-projektingenjor
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