BESTAMMELSER

tillhdrande forslag till stadsplan for

omrdde vid S18jdvdgen omfattande fastigheterna
Jakobsberg 2:316 m f1 i Jdrfdlla kommun, Stockholms lin.

§1

Stadsplaneomrédets anvidndning

Mom 1 Byggnadskvarter

a) Med B betecknat omrdde fir anvindas endast for
bostadsindamdl. Dir s& provas lémpligt md& Zven lokal
anordnas f6r kommersiellt, socialt eller kulturellt
dndamal.

b) Med HJb betecknat omrdde fir enbart anvindas for
handels- och smdindustriindamil och dir si provas
lémpligt f6r bostadséndamdl.

Mom 2 Specialomrade

Med Es betecknat omr3de fir anvindas endast for
transformator.

§ 2
Mark som icke eller i endast mindre omfattning fidr bebyggas

a) Med punktprickning betecknad mark fdr icke bebyggas.

b) Med korsprickning betecknad mark fir bebyggas endast
med garage och dylika mindre gadrdsbyggnader.

c) Med punkt- och korsprickning betecknad mark far icke
bebyggas. Utan hinder hirav fir uthus och dylika
mindre gdrdsbyggnader uppfdras om detta fdr varje
sdrskilt fall provas vara forenligt med ett prydligt:
och #ndamdlsenligt bebyggande av kvarteret.

§ 3
Sdrskilda fdreskrifter angdende omrdden f&r ledningar och
sndupplag

P24 med u betecknad mark far icke vidtagas
anordningar som hindrar framdragande och underhall
av underjordiska allmdnna ledningar.

§ 4

Exploatering av tomt

Av tomt som omfattar HJb betecknat omradde far hogst
en tredjedel bebyggas.
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§5

Byggnads utformning |

Mom 1 Vdningsantal
P4 med romersk siffra betecknat omrdde fir byggnad
uppforas med hdgst det antal védningar som siffran
anger,

Mom 2 Byggnads h&jd

a) P& med I, II, III, IV, V eller VI betecknat omrade
far byggnad icke uppfdras till stdrre h8jd #n
respektive 4.5, 7,5, 10,0, 13,0, 15,5 och 18,5
meter.

b) Gardsbyggnad far icke uppféras till stdrre hdjd &n
3,0 meter.

c) P2 med siffra i romb betecknat omride fir byggnad
uppfdras till hdégst den hdjd i meter som siffran
anger.

Mom 3 Bullerskydd
Inom planomrddet skall byggnader utformas och
uteplatser orienteras med h#nsyn till trafikbuller.

§ 6

Biluppstdllning
Biluppstdllningsplatser skall i erforderlig mén
avskiljas med plank och tak fra3n lek- och
vistelseytor pa kvartersmark.

§ 7

Utfartsfdrbud

Utfart far icke anordnas Over omradesgrins som dven
betecknats med ofyllda cirklar.
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BESKRIVNING

tillhdrande fdrslag till stadsplan for

omrade vid S18jdvigen omfattande fastigheterna
Jakobsberg 2:316 m f1 i Jdrfédlla kommun, Stockholms lén.

HANDLINGAR

Denna beskrivning

Stadsplanekarta med tillhSrande bestdmmelser
Oversiktskarta utvisande planomradets lige
Illustrationskarta

Grundkarta

Fastighetsfdrteckning

PLANDATA o

Lige och areal

Omradet ir beliget norr om Jakobsbergs centrum och Viksgoleden
Omraddet avgridnsas i vister av jdrnvégen, i sdder av Singvigen,
i 8ster av Ekedalsvidgen samt i norr av Historievégen.

Arealen &r ca 4,9 ha.

Syfte

Planliggningen mdjliggdr en utbyggnad av bostéder med vissa
servicefunktioner och komplement samt ldngs jdrnvidgen en utdkad
méjlighet fdr verksamheter att etablera sig.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer

Gillande byggnadsplaner fér omradet dr faststdllda 1948-04-11,
1948-04-19, 1961-02-14 samt i s8der stadsplan faststdlld
1980-04-14, I stdrre delen av omradet har byggnadsforbud
tidigare ratt.

Kommunala stdllningstaganden

Bostadsforsdorjningsprogram

I "Forslag till kommunalt bostadsférsdrjningsprogram 1986-1990"
anges att omrddet mellan S18jdvigen och Ekedalsvégen ska
bebyggas med 200 ligenheter med bdrjan 1986.
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Program f8r planomrédet

En programutredning for '"S16jdvidgen'" har gjorts 1985-04-30. Hir
presenterades fyra olika programalternativ med 160-200 ligenheter
i olika hustyper. Férslagen har byggts upp i modell som bl a
varit foéremdl f8r solstudier. Kommunstyrelsens planeringsutskott
har angivit riktlinjer bl a f6r lidgenhetsfdrdelning och antal
ldgenheter. Socialndmnden har framstdllt behov av bl a légenheter
fo6r pensiondrer och en barnstuga.

Programutredningen har varit ute pa remiss under tiden 1985-05-08-
09-05. Stadsarkitektkontorets sammanfattning av remissvaren har
behandlats i byggnadsnédmnden 1985-09-26 och ligger till grund

foér detta planfdrslag.

Markforviarv

Kommunfullmdktige besldt 1985-06-10 att forsilja markomrddet
mellan Ekedalsvdgen och S16jdvdgen till HSB.

B
Befintliga férh&llanden

Terrdng och vegetation

Planomrddet #r i det nirmaste helt plant och bestdr av gamla
trddgédrdstomter med en ganska omfattande och blandad trddvege-
tation.

Geotekniska férhallanden

Jorden #r sittningsbenigen med undantag av ett omrdde kring
Botanikvidgen. Under det organiska ytskiktet (0,5 m) fé6ljer 2-13
m lera pd mor#n. Torrskorpan &r 2-3 m tjock.

Bebyggelse

Omradet mellan S16jdvigen och Ekedalsvdgen har varit bebyggt
med enfamiljshus. Huvuddelen av dessa Ar rivna.

Lings jidrnvidgen finns den gamla bebyggelsen kvar.

Vdgar och trafik

De befintliga vigarna har relativt 1ldg standard. S16jdvigen har
delvis en funktion som genomfartsvig.

Markigoférhdllanden

Fastigheterna beldgna ldngs jdrnvigen dr i privat &dgo forutom
en som kommunen dger. De 19 fastigheterna mellan S16jdvdgen och
Ekedalsvigen dgs av HSB. En ca 8 m bred remsa lings jédrnvédgen
dr en samfdllighet for viagmark med ett flertal dgare. Kommunen
dr den stdrsta andelsigaren med ett andelstal av 85 Z.



PLANFORSLAG

Sedan ca 20 &r har planerats for en tdtare bostadsbebyggelse i
omréddet mellan Ekedalsvidgen och S16jdvigen.

Bebyggelseomrdden

Bostdder

Forslaget innebdr att ca 175 nya ldgenheter exkl komplement kan
byggas i flerbostadshus i 2-6 vaningar. Ligenhetsfdrdelningen
féreslds vara 48,3 % 1-2 rok, 33,3 % 3 rok, 18,4 % 4 rok och
storre.

Skglor, social verksamhet m m

Planomridet ligger ndra bdde Vattmyraskolan (LM) och Nibble-
skolan (H). Inom planomradet avses att fdrldggas en barnstuga
med tvd eller tre avdelningar. Ett fritidshem inrymd i en villa
vid korsningen S18jdvigen-Ekedalsvigen finns redan nu och avses
att beh3llas &tminstone ett 10-tal &r. Gemensamhetslokaler
foreslis centralt i omridet.

F6r kommersiell service hi#nvisas i fdrsta hand till Jakobsberg
centrum. En mindre livsmedelsaffir finns ndra planomrddets
norra del.

Skyddsrum

Skyddsrumsbesked har givits. De avses att inrymmas i husens
markplan.

Friytor

Lek och fritidsverksamhet

Friytorna inom planomraddet #r begrénsade. De har fdrlagts
frimst i anslutning till barnstugan och fritidshemmet. Béda har
visterlige. Vattmyravallens idrottsplats med anslutande parkom-
rdde finns ca 500 m Sster om planomradet.

Yegetation

En noggrann triddinventering har gjorts av exploatdren. Pa
illustrationskartan redovisas de trdd som kan sparas. I exploa-
teringsavtalet med kommunen ska anges att trdd ska bevaras i
huvudsak enligt en uppgjord trddplan.

Vigar och trafik

BeEenlE

Slojdvdgen har en funktion som.genomfartsvag Utfarterna bor
ddrfér begrdnsas och en separat gdng- och cykelvig foreslés pa
vistra sidan. Ekedalsvigen bibehalles som lokalgata med ett
flertal tomtutfarter. Risken f6r att gatan ska belastas med
genomfartstrafik minskar genom att standarden pd Sl8jdvigen
héjs.



Gang- och cykeltrafik

En separat ging- och cykelvdg fdreslds ldngs S16jdvigens vistra
sida. Den fir en naturlig anslutning till gdng- och cykelvigen
mot Jakobsbergs station. I norr ansluter géng- och cykelvdgen
till det befintliga ging- och cykelstréket ldngs Historievigen.
Ett befintligt gdngstrik frin Jakobsbergs centrum dver Sangvigen
féreslds fa en fortsittning in i det planerade bostadsomradet.

Kollektivtrafik

Omrédet ligger pd gingavstdnd (350-700 m) fran Jakobsbergs
station. Fran norra delen av omradet #r det 300 m till n#rmaste
busshédllplats.

Parkering och angbring

Parkeringsytorna har delats upp och dr relativt jamt fordelade
over omradet. Det har antagits att parkeringsbehovet i genom-
snitt 4r 1 bpl/lédgenhet. Fdrutsittningen &r dock att bostads-
parkeringen till viss del dubbelutnyttjas. Tvad angdringsplatser
finns ldngs S18jdvdgen f&r taxi m m. Barnstuga och kdk har
angSring frdn Ekedalsvidgen. Parkeringsytorna avskdrmas mot
bostdderna genom carports eller dylikt.

Immissioner och klimat

Fuller

Planomradet stdrs i forsta hand av tdgbuller men vissa stdr-
ningar frén biltrafiken pa S16jdvigen fdrekommer. Byggnads—
tekniska &tgirder behdvs for att fa godtagbara bullernivder. En
350 meterling sammanhangande bullerskyddsskarm foreslas léngs
jirnvigsbanken 4,2 meter fran nirmaste spars mitt. Den ligger
utanfdr planomrddet men avses att fdras in i exploateringsav—
talet. Den ger bullerskydd frimst till de befintliga smdhusen
nirmast jirnvigen och uteplatserna i markplanet i det fOreslagna
bostadsomrddet. Bullernivdn sjunker i markplan ndrmast jdrnvidgen
fran 70 db(A) till 60 db(A). Centralt i nybyggnadsomrﬁdet
reduceras bullerinvan frin 58 till 51 db(A) i marknivd med
hjdlp av bullerskdrmen. P4 3 véningars hdjd reduceras bullret 0
db(A) nirmast jidrnvigen och frén 63 till 56 db(A) centralt i
omrddet. Balkonger hdgre upp i utsatta ldgen kan behdva glasas
in. Inomhus kan ljudnivdn klaras med hjdlp av l&mpliga fdnster-
konstruktioner. Sovrum forliggs i forsta hand i andra riktningar
in mot jirnvigen. En speciell planbestémmelse som sdger att
byggnader ska utformas och uteplats orienteras med hdnsyn t111
trafikbuller foresl8s gilla i hela planomradet. I samband med
detaljprOJekteringen bdr en mer exakt bullerberdkning goras
enligt Naturvdrdsverkets rapport 3059 "Buller fran sparbunden
trafik". For att avgrinsa bostiderna och gdrdsmiljén frén
bilparkering, foreslds att bilplatserna ndrmast dessa forldggs

i garage eller carports.
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Vindférhdllanden och solbelysning

De fdreslagna byggnaderna har oregelbunden form vilket minskar

.risken f6r stdrningar vid bldst. I den mittersta husgruppen kan

vid vdstliga vindriktningar vindhastigheterna &ka med viss
turbulens som f61ljd. Eventuella problem kan avhjdlpas med
relativt enkla dtgdrder som ldskydd pd vissa balkonger och
trddplanteringar pd utsatta stdllen. En mer noggrann undersdk-
ning av vindfdrhdllandena bdr gdras av exploatdren sd@ att
ldmpliga dtgdrder kan redovisas vid byggnadslovsprdvningen.

De solstudier som har gjorts visar att solbelysningen #r god sad
huvuddelen av &ret béde inom planomrédet och f£8r angrinsande

bebyggelser.

Teknisk forsOrjning

Yatten och avlopp

De befintliga VA-ledningarna behdver bara i princip kompletteras
med serviser. I samband med forbdttringarna av S15jdvdgen kan
kompletteringar behdvas for att klara avvattningen av omrddet.

Varme

Omrddet férutsitts anslutas till kommunens fjdrrvdrmenit.
PLANGENOMFORANDE

Genomf6randet avses ske i kommunal regi vad gédller vigndtet
samt i markigarens regi d v s HSB:s vad gdller bostadsomriddet.
Exploateringsavtal ska upprédttats mellan parterna. Ligenheterna
avses att uppldtas med bostadsritt och inflyttning beriknas ske
under 1988.

For de fastigheter som ligger ndrmast jdrnvdgen fOrutsitts
genomfdrandet med eventuellt dndrad anvidndning och utdkning av
byggnadsritten, ske successivt och i en takt som &r beroende av
fastighetsdgarnas intresse.

SAMRAD

Planférslaget har varit ute pd remiss under tiden 14 april - 30
maj 1986 och utstdllt under tiden 6 augusti - 5september 1986.
Inkomna svar redovisas och kommenteras i yttranden till
byggnadsnimnden 1986-06-18 respektive 1986-10-30. Remiss och
samrad har lett till &ndringar av ursprungligt forslag.
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Tilldgg

Efter utstdllningstiden har fdljande #ndringar gjorts i planfdr-
slaget.

1. Samfidlligheten nirmast jirnvidgen har undantagits fran
byggnadsndmndens godkinnande.

2. Beskrivningen har rittats med ndgra sakuppgifter samt
kompletterats med samradsredogdrelse.
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