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Detaljplan for del av DRABANTEN 3 m m (etapp 1), Nybro

HANDLINGAR
Till planférslaget hor foljande handlingar:

- Denna planbeskrivning
- Plankarta med bestammelser och illustrationskarta

- Genomforandebeskrivning

- Fastighetsforteckning

- Program och programsamradsyttrande
- Samradsredogorelse

- Utlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att mojliggdra en genomgripande upprustning
av den yttre miljon med avsikten att forbattra omradet saval miljo-
massigt som socialt. Etapp Il omfattar fem hus med sammanlagt 90
lagenheter. Planen redovisar:

¢ Ny entrégata - séker och med trivselvarden

¢ Ny lokalisering av parkering - narmare och miljoanpassad

e Omarbetad gardsmiljo - trevligare uterum med
odlingslotter

¢ Nya garage och miljéhus - slutande av gardsrum

e Anlaggande avdamm med back

omh&ndertagande av dag-
vatten

e Flyttning av tennisbana

Regeringen har, via Nybro kommuns lokala investeringsprogram
(LIP), beviljat bidrag till NBAB for miljdinvesteringar i kvarteret.
Detaljplanen syftar bl a till att m6jliggora delar av dessa investeringar
sasom anlaggande av damm och miljohus.

PLANDATA
Planomradet ar ca 5,5 ha stort och i huvudsak belaget inom kvarteret

Drabanten som ligger ca 800 m norr om Nybro centrum. Dock ingar
aven delar av kvarteret Kullen 1 och allman platsmark.



NYBRO KOMMUN PLANBESKRIVNING 2(16)
Antagandehandling
Stadsarkitektkontoret 2000-08-15

Planomradets lage

Planomradet gransar mot ett skyddsomrade gentemot Norra vagen i
norr, i 6ster vid Algatan, i soder mot ett gronomrade och i vaster mot
hdghusdelen av kv Drabanten mot Flyebovéagen.
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Planomradets avgrédnsning

Markagoforhallanden
Inom planomradet finns foljande fastighetsagare:

Drabanten1 - Nybro Bostads AB
Drabanten 3 Nybro Bostads AB
Kullen 1 Nybro Bostads AB
Nybro 3:1 Nybro kommun
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan
Oversiktsplan —90 redovisar att bebyggelsen ingar i hissutbyggnads-
plan 1986. Det gransar mot Kahrs industriomrade i vaster vilket an-

ges som "industriomrade med miljopaverkan”.

Enligt ett forslag till fordjupad oversiktsplan fran 930211, bor man
forbattra utemiljon pa Kungshall.

Detaljplan
Planomradet omfattas av foljande planer.

Inom planomradet galler:

Stadsplan betecknad S90 - Faststalld 680209
Stadsplan” S119 - Faststélld 740110
Angransande planer:

Stadsplan betecknad S 67 - Faststélld 640728
Stadsplan” S$130 - Faststélld 780213
Detaljplan ” S66 - Lagakraft 951218
Detaljplan ” D91 - Lagakraft 991111

Stadsplan $90 omfattar hela planomradet forutom den allra nord-
ligaste delen mot gc-vagen — framférallt den norddstra delen. Hela
planomradet utgors av prickad mark (mark som ej far bebyggas)
forutom vid de fem lagena for bostadsbebyggelse i tre vaningar. Vid
platsen for nuvarande fotbollsplan ar ett lage for varmecentral
markerat.

Befintlig fjarrvarmecentral i kv Kullen ligger pa prickad mark. Allman
platsmark ligger som parkmark mellan de tva kvarteren.

Stadsplan S 119 omfattar den nordligaste delen av planomradet inom
fastigheten liksom den del som utgors av allman platsmark norr om
fastigheten. Fastighetens nordvastra del undantogs fran faststallelse
av lansstyrelsen. Anledningen var en i planen medgiven utfart till
Flyebovagen. Lansstyrelsen skrev: ”...med hansyn till vagforvalt-
ningens erinran angaende utfart mot Flyebovagen fran faststallelsen
undantages det omrade, som a kartan avgransats med rod hel-
dragen linje.”

Kommunala beslut

Byggnadsndmnden beslot 000509 att godkdnna uppréttat program
for samrad.
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PLANFORUTSATTNINGAR OCH PLANFORSLAG
NATUR OCH FRIYTOR
Mark vatten och vegetation

| vastra delen av planomradet finns ett kulligt skogsomrade som
hojder sig upp till 5 m 6ver resterande del av planomradet. Det &r
bevaxt med blandskog och utgér en nara gronmarkstillgang for
bebyggelsen. Detaljplanen foreskriver att skogskaraktaren skall
vidmakthallas. Detta innebar att skétseln av omradet skall ske med
utgangspunkt fran de boendes behov av rekreation. Avverkning skall
ske genom gallring och ej slutavverkning.

Den del av planomradet som ar bebyggt ar i huvudsak plant. Mark-
nivaerna varierar mellan + 93 till + 95. Marken utg6rs har antingen av
asfalterade ytor (parkering) eller av 6ppna grasbevuxna arealer i stort
sett helt i avsaknad av buskar, trad eller blommor. Detta ger pa
manga hall ett monotont och ddsligt intryck.

Asfalt Grés

Pa tva av gardarna finns idag markerade grasbevéaxta kullar, vilka
avses att helt tas bort. Stigen invid skogen bibehalls.

Gréskulle Stig invid skogsbrynet
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Planforslaget redovisar att marken mellan husen omdisponeras pa
sa satt att marklagenheterna i varje hus ges mojlighet till en egen
tappa — for odling och vistelse — planbeteckning "tradgardar”. Rester-
ande del utgér gemensam gardsmiljo med grill- och lekplats. For
lagenheter pa hogre vaningsplan redovisar planen majligheter till
odlingslotter i anslutning till byggnaderna — planbeteckning "lotter”.

Harigenom tillskapas en blandning av privata, halvprivata och
offentliga rumsbildningar. De granser planférslaget redovisar for
"tradgardar” respektive "lotter” skall ges en generds tolkning.

NBAB har for avsikt att gora en rejal ansiktslyftning i omradet genom
att hdja utemiljons attraktivitet och anvandbarhet. De drag av endi-
mensionalitet och monotoni som idag praglar omradet, avser man
forsoka bryta. Utemiljon planeras for alla alderskategorier vilket kom-
mer medverka till narvaro av manniskor utomhus i bostadsomradet
och darigenom fungera kontaktskapande. Hemk&nslan gynnas, om
det ges utrymme for arbete pa gardarna.

Tillskapande av egna hackomgardade tappor och odlingslotter i
anslutning till lagenheterna ger utrymme for en "kolonisation” av
gardarna, vilken okar vaxtrikedomen och en blomsterprakt, som bara
en individuell, karleksfull skotsel kan ge.

Dagens kolonisation”

... och utemiljé
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Vid anordnande av de skilda gardarna ar det viktigt att ge utrymme
fér samvaro och avskildhet. Skydda for vind och insyn. Skapa val-
kommande entréer. Arbeta med inspirerande material. Forsta att all
slags utrustning utomhus utgor uterummets moblemang. Vaxter gar
heller inte att pruta bort ndr man har ambitioner att skapa och forvalta
en god livsmiljo fér manniskorna.

Detaljplanen redovisar ett omrade for damm med en slingrande béck.
Avsikten ar att pa detta satt aven arbeta med vatten som element i
miljdupprustningen for att 0ka trivselvardena och bidra till att 6ka den
biologiska mangfalden. Harigenom erhalls aven ett lokalt omhander-
tagande av dagvatten.

Dammen liksom b&cken skall vara utford med flacka slanter och
ringa djup — hogst 35 cm — s att den inte pa nagot satt utgor en
sakerhetsrisk for barn i egna eller intilliggande bostadshus. | dam-
mens mitt bor dock djupet kunna ligga pa drygt 50 cm. Runt backen
och dammen &r avsikten att anlagga slingrande gangar. Séder om
dammen redovisas ett fristdende omrade for odlingslotter som ligger
sa till att dammens vatten skall kunna anvandas for bevattning.

Férebild

Detaljplaneforslaget redovisar vidare att en tradrad bor anlaggas mot
Algatan liksom en allé utmed korvagen in i bostadsomradet. Ett
vardefullt miljoskapande stenblock skall bevaras.

Lek och rekreation

Detaljplanen redovisar olika former av markomraden for motion,
rekreation, lek och utevistelse. | vidstrackt mening innebar aven
anordnande av egna tappor och odlingslotter aktiva arrangemang for
att tillskapa friytor at de boende.
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Planforslaget innebar att befintlig fotbollsplan laggs fast till lage och
storlek. Den tennisplan som anvands idag behover flyttas at nordost.
Storleken bibehalls. Den ar aven avsedd att kunna nyttjas for andra
typer av aktiviteter, typ landbandy.

£ s

Tennisplanen ' Fobollsp/anen

Som redogjorts for tidigare utgor den "skog” som ingar i detaljplanen
en friyteresurs som — genom att den ar oplanerad och inte bestamd
till sin funktion — inbjuder till en mangfald av aktiviteter.

Tre stycken lekplatser redovisas. Det vore vallovligt om gardsfornyel-
sen aven innebar en fornyelse av lekplatserna. Stadsarkitektkontoret
vill dock varna for att ett belamrande av lekplatserna med konst-
gjorda lekanordningar malade i gralla signalfarger — kan ta dod pa de
ovriga miljovardena man vill vinna genom fornyelsen.

Naturmiljo

Den enklav i detaljplanen som skjuter norrut redovisas som natur-
omrade. Det utgor ett skyddsomrade gentemot Norra vagen. Marken
utgor allman platsmark och avses nyttjas for anlaggande av ett
perkolationsmagasin — d v s infiltrationsomrade for det vatten som
inte infiltrerar i den planerade dammen eller backen. Vattendjupet
férvantas har bli ringa. Om vattnet kommer 6verstiga 35 cm skall
omradet stangslas.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Grundlaggningsforhallandena ar erfarenhetsmassigt goda. Blivande
byggherre svarar dock fér inom kvartersmark erforderliga geo-
tekniska undersdkningar.

FORNLAMNINGAR

Inom planomradet finns inga registrerade fornlamningar.
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BEBYGGELSE
Bostader

Bostadsomradet Drabanten ar ett omrade i Nybro av miljonprograms-
karaktar. Kvarteret ar byggt under 60-70-talet och de 360 lagen-
heterna forvaltas av kommunens bostadsaktiebolag, NBAB. | om-
radets narhet finns barnstugor, butik och servicehus for aldre men for
Ovrigt saknas i stort sett service och verksamheter. Kungshall utgor
kommunens mest invandrartata omrade.

Stadgkarakté rs.lgart

Insatt i sitt sammanhang redovisas Kungshallsomradet mot angrans-
ande omrade pa vidstdende stadskaraktarskarta.

Inom planomradet — som utgér etapp Il i fornyelsen — finns fem fler-
bostadshus. De ér tre vaningar hoga och innehaller 18 lagenheter
vardera, d v s totalt 90 lagenheter. Den forsta etappen pabdrjades
hdsten 1999.
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Detaljplanen stadfaster befintlig markanvandning for bostadsandamal
med trevaningsbebyggelse. Den medger ej inredande av vind.

Ursprungligen uppfordes husen med platta tak men blev 1984
forsedda med sadeltak.

I ) =

SANELFASAT

b3 -
Nuvarande utseende

| detaljplanen redovisas ett flertal omraden for uthus- och garage-
byggnader. Av dessa utgor 5 st forradsbyggnader, 2 st miljohus och
8 st cykelforrad. Dessa ar placerade pa sadant sétt att de sluter
gardsrummen, ger en mer intim atmosfar och berikar boendemiljon.
De skarmar ocksa av kdrvagen och parkeringen.

Forradsbyggnaderna &r 4,5 m breda och 12, 13 respektive 14 m
langa, d v s har en areal p& 54-63 m? . Miljphusen méter 6,5 x 10 m
dvs65m?’.

Regeringen har, via Nybro kommuns lokala investeringsprogram
(LIP), beviljat bidrag till NBAB for miljdinvesteringar i kvarteret.
Detaljplanen syftar bl a till att mojliggora delar av dess investeringar
sasom uppforande av miljhusen, for vilket NBAB erhaller 390 000
kronor i bidrag. Det ar viktigt att miljohusen kan rymma saval full-
standig avfallssortering som kompostering.
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Tillganglighet

Bostadsbebyggelsen saknar idag helt hissar varfor endast botten-
vaningen ar tillganglig for rorelsehindrade. Detta ger en tillganglighet
pa 30 % av de 90 lagenheterna. | detaljplanen har intagits en om-
byggnadsbestammelse om att hiss inte behdver anordnas i mer an
halften av antalet trapphus. Detta innebar krav pa hiss i vartannat
trapphus vid ombyggnation, vilket far anses ge langsiktigt godtagbara
forhallanden i omradet som helhet.

Enligt BAR — Boverkets andringsrad — skall det som &ndras i en
byggnad vara tillgangligt for och kunna anvandas av personer med
nedsatt rérelse- och orienteringsformaga. Lagstiftningen innehaller
starka krav pa att byggnader skall vara tillgangliga och anvandbara.

GATOR OCH TRAFIK
Gatunat

Gatunatet inom planomradet tillndr stadens lokalnat. Algatan
fungerar som uppsamlingsgata for Kungshallsomradet. Norra vagen
strax norr om planomradet ingar i stadens huvudnat som
genomfart/infart.

Algatan - uppsamlingsgata

Algatans strackning mellan Norra vagen och Norra Esplanaden utgor
en uppsamlingsgata for trafiken i Kungshall. En uppsamlingsgata
leder ut trafiken fran ett grannskap till huvudnétet. Arsdygnstrafiken
ligger vid drygt 1 100 fordon.

Algatans korbanebredd mellan Norra vagen och Platavagen ar hela 9
m. Planforslaget redovisar en minskning till 7 m — den bredd vi idag
har pa Storgatan — se illustration pa plankartan. Som jamforelse kan
namnas att Storgatan efter ombyggnaden har en arsdygnstafik pa
5-6 000 fordon.

| bostadsomraden bor biltrafikens storlek och hastighet anpassas till
omgivningens krav pa sékerhet, trygghet, god stadsmiljo och sa langt
mojligt frihet fran stérningar av buller och avgaser. Den genomfarts-
trafik som idag forekommer boér ledas bort till huvudnétet.

Algatan i dess nuvarande utformning inbjuder till h6ga hastigheter i
bostadsomradet och darmed minskad trafikséakerhet och onddigt
hoga bullernivaer. Det bidrar till att dess trivselvarden ar ringa och att
gaturummet blir onodigt storskaligt.
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Planforslaget redovisar ansatsen att bostadsmiljon bor styra
utformningen av gaturummets form och proportioner. Sektionen
foreslas andras enligt nedan.

lgc-vég ' kdrbana ' gangbana
f i t

35m 7.0m 1,5m

| planomradet ingar endast en del av Algatans strackning. | detaljplan
antagen 950606 finns motsvarande sektionsminskning redovisad
fran Kungshallsvagen till Floragatan. En totaloversyn innebéar dess-
utom att man bor préva mojligheten att bryta de langa siktlangderna
pa Algatan genom t ex sidoférskjutningar, tradplanteringar och
speciella studier av korsningarna. Tva upphojda farthinder redovisas
bagge vid storre cykeloverfarter dver Algatan. Gc-natet ar med tanke
pa befolkningskoncentrationen i Kungshall eftersatt.

Utformningen bor ske under devisen "miljon styr hastighet och ut-
formning” — vilket kan ses som en del i en genomgripande miljéupp-
rustning av hela Kungshallsomradet.

Entrégatan

En entrégata till bostadsomradet pa kvartersmark har redovisats i
planférslaget under beteckningen "vag” — koérvag. Den foljer inled-
ningsvis sin gamla strackning men ges i nivd med bebyggelsen en
helt ny stréckning. Idag finns ingen egentlig entrégata utan mer en
Oppen odefinierad och utstrackt parkeringsyta som man kor igenom.
Den &r helt i avsaknad av trivselvarden.

Parkeringsgatan
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Sektionen pa entrégatan ar i planen definierad till 6 m, d v s en meter
mindre sektionsbredd &n idag. Detta ar angelaget inte minst ur miljo-
och sakerhetssynpunkt. Gatan foreslas kantad av en tradallé som
visar riktning in till bostadsomradet.

Direkt mot entrégatan forlaggs saval férrad, garage och miljohus. Det
ar darfor ett oeftergivligt krav att hastigheten halls nere inne i bo-
stadsomradet, s att t ex utspringande barn inte blir pakdrda i hoga
hastigheter. Till detta medverkar sektionsminskning och anordnande
av tva gupp — eller upphdjda ytor. Ytterligare ett gupp finns ej angivet
pa plankartan — da det ligger inom u-omrade men &r likval lika ange-
lagen att anlagga. Vid anlaggande av den nya entrégatan blir stora
asfaltytor pa f d parkeringsplatser 6ver — vilka skall tas bort och
omvandlas till gronytor — planbeteckning "grén”.

Planforslaget redovisar en vinkelrat anslutning av entrégatan mot
Algatan och i samma niva som denna. Idag kor man Over trottoaren
in i omradet, vilket far anses mindre tillfredsstéllande.

Infarten fran Algatan

En ny forskonad anslutning redovisas mot Algatan, vilket far bilda
"port” in till bostadsomradet och annonsera dess miljéupprustning.
Dess status som bostadsgata blir harigenom ocksa tydlig. Gatan
foreslas aven namnsattas for att ytterligare forstarka omradets egen
identitet — forslagsvis "Backgatan” eller "Oxelgatan”.

Samtliga har beskrivna atgarder kan ses som ett led i arbetet att
forbattra trafikmiljon i bostadsomradet, for vilket NBAB sokte men
tyvarr ej beviljades bidrag av regeringen i sin LIP-ansdkan.
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Parkering

All parkering sker idag som 0ppen parkering, inga garagebyggnader
finns inom omradet. Parkeringsplatserna upplevs idag som alltfor
avlagset belagna med risk for skadegdrelse som foljd.

Planforslaget redovisar en komplettering av den dppna parkeringen
med 5 garagebyggnader innehallande 4 garage vardera, d v s 20
garageplatser totalt. Tva 6ppna parkeringsodar redovisas med trad i
centrum. Dessa inrymmer 38 bilplatser. Resten av p-omradena in-
rymmer 41 bilplatser férdelade pa fyra platser.

Planforslaget redovisar totalt 99 bilplatser varav 20 ligger i garage.
Ytterligare 15 garageplatser mojliggors i detaljplanen, varvid dock 18
oppna p-platser bortfaller. Detta ger ett parkeringstal pa drygt 1,0
bilplats per lagenhet, vilket torde vara tillrackligt for omradet. Mark for
ett eventuellt kompletteringsbehov finns ocksa att tillga i kvarteret.

Den parkeringsgard som ligger inskjuten mellan de forsta tva tre-
vaningslangorna raknat fran Algatan, skall vara forsedd med ett 2,0
m hogt avskarmningsplank av tra. Den skall vara malad.

Ingen parkering far férekomma inne pa bostadsgardarna.

Avgiftsbelagd parkering Parkeringen i gamla situationsplanen
Gang- och cykelvagnat

Detaljplanen redovisar en forbattring av situationen for de oskyddade
trafikanterna, genom forslaget att anlagga ett fran kdrbanan skilt
gang- och cykelfalt pa Algatans vastra sida samt bygga upphojda
farthinder vid de tva gang- och cykelvagspassagerna Gver Algatan.
Forslaget ligger i linje med det huvudnat for cykeltrafiken som ut-
arbetats i forslaget till fordjupad 6versiktsplan fér Nybro stad.
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HUVUDNAT FOR CYKELTRAFIKEN

Nybro stadsarkitektkontor februari 1299

eesemmmenen  pefintlig ge-vig
|Bgtrafikerad gata -

30 km/h
ny gc-vég
\ tunnel
Vo
s skola
@ objekt

Mellan Norra vagen och Drabanten ligger en redan byggd gc-vag
som aven den tillhor huvudnatet for cykeltrafiken. Tre infarter fran
denna till bostadsomradet foreligger. Passager dver entrégatan skall
vara forsedda med gupp.

| Ovrigt finns ett vittforgrenat nat av gangstigar och gc-vagar, vilka
avses ses over till utformning och placering.

TEKNISK FORSORJNING
Renvatten och aviopp

Omradet ar sedan lange val forsett med renvatten-, spillvatten- och
dagvattenledningar. | planomradets nordvastra del vid fotbollsplanen
ar ett u-omrade utlagt till skydd for befintliga va-ledningar, d v s €j
servisledningar avseende Drabanten 3. De har stora dimensioner

(S 300, D 800, V 400).

Dagvatten

NBAB har erhallit 450 000 kronor for lokalt omhandertagande av
dagvatten (LOD) fran regeringen i sin LIP-ansdkan. Detaljplanen ar
utformad sa att det lokala investeringsprogrammet (LIP) kan genom-
foras i detta hdnseende genom att en damm, back och ett perkola-
tionsmagasin kan anlaggas.

Detta innebér att de befintliga servisledningarna for dagvatten kom-
mer samla upp dagvattnet och fran en anslutningspunkt pumpas upp
till dammen. Aven ytor utanfor planomrédet inom kv Drabanten kom-
mer anslutas.

Malet ar att inget dagvatten skall behdva lamna omradet.
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Satsningen ingar som en del i ett storre, kommunalt arbete for att
undvika 6versvamningar och for att forbattra vattenkvalitén i den
back som rinner genom tatortens "gréna lunga”. Nybro tatort har
under senare ar drabbats av kallaréversvamningar i samband med
stortregn. Backens vattenkvalitet maste forbattras eftersom den leder
till den centralt belagna badsjon, Linnéasjon. Dessutom kan detta
vatten pa sikt bli aktuellt som vattentékt for kommunen (ytvattenin-
filtration i isélvsavlagring).

Varme

Hela kv Drabanten ar anslutet till fjarrvarmenatet. Dessa ar forlagda i
sOdra delen av planomradet och strackningarna ar skyddade i planen
med u-omrade samt med ledningsratt.

Kretsloppsanpassad avfallshantering

NBAB har beviljats 390 000 kronor fran regeringen i LIP-medel for ett
utbyggt sopsorteringssystem med kompostering i miljohus. Tva
redovisas i foreliggande planomrade och sex totalt i hela kvarteret
Drabanten. Utbyggnaden har tagits fram i samarbete med
hyresgastforeningen.

Lagen om producentansvar sager att producentbolagen ar skyldiga
att anordna inlamningsstallen, atervinningsstationer, for sorterade
forpackningar. Erfarenhetsmassigt fungerar detta daligt i praktiken i
omraden av Drabantens typ. En hdg grad av atervinning maste er-
bjuda hyresgasterna mojlighet att Iamna kallsorterade fraktioner pa
samma plats som dar man lamnar sitt vanliga avfall. | kv Drabanten
|6ses detta genom byggande av sex "Miljohus”. | miljohusen ges
mojlighet for hyresgasterna att lamna sorterat avfall enligt producent-
ansvaret, samt darutéver komposterbart avfall och vanliga sopor.

Producentansvarets fraktioner kommer darefter att transporteras
vidare till atervinningscentralen. Rutiner for detta existerar redan.

Det organiska avfallet kommer att komposteras i kompostmaskiner,
belagna i miljdhusen. Jorden fran dessa maskiner kommer bl a att
anvandas av hyresgasterna, till odlingslotter och inom
bostadsbolagets egen verksamhet.

Det kravs en stor informationsinsats under lang tid for fa kallsortering
och kompostering enligt ovan att fungera. Speciella insatser maste
goras for att n& de manniskor fran andra lander som bor i omradet.
En viktig atgard kommer darfor att bli att producera all skriftlig infor-
mation pa de sju vanligast forekommande spraken.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden &r 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga
kraft. Detta ger kommunen majlighet att ekonomiskt kunna genom-
féra ombyggnaden av Algatan.

Nybro som ovan

Kerstin Ainouz Lars Goran Sandstrom
stadsarkitekt planarkitekt

Antagen av KF 2000-09-25
Laga kraft 2000-10-23




