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ALLMANT

Planens syfte och huvuddrag
Bollnés bostader har behov av att skapa fler bostéder i centrala Bollnas.

Tidiga utredningar i arbetet med Gversiktsplanen har visat att omradet vid cent-
rum och stadsparken &r intressant att utreda vidare i tva detaljplaner. En detalj-
plan for ett flerbostadshus upprittas vaster om Nygatan norr om Alggatan och en
detaljplan for tva flerbostadshus upprattas 6ster om Nygatan vid Scandic hotell.
For att tillgodose behovet av parkeringsplatser planeras aven en parkeringstomt
pa fore detta ”Gulf-tomten” pa del av fastighet Sundsbro 5:10.

Syftet med denna detaljplan for del av kvarteret Algen &r att ge byggréatt for ett
flerbostadshus i ett attraktivt 1age, néra centrum och med vattenutsikt i Bollnas.
Syftet ar vidare att beskriva vilka konsekvenser byggnationen far. Upprattande
av detaljplan kréavs da forslaget inte dverensstammer med géllande detaljplan for
omradet. Detaljplanen reglerar hur kvartersmarken far bebyggas och hur den
allmanna platsen far anlaggas.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken

Planomradet ingar i riksintresseomradet for friluftsliv. Lansstyrelsen har i sitt
samradsyttrande gjort bedémningen att riksintresset inte paverkas av detaljplane-
forslaget.

Miljokvalitetsnormer

Matningar av luftkvaliteten i gatumiljo langs Nygatan, snett vasterut fran Kv
Bro, genomforades under vinterhalvaret 2006-2007. Kvavaedioxider och flykti-
ga organiska amnen, inklusive bensen mattes som veckomedelvarden med hjalp
av passiva matare.

Veckovardena for kvavedioxid varierade mellan 12.4-29.2 ug/m3. Medelvardet
for vinterhalvaret var 19,9 ug/m3. Detta omvandlat till arsmedelvéarde innebar
cirka 16 ug/m3. Detta &r att jamfora med miljokvalitetsnormen pa 40 ug/m3. Det
nationella miljomalet (ar 2010) &r 20 ug/m3.

Veckovérdena for bensen varierade mellan 1,1 — 3,2 ug/m3. Medelvardet for
vinterhalvaret var 1.87 ug/m3. Detta omvandlat till arsmedelvérde innebéar ca 1,5
ug/m3. Detta att jamféra med miljokvalitetsnormen 5,0 ug/m3. Det nationella
miljomalet (ar 2020) pa 1.0 ug/m3. Lokalt miljomal (ar 2010) &r 1.0 ug/m3.
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Matningar av PM10 har inte genomforts i gatumiljon i Bollnds t&tort. Daremot
genomfordes &tningar av PM 10 ar 2004-2005 i urbanmatpunkten (Kvarteret
Algen 1) som dygnsmedelvarde. Medelvardet for vinterhalvaret var 14 ug/m3.
Hogsta dygnsmedelvérde var 124 ug/m3. Eftersom miljokvalitetsnormen &r 40
ug/m3 som arsmedelvarde och 50 ug/m3 som dygnsmedelvarde (far 6verskridas
35 dygn per ar i Bollnas skedde 6verskridande vid 4 dygn) éverskrids inte heller
miljokvalitetsnormen for PM10 i urbanmatpunkten. Det nationella miljomalet ar
som dygnsmedelvarde 30 ug/m3 och som arsmedelvarde 15 ug/m3 (ar 2010). |
gatumiljon kan hogre halter forvantas pa grund av lokala kallor. Erfarenhetsmas-
sigt 6kar halterna i gatumiljon med 11-17 ug/m3 som arsmedelvarde jarmfort
med uppmatta halter i urbanmatpukten.

Plandata

Lage

Planomradet ligger centralt i Bollnas. Man nar omradet via Nygatan. Det omrade
som &r aktuellt avgransas av Ohnbacken och gang- och cykelvagen i nordvast,
Nygatan i dster och biografen och centrumparkeringen i sydvast. Omradet har
ett mycket attraktivt lage i direkt anslutning till stadens gagata och med méjlig-
het till utsikt dver stadsparken och vattenutsikt dver Varpen.
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Areal och markéagoforhallanden

Kommunen &ger fastigheterna Algen 8, Algen 9 samt Bro 5:10. Planomrédets
totala areal uppgar till ca 0.3 ha. Ingen gemensamhetsanlaggning eller lednings-
ratt finns inom planomradet.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I den fordjupade Oversiktsplanen for Bollnés tatort, uppréttad i januari 1995 &r
omradet betecknat som Centrumomrade. Under rubriken Yttre miljo och Kontak-
ten med vattnet star att lasa att bebyggelse inom zonerna mellan infartslederna
och vattnet utformas pa ett sadant satt att mojligheterna till vattenkontakt och
synkontakt med vattnet kvarstar. Forslaget till detaljplan foljer 6versiktsplanens
intentioner.

Detaljplaner

For omradet galler stadsplan fran 1929. Den medger byggratt for Tvavanings-
byggnader som far byggas som parhus. Maximala byggnadshéjden som tillats ar
7,5 meter. En tredjedel av tomten far bebyggas. Eftersom det nuvarande forsla-
get till detaljplan ej foljer intentionerna i gallande detaljplan maste ny detaljplan
upprattas.
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Strandskydd

Strandskyddet dr upphavt for nu gallande stadsplan. Fér omradet aterintrader
strandskyddet, 200 meter fran sjon Varpen, nar ny detaljplan upprattas. Lanssty-
relsen har godkant att strandskyddet upphévs for denna detaljplan.

AB Bollnas Bostader
AB Bollnas Bostader bedomer att det finns en efterfragan pa centralt beldgna
och latt tillgangliga lagenheter.

Lokala miljomal

De nya bostadernas paverkan pa miljomalsuppfyllelsen ar relativt begransad,
nedan redogors i korthet hur maluppfyllelsen blir for respektive mal.
Maluppfyllelsen for miljomalen Bara naturlig forsurning, Begransad klimat-
paverkan och Frisk luft: Positivt ar att omradet ligger i Bollnas centrum sa att de
flesta resor kan goras med gang- och cykeltrafik. Kommunen avser att ansluta
omradet till fjarrvarmenatet. Miljomalen Grundvatten av god kvalitet och Ingen
overgddning: Kommunalt vatten och avlopp underlattar maluppfyllelsen. Dag-
vattenhanteringen som innebér lokalt omhandertagande av dagvatten underlattar
maluppfyllelsen.

Miljomalet God bebyggd miljo: Detaljplanen 6kar mojligheten till en bra utfor-
mad helhet. Bostadsformer blandas och serviceunderlaget i naromréadet okar.
Bostaderna ligger naturnara. Miljomalet Giftfri miljo: bostaders materialval och
teknisk forsorjning kan underlatta maluppfyllelsen.

Ovriga miljéomal berérs inte av planens genomférande.

Miljokonsekvensbeskrivning

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska enligt Plan- och bygglagen upprét-
tas om ett genomforande av en detaljplan innebar en betydande paverkan pa
miljon, hélsan eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

Miljokonsekvensbeskrivningen ska mdjliggora en samlad bedémning av en pla-
nerad anlaggnings, verksamhets eller atgards inverkan. For denna detaljplan har
bedémningen gjorts att ett genomférande av planen inte innebar en betydande
miljopaverkan. Inga riksintressen paverkas av planen, inga miljokvalitetsnormer
overskrids. Inga risker for manniskors hélsa och sakerhet bedéms uppkomma vid
ett genomférande av planen. Konsekvenserna av planens genomférande beskrivs
darfor i denna planbeskrivning.
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FOrutsattningar, forandringar och konse-
kvenser

Bebyggelse

Inom planomradet finns ingen bebyggelse. Omradet anvéands for parkeringsan-
damal. Inom omradet har det tidigare statt tva fristdende bostadshus som nu &r
rivna. P& Algen 8 finns en biograf, en putsad tvavaningsbyggnad i funkisstil.
Forslaget innebér att ett nytt bostadshus i sex vaningar plus en indragen takva-
ning byggs med utsikt mot stadsparken och Varpen. Byggnaden bor utformas sa
att det far ett slankt och resligt uttryck. For att uppna detta kravs att basen pa
huset blir liten. Ju farre lagenheter per vaningsplan, desto lattare blir det att upp-
na detta. Parkeringar till huset inryms inom fastigheten, i illustrationen redovisas
ca 24 parkeringsplatser och utrymme finns for fler. Hogsta tillatna hojd for uthus
och garage ar 4 meter. P& den fore detta ”Gulftomten” planeras ocksa ytterligare
parkeringsplatser. Huset ska omges av gronytor med planteringar samt lekmoj-
ligheter for de minsta barnen.

Foto pa Biografen. Planomradet ligger till vanster om biografen.

Struktur och landskapsbild

Byggnaden placeras med tydlig riktning mot vattnet. P4 detta satt forstarks upp-
levelsen av stadens narhet till vattnet pa detta parti langs Nygatan. Landskaps-
bilden/stadsbilden forandras eftersom det idag har varit en helt dppen yta, ett
mellanrum mellan Varpen och Ohnbacken. Den gréna kulle som Ohnbacken
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utgér kommer att fortsatta vara tydlig i landskapsrummet aven efter byggnatio-
nen. Den slanka byggnadskroppen skymmer en mycket liten del av Ohnbackens
totala yta.

Service
Narheten till all typ av service ar god eftersom planomradet ligger i centrum. |
planen tillats centrumfunktioner i byggnadens bottenvaning.

Gestaltning

Med tanke pa det valexponerade laget centralt i staden bor stor vikt laggas vid
gestaltningen av byggnaden. Byggnaden skall ha ett resligt uttryck och vanda sig
med "framsidan” mot vattnet. Med ratt utformning kan byggnaden bli ett nytt
landmarke for Bollnas centrum.

Gator och trafik

Nygatan angrasar till planomradet pa Gstra sidan. Nygatan &r en huvudgata och
tillater hastigheten 50 km/tim och delvis 30 km/tim. Biltrafikflodet ar 4900 for-
don/érsmedeldygn, 4% av dessa utgdrs av tung trafik." | trafiknitsanalys frén
2003-10-27 bedoms kvaliteten pa bilnatet, bussnétet och gang- och cykelnatet
som goda intill planomradet. Infart till omradet foreslas fran Nygatan.

Biltrafikbuller

Nygatan har i trafiknatsanalysen? fatt omdomet 18g kvalitet for bullernivéer. |
trafiknatsanalysen anges att bullernivaerna bor utredas vidare och atgéarder bor
vidtas dar behov finns. Bullret har i rapporten beréknats till >60 db(A). Riktvar-
det for trafikbuller vid fasad ar for den ekvivalenta ljudnivan 55 dB(A) respekti-
ve 70 dB(A) pa uteplats foér den maximala ljudnivan. Tillaggas bor att berak-
ningen har skett utifran hastigheten 50 km/tim och en trafikmangd om 5800
fordon/arsmedeldygn, vilket ocksa bedéms utgora framtida dimensionerande
trafikmangd.

En bullerberdkning &r utford i samband med detaljplanen. Den ska beaktas vid
fortsatt projektering av fastigheten®.

Naturmiljo/Friluftsliv
Idag finns ingen bevarandevérd naturmiljo inom planomradet. Omradet ligger i
direkt anslutning till Stadsparken och de gang- och cykelstrak som foljer Ljus-

! Arne Nedstam, 2007-03-13.
2 Trafiknatsanalys for centralorten i Bollnas kommun, Antagen av KF 20031027.
¥ Westin Akustik AB, 2007-10-10
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nan och Vagen/Varpen. Goda rekreationsmajligheter finns darfor i anslutning till
planomradet.

Kulturmiljé

Omradet Ohnbacken samt bebyggelsen norr och vaster om denna ar ett bevaran-
deomrade av kulturhistoriska skal. Omradet avgréansas i norr av jarnvagsomra-
det, i dster av Nygatan, samt i soder av Apoteks och Alggatan. Omradet utgor en
vardefull bebyggelsemiljo med en val sammanhallen karaktar. Den befintliga
bebyggelsen skall skyddas och underhallas. Inom bebyggelseomradet skall sar-
skild hénsyn tas till omradets egenart.*

Sjalva Ohnbacken &r ett fornlamningsomrade som ar skyddat enligt fornlam-
ningslagen. Vid Ohnbacken finns fem kdnda fornminnen registrerade i fornmin-
nesregistret, bland annat ett gravfélt och en terrass for en husgrund. Ohnbackens
placering vid sjotransportfarleden Ljusnan &r en trolig anledning till de tidiga
bostadsetableringarna.

Inom det nu aktuella planomradet finns inga fornlamningar registrerade. Plan-
omradet ligger utanfor bevarandeomréadet och fornlimningsomradet. Algen 9
och 10 har tidigare varit bebyggda med bostadshus med kallare vilket talar for
att eventuella fornlamningar redan har flyttats fran platsen. Vid kontakter med
lansmuseet har framkommit att de vill géra en arkeologisk utredning i omradet,
med provschakt for att underséka om nagra fornlamningar finns under befintlig
parkering. Upplevelsevardet av fornlamningsomradet Ohnbacken kan komma att
paverkas vid planens genomforande. Eftersom byggratten har begransats till
uppforande av ett punkthus sa blir paverkan pa insynen mot Ohnbacken mindre
jamfort med om ett lamellhus uppforts pa platsen. Avvéagningen mellan kultur-
miljdintresset och behovet av nya bostader har gjorts. Byggrétten har begrénsats
till att omfatta den norddstra delen av tomten och kommunen anser att att intres-
sena da kan kombineras.

Tillganglighet

Marken inom planomradet ar plan. Tillgangligheten till bostaderna kommer att
vara god. Gallande krav for tillgdnglighetsanpassning av byggnaden kommer att
uppfyllas vid projekteringen av byggnaden.

Barnperspektivet

Barn som flyttar in i omradet har nara till aktiviteter. Sma barn hittar lekplats pa
garden, storre barn kan leka i narliggande parkomraden sa som Ohnbacken och

* Bollnas, forslag till bevarandeprogram, Rapport 1986:2.
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stadsparken. Skolvagar ar sakra eftersom det finns separerade gang- och cykel-
végar i centrum. N&rmaste forskolor ar Pionens- och Hedhamra forskola som
ligger i Gardet, liksom Gardesskolan som ar grundskola och Torsbergsgymnasi-
et. Gardet ligger vaster om jarnvagen. Dit kommer man via separata gang- och
cykelvagar. Nar Vastra Stationsgatan far den planerade tunneln under jarnvéagen
blir cykelvagen till forskola/skola kortare.

Geoteknik

| detaljplanen som galler for kvarteret Algen 4° anges att en dversiktlig geotek-
nisk undersokning har utforts pa del av omradet av K-Konsult i Sundsvall i au-
gusti 1977. Enligt denna undersokning bestar marken av fyllning pa de naturliga
jordlagren. Fyllningen bestar av grus, sand, silt, vaxtdelar, slagg och lera. Méak-
tigheten varierar mellan 0,5-2 meter och ar som stérst i norra delen av omradet
(alltsd det omrade narmast nu aktuellt planomrade). Det finns risk for skadliga
séttningar inom den norddstra delen om marken utsatts for belastningar. Enligt
undersokningen foreslas grundlagging i den norddstra delen ske pa palar eller
plintar eller utgravning av all 16st lagrad lera och silt. Eftersom indikationer pa
svar grundlaggning finns, skall en ny geoteknisk undersokning gdras innan pro-
jekteringen av huset.

Vattenstand

Ljusnans niva ar normalt 51,2 — 51,6 meter 6ver havet men har vid flera tillfallen
vid hégvattenstdnd uppmatts till nivaer dver +55 m 6ver havet®. Lagsta golvhojd
ar darfor satt till +56 meter 6ver havet. Om byggnad véljs att helt eller delvis
forlaggas pa en niva under +56.0 maste senast i samband med bygglovsprovning
sdrskild utredning visa att betryggande sékerhet finns fér byggnadens avsedda
funktion samt for dess bestandsdelar. Bland annat kan pumpning av spillvatten
och dréneringsvatten erfordras.

Fororenad mark

Storre delen av planomradet ar hardgjord. Inga indikationer finns pa att tidigare
markanvandning skall ha fororenat marken. Risken for att marken innehaller
fororeningar ar darfor lag. Innan projektering av byggnaden sker skall marken
undersokas.

Radon

> Férslag till andring av stadsplan for del av kvarteret ALGEN mm inom Bollnés tétort
och kommun, Gavleborgs 1an, Kommunfullméktigt 1979-12-17.

® Férslag till andring av stadsplan for kvarteret SUNDSBRO mm, Bollnés tétort och
kommun, Gavleborgs lan, Byggnadsnamnden 1986-06-12.
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Inga indikationer finns om att planomradet har hoga radonhalter i marken. Rikt-
vérdet for radonhalten i en bostad &r hégst 200 bg/m®. Byggandet av huset inom
planomradet skall byggas och ventileras pa ett satt sa att riktvardet foljs.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Takdagvatten skall infiltreras pa den egna fastigheten. Dagvatten fran parkering-
ar och gator innehaller fororeningar och skall darfor renas innan det nar recipi-
ent. Rening kan ske exempelvis i diken eller dagvattenmagasin.

Uppvarmning
Omradet kommer att anslutas till fjarrvarmenétet.

Vatten och avlopp
Omradet ansluts till det kommunala vatten och avloppsnatet.
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Genomforandebeskrivning

Tidplan

Samrad for detaljplanen holls under juni 2007. Utstallning holls i september
2007. Detaljplanen godkéndes i Miljo- och byggndmnden i oktober 2007. Planen
har lamnats till Kommunfullmaktige for antagande i december. Under forutsatt-
ning att detaljplanen inte 6verklagas kan den vinna laga kraft i januari 2008.

Genomférandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft. Under ge-
nomforandetiden forutsétts att detaljplanen inte &ndras eller upphédvs. Om detta
anda skulle ske har fastighetsagaren ratt till ersattning av kommunen for den
skada man kan komma att asamkas. Efter genomforandetidens utgang fortsatter
planen att gélla med den skillnaden att skadestandsansprak ej kan resas mot
kommunen om planen da skulle andras eller upphévas.

Huvudmannaskap

Omradet angransar till vagar och grénomraden med kommunalt huvudmannas-
kap, vilket innebdr att kommunen har ansvar for utférande och drift av vagar och
andra allmanna platser. Omradet kommer ocksa att fa kommunalt vatten och
avlopp.

Fastighetsrattsliga fragor

Den nya bostadsfastigheten tillskapas genom fastighetsreglering och kommer att
vara en sjalvstandig fastighet som dgs av AB Bollnds Bostader. Detta sker ge-
nom lantméteriforrattning enligt fastighetshildningslagen.

Ekonomiska fragor

AB Bollnds Bostader bekostar framtagandet av detaljplanen, samt markforvérv,
kostnader for fastighetsreglering regleras i avtal mellan AB Bollnds Bostader
och Bolln&s kommun.

Tekniska fragor

Omradet skall anslutas till fjarrvarme for detta ansvarar Bollnds Energi. For
inkoppling av el ansvarar Fortum. Vatten-, och spillvattenanslutningar ansvarar
Tekniska kontoret for. Dagvattnet fran de enskilda tomterna ska infiltreras och
omhandertas inom kvartersmark. Dagvatten fran vagar och parkeringar ska renas
och fordréjas i dagvattenmagasin eller diken inom planomradet.
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Medverkande tjéinstemin och forvaltningar

Planen har upprittats av Elin Andersson Johan Skoog arkitektkontor AB, pa
uppdrag av AB Bollnds Bostdder. Framtagandet av detaljplanen har skett i sam-
verkan med Sambhillsbyggnadskontoret, Bollnds kommun.

Samhillsbyggnadskontoret Bollnés

—Anve. Nedsban

Arne Nedstam
Planerare

a7, B
,;’.// 7 zzj//l 12278/
Elin Andersson

Planarkitekt
Johan Skoog arkitektkontor AB
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| 200710-05 Dnr 511-12080-07
Ldnsstyrelsen
Gdvleborg
Samhillsbyggnad Bolin&s kommun | BOLLY _i- JivlTvit '1_
Fysisk planering Samhélisbyggnadskontorgf/i)o- o
Maritha Hillblom 82180 BOLLNAS e A 1

Dnr.‘.?/?’-'f{é-?f/ L,

Upphivande av strandskydd inom detaljplanelagt omrade for fastigheterna
Algen 9 och 10 m fl Bollnis kommun, Giivleborgs Iiin

Beslut
Lénsstyrelsen upphéver strandskyddet inom detaljplanen

Strandskyddet terintriider om detaljplanen upphivs.

Redogirelse for drendet

Syftet med planen #r att ge byggriitt for ett flerbostadshus centrumniira lsige.
Kommunen har ansakt om att strandskyddet inom planen ska upphévas.

Liinsstyrelsens motivering

Planomridet dr avskilt fran stranden av befintligt bebyggelse, Andringen av detaljplanen
kommer inte att forsimra allménhetens tilltride til] stranden och utgéra inte hinder fisr att
bevara goda livsvillkor fr vixt- och djurlivet pa land och i vattnet. Sirskilda skl att
upphéva strandskyddet foreligger.

Detaljplanen éverensstimmer med den fSrdjupade Oversiktsplanen for Bollnis titort.

I detta drende har enhetschef Eva Brinnlund beslutat och handldggare Maritha Hillblom
varit foredragande. I den slutliga handldggningen har enheten fr skydd av natur deltagit,

Anvisningar for Gverklagande
Statens naturvardsverk har ritt att dverklaga beslutet inom tre veckor frdn det verket fatt
del av beslutet.

/Z///(L'; 7Zre. 2aeeC _
va Brannlund \,U. Mtd(/{bc\kl ILH/(W f

Maritha Hillblom
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BESLUT 2
200710-05 Dnr 511-12080-¢

Statens naturvardsverk + kopia av planforslaget, karta + delg kvitto
Lantmiterimyndigheten, Bollnis

Enheten for skydd av natur

Fysisk planering
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