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PLANBESKRIVNING

Till planférslaget hor:

- Plankarta med planbestammelser inkl. grundkarta

« Planbeskrivning (denna handling)

« Genomférandebeskrivning

« lllustrationsplan

- Sarskilt utlatande efter samrad

- Behovsbeddémning fér MKB

- Dagvattenutredning

- Kompletterande dagvattenutredning, NSVA, 2010-01-25
- Fastighetsforteckning

- Remisslista

- Riskanalys for kylanlaggning, Ammonia Partnership AB, 2008-10-29

Detaljplanen uppréattas genom enkelt planférfarande, da planen har ett begransat allmant
intresse och &r forenlig med kommunens éversiktsplan.

TIDPLAN
Samréad: 28 oktober — 24 november 2009
Antagande: Juni 2010

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Forslaget till detaljplan foranleds av att Syd Frys AB vill komplettera sina lagerlokaler med
ett héglager. For att ratt utnyttja den moderna tekniken kravs ett hdgt utrymme som ford-
rar en yttre bygghojd pa 32 m. Det tankta hdglagret ligger inom den idag géllande byggrat-
ten om 12 m. Aven en kompletterande lagdel ingar i férslaget.

Hardgjorda ytor for in- och utfart av lastbilstrafik maste anlaggas pa fastighetens nordvast-
ra del som idag ar betecknad som naturmark. Dessa ytor ar idag grasbevuxna med lag
skoétselniva.

Forandringarna mot gallande detaljplan innebar i korthet:

- Tillaten bygghojd andras till 32 m pa en area om ca 5100 m?

« Del av naturmark i nordvast samt sydvast andras till mark som ej far bebyggas men
foreslas tillatas att asfalteras som kor- och uppstéaliningsyta fér fordon knutna till den
aktuella verksamheten.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet omfattar fastigheten Hyllinge 36:275, om ca 35 000 kvm. Planomréadet &r
belaget 6ster om vag E4 och norr om lansvag 110 i Hyllinge tatorts sydvastra del. Plan-
omradet &r i stort sett horisontellt med en svag lutning mot séder.

Markagoforhallanden
Fastigheten Hyllinge 36:275 ags av Syd Frys AB.
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Planavgransning

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Astorps kommuns Oversiktsplan 2002, antagen av KF 2002-09-30, anger omradet som
arbets-, service- och handelsomrade. Det nu aktuella planomradet ingar i ett stérre omra-
de for handel och verksamheter i den sydvastra delen av Hyllinge tatort.

Gallande detaljplaner

Det aktuella planomradet ar idag planlagt. Enligt géllande detaljplan faststalld 1987-06-25
och andrad 1997-07-21 far omradet anvandas fér smaindustri med en tillaten byggnads-
hojd om 12 m. Mot E4 samt lansvag 110 finns ett omrade avsett for natur.

Kommunala beslut
Kommunstyrelsen har 2009-06-03 beviljat plantillstand fér ny detaljplan.

Riksintressen
Planomradet ar belaget intill vAg E4 som innefattas i riksintresset for vagar. Den nu géal-
lande detaljplanen har en bebyggelsegréans som ar belagen ca 50 m fran vagomradet.
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Miljokonsekvenser

En behovsbeddmning fér MKB har gjorts, se sarskild handling. Planférslaget bedéms inte
innebara en sadan betydande miljopaverkan som enligt miljdbalken 6 kap 11 § och PBL 5
kap18 § kraver att sarskild miljdbedémning skall goras.

Stallningstagandet motiveras i behovsbeddmningens sammanfattning med foljande:

« Omradet omfattas av géllande detaljplan fér smaindustri. Planférslaget innebér ingen
forandring av omradets anvandningsbestammelser. Férandringen avser byggnadshéjden
for att ny lagringsteknik kraver detta. En landskapsbildsanalys med fotomontage har gjorts
och paverkan pa landskapsbilden bedéms inte vara negativ, utan snarare positiv och kun-
na ge ett tillskott till miljén sdsom landmarke for Hyllinge.

 Planomrédet beror inte riksintresse eller andra skyddade omraden. Nuvarande bebyg-
gelsegrans mot E4:an behalls.

« Genomfdrandet av planen beddéms inte innebéra risk fér manniskors halsa. | naromradet
finns inga verksamheter som kraver skyddsavstand. En ny kylanlaggning ar under uppfo-
rande idag. Riskanalys med hansyn till kylmediet ammoniak har gjorts i samband med
detta. Ingen utékning av mangden kylmedia ar aktuell pga planférslaget.

« Omradet &r idag bullerutsatt av trafiken pa E4:an och stérningar som den bedémda tra-
fikokningen alstrar bedéms vara marginell i relation till befintliga férhallanden.

« Generellt r en fortsatt anvandning av befintligt verksamhetsomrade positivt ur naturre-
surssynpunkt da oexploaterad mark ej behdver tas i ansprak.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Bebyggelse

Fastigheten ar bebyggd med lagerbyggnader for Syd Frys AB. Verksamheten som bedrivs
ar kyl- och fryslagring av livsmedel med tillhérande kontor. Byggnaderna har kommit till
successivt fran 1986 och fram till idag. Idag omfattar byggnaderna ca 8125 kvm och utgér
arbetsplats at ca 15 personer.

Den nu aktuella tillbyggnaden omfattar ca 6000 kvm lagerutrymmen varav ca 5000 som
hdglager.

Det nya héglagret kommer med sin storlek att utgéra ett landmarke som tydligt markerar
E4:ans avfart mot Hyllinge/Bjuv och i synnerhet Hyllinge handelsomrade. Handelsomradet
ar, i likhet med andra motsvarande omraden disparat i sin framtoning och kommer att ma
val av att domineras av en byggnad med mera konsekvent utformning. Byggnadens val
tilltagna dimensioner omajliggor varje férsok att underordnat anpassa sig till omgivningen.
Utformningen ar darfor gjord med syftet att byggnaden skall synas och att skapa en identi-
tet &t omradet.

Utgangspunkten i utformningen har varit att skapa ett eget uttryck p& en byggnad, som av
tekniska och ekonomiska orsaker, bor utféras med vaggar av standardiserade sandwich-
element, vars yttersta skikt utgérs av en slat eller nastan slat plat. Gestaltningen av bygg-
naden laborerar dels med formen och dels med att skapa monster genom varierande ny-
anser pa fasadelementen. Fasadkronens avbéjning utat ger byggnadsvolymen en mjuk
avslutning som skapar liv och latthet. Fasaden ger sig sjalv ett vaderskydd motsvarande
ett takuthang, vilket kommer att halla den frasch under lang tid. Fér att bryta ner monoto-
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nin och ytterligare understryka lattheten anvands fyra olika ytnyanser i en ljus skala i vitt,
ljusgratt och tva silvernyanser. Dessa tva forhallandevis enkla atgarder ger byggnaden
karaktar i sitt uttryck.

Gator och trafik

Planomradet ar idag val tillgodosett ur trafiksynpunkt, med val utbyggda tillfarter och lage
intill korsningen mellan vag E4 och lansvag 110. Dagens transporter till och fran anldgg-
ningen ar ca 15-17 lastbilar/dygn. Den framtida mangden uppskattas av féretaget till max-
imalt 25 lastbilar/dygn.

In- och utfart till Syd Frys anlaggning fran avfarten pa E4:an.

Busshallplats for kollektivtrafiken finns idag ca 500 m fran planomradet i anslutning till det
narbelagna handelsomradet.

Mark och vegetation

Fastigheten &r idag bebyggd och hardgjord till stora delar. Utmed E4 och lansvag 110
finns stdérre sammanhangande ytor med klippt grasmatta, vilket ar den enda vaxtligheten
inom planomradet. Dessa ytor kommer i férslaget att minskas for att kunna hardgoéra stér-
re yta for transporter och uppstéalining av fordon. Som kompensation fér minskade grén-
ytor kommer tradplantering att ske langs fastighetens véstra del mot E4. Likasa kommer
tradplantering att ske mot lansvéag 110. Tradplanteringen kommer i viss man bidra till om-
handertagande av dagvatten och férskdna verksamhetsomradets entré och det visuella
motet med motorvagsavfarten. Tradplanteringar kommer inte att paverka siktférhallande-
na negativt vare sig for E4 eller vag 110.

Inom naturomradet kommer ocksa férdréjningsmagasin fér dagvatten att anordnas.
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Geoteknik

Marken inom planomradet bestar i huvudsak, under ett ca 30-40 cm matjordslager, av
glacial styv lera, pa sedimentar berggrund. Fastigheten &r bebyggd sedan tidigare och
geotekniska undersokningar ar gjorda 1985-09-18, 1996-02-19 och 1999-03-08 i sam-
band med tidigare byggnation. Den geotekniska bedémningen ar att férhallandena ar
mycket goda for byggnation med lag sattningsbenagenhet.

Markradon
Marken inom planomradet &r klassad som lagriskomréde for markradon enl. SGU 2008
Oversiktlig markradonundersokning i Astorps kommun.

Fornlamningar

Inga kénda fornlamningar finns inom omradet. Skulle under mark dolda fornlamningar
patraffas vid markarbeten skall arbetena avbrytas och Lansstyrelsen kontaktas. Anmél-
ningsplikt galler enligt kulturminneslagen.

Tillganglighet
Planomradet ar i stort sett horisontellt med goda férutsattningar for tillganglighet. Gallande
regler for tillganglighet skall foljas.

Flygfoto 6ver Hyllinge fran sydvast (Foto: Perry Nordeng)
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Halsa och sakerhet

Végtrafikbuller

Verksamheten &r i sig inte stérande fér omgivningen. De stérningar som kan uppkomma
ar relaterade till trafikbuller i samband med lastbilstransporter till och fran anlaggningen.
Dessa ar i relation till omgivande miljo, med stora vagar och aktiva verksamhetsomréden,
att betrakta som sma.

Farligt gods

V&g E4 trafikeras med transporter av farligt gods. | nu géllande detaljplan ligger bebyggel-
segransen ca 50m fran vagomradet och denna kommer inte att férandras i planforslaget.
Avstanden och markanvéandningen uppfyller de riktlinjer som Lansstyrelsen i Sk&ne 1an
angivit (Riktlinjer for riskhansyn i samhallsplaneringen, 2007).

Kylanldggning

En ny kylanlaggning med ammoniak som kylmedium haller pa att uppforas pa fastigheten
(Bygglov 2009-01-23). | samband med detta har en riskanalys upprattats (Ammonia Part-
nership AB dat. 2008-10-29). Raddningstjansten betonar att det ar viktigt att de riskredu-
cerande atgéarder som féreslas i utredningen genomférs. Riskanalysen bifogas planhand-
lingarna. Den planerade tillbyggnaden av hoglagret kommer inte att innebara en 6kning av
mangden kylmedia.

Tillganglighet for raddningstjidansten
Tilllganglighet fér raddningstjanstens fordon sakerstalls genom att yta avsatts for brand-
vag langs byggnadernas sddra fasad.

Den relativt hoga byggnadshoéjden pa 32 m medfor att sarskilda hansyn maéste tas till
raddningstjanstens mojligheter fér slackning. Det kan bli aktuellt med sprinkler, gasslack-
system och brandcellsindelning. Dessa fragor kommer att utredas och klarlaggas i en
kommande byggnadsprojektering.

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Fastigheten ar sedan tidigare bebyggd och ansluten till kommunens va- och dagvattennat.
Tillbyggnaden och stérre hardgjorda ytor kommer att 6ka belastningen pa dagvattenhan-
teringen. Kommunens riktlinjer fér dagvattenhantering medger ett maximalt fléde pa 2 I/s
per hektar till det kommunala natet. Da markens beskaffenhet (lerjord) endast medger
infiltration i mindre omfattning maste magasinering vid héga fléden ske pa fastigheten.

Den dagvattenutredning som har gjorts avseende 20-arsregn samt kompletterats med
analys av konsekvenser for ett 100-arsregn ger vid handen att ett férdréjningsmagasin om
ca 2050 m?3 behovs anordnas for att kunna hantera ett 100-arsregn.

Foreslagen placering av magasinet ar inom naturomradet pa fastighetens sédra del i form
av ett 6ppet dagvattenmagasin. Tillganglig yta fér magasinet ar ca 1600 m? vilket enl. ut-
redningen ger ett djup pa 1,30 m. Utloppet kan komma att behéva pumpas fér anslutning
till det kommunala ledningsnatet. Utredningen patalar ocksa vikten av hansynstagande till
annu storre regnmangder och en eventuell braddning av magasinet. Exakt utformning av
magasinet och dvriga tekniska atgarder kommer att utredas inom kommande detaljprojek-
tering.
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El
Fastigheten ar sedan tidigare ansluten till Oresundskrafts nat. En servisledning for stark-
strém till Syd Frys anlaggning finns idag i fastighetens nordéstra del.

Sophantering
Avfallshantering for verksamheten I&ses pé fastigheten.

Riksintressen
Riksintresset for vagar beddéms inte paverkas av detaljplanen, da befintlig bebyggelse-
grans mot E4:an (ca 50m fran vAgomrade) inte andras i relation till nu géllande detaljplan.

Luftfarten

Kontakt har tagits med Transportstyrelsen med héansyn till luftfartens intressen. Transport-
styrelsen har meddelat att de inte har ndgot att erinra avseende okning av byggnadshdjd
till 32 m d& planomrédet ligger inom Hyllinge tatort. Planomrédet ligger utanfdr de angivna
hojdbegransade omradena for Ljungbyheds flygplats.

Bebyggelse och landskapsbild

Den utdkade byggnadshéjden har studerats utifran sin paverkan pé landskapsbilden i
omradet och hur Hyllinge presenterar sig mot pa vag E4. Omréadet ger idag ett relativt
splittrat intryck med for landskapet dominerande héga skyltar och stora byggnadskomplex
for handel och industri.

Den foreslagna byggnadens héjd kommer att vara vasentligt hogre an intilliggande befint-
lig bebyggelse och kommer med sin placering intill korsningen mellan motorvagen och
lansvag 110 utgdra ett val synligt landmarke. Det &r darfér av vikt att byggnaderna far en
omsorgsfull gestaltning. Detta har studerats ur landskapsbildssynpunkt dar volymstudier
och den arkitektoniska utformningen har tillméatts stor betydelse. Markplaneringen spelar
ocksa en vasentlig roll for att ge ett valkomnande intryck fér Hyllinge och i detaljplanefor-
slaget kommer nya tradplanteringar langs E4 och lansvag 110 att betonas.

For trafikanter pa E4:an beddms inte den nya hogre tillbyggnaden att skymma intilliggan-
de etableringar, utan snarare kommer den att kunna skapa ett for férbipasserande val
synligt landméarke som markerar avfarten till handelsomradet och Hyllinge samhalle.

Da hoglagret kommer att utgora ett betydelsefullt landmérke fér Hyllinge ar det angelaget
vara restriktiv med att tillata reklamskyltar pa hoglagrets fasader. Skyltar ska anpassas
och underordna sig byggnadens arkitektoniska uttryck.

Fotomontagen med den planerade tillbyggnaden nedan och pa nésta sida illustrerar
byggnadernas relation till omgivningen och gestaltningens vikt for upplevelsen av bygg-
naden som landméarke for Hyllinge.
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Fotomontage som illustrerar den nya byggnaden i relation till sin omgivning, fran dster vid lansvag
110

Fotomontage som illustrerar den nya byggnaden i relation till sin omgivning, fran nordvést vid
Adalsvagen.



10(10)

Fotomontage som illustrerar den nya byggnaden i relation till sin omgivning, fran sydvast séder om
vag 110.

Medverkande tjanstemén

Bengt-Olle Andersson, Samhaéllsbyggnadskontoret, Astorps Kommun
Johan Hedin, Raddningstjansten, Astorps kommun

Bygg- och miljékontoret, den 21 april 2010

Rl

Frode Soénnergren Lena Rénning
Arkitekt SAR/MSA Stadsarkitekt FPR/MSA
Arkitektlaget Skane AB
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsfordelning/ huvudmannaskap

Ingen allmén platsmark berérs i planférslaget.

Fastighetsagaren svarar for samtliga atgarder och kostnader som féranleds av planférsla-
get.

Avtal

Plankostnadsavtal har tecknats mellan Syd Frys AB och Astorps kommun. Avtalet reglerar
ersattning for de kostnader som ar relaterade till upprattandet av detaljplanen. Dessa ska
regleras innan detaljplanen antas.

Genomfdrandetid
Genomférandetiden ska vara 15 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Ledningsratt )

| fastighetens norddstra sida finns en ledningsratt for starkstrom tillhérande Oresundskraft
Nordvastra Skane AB. Detta ar en servisledning till Syd Frys anlaggning. Rattigheterna
och tillgangligheten till ledningen ar skyddade i ledningsrétten och diskussioner har tidiga-
re forts mellan Syd Frys och Oresundskraft om en flytt av transformator vilket skulle inne-
béara att &ven ledningens dragning skulle andras. Planférslaget féranleder ingen férand-
ring.

Servitut

Servitut avseende vattenledning till férman fér fastigheten Bjuv Bjuvstorp 1:11 belastar
fastigheten Hyllinge 36:275. Detta servitut galler en vattenledning som idag har en annan
strackning. Servitutet ar foljaktligen att betrakta som inaktuellt och bér upphévas.



TEKNISKA FRAGOR

Fastigheten &r sedan tidigare bebyggd och ansluten till kommunens va- och dagvattennat.
Fordrojningsmagasin for dagvatten ska anordnas inom fastigheten fér anslutning till det
kommunala dagvattennétet i enlighet med dagvattenutredning. Aktuella kostnader for ut-
byggnaden bekostas av Syd Frys AB.

Bygg- och miljdkontoret, den 21 april 2010

sy N /pvu..'%\?)bp\& T

Frode Sénhergren Lena Ronning \

Arkitekt SAR/MSA Stadsarkitekt FPR/MSA
Arkitektlaget Skane AB



