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Syftet med arbetet ar att pa fastigheterna Vesslan 4, del av
PLANENS SYFTE OCH Strangnés 2:1 och del av Strangnas 3:1, méjliggdra byggandet
HUVUDDRAG av ett gruppboende (bostader, tillhérande
personalutrymmen och kontor) och ett flerbostadshus.
Kommunen anses vara i mycket stort behov av sarskilda
boenden for sociala &andamal.

Tryggt lage, narhet till natur och rekreation samt tillgang till
kollektivtrafik och infrastruktur pekar pa en lamplig plats for

Ersattning av andamalet.

del av stadsplan
behovs for att
uppna malet.

Ersattning av del av stadsplan behovs for att uppna malet.

Markomradet ligger norr om en skogsbacke och skuggas
delvis av den. Det utgérs idag av trad och buskbevéxt
naturmark.

Del av den allménna platsmarken (park) ges andrande
anvandning till kvartersmark (bostad).

Planférfarande Normalt planforfarande.
Tidplan Tidplan for detaljplanens framtagande:
Samrad: okt/nov 2013
Granskning: mar/apr 2014
Antagande: aug/sep 2014
Planforslagets forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB har
FORENLIGHET MED 3, 4 provats - jmf. 58 -forordningen (1998:896) om hushallning
OCH 5 KAP, med mark och vatten.
MILJOBALKEN Kommunen anses vara i mycket stort behov av sarskilda

boenden for sociala &ndamal. Platsen erbjuder trygghet och
goda mojligheter till utomhusrekreation eftersom den ar
belagen néara ett naturomrade.

Bebyggelsen lokaliseras inom ett samhéalle med
utmarkt transportnéara lage invid Brunnsvagen och god
tillgang till kollektivtrafik, samt nara till service.

Gang- och cykelvag passerar genom
detaljplaneomradet.

Planomradet utgors av naturmark i dagslage. Fastigheten
Vesslan 4 ar planerad for allméant andamal i gallande
stadsplan. Vid utnyttjandet av byggratten skulle denna del av
naturen tas i ansprak for bebyggelse men detta ar mojligt
med redan befintlig stadsplan.

De delar av fastigheterna Strangnas 2:10 och Stréngnas 3:1
som omfattas i detaljplaneomradet ingar i det som i
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PLANDATA

Lagesbestamning

Areal

Markagoforhallanden

TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Gronplan for Strangnés Stad anges som tatortndra skog och
karakteriseras som rofylld, vild, artrik, lustgard.
lanspraktagen parkmark &r sa liten att den inte bedéms ha
nagon betydelse som rekreationsomrade for manniskor. Ej
heller beddms den vara av betydelse for djur/vaxter inom
omradet eftersom omradet ar en mindre del av ett storre
gronomrade.

Ny verksamhet bedoms inte motverka en god hushallning
med marken och strider inte mot nagra utpekade
riksintressen. Inga intressen berors heller rérande de
sarskilda bestammelser for hushallning med mark och vatten
som angetts for vissa omraden i landet. Inga
miljokvalitetsnormer kommer att 6verskridas.

Planomradet &r belaget cirka 2 km sydvast om Strangnas
centrum, i centrala delen av stadsdelen Finninge. Det ar
obebyggt idag och ligger i norra slutningen av den
tatortsnara skogen mellan kvarteren Renen, Algen och
Vesslan. | norrost begrénsas planomradet av Brunnsvagen
medan i sydvast av kvarteret Renen.

Planomradets areal utgor cirka 8000 m2. Kvartersmark
omfattar en areal om cirka 3850 m2. Detaljplanen medger en
byggratt om maximalt 1300 m2 i byggnadsarea.

Planomradet ligger inom fastigheterna Vesslan 4, Strangnas
2:1 och Strangnas 3:1 som ags av kommunen Stréangnas.

Angransande fastigheter Vesslan 3,6 och 7 ags av privata
fastighetsagare.

Kvarteret Renen ags av Strangnéas Bostads AB.

Enligt Gronplan del A antagen av kommunfullmaktige 2009-
10-26, bér den kvantitativa forsorjningsgraden av friytor i
kommunens tatorter ligga mellan 8 och 15 m2 per invanare.
Gronplanen visar ocksa att den kvalitativa
forsorjningsgraden i Finninge for park- och naturomraden
ligger pa 92 m2 per invanare.
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Tatortsnara skog

Kvalitativ gronytesférsorjning i
Strangnas stad, ur Grénplan del B1
for Strangnés Stad

Bostadsforsorjnings-program,
naringslivs-program,
strategisk plan etc

Gallande planer
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Plandversikt - detaljplaner

| Gronplan del Bl for Strangnés Stad antagen av
kommunfullméaktige 2009-10-26, beskrivs stadsdelen
Finninge som boendeomrade i skogstrakten for vilken anges
bland annat féljande riktlinjer:

- Det ar mycket viktigt att den behaller sin
stadsarkitektoniska karaktéar.

- Vid fortsatt exploatering och komplettering bor
tillgéngligheten till de tatortsnara naturomradena
forbattras.

De delar av detaljplaneomradet som tillhor fastigheterna
Strangnas 2:1 och Strangnés 3:1 ingar i det som i Grénplan
del B1 for Strangnas Stad anges som tatortnara skog.

I Gronplanen for Strangnas stad havdas ocksa att i Finninge
finns pa lang sikt, i takt med att Strangnas stad véxer,
mojlighet att genom kompletteringar utveckla stadsdelen och
skapa mer centrumliknande karaktarer.

Enligt lagen om sarskilt stod (LSS) i samhallet skall
kommunen tillhandahélla sarskilt boende for personer med
funktionsnedséattning.

Enligt kommunens Strategisk plan 2011-2014 antagen 2011-
10-31 kommer olika former av anpassat boende att utvecklas
i alla kommundelar och nybyggnation ska uppfylla hogt

stallda krav pa tillganglighet.

B 37.7 F :
Y & L=
[T e ¥,

ST, -
‘| Detaljplanen for
| detta omrade har

redan ersatts med

VESSLAN 4

Gallande detaljplan med aktuellt
‘planomrade, 1983

Planomradet omfattas endast av en detaljplan:
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e Andring av Stadsplan for Kv. Renen m.fl., Finninge,
daterat 1983-01-27.
Fastigheten Vesslan 4 ager beteckningen A, ett omrade
avsett for allmant &andamal dar byggnad inte ska
uppforas hogre an 4,5 meter. Anvandningen avses vara
till nytta for stadsdelen utan att ytterligare vara
specificerat i planen. Beteckning A, allmant andamal,
bor langre inte anvandas annat &n for markreservat.
Sarskilt boende kan méjligen enligt aldre lagstiftning
anses vara forenligt med bestdmmelsen med allméant
a8 P organ (t.ex. kommun) som huvudman men inte
Vesslan 2 och 3, andring av kommunala bolag.
detaljplan, 2005 De delar av fastigheterna Strangnés 2:1 och Strangnas
3:1 som omfattas i detaljplaneomradet anges som park.
Detaljplanen reglerar byggratt for bostadsbebyggelse i
kv. Renen i tva vaningar, inte hogre an 7,6 meter.
Genomf6randetiden har gatt ut.

S et L

Kv. Vesslan
. “""» ~

Planomradet gransar till foljande detaljplan:

e Vesslan 2 och 3, @ndring av detaljplan — laga kraft
2005-05-11. Detaljplanen andrade andamalet for
fastigheterna Vesslan 2 och 3 fran centrumbebyggelse
till bostadsandamal. Detaljplaneandringen som inte

' — : omfattade fastigheten Vesslan 4, innebar ocksa att
Stadsplan for del av STG 132 m fl, fastigheten forblev utan utfart.

"Finningeomradet”, 1973

I, . Tidigare stallningstagande:

Livsmedelsbutik I stadsplan for del av STG 132 m.fl., "Finningeomréadet”,
o daterat 1973-09-24 planerades grankvarteren Vesslan och
FUELIEN 2 Gravlingen att utgdra ett narhetscentrum som skulle erbjuda
' samhalls och kommersiell service till hela bostadsomradet
Finninge vid full utbyggnad.

Samma riktlinjer behdlls vid &ndringen av stadsplanen 1983.

_ . = Allmant andamal
Qe ~—- ' ¥ Under tiden byggdes skola och dagis pa kvarteret Gravlingen

Kvarteren Vesslan och Gravlingen sasom en livsmedelsbutik pa davarande fastigheten Vesslan 2

skulle utgora e.tt narhetsggntrum och en samlingslokal p& Vesslan 3, medan fastigheten

som skull.e erbjud.a sa.mhalls och Vesslan 4 var avsett, i andringen av stadsplanen fran 1983,

kommer5|elloservu?e t'_” hela_ for i framtiden uppkommen narcentrumrelaterad

bostadsomradet Finninge vid full samhéllsservice med allmént organ som huvudman.

utbyggnad Livsmedelsbutiken lades sedan ner eftersom det inte fanns
tillrackligt med underlag for affarsverksamhet pa platsen i
den tiden medan samlingslokalen omgjordes till
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Program for planomradet

Miljobeddmning

privatbostad. Detta foljdes av en detaljplaneédndring for
fastigheterna Vesslan 2 och 3 fran centrumbebyggelse till
bostadsandamal ar 2005. Darmed har centrumbyggandet
avvecklats och fastigheten Vesslan 4 férlorat sin tidigare
avsedda narcentrumrelaterat funktion.

Planarbetet foregas ej av nagot programarbete.

Plan- och byggnamnden har efter samrad med
lansstyrelsen tagit stallning vad géaller behovet av en
miljobeddmning.

Beslut i PBN AU 2013-08-14 enligt féljande:
Att:

Planen inte antas innebara nagon betydande miljopaverkan.
En miljobedémning med miljokonsekvensbeskrivning enligt
miljobalken 6 kap 11,12 8§ beddms darfor inte behdva
upprattas.

Behovsbedémningen grundas pa foljande:

¢ | samband med detaljplanen kan enkla utredningar
tas fram.

e Planomradet skuggas av en skogsbacke mot sdder.
En solstudie kan behéva tas fram i planhandling for
att utreda ljusférhallandena i olika bostadslagen och
om vissa lagen kan vara olampliga for bostéder.

e Planomradet ar utsatt for buller fran Brunnsvagen.
Berakningar visar att riktvardet for maximal ljudniva
fran vagtrafik pa uteplats (70 dBA) dverskrids. Detta
riktvarde kan klaras om uteplatserna till dessa hus
t.ex. skarmas eller forlaggs till baksidorna, sett fran
vagen.

e Fastigheten Vesslan 4 utgor en del av naturomradet i
dagslage, ingar dock inte i parkmark. Vid
utnyttjandet av byggréatten skulle denna del av
naturen tas i ansprak for bebyggelse men detta ar
mojligt med redan befintlig stadsplan.

e Mellan kvarteren Vesslan och Renen finns idag en 40
m lang parkremsa tillhérande fastigheterna
Strangnas 2:1 och Strangnas 3:1 som utgér ingangen
fran Brunnsvéagen till naturomradet strax séder om
kvarteret Vesslan. Nastan hélften av den héar
parkremsan kommer att tas i ansprak for bostader,
vilket ocksa betyder att ingangen till ovannamnda
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Kommunala beslut i 6vrigt

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

NATUR

naturomrade blir smalare. lanspraktagen parkmark
ar sd liten att den inte bedoms ha nagon betydelse
som rekreationsomrade for manniskor. Ej heller
bedtms den vara av betydelse fér djur/véxter inom
omradet eftersom omradet ar en mindre del av ett
storre gronomrade. Resterande del av parkremsan
mellan kvarteren anses kunna uppfylla
ingangsfunktionen till parkomradet.

e Endel av naturomradets yta kommer att hardgoras
vilket leder till minskad infiltrationsférmaga.
Planhandlingen behdver kompletteras med en
dagvattenanalys. | dagvattenanalysen ska éaven
atgarder redovisas om hur man kan kompensera for
de ytor som hardgors.

e Genomférandet beddms inte innebara nagra risker
for ménniskors hélsa.

o Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att overskridas.

e Planen beddms sammantaget ge en ringa
miljopaverkan.

Se aven under konsekvenser for planens
genomfdrande i denna beskrivning.

Plan- och byggnamndens ordférande beslutade 2012-06-19, i
samrad med presidierna for NHS, PBN och KS om prioritet
av planforfragan.

Som syfte benamndes andring av nuvarande stadsplan fran
bestammelsen allmant &ndamal till bostadsandamal for att
mojliggdra byggande av sarskilt gruppboende.

Naturmarken inom detaljplanegrénsen tillhérande
fastigheterna Strangnés 2:1 och Strangnas 3:1 ar parkmark,
enligt gallande detaljplan fran 1983. | det nya
detaljplanefdrslaget ersatts bestammelsen PARK med
NATUR for de delar av parkmark som inte tas i ansprak for
bebyggelse. Detta starker skyddet av kvarstaende
naturomrade inom detaljplanegranser.

Markomradet utgors idag av trad samt buskbevaxt
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Markomradet har genomgatt en
gallring sommaren 2013

St SR O RN A

Tranbérsstigen

N

; & i_\\.\ ; -
>§GE‘N>(\\ =
BN

$ =) i

Naturremsan skulle fungera som en
lovtradsrida

allé

Geotekniska forhallanden

naturmark. Det &r en del av barrskogen (huvudsakligen av
gran och tall) med inslag av unga individer bjérk och ek. |
Gronplanen for Strangnas stad karakteriseras denna skog
bland annat som vild och artrik. Skogen har dock genomgatt
en gallring under sommaren 2013 efter klagomal att det
fanns risk for nagra trad att falla och att det segment av
gang- och cykelbanan som passerar forbi detaljplaneomradet
var morkt och kandes otryggt.

Marken &r relativ plan inom kvartersmark med en maximal
hojdskillnad pa cirka 1,5 m.

Fastigheten Vesslan 4 ar planerad for allmant andamal
i gallande stadsplan. Vid utnyttjandet av byggratten
skulle denna del av naturen tas i ansprak for bebyggelse
men detta ar mojligt med redan befintlig stadsplan.

Mellan kvarteren Vesslan och Renen finns idag en 40 m bred
parkremsa som fungerar som slapp fran Brunnsvagen ut till
naturomréadet strax sdder om kvarteret Vesslan. Slappet
ligger i anslutning till Transbarsstigen, och i fortsattning till
ett annat gronomrade i nordost och mojliggor
ihopkopplingen av tva grona omraden. Dock kommer halften
av den har parkremsan att tas i ansprak for bostader vilket
betyder att slappet till naturomradet blir smalare. Trots det
anses det uppfylla sin funktion. Samtidigt sakerstalls slappet
i detaljplanen.

Genom slappet leder ocksa en stig in i skogen som fortsatter
langs detaljplanens sédra grans. Stigen blev inmétt och
fordes in i grundkartan i samband med detaljplanearbetet.

Markomradet har inventerats pa skyddsvarda trad i samband
med detaljplanen. Inga sarskilt skyddsvarda trad har
noterats.

Naturremsan inom detaljplaneomradet mellan gang- och
cykelvagen och Brunnsvégen var avsedd i Andring av
Stadsplan for Kvarteret Renen, m.fl. fran 1983 att fungera
som en l6vtradsridd men lever inte idag upp sin intention.

I detaljplanen foreslas de ursprungliga intentionerna att
sakerstéllas genom planbestdmmelsen "allé” — trad-
och/eller buskrid skall finnas.

Denna kommer ocksa att begransa insynen mellan
fastigheterna pa olika sidor av gatan.

En oversiktlig grundundersokning fran 1968 att utgd ifran ar
de geotekniska forhallandena sadana att de inte bor utgora
hinder for genomférande av det som medges i detaljplanen.
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Kvartersmarks- =/ &
gréns PI’IE&I&T)‘%Qe_oteKmsk ké{ /,

Fororenad mark

Risk for skred/ hoga
vattenstand

Radon

Fornlamningar

Naturskyddsomraden

Bebyggelseomraden

Bostader

Samlingslokal omgjord till bostad

Som det framgar av bilden, ligger kvartersmarken mellan tre
markslag: fast mark (moran och berg), fast torrskorpslera pa
moréan, 3-8 m sediment i huvudsak bestdende av lera.

Det aligger byggherren att utfora erforderlig kompletterande
grundundersdkning med hansyn tagen till den planerade
bebyggelsens art och utformning. Stallningstagande for
behovet av kompletterande grundundersdkning ska
redovisas och motiveras i bygglovsansékan och/eller
anmalan. Grundundersdkning kan komma att kravas.

Inga kdnda féroreningar med en bekant féroreningssituation
(riskklassning) finns inom planomradet. Planomrédet
uppskattas inte heller rymma nagra markféroreningar, varfor
behov av utredningar alternativt sanering av mark ej heller
bedéms nédvandigt.

Planomradet ligger i sin helhet utanfor risk till 6versvamning
avseende sjovatten. Inga planbestammelser vilka tar stod i
kommunens éversvamningspolicy ar darfér nédvandiga.

Avrinningen fran skogsbacken mot planomradet bor ocksa
uppmarksammas vid bygglovgivningen.

Omréadet ar klassat som normalriskomrade for radon enligt
kartmaterial fran SGI 6ver radonrisk inom Strangnas
kommun daterat 1989-06-30. Undersdkning, alternativ
atgard, kravs i samband med bygglov.

I dag finns inga kdnda fornlamningar inom omradet.

Patraffas fornlamning skall det anmalas till Iansstyrelsen,
enligt kulturminneslagen.

Inga Natura 2000- omraden eller omraden med
biotopskydd, nyckelbiotoper, eller rodlistade arter finns
noterade inom omradet.

Planomradet saknar idag helt bebyggelse.

Vaster om planomradet finns en samlingslokal omgjord till
privatbostad i fastigheten Vesslan 3. Parhus &r planerade i
fastigheterna Vesslan 2,5,6,7 dar en gang lag en
livsmedelsbutik och som idag ser édelagda ut.

Oster om planomrédet finns kvarteret Renen. Det
karakteriseras av flerbostadshus i 2 plan, réda sadeltak,
fasader i rott tegel. Exploateringstalet ligger pa 0.33.
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Villor i kvarteret Hermelinen

Sektionen visar hojdférhallanden
mellan kvarteret Hermelinen till
vanster och planerat trevaningshus

till héger

B:

|

o>

P1

Norr om Brunnsvagen, mittemot detaljplaneomréadet ligger
kvarteret Hermelinen bebyggt under 1970-talet andra halft.
Den karakteriseras av tatt placerade villor och tidstypiska
kedjehus i 1 ¥ plan, branta sadeltak och balkong indragen
under gavelns takfall, fasader i rott tegel och staende
brunmalad trapanel i gavelspetsarna, tidstypiskt bruna
fonstersnickerier. Exploateringstalet i kvarteret ligger pa
0.29.

Detaljplaneomradet skiljs fran kvarteret Hermelinen av
Brunnsvéagen - Finninges huvudgata - med separata gang-
och cykelvagar pa var sin sida av gatan och en naturremsa
som sammanlagt utgdér en bred pa mellan 24 till 27 m.

Den nya detaljplanen mojliggoér bebyggelsen av ett
gruppboende och ett flerbostadshus i fastigheten Vesslan 4.
Platsen bedoms vara lamplig for en hogre exploateringsgrad
med hansyn taget till dess centrala lagge. Varje
huvudbyggnad ska ha minst tre bostadslagenheter (B31).

Detaljplanen reglerar placering av huvudbyggnad vilken inte
far uppforas narmare fastighetsgrans an 4 meter.
Komplementbyggnad far uppforas intill fastighetsgrans om

" inget annat anges i plankartan.

For hela kvartersmarken géller samma bestdmmelse att
byggarean far iansprakta upp till en tredje del av fastigheten.
| byggratten finns komplementbyggnader inkluderade.

Gruppboende i ett plan (1) planeras i vastra delen av
kvartermarken vilken har en area pa cirka 2300 m2.

Flerbostadshus i 2 till 3 vaningar planeras i 6stra delen av
kvartermarken vilken har en area pa 1500 m2.

For att trevaningshuset inte ska upplevas mycket hogre dn
omkringliggande befintliga byggnader begransas
byggnadshojden, fasadhdjden mot gatan, till hogst 9,5 m.

Nockhdjden begransas till hogst 11 m. Darmed kan en lag
taklutning erhdllas vid fullt utnyttjande av tillaten
byggnadshojd.

Langsta fasad ska placeras parallell till lokalgatan (p1). Vilket
gor att byggnaden fran Brunnsvéagen upplevs vara i samma
hdjd som sin fasad.
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Illustration har tagits fram av Strangnas Bostads AB.

Situationsplan - skiss

S 5 1o D 2O

e e e |

Byggnadskultur och Stadsdelen Finninge ar planlagt p4 1970—80-talet och bestar

gestaltning av flera mindre, val sammanhalina omraden. Friliggande
villor, kedjehus och radhus dominerar. Det finns ocksa ett
mindre omrade med flerbostadshus.

Arkitekturen &r stiltrogen och omrédesvis varierad,
tidstypiskt genom sina stora enhetligt gestaltade husgrupper.

En skola ar placerad i omradets mitt strax vaster om
kvarteret Vesslan.

Arbetsplatser och dvrig Madjligheten till nya arbetsplatser skapas i samband med
bebyggelse uppkomsten av gruppboendet.
Offentlig service Finningeskolan ligger placerad i Finninges centrala delar,

cirka 100 m vaster om detaljplanegransen. Dar ligger ocksa
en forskola. En till forskola planeras langs Tryffelstréket.

Vardcentralen ligger cirka 1,5 km frén detaljplaneomradet
och kan nds inom 5 minuter med kollektivtrafik.

Kommersiell service Livsmedelsbutiker finns planerade vid Finningerondellen
inom 1 km fran detaljplaneomradet. Andra kommersiella
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butiker finns i stadskarnan.

Tillganglighet .
Kvartersmarken har svag marklutning och anses ha goda
grundforutsattningar for tillgdnglighet for rérelsehindrade.
Det finns mojlighet att skapa goda uteplatser dar rullstolar
ryms sdsom mojlighet att ta sig runt i tradgarden och utanfor
pa gangvagar med mojlighet till vila genom utplacerade
bankar.

Nivaskillnader vid entrén och inne i byggnaden ar avgérande
for hur man kan réra sig mellan ute och inne, mellan garden
och lagenheten.

Vagledande fér utformning av yttre miljo ar PBL och BBR.

Enligt 8 kap. PBL 9 § ska tomten anordnas sa att personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga ska kunna
komma fram till byggnadsverk och p& annat satt anvanda
tomten, om det med h&nsyn till terrangen och
forhallandena i 6vrigt inte ar orimligt.

Enligt 2 kap. PBL 6 § ska bebyggelse och byggnadsverk
utformas och placeras pa den avsedda marken p4 ett satt
som ar lampligt med hansyn till méjligheter for personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga att anvanda
omradet.

Hur kraven pa tillganglighet i detalj kommer att tillgodoses
avgors i samband med byggnads- och markprojekteringen
och darmed vid kommande bygglovprévning. Planforslaget
innebar att tillganglighetskraven enligt ovan kan uppfyllas.
For att kunna tillganglighetsanpassa planomréadet har en
planbestammelse lagts till som majliggor att marknivaerna
andras upp till 1,5 m.

Grona korridorer, som erbjuder tillganglighet till natur- och
rekreationsomraden passerar vaster om kvarteret Vesslan .

Planomradet kan latt nas med bil, buss eller cykel.
Busshallsplatsen i Tryffelstraket ska tillganglighetsanpassas i
samband med ombyggnaden av Tryffelstraket och byggas om
till "stopphallplats” dar gatan ar avsmalnad och all trafik
maste sta stilla nar en buss kommer och stannar vid sin
hallplats.
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Friytor

Rekreation och naturmiljo

Vesslan 4

"4

"Grona korridorer” i Strangnés stad,
ur Gronplan del B1 for Strangnas Stad

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och
mopedtrafik

Utemiljon inbjuder till aktivitet och utevistelse.

I illustrationen till detaljplanen anordnas ytor for
utomhusvistelse i direkt anslutning till respektive bostad.

Det finns utrymme for eventuell narlek fér barn samt
mojlighet att ta sig vidare ut i det bakomliggande
skogsomradet.

Gronplanen visar ocksa att den kvalitativa
forsorjningsgraden i Finninge ligger pa 92 m2 vilket ar bland
de hogsta i Strangnas kommun.

Finninges geografiska lage innebar narhet till
rekreationsomraden av olika slag. Planomréadet ingar i
sydvastra delen av Finninge dar stadsdelen ar inbaddad i ett
skogsomrade och fran kvarteren ar det heller inte langt till
stadsparken Drottning Kristinas tradgardar, samt till
idrottsanlaggningarna i soder.

Skogen dar planomradet ingar och som fortsatter soderut,
har enligt Gronplanen for Strangnas stad féljade karaktar:

- Det rofyllda. Platser med lugn, dar ljuden frén vind,
vatten, faglar och insekter dominerar éver jaktande
maéanniskor.

- Detvilda. Fascination infor det vilda naturen.
Sjalvsadda vaxter lockar manniskor att ga en bit
langre for att hitta ngot nytt.

- Detartrika. Mangfalden av djur och véxter lockar
manniskor att g& en bit langre for att hitta nagot
nytt.

- Lustgarden. Plats dar barn och vuxna kan umgas i
trygghet, dar foraldrar vagar slappa barnens hander,
helst vara omgardad, kanske plantera ndgot, odla
eller bygga (vaxthus, kojor).

Detta ar baserad pd intervjustudier om ménniskans
grundlaggande behov av friytornas utbud.

Grona korridorer, som ar utbyggda vagar reserverade for
cyklister och fotgangare, passerar vaster om kvarteret
Vesslan . De forbattrar invdnarnas tillganglighet till natur-
och rekreationsomraden.

Planomradet ligger i Finninges centrala delar, med god
tillgang till kollektivtrafik.
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Busshallplats i
Tryffelstraket

TR

Separat gang-

och cykelvég

i1 VESSLAN 4

Busshéllplats i

Brunnsvéagen

T wh

Nulage

Kollektivtrafik

Busshallplatsen i Brunnsvagen mot
Resecentrum

Parkering, varumottagning,
utfarter

Fran centrala Strangnas kan man ta sig till planomradet fran
tva olika hall: 1)Brunnsvagen via Soderleden och 2)
Tryffelstraket. Det sista anvands idag av bussar och taxi,
samt géende och cyklister men foreslas att det 6ppnas aven
for biltrafik i samband med byggnation av en ny forskola.

Brunnsvagen gransar planomrédet i norr. Den &r huvudgata i
Finninge men inkluderas inte i huvudvagnatet i
Trafikstrategi for Strangnds Kommun 2040 godkénd av PBN
2012-06-11.

Enligt kommunens métningar trafikeras gatan av ca 1240
fordon/dygn, varav 6 % &r tunga fordon. Den nya
detaljplanen kommer att generera maximalt 74 resor per
dygn. Detta beddms i det stora hela som forsumbart.

Hastighetsbegransning ar 40 km/h. Vagbredden uppgar till
8,0 m, vilket inte paverkas av foreliggande plan. Gang- och
cykelvagar finns och ar separerade. En av dem passerar
genom detaljplaneomradet och kommer att paverkas i form
av en ny infart till Brunnsvagen som kommer att korsa gang-
och cykelvagen. Detta bor beaktas i in/utfartens utformning
sa att cyklister och fordon kan matas pa ett tryggt sétt.

Tva busslinjer trafikerar omradet idag och stannar i tva
narliggande busshallsplatser.

En busshallplats finns i sddra anden av Tryffelstraket, 120 m
fran detaljplanegransen. Den planeras att
tillganglighetsanpassas i samband med ombyggnaden av
Tryffelstraket och byggas om till stopphallplats” dar gatan ar
avsmalnad och all trafik maste sta stilla nar en buss kommer
och stannar vid sin hallplats.

Busshallsplatsen i Brunnsvagen ligger 190 m fran
detaljplanegransen.

Bussresan till Strangnés centrum tar 5-7 minuter.

Busslinjerna forsorjer omradet med halvtimmestrafik till
Strangnas centrum.

Det finns inga riktlinjer i kommunens géallande trafikplan om
parkeringsnormer angaende gruppboende.

Kommunens parkeringsnorm for bostader tillampas i hela
detaljplaneomréadet.

Mojlighet till cykelparkering finns.

Endast en utfart tillats fran kvarteret till Brunnsvagen.



Planbeskrivning

ANTAGANDEHANDLING 16(24)

Vesslan 4, m.fl., Strdngnas, Strangnas kommun 2014-05-07 DNR: PBN/2012:444

Tillganglighet for
Raddningstjansten och
Renhallning.

Stoérningar

Buller

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Framkomlighet fér Raddningstjanstens fordon forutsatts
vara tillgodosedd pa gatumark. Inom kvartersmark ska
angoringsgator mm utformas s att utrustning och slang inte
behover béras och dras mer &n 50 meter. Om utrymning
forutsatts ske med hojdfordon far avstandet mellan gatan
och husvaggen inte éverstiga 9 m. Vagen fram ska ha en fri
héjd av 4,0 m, barighet motsvarande ett axeltryck av 100kN
och vara hardgjord.

For renhallningens rekommendationer se Strangnas
Renhallnings rad och anvisningar fér utrymmen och
transportvagar, Bilaga till renhallningsordning, Antagen av
kommunfullméktige 2007-06-18. Sophantering och
kallsortering inom enheten ska kunna skotas sa enkelt som
mojligt i dialog med Strangnas renhallning.

Hamtstallen for avfall ska kunna nas av hamtfordon. Vid
avfallshamtning ska framdragning av karl kunna ske pa
hardgjorda ytor, dragavstdnden minimeras och trosklar och
andra draghinder undvikas. Sopor ska hamtas inom 10
meters avstand fran sopbil. “Strangnas Renhallnings rad och
anvisningar for utrymmen och transportvagar” ska féljas.
Planen synes uppfylla dessa forutsattningar.

Planomradet &r utsatt for buller fran Brunnsvagen.
Berakningar visar att maximal ljudniva fran trafik pa
Brunnsvéagen ligger pa uteplats for flerbostadshuset pa 74
dBA och for gruppboendet pa 72 dBA. Darmed 6verskrids
riktvardet (70 dBA) i bada planerade husen. Detta riktvarde
kan klaras om uteplatserna till dessa hus t.ex. skarmas eller
forlaggs till baksidorna, sett fran vagen.

Socialstyrelsens och boverkets riktvarden for buller ska
foljas.

Dagvattnet fran detaljplaneomradet rinner av idag via ett
dagvattendike langs Brunnsvéagen till en dagvattenledning.

Dagvattnet fran Finninge omradet fors vidare via ett
dagvattenledningsnat till en fordréjningsdamm i Drottnings
Kristinastradgard pa vag till slutrecipienten Malaren.

Enligt Strangnéas dagvattenpolicy som antogs av TFN 2007-
10-10, ska dagvattnet inom kommunen i storsta mojliga man
tas om hand lokalt. Detta for att minska kvantiteten som fors
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Dagvattnet fran fastigheten rinner
av idag till ett dagvattendike (bild
fran Sevab VA)

varme/Energi

El

Tele

Avfall

till ledningsnatet samt bevara slutrecipientens kvalitet.

En dagvattenutredning har tagits fram av Strangnas
kommuns VA-enhet, SEVAB, och finns med som underlag till
planhandlingen. Den visar att mojligheten finns att
omhanderta och/eller férdréja dagvatten inom kvartersmark
enligt kommunens policy for dagvattenhantering.

Strangnas kommuns dagvattenpolicy ska f6ljas.
Detaljplaneomradet ska anslutas till kommunalt VA.

Raddningstjanstens mdjligheter till brandvattenforsérjning
ska beaktas.

Ett av de operativa malen i Strangnas kommuns Klimat- och
energiplan inkluderade energieffektiviseringsstrategi 2011-
2014 ar att energianvandningen per invanare skall minska
med 20 % fram till 2020 jamfért med 1990.

For att nd detta mal sager handlingsprogrammet att i
mojligaste man skapa forutsattningar for energieffektiva
losningar och lésningar baserade pa fornyelsebar energi i den
fysiska planeringen.

Uppvarmning med fjarrvarme bor vara huvudalternativet for
planomradets framtida uppvarmning vilket dock inte hindrar
alternativa energisystem. Planomradet har mojlighet att
forsorjas via fjarrvarmenat.

Elledningar finns forlagda i Brunnsvégen.

En teleledning gar delvis in i planomradet men bedéms inte
paverkas av planerad markanvandning.

Inom varje fastighet finns plats for kéllsortering.

Kallsortering av sopor forutsatts och om mdjligheter finns
kan kompostering vara tankbart. Nagot sarskilt omrade for
kompostering eller 6vrig sophantering anvisas ej i
detaljplanen.

I samband med bygglov/bygganmalan diskuteras konkret
hur sophanteringen ska ske.
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PLANENS
GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Huvudmannaskap

Ansvarsfordelning

Exploateringsavtal/
Markanvisningsavtal

Fastighetsrattsliga fragor

Berorda fastigheter

Fastighetsbildning,

gemensamhetsanlaggning m.m.

Konsekvenser av
fastighetsrattsliga atgarder

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Genomforandetiden ar 10 ar fran det detaljplanen vunnit
laga kraft (4 kap. 21-25 §8 PBL). Efter genomfdrandetidens
utgang fortsatter detaljplanen att galla tills den andras eller
upphévs.

Kommunen &r huvudman for allman platsmark.

Inom kvartersmark ansvarar fastighetsagaren for
genomférande, drift och underhall av samtliga anlaggningar
och byggnader. Kommunen svarar for utbyggnad, drift och
underhall av allman platsmark.

Ett kopeavtal kommer att tecknas mellan Strangnas kommun
och exploatdren.

Vesslan 4, Strangnas 2:1, Strangnas 3:1

For genomforandet av planen ska delar av Vesslan 4 genom
fastighetsreglering 6verforas till Strangnas 2:1 och delar av
Strangnas 2:1 6éverforas till Vesslan 4.

Fastighetsbildning sker nar detaljplanen vunnit laga kraft.

Samtliga i detaljplanen berérda fastigheter ar i kommunens
ago. Vesslan 4 kommer efter laga kraftvunnen plan att sdljas
till exploator.

Detaljplanen bekostas av Strategiska Lokalgruppen i
Strangnas kommun.

Exploatdren bekostar kommande lantmaterikostnader.

Kostnader som uppstar vid genomforande av planen
bekostas av respektive fastighetsagare.

Kommunen erhaller markersattning fran exploatdren for den
mark/byggratt som séljs.
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KONSEKVENSER AV
PLANENS
GENOMFORANDE

Konsekvenser for miljon och
hushallningen med mark och
vatten

Séarskild miljokonsekvensbeskrivning har ej tagits fram.
Lansstyrelsen har i yttrande 2011-05-15 meddelat att man
delar kommunens uppfattning att planen och dess
genomférande inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan och att en miljobedomning med tillhérande
MKB inte behdver goras.

Exploatering av ett nytt bostadsomrade innebar alltid
paverkan pa miljon, halsan och hushéallningen med mark
vatten och andra resurser.

Vid miljobedémningar finns for landet 16 miljokvalitetsmal
samt motsvarande mal pa regional och lokal niva.
Kommunen bedémer att de nationella miljokvalitetsmal som
ar speciellt beroérda vid genomférande av planforslaget ar:

I.  Begréansad klimatpaverkan
. God bebyggd milj6é
1. Ett rikt vaxt- och djurliv

l. Begransad klimatpéverkan

Ett av de operativa malen i Strangnas kommuns Klimat- och
energiplan inkluderade energieffektiviseringsstrategi 2011-
2014 ar att energianvandningen per invanare skall minska
med 20 % fram till 2020 jamfért med 1990.

For att na detta mal sager handlingsprogrammet att i
mojligaste man skapa forutsattningar for energieffektiva
I6sningar och I6sningar baserade pa fornyelsebar energi i den
fysiska planeringen.

Den centrala placeringen i samhallet och i narheten av
busslinjer ger férutsattningar for kollektivresor varvid
bilanvdndningen kan minska med en begransad
miljopaverkan. Planomradet ar ocksa nabart med goda
cykelforbindelser.

1. God bebyggd milj6

Miljokvalitetsmalet 'God bebyggd milj6’ innebar att stader,
tatorter och annan bebyggd miljé ska utgdra en god och
hélsosam livsmiljo samt medverka till en god regional och
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global miljo. Natur- och kulturvéarden ska tas till vara och

utvecklas. Byggnader och anléggningar ska lokaliseras och
utformas pa ett miljdanpassat satt sa att en langsiktigt god
hushallning med mark, vatten och andra resurser framjas.

En viktig princip ur hallbarhetssynpunkt ar att
utbyggnaden av kommunen sker utifran befintlig
infrastruktur. Det foreslagna planomradet ligger
insprangt mellan befintliga bostadsomraden i
centrala Finninge. Goda foérutsattningar finns i
omradet for att valja alternativa trafikslag genom
tillgang till bra utbyggda gang- och cykelvagar samt
narhet till tillganglighetsanpassat kollektivtrafik.
Omradet nyttjar redan gjord infrastruktur i form av
végar, va, el, tele. etc. Omradets lage intill
tatortsnaraskog av rik karaktéar, narhet till Drottning
Kristinas tradgardar och gréna strak samt god
koppling till de centrala delarna av Strangnas lampar
sig bra for ett gruppboende.

Enligt Strategisk plan 2011-2014 antagen 2011-10-31
kommer olika former av anpassat boende att
utvecklas i alla kommundelar. Finninge saknar idag
former av anpassat boende darfor ar planfoérslaget ett
bra steg mot uppfylining av detta mal.

Omradet ar saledes bra lokaliserat ur ett
hallbarhetsperspektiv. Detta bidrar till minskad
negativ klimatpaverkan och ar grundlaggande for en
hallbar utveckling av stader och tatorter.

Omradets karaktar kommer delvis att forandras nar
det 6vergar fran natur till bebyggelse. Det kommer
dock att upplevas som en naturlig fortsattning av
bebyggelseomradet da det ligger i nara anslutning till
befintlig bebyggelse och behaller i stort satt rddande
hojder. Det som kommer att dominera utsikten efter
byggnationen kommer fortfarande att vara de hga
traden i skogsbacken. Trots att utsikten férandras
kommer de boende i narliggande fastigheter aven
fortsattningsvis att ha bra siktforhallanden.

Fler manniskor kommer att vistas och passera
omrédet som idag ar obebyggt och upplevs som
morkt och otryggt. Detta medfér en 6kning av
trygghetskanslan for gang- och cykeltrafikanter.
Avseende solljus omnamner miljokvalitetsmalet 'God
bebyggd miljo’ att boendemiljon, samt sa langt
mojligt arbetsmiljon, bor uppfylla samhallets krav pa
tillgang till solljus. Enligt Boverkets Byggregel (BBR
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Skogsbacken har genomgatt en
gallring under sommaren 2013 vilket
forbattrar ljusinslappet i
detaljplaneomradet

Ljusférhallanden den 21 mars,
klockan 17:00 férre (ovan) och efter
(nedan) uppford bebyggelse pa
fastigheten.

6:323) ska i bostader nagot rum eller ndgon
avskiljbar del av rum dar manniskor vistas mer an
tillfalligt ha tillgang till direkt solljus.

Vad avser dagsljus ska (enligt BBR 6:22) rum eller
avskiljbara delar av rum i byggnader dar manniskor
vistas mer an tillfalligt utformas och orienteras sa att
god tillgang till direkt dagsljus ar mojlig, om detta
inte ar orimligt med hansyn till rummets avsedda
anvandning.

Solstudien visar att ny bebyggelse kommer att
skuggas delvis av skogsbacken sdder om
detaljplaneomradet. Alla fasader kommer dock att ha
tillgang till direkt dagljus aret runt medan de
kommer att traffas av direkt solljus ndgon gang pa
dagen under det ljusare halvéaret.

Inga formella krav stalls pa solljusférhallanden av
uteplatser. Fem timmars solbelysning mellan kI 9
och kl 17 vid var- och héstdagjamningarna har
ansetts vara ett lampligt riktvéarde. Solstudien visar
att detta kan vara svart att uppna om uteplatserna
ligger i direkt anslutning till ny byggnation som
enligt illustration. Detta pa& grund av skuggan som
kastas fran skogsbacken.

Gruppboendets uteplatser vid nordvéast fasad har de
basta forutsattningarna for sa val direkt dagssolljus
som onskvart kvallssol. Det ar lite svarare att
bedéma solbelysningen pa uteplatser mot sydvast
och sydost samt pa flerbostadshusets balkonger.
Dock har skogsbacken genomgatt en gallring under
sommaren 2013 vilket forbattrar ljusinslappet i
detaljplaneomradet, inkluderat dessa uteplatser. P&
vintern tappar l6vtraden sina l16v vilket mojliggor
mer ljusinslapp. Sommartid kan en val solbelyst
friyta bli for varm, darfor ar den latta avskuggning
fran skogsbacken onskvart.

Solstudien visar att fastigheterna pé kvarteret
Hermelinen inte kommer att paverkas i en storre
utstrackning &n idag nar de hdga traden erséatts med
bebyggelse. Tradden som idag vaxer i
detaljplaneomradet ar hdgre och kastar langre
skugga an planerad bebyggelse. De ar dven utsprida
over hela omradet. Planerad bebyggelse kommer att
uppta mindre an en tredje del av planomradet, dock
kommer dess skugga att vara mer kompakt jamford
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Sevab VAs forslag pa samlad
fordrojning av dagvatten

med den fran vegetation. Denna effekt kommer att
upplevas huvudsakligen under arets moérkaste dagar.
Trots att utsikten férandras kommer de boende i
narliggande fastigheter &ven fortséattningsvis att ha
bra ljusforhallanden.

Planforslaget medfér en 6kning av andelen
hardgjorda ytor inom omradet. Utan atgarder finns
det en risk for att fororenat dagvatten fran dessa ytor
rinner ut i Méalaren. Dagvatten fran bostadsomraden
ar dock vanligtvis inte speciellt férorenat.
Dagvattenutredningen visar att méjligheten finns att
omhéanderta och/eller fordrdja dagvatten inom
kvartersmark enligt kommunens policy for
dagvattenhantering.

Om behovet av centrumbyggande uppstar i Finninge
i framtiden kommer inte fastigheten Vesslan 4 att sta
till forfogande. Stadsdelcentrumkaraktar haller pa
att utvecklas vid Finningerondellen, cirka 1 km langt
fran detaljplanegransen.

Ett rikt vaxt- och djurliv

Mellan kvarteren Vesslan och Renen finns idag en 40
m bred parkremsa tillhdrande fastigheterna
Strangnas 2:1 och Strangnas 3:1 som utgér ingangen
fran Brunnsvégen till naturomradet strax sdder om
kvarteret Vesslan. Nastan hélften av den har
parkremsan kommer att tas i ansprak for bostader.
lanspraktagen parkmark bedoéms inte vara av sadan
sarskild betydelse for djur/vaxter inom omradet
eftersom det utgdr ar en mindre del av ett storre
gronomrade. Entrén till den tatortsnara skogen
samt kopplingen till intilliggande naturomrade
sakerstalls i detaljplanen.

O-alternativ

Ett nollalternativ innebér att fastigheten Vesslan fortsatter
att vara ett omrade avsett for allmant &ndamal med nytta for
Finninge utan att ytterligare vara specificerat. En
detaljplanedandring kommer dock att krévas eftersom efter
detaljplanedndringen fér Vesslan 2 och 3 har Vesslan 4
forblivit utan utfart.

Fastigheten Vesslan 4 som ligger i Finninges centrala delar
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kan ocksa tankas att i framtiden ta 6ver funktioner for
centrumbebyggelse i stadsdelen som forlorades i
detaljplanedndring for Vesslan 2 och 3.

Omréadet i den har detaljplanen som tillhor fastigheterna
Strangnas 2:1 och Strangnas 3:1 kommer att forbli
naturomrade.

Kommunen maste da hitta en annan lamplig plats for
sarskilda bostader for sociala andamal.

Halsokonsekvensanalys

Planomradet och de narliggande naturomradena har
forutsattningar att erbjuda de boende en god boendemiljo
med mojligheter till ett rikt friluftsliv som framjar hélsan.

Grona strak och skogsstig passerar i narheten.

Det ar inte langt till stadsparken Drottning Kristinas
tradgardar, samt till idrottsanlaggningarna i soder.

Planlaggningen beddms ej paverka hélsan.

En viss del parkmark ianspraktas men tatortskogens
rekreationsvarde i sig uppskattas inte paverkas.

Ingdngen fran Brunnsvagen till tatortskogen bakom
detaljplaneomradet och vilken gar igenom
detaljplaneomradet, far inte stangas.

Planomradet &r utsatt for buller fran Brunnsvagen.
Berakningar visar att riktvardet for maximal ljudniva fran
trafik pa Brunnsvagen overskrids pa uteplats. Detta riktvarde
kan klaras om uteplatserna till dessa hus t.ex. skarmas eller
forlaggs till baksidorna, sett fran vagen.

I gruppboendet erbjuds vard av personer i behov av social
vardnad samt en motesplats.

Ny utfart behovs vilken planeras pa sa satt att den inte
medfor nagon trafikrisk.

En viss 6kning av trafiken i Brunnsvagen kan paraknas.
Trafikbkningen som denna detaljplan genererar bedoms som
liten.

Kommunikationer mellan olika malpunkter i vardagen anses
vara bra.

Konsekvenser for barn Genomférandet av planen beddms &ven i fortsattning
mojliggora att barnen kanner sig trygga i omradet.
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Jamstalldhetskonsekvenser

MEDVERKANDE

Gunilla Ostling
Planchef

Barnombudsmannen har kontaktat eleverna i
Finningeskolan genom elevradet for att hora deras
synpunkter. De stéller sig positivt till detaljplanen.

En ny utfart kommer att korsa en gang- och cykelvag som
anvands av bland andra barn pa vag till skolan och som
passerar genom detaljplaneomradet. Det &r viktigt att
utfarten byggs pa s satt att den inte medfor ndgon risk for
barnen. Det har funnits klagomal att segmentet av gang- och
cykelbanan som gar forbi detaljplanegransen ar morkt och
kanns otryggt idag. Det kan upplevas tryggare for barnen att
den befolkas.

En mindre del av naturomradet dar barn tidigare kan ha
vistats kommer att bortfalla, det rér sig framforallt om ett
omrade som i gallande detaljplan redan ar taget i ansprak for
bebyggelse. Kvartstdende parkmark uppfyller
rekreationsbehovet.

Det ar fordelaktigt for barn inflyttade i de nya lagenheterna
att skolan ligger néara.

Detaljplanen mojliggdr nya sérskilda bostader for sociala
andamal i en stadsdel dar de saknas.

Personer i behov av social vardnad delar en trygg plats med
goda mojligheter till utomhusrekreation med andra
manniskor i omradet. Grona korridorer, som erbjuder
tillganglighet till natur- och rekreationsomréden passerar
véaster om kvarteret Vesslan.

Planbeskrivningens genomforandedel ar utarbetad i
samarbete med exploateringsingenjér Daniel Edvardsson.

Alvin EKmekciu
Planhandléaggare, Arkitekt MSA
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