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Datum . Dnr Sida

MMUN
VASSARE . 2000-06-15 98.391.214 1 (5)
ANTAGANDEHANDLING Godkind och antagen av SBN 2000-06-19
ENKELT PLANFORFARANDE Laga kraft 2000-07-24
PLANBESKRIVNING

DETALJPLAN, SODRA SVALOV 30:7 (Genviigen)
Svaldvs samhiille och kommun, Skéne ldn

Antagandehandlingar:
Antagandehandlingarna bestar av plankarta med bestdmmelser och illustrationsplan,
genomforandebeskrivning, sérskilt utlitande och denna planbeskrivning.

Planens syfte och huvuddrag:

Planens syfte ar att ge mdjlighet att bygga ett nytt kvarter med friliggande bostadshus pa
privatiigda tomter. Omrédet har anvénts av kommunen som forrddstomt for entreprenad
och service. Omradet #r sedan tidigare planlagt for bostéider genom tva separata gamla
planer.

Trycket pd kommunen att ta fram relativt centralt beldgna bostadstomter for eget byggande
ir nu stort. De befintliga planemna gor att mycket mojlig tomtmark gér at till vigbyggen
som dessutom olédmpligt ansluter till Luggudeviigen som ir genomfartsled i samhdllet. [
denna nya plan planeras dven att utnyttja en mindre, tarmformad, tdtbevuxen del av det
bredvidliggande parkomradet for tomtmark.

En ny ging och cykelvig, som ger biittre tillgidnglighet till det befintliga parkomradet,
inglr i planen.

Tomter och hus &r tankta att placeras runt en liten entréplats i enlighet med
illustrationsplanen.

Planen skall sé ldngt som mdjligt bidra till en hallbar framtid for Svalovs titort.

Plandata:

Ligesbestimmning Planomradet ligger i den centrala delen av Svaldvs titort med
vig 106 (Luggudevigen) i vister och ett gronomrade och
befintliga bostadsfastigheter utmed S6dra Parkviigen i norr, [
Oster och sdder grinsar planomradet till befintliga
bostadsfastigheter som ligger utmed Gjutaregatan och
Genviigen.

Areal Omradet omfattar ca 1,0 ha

Markéigoforhallanden Marken dgs av Svaltvs kommun.

Tidigare stillningstaganden:
Oversiktliga planer Planen strider inte mot den kommunala Sversiktsplanen.

Detaljplaner Gillande detaljplaner ér faststiillda av K. Majt 1951-02-02
. (akt nr 312) och av Linsstyrelsen 1955-03-09 (akt nr 417)
och 1962-05-04 (akt nr 657).
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Geotekniska férhallanden

Fornlamningar

Bebyggelseomriden:

Byggnadskultur
och gestaltning
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Kommunstyrelsens arbetsutskott har den 8 maj 2000
uppdragit 4t samhillsbyggnadsnimnden att uppritta
detaljplan for omradet. '

Omrédet har anvénts som kommunal upplagstomt men var
ursprungligen en lantbruksfastighet. Alla byggnader 4r nu
rivna och marken &ar delvis tickt av grés delvis av éppen jord
och delvis av asfalt. I vister &r omradet fyllt med tiit
vegetation som dvergdr i en vacker héick. Runt planomradet
finns redan uppvixta lummiga triidgardar och ett, runt en
bick, uppvuxet gronomride med hoga trid.

En geoteknisk undersékning 4r gjord den 17 januari 2000
som underlag for upprittandet av denna detaljplan. Enligt
utredningen kan byggnader om hégst 2-3 vaningar utan
problem planeras med konventionell grundldggning med
normala dimensioner. Konventionella drineringsatgirder
skall enligt utredningen utftras. [ utredningen papekas att i
vistra delen av omréadet innehéller fyllningen slagg och luktar
avlopp. Fororeningsgraden har inte undersékts. Innan
omradet detaljprojekteras och byggnaders slutliga placering
bestims rekommenderas att en mer detaljerad underskning
utférs och att grundliggningsarbetet fljs och kontrolleras av

" geotekniker.

Omradets dstra del berdrs av fornldmning nr 41, Sédra
Svalévs gamla bytomt. Arkeologiska undersékningar kriivs,

En gammal tradition i Sval6vs tétort &r att bostadshusen star
néra gatan och att komplementbyggnader som uthus,
terrasser, garage ctc. byggs bakom dessa, mer undanskymt
fran det publika gaturummet sett. Foreliggande plan tar upp
denna tradition med bostadshusen i férgardslinjen och med
komplementbyggnadema pa tridgardssidan innanfor, eller
mdjligen i linje med, husets gatufasadlinje for att
entréfasaden skall vara mest framtridande. Husen i planens
viistra del bor lata sig inspireras av de envéanings suteringhus
som ligger norr dirom och de laga sadeltakhus som ligger
sdder ddrom nir det giller hojd, firg och material. Vid den
nya planerade gatan sluttar inte terréingen tillrdckligt for
suterdnghus. | dster bor husens arkitektur lata sig inspireras
av de hdgre, stolta husen fran 30-40-talet. Har bor husen
kinnas hogre, ha hdg takresning och inredda eller
inredningsbara vindar. Alla envdningshusen i omradet har
sadeltak med inredda vindar. Eftersom det bara &r tinkt
envaningshus i planen ska dessa ocksa ha sadeltak.
Fasadmaterialet i Svaldvs tiitort ir traditionellt tegel eller
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puts. Tripanel forekommer ytterst séllan och tillats inte pa
bostadshusen i denna plan. Takmaterialen 4r hér oftast roda
tegelpannor men eternitplattor forekommer ocksa.

Husen ska hér halla ihop omradet genom panntéckta tak och
puts- eller tegelfasader. Taken bor alla hallas i en varm rod
nyans och de putsade fasaderna i ljusa varma firger som
beige, gult, varm réd tegelnyans eller vita. Tegelfasaderna bor
vara av rott eller gult tegel och inte av “mexitegeltyp”.
Komplementbyggnader far vara i trd. Traditionella och
varaktiga byggnadsmaterial skall anvindas eftersom det ger
byggnadsbestdndet 1dngre hallbarhet.

Planen ornfattar nio tomter om mellan 600 och 1000m? som
skall bebyggas med friliggande enbostadshus. Husen
kompletterar tre kvarter som hir méts i en liten grén plats,
Husen skall placeras nira gatan och dess entréer utformas
med omsorg och vetter mot den lilla entréplatsen.

Skolor och daghem ligger néra planomradet och har for
nérvarande goda resurser nir det géller lokaler men det
behdvs mer personalresurser for att kunna ta hand om
ytterligare barn. Bibliotek, post, polis, arbetsformedling,
vardlokaler etc. finns inom en radie pa ca 350m. Dessutom
finns Folkhégskola och Lantbruksskola ca 600m frin
planomrédet.

Via Herrevadsgatan nds SvalGvs titorts centrum ca 350m fran
planomradet, Hér finns en stor vilforsedd matbutik och ett
flertal smabutiker.

Bostadshusen ir i ett plan eventuellt med inredd vind och
med uppstéllningsplats for bil pa respektive tomt.
Tillgdnglighet for handikappade kommer att beaktas vid
anordnandet av den offentliga marken inom planen.

Bostiderna dr tiinkta att med sina entréer viitta mot en liten
oppen plats. Denna plats dr en entréplats for de just hir
boendes informella moten. Platsen ska definieras pd ett
vackert och tydligt sitt som en liten park. Runt den lilla
parken ska viixa trid som ocksd kommer att ge ett vackert
gaturum utanfdr parken. Parken bor avgrinsas mot
omgivande gator genom stenbeldggning. I parken bér finnas
biankar och blommor. Har de boende barn i lekédldern kan hér
anldggas en liten nérlekplats med t ex en klatterskulptur.
Planomridet griinsar till ett stort natur och parkomride som
stracker sig langs med Svalgvsbicken genom hela titorten.
Har finns en motionsslinga och gott om plats for lek och
rekreation.
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En forutsittning infor planarbetet var att planen inte fick
tillata genomfart for biltrafik fran Luggudevagen upp till
Folkets hus. Detta krav kriavde nagon form utav vindzon for
motortrafiken. Fr att undvika en sickgata med vindzon i ena
dnden sd formades istillet en entréplats med en mycket lokal
gata runt om. Omréadet matas med gang, cykel och
fordonstrafik via Genvigen och Gjutaregatan. Kérbanan ges
en bredd av 5 meter vid bostddernas utfarter runt den lilla
parken. Ging och cykeltrafiken kan dven komma till och fran
omradet norrut pd Sédra Parkvigen och alltsa gena genom
omridet. Naturomradet runt Svaldvsbécken nis genomen i
norra delen av planen markerad gang och cykelvig. Denna
sistndmnda g/c- vig kan i framtiden knytas till det befintliga
g/c- nitet i parken. Géng och cykelvigarna ges en bredd pa
3m och bér grusas som trottoarerna i de nirbeldgna
omradena, inte asfalteras.

Lampligt utrymme for parkering, angéring, lastning och
lossning av fordon i skilig utstrackning skall anordnas pa
tomten av respektive fastighetsigare.

Utfartsforbud kommer att finnas mot Luggudevigen som dr
genomfartsvig genom tétorten.

Svalovs tétorts busstorg ligger ca 400 m frén planomradet.
Soderasbanan med pagatig berdknas firdig om ett antal ar.
Till dess kan tigen nas efter en kort busstur till
jarnviagssamhillet Teckomatorp.

Svaldvs samhiilles genomfartsled gar forbi de i vister belidgna
tomternas tridgérdar. Bullerberiikningar visar dock att bullret
pa dessa tomters uteplatser invid husens visterfasader ligger
klart under de rekommenderade 55 dB. Berikningarna
bifogas som bilaga till planhandlingarna.

Vatten levereras frAn kommunalt vattendistributionssystem.
Avloppsvatten anslutes till kommunal anldggning. For
dagvattnet utreds huruvida detta kan ledas direkt ner mot
Svaldvsbécken. Dagvattnet bor renas i damm ed innan det
sldpps ut 1 backen. Om nagra hinder for ovanstdende
uppdagas kopplas dagvattnet istallet till det befintliga
kommunala systemet.

Har foreslas att husen ansluts till tétortens eget kommunala
fydrrvirmeverk. Fastigheter i planomradets omedelbara nirhet
ar redan anslutna och fjidrrviarmeverket har tillracklig
kapacitet for ytterligare fastigheter.

Sydkraft drar fram el-ledningar, ett befintligt el-skap finns
vilket bér anvindas.

/7
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Avfallshantering LSR, Landskrona Svalévs renhallnings AB, skoter
avfallshanteringen.

Medverkande tjéinstemiin Planbeskrivningen har upprittats av Svalévs kommuns
samhillbyggnadskontor genom stadsarkitekt Gertrud Richter
och planassisten Astrid Burton.

skontoret i Svalov 2000-05-03, reviderad 2000-06-15

Astrid Burton
stadsarkitekt planassisten
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: . Datum Var beteckning
¢, |SVALOVS KOMMUN 2000-06-13 _
-ETT VASSARE Ernt datum Er beteckning

Sambhilisbyggnadskontoret

Handlaggare

Karolina Emarp
0418-475091

0709-475091
karolina.ernarp@svalov.se

BULLERUTREDNING
For detaljplan for fastigheten SODRA SVALOV 30:7 (Genviigen)

I denna utredning har L,,,, dvs den A-végda ekivalenta ljudtrycksnivén, beriknats fér det planerade
bostadsomridet pd Genvigen. Da det i dagsiiget inte dr klarlagt hur bostiderna ska utformas eller
vilka material som ska anvindas har inga berikningar gjorts for inomhusnivderna. De framriknade
ljudtrycl_(snivéema avser bostidernas uteplatser som antas anléiggas 4t vaster, ut mot Lugguddevigen.

Vigverket genomforde 1997 en trafikrikning p4 Lugguddevigen. Det totala antalet fordon uppmiittes
till 2630 per dygn, varav 2490 var ldtta fordon och 140 tunga fordon. Mitpunkten anses vara
representativ for hela strickan och variationen frin mitperioden beriknas vara hogst 1-2 %. I
berdkningarna har den skyltade hastigheten 50 km/h anvints.

Vid avstindskorrektion har avstindet till den ur bullersynpunkt simst beldgna fastighetens planerade
uteplats anvints. Frin vigens mitt har det horisontelia avstindet uppmatts till 27 meter medan
hdjdskillnaden frin vagen ir 3 meter.

Den sluttande marken frin végen till mottagaren dr grisbevixt och klassas som mjuk. Marken sluttar
at vister sa att viigbanan befinner sig 1 meter over reflektionsplanet pa motsatt sida. P4
mottagarsidan dr reflektionsplanet beldget pd 2 meters hdjd, 20 meter frin vigens mitt.
Berikningsavstindet frin kronet till mottagare ir 7 meter med en héjdskilinad pé I meter.

Naturvirdsverkets rapport 4653, Vigtrafikbuller; nordisk berikningsmodell, reviderad 1996 ligger
till grund for alla berdkningar i denna utredning.

-Steg 1 - Berikning av utgingsvirdet L,
Enligt diagram i figur 2.3 ger 2490 latta fordon per dygn vid en hastighet av 50 km/h, L,., 4a., 58dB.

Samma diagram ger for 140 tunga fordon per dygn, L, ., ., 52dB. Absolutvirdet av skilinaden
mellan L, for tunga och Jétta fordon 4r 6dB. Detta virde ger enligt diagram i figur 2.3 ett virde pd

0,95dB att addera till L., qsg)» vilket ger L, 58,95dB.

L,= 58,95dB

W:ABuller, gerwiigen.doc

Postadress Besdksadress Tetefon " Tetefax Paostgtro Bankgtro Org.nr

268 80 SVALOV Herrevadsgatan 10 0418-47 50 00 vaxel 0418475095 11 33 80-0 683-7367 212000-0993
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www svalov.se '
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Steg 2 - Avstindskorrektion AL,

Enligt diagram i figur 2.4 ger avstindet 27 meter samt niviskillnaden 3 meter en avstindskorrektion
pa - 4,5dB.

AL, = - 4,5dB

Steg 3 - Mark och skiirmkorrektion AL,

Vid anvindning av diagram i figur 2.16 finns vissa begrinsningar. I detta fall ir d,> d, varfor de fatt
byta plats, vidare ir d, < 30 meter varfor d, satts till 30 meter och d,/d, =30/7, enligt anvisningar 1
forklaringstexten. Enligt diagram i figur 2.16 ger d, = 30 meter, h, = 2 meter samt d, = 7 meter
AL, =(-17dB) och z = 0,9.

Enligt diagram i figur 2.17 fas inte markkorrektionen AL, i detta fall.

AL, = -17dB

Stutberikning

L, = L +AL, + AL, = 58,95 +(- 4,5) +(- 17 dB) = 37,45dB

Enligt berikningarna klaras grinsen (55dB) for utomhusnivier. I dagsliget finns inte avskiirmande.
vegetation lingst hela strickan ut mot Lugguddeviigen. Om fastighetiigaren till den mest utsatta

stycketomten planterar en tit buskvegetation med 5 meters djup kan en ytterligare dimpning pi 2dB
fis enligt Annex B.

_ Itjénsten

Karolina Ernarp
Miljoinspektor

/7
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Datum Dnr Sida
MMUN -06- 98.391.214 1
VASSARE 2000-06-15 391
ANTAGANDEHANDLING Godkiind och antagen av SBN 2000-06-19
ENKELT PLANFORFARANDE Laga kraft 2000-07-24

'GENOMFORANDEBESKRIVNING

DETALJPLAN, SODRA SVALOV 30:7 (Genviigen)
Sval6vs samhiille och kommun, Skéane ldn

Organisatoriska frigor:

Tidplan Planéndringen avses att genomforas sdsom enkelt
planforfarande, d foriandringen 4r liten. Planen berdknas
antagas av samhillsbyggnadsnimnden den 19 juni 2000 och
vinner laga kraft 3 veckor efter antagandet.

Genomforandetid Genomférandetiden dr fem ar fran det att planen vunnit laga
kraft.

Ansvarsfirdelning

Huvudmannaskap Kommunen &r huvudman f6r allmin mark.

Fastighetsriittsliga

fragor: Omradet kommer att avstyckas som privatigda stycketomter.

Tomtindelningen i kvarteret Bliklockan kommer att
upphivas i samband med genomfdrandet.

Ekonomiska fragor: Kommunala intikter av fastighetsférsiljning. Utgifter for
plangenomfGrandet utgérs av framtagning av detaljplanen,
fastighetsbildning och anldggning av VA, gator, parkmark
etc.

Tekniska fragor Geoteknisk undersokning har utférts den 17 januari 2000,
denna bér kompletteras med en mer detaljerad undersokning.
Arkeologiska undersdkningar kriivs. Alla markingrepp kréiver
ldnsstyrelsens tillstind i enlighet med bestimmelsema i KML
2 kap.

Medverkande tjiinstemiin Genomférandebeskrivningen har upprittats av Svalovs
kommuns samhiéllsbyggnadskontor genom stadsarkitekt
Gertrud Richter och planassisten Astrid Burton.

Samhéillsbyggn dskoptoret 1 Svalév 2000-05-03, reviderad 2000-06-15

ertrud Richter Astrid Burton
stadsarkitekt planassisten
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SARSKILT UTLATANDE

For detaljplan, SODRA SVALOV 30:7 (Genviigen)
Svaldvs sambhiille och kommun, Skane lin

SAMRADSPROCESSEN

Samrédshandlingar har sénts till sakégare och berérda myndigheter och
organisationer for synpunkter under tiden 10:e maj till 31:e maj 2000.

SAMMANFATTNING AV YTTRANDENA MED KOMMENTARER
Sakiigare

Camilla och Tony Ohlsson, Sédra Svalov 33:12; Vi ir vildigt negativa till gé och
cykelvigen utanfor var tomt. Den kommer att f6rstora lugnet i vart omrade da dven
mopeder kommer att anvinda den.

Vi undrar till vilken nytta den ska vara ddr? Varken skolor eller service finns &t detta
hall.

Kommentar: Bostadsndra och littillgingliga rekreationsomréden dr viktigt for
dagens ofta mycket innesittande mdnniskor. Gang och cykelvéigen hdr dr till for att
de som kommer att bo i det nya lilla omradet ska fa tillgang till naturomradet runt
béicken.

Gangvdgen dr tdnkt grusad, inte asfalterad, och idag dr ingen fortscittning pd denna
gangvdg planerad utanfor det juridiska planomradet, dvs gangvigen slutar, enligt
planforslaget, da naturomradet "skogen” borjar. De som vill nét bicken fér g genom
"skogen". I "skogen" kan varken cyklister eller mopedister ta sig fram.

Gangvdgen placerades mellan denna befintliga tomt och det nya lilla omradet som
en grdns I form utav ett tomrum dem emellan.

Vid samtal med Tony Ohlsson, den 8 juni, framkom att de tidigare har haft problem
med obehdriga som har tvdrat genom deras tradgdard. Dessa obehdriga kan nu vilja
denna nya gangvdg, just utanfor tomten, istdllet for att tvira rdtt igenom tridgdrden.

Invid den tankta gangviigen just utanfor Tony Ohissons tomt stdr en tit och hog tuja
och granhtick pa kommunens mark. Det ar enligt Tony den forra dgaren Ll huset
som har planterat hiicken. Tony onskar att tujorna och granarna ska fa sté kvar.
Gangvdgen dr tre meter bred vilket borde réiicka dven om tujor och granar far sta
kvar. Ingenting i planforslaget sdger att tujorna eller granarna ska fillas.

Synpunkterna har tillgodosetts
Cecilia Torle och Karl Holmstrém, Sédra Svalsv 9:98: Har inget emot den planerade

bebyggelsen men framfor att det ar viktigt att grinsen mellan tomterna S. Svalsv
9:98 och 30:7 blir bra utformad. Utgors idag av ett hégt, delvis raserat, plank.
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Papekar att det &r stor nivaskillnad mellan tomterna. Ser gdrna att ndgon
kommunrepresentant som dr engagerad i byggplanerna gor ett besdk for vidare
diskussion.

Kommentar. Planket som nu omger gamia forradstomten kommer att tas bort
eftersom det inte kan anses passa runt bostadstomter. Ert onskemdl om att véiinta med
att ta bort planket tills byggtiden dr dver dr klokt men dr svart att realisera eftersom
tomterna kommer att sdljas som stycketomter och vi inte vet ndr byggnationerna
kommer att ske. Eftersom tomterna kommer att siljas som stycketomter och inte
bebyggas av kommunen sd kommer kommunen inte heller att séitta upp nigot nytt
plank. '

Hojdforhdllandena i tomigrinsen mellan 9:98 och 30:7 maste givetvis ses dver och
vi kommer att ta kontakt pa ett tidigt stadium ndr der galler detta och bortragningen
av det befintliga planket.

Synpunkterna har tillgodosetts

Marie Backman, Sédra Svalév 33:18: Skulle gérna vilja att viigen mellan Genvigen
och Gjutaregatan stangs av pa grund av 6kad trafik och fara for barn.

Kommentar: Gatorna Genvdgen och Gjutareviigen ligger utanfor planomréadet som
detta samrad galler, fragan om genomfart eller ej pa dessa gator behandlas ddirfor
inte har. Allmdant kan dock sdgas att ju fler gator som stings av ju mindre spridd
blir trafiken och ju mer trafik tvingas att ga pa ndagra fa gator.

Inom planomrdadet har inte nagon ny genomfart skapats for motortrafik utan
genomfart galler hir endast gaende och cykiande.

Synpunkterna kan inte tillgodoses inom detta planforslag eftersom de berirda
gatorna ligger utanfor planens griinser.

Statliga myndigheter och representanter for det allmiinna forsérjningssystemet

Lénsstyrelsen : Ur hilsa och sdkerhetssynpunkt bor, precis som kommunen foreslar,
en mer detaljerad geoteknisk undersokning genomforas for att kontrollera
fororeningsgraden i marken av planomradets vistra del. Delar av omridet berdr
registrerad fornlimning. Av planhandlingarna skall framga att alla markingrepp
krdver lidnsstyrelsens tillstind i enlighet med bestimmelserna i KML 2 kap.

Kommentar: I planhandlingarna kommer atr laggas till att alla markingrepp kréver
Lansstyrelsens tillstand i enlighet med bestimmelserna i KML 2 kap.

Synpunkterna har tillgodosetts

Lantmiteriet har ingen erinran men pépekar att tomtindelningen fér kv, Blaklockan
boér upphivas i samband med genomfrandet.
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Kommentar: Tomtindelningen i kvarteret Blaklockan kommer att upphdvas i
samband med genomforandet.

Synpunkterna har tillgodosetts.

Vigverket har inget att inviinda under forutséttning att rekommenderade riktvirden
for buller kan uppnas, de forutsitter att en bullerutredning redovisas i det kommande
planarbetet.

Kommentar: Samhallsbyggnadskontoret har gjort en utredning med avseende pa
bilbullret fran Luggudevdgen. Bostadsuteplatserna mot Luggudevigen klarar enligt
dessa berdkningar riktlinjen pd max 55 dB.

Utredningen kommer att bifogas som bilaga till planhandlingarna.

Synpunkterna har tillgodosetts.

Kommunal internremiss

Riddningstjdnsten: Planen tillstyrkes med foljande villkor, 1. Lokalgata utf6res som
riddningsvig. 2. Omradet maste ha tillgang till slickvatten. Brandpostnitet ska

- utforas i enlighet med VAV P76”

Kommentar: Enligt telefonsamtal med Stf raddningschef Maria Lenning sé behover
lokalgatan inte utforas som riddningsvdg mer dn in till entréplatsen eftersom
avstandet mellan brandbilen och bostadshusen dé inte blir storre dn 50m. Vigen in
till entréplatsen kan godtas som rdaddningsvdg och brandbilen kan backa ut frin
densamma.

Omradet kommer att ha tillgang till slickvarten. Brandpostnditet kommer att utforas i
samarbete med Maria Lenning.

Synpunkterna har tillgodosetts.

Kultur och utbildningsférvaltningen: Om fler barnfamiljer flyttar in kan vi anta att
dessa kommer att efterfriga barnomsorg och skola.

Under férutséttning att inga forandringar gors avseende nuvarande lokal och
personalsituation gor vi den bedémningen att lokalerna &r tillrickliga och att
verksamheten behover forstiarkas med uppskattningsvis tvd medarbetare, en
forskolldrare och en ldrare, kan variera beroende pa aldersgrupperna, till en
sammanlagd kostnad av ca 550 kkr.

Kommentar: Eftersom vi inte pa forhand kan forutse ndr tomterna kommer att
bebyggas och av vem sd kan vi inte ta med ndgra direkta kostnader i planforslaget
utan far ndja oss med art papeka att utékningsbehov eventuellt foreligger.
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1 planbeskrivningen som ingar i planhandlingarna dr pétalat att skolorna for
narvarande har goda resurser att ta hand om ytterligare barn. Med hdnsyn 1ill
yitrande fran Barbro Melander kommer texten att fortydligas genom alt det pépekas
att lokalerna kommer att ricka med det nya planforslaget men att personalen
eventuellt kommer att behéva forstirkas.

Synpunkterna kommer att fortydligas i planhandlingarna dock utan preciserade
kostnader men far dirmed anses tillgodosedda.

Kommunstyrelsens arbetsutskott: I kommunstyrelsens budget med mal och riktlinjer
star i de gemensamma mélen att alla verksamheter skall medverka till malet att 6ka
befolkningen med 20-30 personer per ar. De detaljplanefirslag som nu presenteras
mojliggdr for nybyggnation och detta stimmer vil 6verens med mélet. Den
detaljstyrning av byggnaderna och dispositionen av tomterna etc

Kommentar: Kortsiktigt kanske man kan vinna en och annan ny invanare till
kommunen genom denna tillatande attityd till den fysiska planeringen men
langsiktigt kommer kommunen att bli mindre attraktiv att bo i.

Planen dr gjord med tanke pa att 6ka och behdlla befolkningen i Svalovs samhiille
infor framtiden och synpunkten maste sdgas vara tillgodosedd.

I yttrandet stir: Eget 6nskemal om bostadstyp Mangfald &r positivt och det giiller
dven for bostadsbyggnationen. ..

Kommentar: De boendes val av bostadstyp blir viggar i, och paverkar dérfor i allra
hogsta grad, samhdllets offentliga miljé. Kommunen har som ett viktigt strategiskt
mal att stdrka de offentliga miljéerna i byarna bl a genom alt de ursprungliga
kvaliteterna tillvaratas. Om de offentliga miljoernas viggar blir for oordnade nir
det gdller materialval, placering etc sa blir de offentliga miljéerna givetvis mindre

tydliga.

Svalovs kommun har idag stora problem med ovardade fastigheter. En plan som
Jran borjan ser Hill att ordning rader istdllet for forvirring blir ett foredome for hur
omradet ska hallas i framtiden detta dr en anledning till bestimmelserna for
placering och utformning i planen. Kommunens fysiska miljé ska enligt malen andas
omsorg och omtanke.

Nybyggnationen i Svalovs kommun ska enligt mdlen 6kas. For att f& ut sé mdnga
tomier som majligt i foreliggande lilla omrade sa har nagra tomter blivit sé smd som
600m? detta dr relativt smatt for stycketomter som helst bor vara minst 900m* Smé
tomter stdller hogre krav pa husens arkitekioniska helhetsverkan dn stora tomter
med mojlighet till mer gronska och plats mellan husen.

Planen dr gjord for att stirka identiteten och karaktéiiren pa platsen, for att motverka
likrikiningen i Svalovs kommuns byarnas fysiska utformning, och pd sa stt verka for
att mangfalden av kulturmiljoer, inom kommunen, bestdr in i framtiden.

Synpunkten gallande fullstindig frihet i valet av bostadstyp dr inte tillgodosett,
mangfalden déiremot méste sdgas vara tillgodosedd.
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[ yttrandet stir: Hdnvisningarna till byggnadstraditionen &r ndgot tveksamma,
Huvuddelen av byggnationen ar uppford mellan 1960 och 1991 och bestar bade av
trihus, tegelhus och hus med putsade fasader. Takbeklidnaden varierar mycket.

Kommentar: Vi i Sverige har firre byggnader kvar fran tiden fore 1950 din vad de
flesta andra linder i Europa har men det dr denna platsknutna byggnation som
hjdlper oss att kdnna samband och tillhorighet inte den modernare pga.
industrialismens, de goda transporternas och historieavstGndstagandets mer
likriktade och monotona byggnationen.

Idag dr historien och dess byggnader dter viktiga néir det galler att ta beslut om hur
Sframtiden ska se ut och ddrfor utgdr bestimmelserna i planen fran dessa mer
platsbundna byggnader. Dessa byggnader dr mer individuellt byggda var och en med
sina detaljer men sammanhdlina av gemensamma material pé grund av att man
anvinde de material som var ldittast att hitta just hdr. Svalovs kommun dr delad i en
tradbevuxen landskapstyp i nordost och en del med tradiost éppet landskap i sydvst.
Nir det giller den traditionella byggnationens identitet och karaktir sa foljer den
dessa landskapstyper. Tréhus i nordost och lerhus i sydviist.

Bestdmmelserna i planen utgar fran de byggnader som hjdlper oss att kiinna
samband och tillhdrighet och inte fran de under de senaste 50 dren byggda
byggnader som ser likadana ut i hela Sverige. Varje by har dnnu kvar karaktdir och
“sfal" att bygga vidare pa. Det dr viktigt att inte ldta sig forirras i redan begangna
misstag.

Svalovs kommun ér med i ett samarbete mellan de 10 kommunerna i nordvdstra
Skine ( NOSAM) inom detta samarbete bedrivs bl a ett arbete som gar ut pa att
peka pa skillnaderna i bostadstyper, beroende pa i vilken miljo husen dr tdnkta att
placeras i, for att fa en langsikilig god miljomdssig utveckling i de olika miljderna.
Svalévs kommun skall enligt strategiska mal verka utifriin en langsiktigt god
miljomdissig utveckling och skall dessutom "marknadsfora kommunen och stirka dess

profil”

Synpunkterna angdende byggnadstraditionen dr bemott enligt ovanstdiende.

[ yttrandet stir: Ekonomiska skil, valet av material fordyrar investeringskostnaden
for den som ska bygga.

Kommentar: Byggnadsdelegationen presenterade sin slutrapport for regeringen den
27 april efter fira ars arbete. Genom bland annat ett forskningsprojekt i Svedala
visade de att byggkostnaderna kunde sinkas med 33% och detta utan att pruta pa
teglet som materialval. Materialvalet dr inte med bland de sju punkter som
delegationen lyfter fram som de viktigaste atgdrderna for att minska kostnaderna.

De ofta unga familjer som star infor sitt kanske hittills tyngsta ekonomiska besiut
maste, som alla andra byggherrar, folja lagarna i PBL om krav pé byggnader ner
de vailjer utformning pa och placering av sitt hus. Bestimmelserna i planen dr téinkta
som hjdlp att vilja i fiardighusforetagens katalogdjungel sé att dessa lagar, som
byggherren har skyldighet att folja, efterlevs, t ex lagen om att "Byggnader skall
placeras och utformas pa ett sdtt som dr limpligt med hensyn till stads- eller
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landskapsbilden och till natur- och kulturvirdena pa platsen. Byggnaderna skall ha
en yttre form och firg som dr estetiskt tilltalande, lampliga for byggnaderna som
sadana och som ger en god helhetsverkan.” (lag 1998:805)

Den familj som forst gor sin stora investering i omrddet dnskar sjélvklart veta nagot
om hur resten av omradet kommer att se ut. Deras fastighetsvdrde dr beroende av
hur grannhusen ser ut och vilken attraktionskraft omrddet har i sin helhet. Om
omradet i sin helhet blir ordnat och sammanhallet sa blir fastigheterna en
lonsammare langsiktig investering dn om omrddet blir oroligt och sdndertrasat.
Synpunkterna maste anses tillgodosedda i ett lite langre perspektiv.

I yttrandet stdr: Byggnademas placering pa tomterna. Placeringen kan accepteras
men en nigot djupare placering pa vissa tomter kan ge en trevligare samhillsbild.
Frihet skall finnas att placera garagen helt eller delvis sammanbyggda med
bostadshusen.

Kommentar: Byggnaderna dr placerade med hénsyn till samhallsbilden, avsiandet
Jfran Luggudevdgens buller och avstandet fran raddningsfordon till husen.
Kommunstyrelsens arbetsutskott énska djupare placering, husen kan trots
ovansidende kriterier flyttas in ytterligare en meter fran gatan, vilket kommer att
goras.

1 planbestammelserna finns ingen bestimmelse om att garagen inte far placeras
sammanbyggda eller i linje med bostadshusen. Ddremot far garagen inte placeras
ndrmare gatan dn bostadshusets gatufasadlinje. 1 planbeskrivningen finns ett
dnskemal om att halla komplementbyggnaderna bakom bostadshuset for att det
offentliga gaturummet inte skall belastas av denna slags ibland ovdrdade uthus.
Eftersom tomterna inte kommer att siljas och bebyggas vid samma tidpunkt sa kan
inte ndgon bestimmelse om att garage far byggas i fastighetsgrins skrivas in.

Synpunkterna ar tillgodosedda.

I yttrandet star: Gatubredden bor formodligen breddas pg a parkerade bilar,
utryckningsfordon, renhdllningsfordon och gisters bilar.

Kommentar: Uppfartsvigen till fastigheterna dr tdnkt som en gang och cykelvig
som far anvdndas av motorfordon men pa de gaendes premisser. Pd en hel del
stillen § Svalovs samhdlle klagas det pa fortskérning och buskorning. Om en gata dr
smal och man riskerar att skrapa grannens gdsters nya bil sa halls hastigheten nere.

LSR godtar enligt telefonuppgift en gatubredd pa 5m. Gdsterna kommer oftast pa
helger och kvdllar da renhdllningsbilarna inte behover komma fram.

Angaende riddningstjinsten se deras separata yttrande och kommentaren till detta.
Synpunkterna maste anses tillgodosedda.

[ yttrandet framkomrner synpunkter pi att utformningen av parkmarken i mitten av
respektive detaljplan 4r for detaljerad.
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Kommentar: Den enda utformning av entréplatsen som dr juridiski bindande i
planen dr ytans utbredning och tridens placering. Den ytterligare beskrivning av
utformningen som finns med i planbeskrivningen ska betrakias som en dnskan om
hog ambitionsnivd nar det giller utformningen av kommunens publika rum for att pd
sd sdit stdrka den offentliga miljon.

For ant tillgodose synpunkterna kommer denna higa ambitionsnivd angdende
Svalovs samhiilles offentliga miljo dampas ndgot § planbeskrivningen.

I yttrandet stdr angdende byggnadernas fysiska utformning: Det ska vara tillatet med
bade 1,5 och 1-plans hus. Takresningen far vara den som 4r normalt i dagens
nybyggnation.

Kommentar: Nar det gdller huruvida byggnaderna dr en eller en och en halv plans
hus sa dr det viktigaste nar det galler omradenas helhetsutformning att husen har
relativt hog sadeltakresning. Héir kommer planen att dndras frin att endast tilléta en
takresning pd mellan 45 till 55 grader till att tilldta takresningar pa ner till 38
grader. Den max tilldtna hushdjden tas bort helt.

Synpunkterna maste anses tillgodoseddea.

[ yttrandet star angiende byggnadsmaterial: Det ska vara tillatet att sjalv vilja
byggnadsmaterial inom ramen for vad som kan anses normalt for en villabyggnation.

Kommentar: Vill vi inte ha den vilvirdade ordning i material och form som
Jortfarande kinnetecknar Svalovs samhdlles centrala bostadsomraden dit detta nya
lilla omrade masie raknas? I grinsen till detta omrdde finns kedjehus, parhus, hoga
hus med kéllare och ldgre hus men tydligt uppdelat i grupper och alla sammanhdlina
av materialen puts och tegel.

Svalovs samhdlle ligger i den skogsldsa delen av Svalovs kommun dir den skansk -
danska kulturmiljon fortfarande dr rydlig. Antalet tréhus | samhdllet dr dnnu sé
ldnge sa f& Ull antalet att de inte bor hdnvisas till nar det giller samhdllets
byggnadsiradition. Plan och bygglagen sdger att "Byggnader skall placeras och
utformas pé etl sdtt som dr lampligt med hdansyn till stads- eller landskapsbilden och
till natur- och kulturviirdena pa platsen.” (lag 1998:803) Om Svalovs kommun skall
synas alltmer pa Skanes kulturtavia i framtiden sG maste ocksd den for varje by
typiska fysiska utformningen respekteras pa rdtt sdtt.

Med hdnsyn till ovanstaende lag kan synpunkterna har inte fullt tillgodoses dvs tri
kan inte tilldtas i bostadshusens fasader i denna plan, dock far
komplementbyggnader byggas i trd. Som hjdlp for behandling av framtida bygglov i
omridet kommer det att finnas en diskussion i planbeskrivningen angdende limpliga
Jfargnyanser att finnas.

Ndr det gdller takmaterial sa kommer kommentaren i planbestimmelserna om dkta
lerpannor att tas bort. Aven takpannor av betong godkdnns. Omradet hills samman
med hjdlp av takpannor och t ex korrigerade plattak fér ej byggas. Som hjdlp for
behandling av framtida bygglov i omrdidet kommer det att finnas en diskussion i
planbeskrivningen angdende ldmplig fargnyans.
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Béde billigare och dyrare takmaterial kan viljas och synpunkten dr till viss del
tillgodosedd.

[ yttrandet finns ocksa en kommentar angéende utfartsforbudet till Luggudevigen.

Kommentar: Utfartsforbudet mot Luggudeviigen avser bara den stricka av vigen
som ligger inom planomrdidet, lings denna striicka grénsar endast enskilda tomter.
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