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Laga kraftvunnen: 2022-11-10
Antagen: KF 2022-10-11 § 184
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Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen
Planavdelningen

PLANBESKRIVNING
Detaljplan for del av Horna 3:12 och del av Lysbojen 4
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ALLMANT

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for ett flexibelt verksamhetsomrade med
mojlighet for industri, verksamheter, kontor, tekniska anlaggningar och specificerad
djurhallning. I omradets nordvastra horn mojliggors dven for forskola p.g.a. dess
strategiska ldge omgivet av bostdder och natur. Detaljplanen bekraftar anvandningen
natur i omradet samt tillfor nodvandigt vagnat for detaljplanens syfte. Planomradet nyttjas
idag som rekreationsomrade och angransar till befintlig industri 6sterut.

Lage och omfattning

Foreslagen detaljplan omfattar ett tallskogsomrade i vistra Ahus. Omradet ar ett omtyckt
rekreationsomrade for bl.a. lek, spontanidrott, hundpromenader och undervisning om
naturen.

Omradet 4r beliget utmed Flotovagen. Séderut p andra sidan vigen ligger Ahus golfbana,
oOsterut flera industriverksamheter, norrut ett bostadsomrade och vésterut ett 6ppet
landskap som f6ljs av naturreservatet Horna Grushala. Planomradet gransar bl.a. till
atervinningscentralen.

Planomradet omfattar ca 34 ha inkl. mark for allmant andamal. Ca 13 ha utgors av mark
som avses exploateras.

Homa fuve

VANNEBERGA
OMRADET

VATTENTORNS-
OMRADET

\ TAPPET

AHUS

TRANSVAL

ASPET

Uppdrag och bakgrund

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2017-09-27 § 196 att uppdra at
Byggnadsnamnden att i detaljplan prova del av fastigheten Horna 3:12 for utveckling av
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verksamhetsdndamal. Uppdraget har stod i
kommunens 6versiktsplan och det finns en stark
efterfragan pa kommunal mark i enlighet med
foreslagen anvandning i Ahus.

Byggnadsnamnden gav 2018-02-27 § 32 i uppdrag at
Milj6- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen att paborja
planarbete for del av fastigheten Horna 3:12.
Planarbetet inleddes varen 2019. Detaljplanen har
under planarbetet breddats i sin omfattning till att
forutom verksamheter dven mojliggora for industri,
kontor, teknisk anlaggning, begransad djurhallning
(djursjukhus/smadjursklinik) och férskola.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2021-09-22 (KSAU §222) att aterremittera
arendet till byggnadsndmnden for revidering av delen ndrmast Fregattvigen i norr.

Markagofdrhallanden

Planomradet utgors foretradesvis av Horna 3:12 som dr i kommunal dgo. Del av Horna
3:12 belastas av servitut och ledningsratt. Aven del av Lysbojen 4 omfattas av detaljplanen
p.g.a. ett plantekniskt skél och ar i privat dgo.

Planhandlingar

e Plankarta (2022-03-16)

e Planbeskrivning inkl. undersékning om behovet av strategisk miljobeddmning (SMB)
(2022-03-16)

e Grundkarta

o Fastighetsforteckning

Utredningar tillhérande planforslaget

e Oversiktlig beskrivning av de geotekniska férhallandena inom Horna 6:3, 11:1 m.fl. i
Ahus, Kristianstads kommun (K-Konsult 1978-07-21)

e Dagvattenutredning: hantering av dagvatten for planerat industri-och
verksamhetsomrdde pd Horna 3:12 i Kristianstad (VA-avdelningen Kristianstads
kommun 2020-08-10, uppdaterad 2021-05-07)

e Natur- och rekreationsvarden pa del av Horna 3:12 i Ahus, Kristianstads kommun
(Naturcentrum AB 2019-11-25)

PM miljoteknisk provtagning av ytjord (WSP 2020-04-07)

e Fordonsmatning (Trafikia maj 2020)

e Arkeologisk utredning: Horna 3:12, enstaka forhistoriska boplatslamningar i Ahus
(Arkeologerna Statens historiska museer 2020)
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Behov av strategisk miljobedémning (SMB)

En undersékning om behovet av strategisk miljobedomning (SMB) enligt 6 kap Miljobalken
har tagits fram for nu aktuell detaljplan, se mer under rubriken UNDERSOKNING - BEHOV
AV STRATEGISK MILJOBEDOMNING. Enligt undersokningen antas planférslaget inte ha en
sadan betydande miljopaverkan att en SMB behdover goras.

Planprocess

Processen for en detaljplan regleras i plan- och bygglagen (PBL). Denna detaljplan
handldggs med utokat planforfarande. Detaljplaneprocessen for ett utokat forfarande ar
indelat i tre skeden; plansamrad, granskning och antagande. Det dr under samrad och
granskning som allménhet, sakdgare och myndigheter har mojlighet att lamna synpunkter
pa planforslaget. Detaljplanen antas sedan av kommunfullmaktige. Nar detaljplanen
vunnit laga kraft kan bygglov ges och utbyggnad paborjas.

Tidplan

Uppdrag Kommunstyrelsens AU 2017-09-27
Godkannande for samrad Byggnadsndmnden 2020-08-25
Godkannande for granskning Byggnadsndmnden 2021-04-27
Godkdnnande for antagande Byggnadsndmnden 2021-08-31
Aterremittering KSAU 2021-09-22
Godkannande for granskning 2 Byggnadsndmnden 2022-03-16
Godkdnnande for antagande Byggnadsndmnden 2022-08-30
Antagande Kommunfullmaktige 2022-10-11
Laga kraft 2022-11-10
Medverkande

Forutom planforfattare Alexander Bredén-Jonsson har bland annat Marie Thiman fran
mark och exploateringsenheten, Ulrika Hedlund fran miljéavdelningen, Rebaz Blomhav,
Martin Olsson, Lovisa Larsson och Mona Eliasson fran VA-avdelningen, Alexander
Kouzmine fran specialistenheten, Hans Persson ifran trafikavdelningen samt Dan Gerell
och Pyret Ovesson fran Biosfarkontoret medverkat i planarbetet. Vidare har
planeringsarkitekt Felicia Torffvit arbetat med detaljplanen fram till samradet for att
darefter lamna over arbetet till planeringsarkitekt Alexander Bredén-Jonsson i samband
med att samradet startade.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gallande planer

Gallande detaljplaner

Detaljplanen beror tva gallande detaljplaner. En stor del av planomradet ar idag planlagt
for natur. [ 6vrigt ar omradet planlagt fér industriverksamhet, transformatorstation,
kontor och gata.

Deuljplan e
) HURMA 5%, del av, m ], wimed
P e - ; Fhooovagun ¢ Ahus, Kristianstads kommon
- o : -

303725 : 4

For omradet galler till storsta del "Detaljplan for Horna 3:12, del av, m.fl., utmed
Flotovagen i Ahus, Kristianstads kommun” som vann laga kraft ar 2004, se plankarta
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nedan. Genomforandetid har gatt ut.
Detaljplanen mojliggor for industri,
transformatorstation, kontor och
handel med undantag for
livsmedelshandel samt allman plats
for gata och natur med
skogsmarkskaraktar. Den del av
detaljplanen som berors ar stora
delar av allman plats natur,
kvartersmark for
transformatorstation i omradets
nordostra del och viss del av kvartersmark for industri och kontor.

For norddstra delen av planomradet giller "Forslag till &ndring och utvidgning av
stadsplanen for industriomrade norr om Kavrévagen i Ahus, Kristianstads kommun”, se
plankarta till hoger. Detaljplanen vann laga kraft 1973 och moéjliggor for industri.
Genomforandetiden har gatt ut. Markomradet ar reglerat med allméan plats (gata) och
(natur). Anvandningen blir densamma i féreslagen detaljplan.

Oversiktsplan

Delar av planomradet ar utpekat i kommunens 6versiktsplan (antagen av KF 2013) och
anger verksamhetsutveckling. Detta faller val ut med detaljplanens huvudsakliga syfte.
Resterande del av planomradet som inte dr utpekat for utveckling ska enligt
oversiktsplanen ha befintlig markanvandning, vilket enligt gallande detaljplan ar natur.
Aven om den exakta lokaliseringen inte ir helt 6verensstimmande med éversiktsplanen,
bed6ms detaljplanen falla i linje med 6versiktsplanens intentioner fér omradet.

Detaljplanen beddoms delvis ha stéd i 6versiktsplanen men bedéms samtidigt vara av ett
stort allmént intresse. Dessutom foreslar detaljplanen en storre exploatering dn vad som
anges i 0versiktsplanen, varvid ett utokat planforfarande anses vara motiverat.
Oversiktsplanens avgriansning for omradet ar underdimensionerat for kommunens
aktuella behov av féreslagen markanvandning.
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Oversiktsplanen pekar ut omrddet for verksamhetsutveckling, se skrafferad rektangel.

Grénplan
[ kommunens gronplan (antagen av KF 2019) pekas omradet ut som ett
utvecklingsomrade for gronstruktur, se svart markering i karta nedan.

Bland flera riktlinjer anges att mindre natur- och rekreationsomrade storre dn 10 ha bor
finnas inom 2 km fran basorterna. Rekreationsomrade storre dn 35 ha bor finnas inom 3
km fran basorterna. Planomradet utgor idag ett rekreationsomrade pa ca 34 ha. Efter
detaljplanens genomforande dterstar ca 21 ha natur. Den storre sammanhdngande
gronytan i planomradets mitt utgor ca 14 ha.

[ gronplanen anges dven att bostédder, skolor och foérskolor bor ha ett gronomrade inom
300 m utan kraftiga barriarer. Detaljplanen bedoms inte paverka kringliggande bostader.
Forskolan Fyrens Idrottsforskola har idag ca 400 m till gronomrade och far efter
detaljplanens genomférande ca 500 m.
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Regionalt kulturmiljévardsprogram

Planomradet rymmer ingen byggnation men ingar i avgransningen for det regionala
underlaget "Kulturmiljoprogram for Skane” fran 2006, se svart cirkel nedan som
illustrerar planomradets lage inom avgransningen.

s OMRADE VANNEBERGA
\.-'ATTENTORNS \\\\\

Underlaget redogér for Ahus utveckling fran medeltida fiskelige och industrisamhalle till
stegvis efterfoljande fritids- och rekreationsort och slutligen villastad. Planomradet
beddms daremot inte visa pa sarskilda kulturhistoriska varden som behover bevaras.
Delar av planomradet bevaras som tallskog och rekreationsomrade.

Riksintressen

Planomradet ligger utanfor samtliga riksintressen och bedoms heller inte medféra nagon
paverkan pa ndgot av riksintressena.

Grundvatten

Planomradet ar lokaliserat inom ett storre delomrade for mycket sarbart grundvatten.
Grundvattnet bedoms inte paverkas negativt av planforslaget. Mer om dagvattenhantering
och stéllningstaganden gentemot grundvattnet finns att 1dsa under rubriken planférslag.

Ovriga skyddsbestammelser

Natura 2000
Detaljplanen beror inget Natura 2000-omrade och beddms inte medféra nagon paverkan
pa nagot Natura 2000-omrade.

Fornldmningar
En arkeologisk utredning steg tva utférdes i maj 2020 (se rapport fran Arkeologerna
Statens historiska museer daterad 2020). Inom utredningsomradet 6ppnades 57
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maskingravda schakt. I schakten patraffades tva hardar i planomradets norra del.
Metalldetektering utfordes inom delar av omradet och endast sentida skrot patraffades.
Lansstyrelsen har meddelat 2020-08-04 att fortsatta arkeologiska atgarder inte ar
nodvindiga, med hinsyn till de fatal limningar som patréaffats.

For ingrepp eller borttagande av eventuella patraffade fornlamningar kravs
Lansstyrelsens tillstdnd. Om andra fornlamningar (stenpackningar, hardar, skelettdelar
etc.) skulle framkomma i samband med markarbeten i omradet skall dessa omedelbart
avbrytas och Lansstyrelsen underrattas i enlighet med 2 kap 10 § Kulturmiljélagen
(1988:950). For ingrepp eller borttagning av eventuella patraffade fornlamningar kravs
Lansstyrelsens tillstand.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd.
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PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Mark och bebyggelse

Platsen bestar av 6ppen tallskog med 1ag bonitet. Vaxligheten d&r homogen och bestar till
stor del av medelalders tallar. Enligt flygbilder planterades tallarna inom perioden 1940-
1950 talen, Dessférinnan brukades marken for jordbruk. Utmed planomradets sédra och
vastra kantzoner ar vegetationen mer dppen. Planomradet dr ett omtyckt
rekreationsomrdde vilket synliggors med flera kojor och stigar som stracker sig genom
omradet. Marknivaerna ar relativt flacka och varierar mellan 8,7-13 m.6.h. med sluttning
vasterut.

Blandade bilder frdn 2019.

Soder om planomradet griansar Fl6tévagen och pa vigens andra sida finns Ahus golfbana
och brukshundklubb. Oster om planomrédet finns ett industriomrade och Fyrens
idrottsforskola. Vasterut finns en fastighet i privat 4go med dppen terrdng som rymmer
tva storre byggnadsverk/magasin och pa andra sidan om fastigheten finns naturreservatet
Horna Grushala, ca 250 m fran planomradet. Séder om Horna Grushala ligger
naturreservatet Sdnnarna och norrut naturreservatet Horna Sandar, ca 250 m respektive
450 m fran planomradet.
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Norr om planomradet gransar Fregattvigen och pa vagens andra sida finns en
sammanhdngande villabebyggelse med tva forskolor och en grundskola i dess norra del,
Fullriggarens forskola och Villa forskola samt grundskolan Villaskolan.

Geotekniska férhallanden

En 6versiktlig geoteknisk undersékning (K-KONSULT, daterad 1978-07-21) visar att
jorden i dess 6vre del bestar av en brunjordsprofil med tunt vegetationstacke ovanpa ca
0,2-0,5 m sandig mylla. Myllan ar ett anrikningsskikt av brun humusrik sand som lokalt ar
grusig och stenig. Myllan stracker sig 0,8-1,3 m under markytan. Darunder foljer ett tunt
lager stenigt grus med 0,1-0,5 m maktighet. Stenmaterialet bestar mest av flinta med
forekomst av rottradar.

Under anrikningsskitet och gruslagret bestar jorden av gra/vit grov- och mellansand med
grusigt inslag som ar kalkrik. Sanden stracker sig ner till 1,7-4,1 m djup och 6verlagrar
normalt vit finsand. I punkt 6 patriffades siltig, sandig moréan istéllet for vit finsand.

HrvualH 1 0,0-0,05 Pg Vegetationsticke
"'olsuLT KRISTIANSTADS KOMMUN
macnstnen ccm amiranTan AHUS 780720 (0,05-0,2 " Sandig mylla
GEQTEXNISKA AVD.
gﬁz&ﬂﬁ.‘ HORNA 8:3, 1111 MFL 0,2-1,0 " Ssand, brun, humusrik
S SKALA 1.0000
. . . . 1,0-1,5 " Stenigt grus, brunt
P ‘.ﬂii. v ' '
;o S 1,5-2,2 " Grusig sand, gréa
= . 2,2-2,4 " sand, gra
2,4~4,1 " Grusig grovsand, gra
4,1-4,5 " Finsand, vit
2 0,0-0,05 Pg Vegetationsticke
780720 |0,05-0,3 " Sandig mylla
0,3-0,7 " Sand, brun, humusrik
0,7=-1,0 " Sand, brun
1,0-1,3 " Stenigt grus, brunt
1,3-2,3 " Grusig sand, grd
2,3-3,0 " Finsand, vit
6 0,0-0,05 Pg Vegetationsticke
780720 |0,05-0,2 " Sandig mylla
0,2-0,8 " Stenig grusig sand, farun,
humusrik
0,8-1,7 " Siltig sandig mordn, gri,
kalkrik
7 0,0-0,05 Pg Vegetationstilicke
780720 |0,05-0,4 " Sandig mylla
0,4-0,8 " Sand, brun, humusrik
0,8-1,1 " Stenigt grus, brunt
1,1-3,7 " Nigot grusig sand, gri-
."‘f:lm ) / ) B vit
1o x ! J ek B mmm—— 3::’135“‘“ UNDERSOKT 3,7-4,0 " Finsand, vit
: I 2 ! omas d ‘\

Del av utredning frdn K-KONSULT daterad 1978-07-21, med illustrerad planomrddesgrdns gjord av

Kristianstads kommun 2020.
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Vid provschaktningen patréaffades ingen fri grundvattenyta men jorden var fuktig fran 3 m
djup. Omradet bedéms ha god byggnadsgrund ur barighets- och deformationssynpunkt.
Enligt undersokningen kan de flesta typer av byggnader grundldaggas utan nagra
forstarkningsatgiarder och undersokningen bedéms vara tillracklig for avvagningar i
plansammanhang.

Natur- och rekreationsvarden

Overgripande forutséttningar

[ kommunens gronstrategi (antagen av KF 2017) tacks Kristianstads kommun till 70% av
gron- och bldstruktur varav 5% ar tallskog. Resterande 30% utgdrs av aker, bebyggelse
och hardgjord mark for bl.a. vagar. I gronstrategin framhavs bl.a. betydelsen av att arbeta
strategiskt med gronstruktur och biologisk mangfald samt sdkerstalla god tillgang till
naturomraden. Planomradet utgors av ett rekreationsomrade med medelalders tallskog.
Omradet ar uppskattat av boende och arbetstagare i niromradet, hundagare m.fl. och
besoks regelbundet av barn for saval undervisning som rekreation och lek. Omradet ar
utpekat for utveckling av gronstruktur i kommunens gronplan (antagen av KF 2019). 1
kommunens oversiktsplan (antagen av KF 2013) anges att det finns ett rorelsemonster i
nord-sydlig riktning som gar rakt vaster om planomradet, se prickad linje nedan.

Kommunen dr mycket artrik med 6ver 20 000 arter och manga rddlistade arter. Dessa

arter bidrar med tjanster for samhallet s.k. ekosystemtjanster. Inom 500 m fran
planomradet finns naturreservaten Horna Grushala, Horna Sandar och Sannarna.
Planomradet ligger inom Vattenrikets biosfairomrade, utsett av UNESCO. En
naturvardesinventering har genomforts med hansyn till de naturviarden som finns i
planomradets omgivning. Naturvirdesinventeringen sammanfattas nedan.
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Inventerade natur- och rekreationsvarden

Sommaren 2019 inventerades omradets natur- samt rekreationsvarden (se
naturvardesinventering av Naturcentrum AB daterad 2019-11-25).
Naturvardesinventeringen har gjorts enligt svensk standard och som tilldgg ingick
kartering av objekt med visst naturvarde (klass 4), vardeelement samt rekreationsvarden.
Inventeringen skulle d&ven ha sarskilt fokus pa insekter, vaxter och faglar.

Inga utpekade nyckelbiotoper, sumpskogar, dngs- och betesmarker, skyddsvarda trad eller
vatmarker forekommer inom planomradet.

Inventeringen resulterade i atta olika naturvardesobjekt, klassificerade utifran en skala 1-
4. Tre objekt (ytor) beddomdes ha hogt naturvarde (klass 2), tre bedémdes ha patagligt
naturvérde (klass 3) och tva objekt bedémdes ha visst naturvarde (klass 4). Ingen yta
uppnadde graden av hogst naturvarde (klass 1). Objekten som erholl hogt naturvarde ar
planomradets kantzoner av tallskog mot 6ppna marker, d.v.s. blomrika vagkanter och
torrangsmiljoer. Tallskogen beddmdes ha visst naturvarde (klass 4) som delvis gransade
till patagligt naturvarde (klass 3).

Teckenforklaring

Naturvardesobjekt Vattentornet

I Hogsta naturvérde - klass 1
Hogt naturvarde - klass 2
Patagligt naturvarde - klass 3
Visst naturvarde - klass 4

_— ‘-ll.

0. 50100 150 200 m
- e i

[llustration frdn Naturcentrum AB, 2019.

Totalt 12 rodlistade arter noterades under naturvardesinventeringens faltarbete, bl.a.
Stortapetserarbi och Sandfaltsljusmott. Arterna gynnas av solexponerade, blomrika och
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sandiga marker. Manga av dessa rodlistade arter patraffades dven i lampliga miljoer i
naromradet, sarskilt vid de tidigare kolhdgarna vaster om planomradet.

Av fridlysta arter noterades forutom faglar dven Backsippa, Faltsippa och Hedblomster. De
flesta arterna ligger i anslutning till kantzoner i vastra, nordvastra och nordostra delarna.
Backsippa och Hedblomster ar dven rodlistade som hotade.

sandfaltsjusmd

Qaddap

acki { n. 4

t{ rispetserarbi

mrpxed, backtimjan
etallvinge

hedblomster
sippa

backtimjgn
mindrgbléVings
t»admrn'ahgf. J

angsmetalivinge

bohuslind

sbuskstjarnblomma

storrams

/

sstorrams

sstorrams

sstorrams

sstorrams
storrams
s«storrams

50 050 100 150
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[ 6vrigt noterades signalarter for skyddsvard skog som Gronpyrola.

Illustration éver
signalarter for
skyddsvird skog och
naturvdrdsarter i
ovrigt som
noterades under
filtarbetet, frdn
Naturcentrum AB
2019.

Totalt
antecknades 371
| vardelement

" inom
planomradet med
jamn spridning i
omrddet och utan
sarskild
ansamling. Inga
hogkvalitativa
vardeelement
som gamla trad patraffades. De enskilda vardeelementen i omradet har generellt sett lag
kvalitét och ar typiska for den lagre naturvardesklassen.

Tallskogen ar homogen avseende struktur och dlder. Omrddets véstra del beddms vara
mer lovfattig medan omradets dstra del bedéms som mer l6vrik. I det nordvéstra hérnet
finns en mindre bjorkplantering som omges av tallskogen. Det finns inget specifikt utpekat
omradesskydd inom planomradet.

Omradets rekreationsviarden bedémdes enligt en metod framtagen av Naturvardsverket,
se bilaga till naturvardesinventeringen (rapport av Naturcentrum AB, daterad 2019-11-
25). Bedomningen gors med en skala A-D, dar omradet varderades till klass B - Viktigt
omrade.

Det sydostra hornet av planomradet bendmns som ”Glantan” och besoks ofta av skolor i
naromradet for att ata mellanmal, lek, grilla, bygga kojor, undervisning om natur,
"Skoljoggen”, friluftsdagar samt orientering och 16ptraning under idrottslektioner.
Omradet ligger inom nara avstand, ca 400 m fran Fyrens idrottsforskola.
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Villa forskola

Villaskolan

Fullriggarens forskola

VATTENTORNS.
OMRADET.

Inventerings-
omradet

Fyrens idrottsforskola

Sandvaktarens
forskola/

Sannaskolan
AHUS

Illustration av Naturcentrum AB (2019).

Omradet genomKkorsas av stigar och besoks ofta av bl.a. barn, joggare, hundagare och
manniskor pa promenad. Omradet besoks sallan av langvaga besokare utan visar snarare
pa en mer lokal betydelse som narrekreationsomrade. Omradets nuvarande
framkomlighet ar till viss del begransad p.g.a. snar, kaprifol och bjérnbar.

Omradets framsta kvaliteter bedoms vara det tatortsnara laget med narhet till bade
bostdder och skolor. Avsaknaden av likvardiga omradet hojer vardet ytterligare.
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Inventering av stigar gjord av Kristianstads kommun (2019).
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PLANFORSLAG

Planens huvuddrag

Detaljplanen mojliggor for industri, verksamheter, kontor, nddvandiga tekniska
anlaggningar, begransad djurhallning och forskola. Lamplig djurhallning i delar av
omradet begrénsas till djursjukhus och smadjursklinik. Bebyggelsen ar mojlig att uppfora i
varierad hojd, med lagst medgiven hojd i omradets sddra del och hogst medgiven hojd i
omradet mellersta delar. Exploateringen kommer fortsattningsvis omges av tallskog for
att dels varna om Ahus karaktir och entré, dels behalla platsens naturvarden och dels
aven for att begransa tillkommande verksamheters storning pa omgivningen. Kvarvarande
tallskog planldggs med anvandningen natur och inkluderar dven diken for
dagvattenhantering. I omradets nordvéstra horn foreslas en férskoletomt p.g.a. dess
fordelaktiga och strategiska lage i narhet till bostader och natur. Det finns idag inget behov
av forskola pa platsen utan forskoletomten ar en strategisk beredskap for framtida behov.

Illustration visar potentiell utveckling av planomrddet. Bilden dr enbart en skiss och omrddet kan komma att utvecklas
annorlunda. Bilden har ingen rdttsverkan och grdnser, vdgar, diken etc. dr inte exakta.
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Planomradets avgransning

Plangransen f6ljer gdllande detaljplan i dess
norra och vastra del. I planomradets sédra del
gar plangransen vasterut i hojd med
fastighetsgrinsen for Piren 2. Osterut foljer
plangrénsen till stor del befintliga
fastighetsgranser. Viss del av Pramdragaregatan
ar inkluderad i detaljplanens avgransning i syfte
att kunna anpassa detaljplanen till nuvarande
bredd pa befintlig gata. Vastra kantzonen av
fastigheten Lysbojen 4 ar inkluderad i
detaljplanen for att kunna ta bort s.k. prickad
mark - alltsd mark som ej far forses med
byggnad - i gillande detaljplan.

Kvartersmark for industri, verksamheter, teknisk anlaggning, kontor,
begransad djurhallning och skola

Detaljplanen medger en flexibel markanvandning och féreslagen anviandning anges i
versaler pa plankartan. Detaljplanens huvudsakliga syfte dr industri (beteckningen | pa
plankartan) och verksamheter (Z). Aven anvindningen kontor (K), teknisk anldggning (E)
och djurhallning (L) medges. I detaljplanens nordvastra horn majliggors for en forskola

).

Industri (J) innefattar all slags produktion, lagring och annan hantering av material och
varor. Kompletterande funktioner som 6vernattningsmdéjlighet om detta ar nédvandigt for
verksamheten och teknisk anlaggning med undantag av produktion av elektricitet och
varme ingdr ocksa i anvandningen. Vissa utbildningar som har koppling till
industriverksamhet tillats ocksa inom anvandningen industri. Partihandel, alltsa handel
som inte riktar sig till den enskilde, ingar i anvandningen. [ mindre utstrackning ar
forsaljning till den enskilde mojligt med varor som producerats i omradet. Exempelvis
handel med dtervunna produkter dar handeln ej ar huvudsyftet med dtervinningen. Denna
typ av handel kan komma att ske om atervinningscentralen i soder utvidgar sin befintliga
verksamhet.

Verksamheter (Z) har en mindre omgivningspaverkan och omfattar service, lager,
tillverkning med tillhérande forsaljning och handel med skrymmande varor. Det ar ofta
ytkravande verksamheter med begriansad omgivningspaverkan. Exempel pa verksamheter
ar verkstader, fordonsservice eller foretag som erbjuder hushallsnara tjanster. I viss
utstrackning ar forsaljning till den enskilda mdjligt med varor som producerats i omradet,
exempelvis handel med atervunna produkter kopplat till dtervinningscentraler.
Utbildningar inom bygg- och fordonsteknik kan ocksa rymmas inom anvandningen.
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Kontor (K) innefattar kontor och tjdnsteverksamhet med liten eller ingen varuhantering.
Anvandningen medfor ingen storre storning féor omgivningen eftersom
besoksverksamheten ar begrinsad. Viss typ av utbildning som trafikskola, komvux och SFI
ar mojligt att rymma inom anvandningen.

Teknisk anldggning (E) syftar till omvandling eller hantering av elektricitet, distribution
tele- TV- och radiosignaler, produktion, digital datatrafik, virme, kyla, vatten, avlopp eller
annan teknisk anldggning. Aven hantering av avfall ingar i anvindningen. Teknisk
anliggning ingar till stor del i anviandningen industri. Det ar framfoér allt produktion av
energi t.ex. i form av fjarrvirmecentral eller omraden for solpaneler som teknisk
anlaggning mojliggor for. Inom planomradet mojliggors det for en teknisk anlaggning i
planomradets nordostra horn. Darutover finns dven mojligheten att tillskapa
tekniskanlaggning inom stora delar av kvartersmarken, saledes ges kommande
transformatorstation en flexibel placering.

Odling och djurhallning (L) preciseras i detaljplanen till att majliggora for djursjukhus och
smadjursklinik.

Skola (S) ar mojligt att anordna i planomradets nordvastra horn. Tomten ar lamplig for en
forskola med ca atta avdelningar och erbjuder en generos lekmiljo. Tomten omges av
tallskog vars kantzoner har hdga naturvarden. Tallskogen bedéms kunna erbjuda
mdjlighet till lek, motion, undervisning och pedagogisk vistelse. Tomten ar strategiskt
placerad i nirhet till ett bostadsomrade. Trad bor bevaras i storsta mojliga man for att ta
vara pa tradens ekosystemtjanster och for att tomten ska smalta in i omgivningen.

Forskolebarn har stort behov av gronytor bade pa skolgarden och storre omraden med
andra kvaliteter inom gangavstand fran forskolan. Boverket rekommenderar att
skolgardar skall ha minst 40 kvadratmeter friyta per barn i férskolan och 30 kvadratmeter
friyta per barn i grundskolan. Forskning visar att den totala storleken pa friytan helst bor
overstiga 3000 kvadratmeter. Pa en gard som dr mindre, oavsett antal barn, kan en
barngrupp fa svart att utveckla lek och socialt samspel pa ett satt som tillgodoser deras
behov samt att slitaget blir for stort pa vegetationen. Férekoletomten bedéms lamplig
utifran ovanstdende information.

Bebyggandets omfattning och placering

Moijlig byggnation inom kvartersmark begransas i sin omfattning. Detaljplanen reglerar
moijlig forskola till en byggnadsarea pa hogst 40% av fastighetsarean inom
anvandningsomradet. Inom 6vrig kvartersmark mojliggors en byggnadsarea till hogst 60
% av fastighetsarean inom anvandningsomradet.

Viss yta ar prickad vilket innebéar att marken ej far forses med byggnation. I 6vrigt galler
en placeringsbestimmelse om att byggnation inte far placeras narmre dn 4 m till allman
plats (i denna detaljplan GATA och NATUR).
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Inom kvartersmarken med huvudanvandningen industri (J) och verksamhet (Z) ska 10%
av marken vara genomslapplig och far ej hardgoras.

Majlig forskola far bebyggas till en hogsta mojlig nockhojd pa 12 m. I 6vrigt regleras
detaljplanen med totalhdjd. Totalhdjden varierar mellan 3-18 m inom planomradet. Lagst
ho6jd medges i planomradets nordostra del och hogst i planomradets mellersta delar. |
soder anges totalhdjden till 14 m.

Allman platsmark

Allman plats forblir inom kommunalt huvudmannaskap och utgoérs i detaljplanen av
naturmark och gata.

Markanvandning GATA
Anvindningen sikerstéller framfart for trafik som har sin maldestination langs med gatan.
Allmannyttiga dndamal som underjordiska ledningar ryms inom anvandningen.

Markanvéandning NATUR

Anvandningen omfattar ett gronomrade med medelalders tallskog. Anvandningen
omfattar frivixande natur med mdojlighet att anlagga gangstigar, gang- och cykelvagar,
motionsslingor och ytor for omhandertagande av dagvatten. Ytan omfattar ca 19 ha.

Utformning av alimén platsmark
Fordrojning och infiltration av dagvatten ska anordnas till en kapacitet pa 10 650 m3 resp.
6800 m3. Dikena ska f6lja kvartersmarken och utbredningen regleras i plankartan.

Administrativa bestammelser

Markreservat

Delar av kvartersmarken har markerats med u-omraden. Detta innebar att marken ska
vara tillganglig for underjordiska ledningar i ett allmannyttigt &ndamal for
dagvattenhantering. Omradena far saledes inte forses med byggnation som gér marken
otillgdnglig eller pd annat satt utvecklas sa att marken blir otillganglig for sitt andamal.
Marken behover ej forses med prickmark da byggnation som otillgangliggor marken for
dess syfte ej ar tillatet.
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Ekosystemtjanster

Ekosystemtjdnster ar ett modernt uttryck for kostnadsfria tjdnster som naturen bidrar
med. Tjansterna ar beroende av varandra for att kunna fungera. Samhallet behdver
samtliga tjanster. Beroende pa hur vi anviander mark- och vattenomraden kan vi paverka
naturens mojligheter att skapa ekosystemtjanster. Ekosystemtjanster delas in i fyra
kategorier: stodjande (gra), reglerande (bla), kulturella (zu!a) och férsorjande (grona).

(@) (W) @ M

vatten material och energi genetiska resurser
hélsa historia kunskap friluftsliv inspiration rekreation tysta omraden
. . @ [
bullerskydd klimatreglering oversvamningsskydd vattenrening vaderskydd erosionsskydd luftrening

biologisk kontroll fréspridning pollinering

.,l

! I
biogeckemiska jordménsbildning fotosyntes resiliens naringsvavar livsmiljoer

kretslopp

Symboler fér ekosystemtjdnster i Kristianstads kommun. Illustration: Kristianstads kommun/Juho
Riikonen

Ahus har till stor del ett underskott av ekosystemtjanster vilket genererar en
"ekosystemtjanstskuld” (se underlag till gronplanen antagen av KF 2019).
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. Gverskott
- balans

Till kommunens fortsatta arbete som fastighetsdgare och ansvarig for allmén plats ges
mojlighet att framja ekosystemtjinster i omradet. Ett utav kommunens strategiska mal ar
"En rik natur och starkta ekosystemtjanster” (se Strategisk fardplan 2020, antagen av KF
2015). I synnerhet delmalen "starkt status for hotade arter i kommunen” och "bibehallna
och forstarka ekosystemtjanster i kommunen” ar av intresse att beakta i samband med
detaljplanens genomforande.

Nedan foljer en inventering och stillningstaganden kring exploateringen i forhallande till
omradets ekosystemtjanster.

Klimatreglering: Trad, buskar och annan vegetation kommer att finns kvar
som genom markorganismer som kan lagra kol och vaxthusgaser i marken.

. (‘
Luftrening: Trad, buskar och annan vegetation kommer att finns kvar och en

vegetationszon pa ca 30-35 m blir kvar langs planomradets s6dra, norra och vastra
kantzoner. Vegetationen bidrar till att fanga upp partiklar i luften. Trad och buskar
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cirkulerar luften och alla gréna vaxter producerar syre och binder koldioxid och andra
gaser. Detaljplanen medfor i sin helhet ett ianspraktagande av vegetation till forman for
privat bruk. Aven om omradets kapacitet att rena luft skulle minska s& bedéms
miljokvalitetsnormerna fér utomhusluft féljas, p.g.a. den mangd trad som kvarstar och i
synnerhet i ndrhet av befintligt vagnat.

Vaderskydd: Storre gronomraden bistar med storre effekt av vaderskydd.
Darfor ar det viktigt med ett storre sammanhédngande omrade gronska. Ett mer
sammanhdngande omrade natur bevaras i foreslagen detaljplan. Forutom stark vind bistar
trad, buskar och dvrig vegetation med skugga, avdunstning, luftombyte och skydd mot
stralning. Vegetationen jamnar dven ut temperatur och luftfuktighet.

Bullerskydd: Det ir i synnerhet mjuka material som bistar med bullerddmpning
eftersom ljudvagorna da fangas upp istillet for att studsa vidare mellan harda material.
Bullerskydden blir mer effektiva om de bestar av en mjuk och varierad struktur. Darfor
kan en varierad vegetation bidra med bullerskydd. Optimalt ar gronska i form av varierad
vaxtlighet, trad och buskar med bade 16v och barr i olika hojder och tathet samt pa en
varierad terrang. Avvagningar gors har mot omradets naturvarden och biotoper.
Planomradets kantzonerna foreslas forstiarkas i sina egenskaper som gynnar omradets
fridlysta och rodlistade arter Detta innebér att kantzonerna éppnas upp. Trad och buskar
ska forekomma men inte lika tatt som nuvarande vegetation pa platsen. Den inre
naturmarken och dess tallskog fungerar som ett naturligt bullerskydd fér exempelvis
forskolan.

AR\

E’ Vattenrening: Ytor med vegetation och fordelaktiga geotekniska forhallanden
som sand ar en resurs for att rena vatten, i synnerhet vid kiansligt grundvatten.
Planomradet tas tillvara pa dess genomslappliga jordarter och dagvattnet renas och
infiltreras lokalt med en kapacitet till 95% av ett 100 ars regn.

Oversviamningsskydd: Planerad byggnation dr anpassad utifrdn omradets
topografiska forutsattningar och dess naturliga avrinning. Dikena ar forprojekterade dar
de topografisk kan gora stor nytta for omradet pa ett naturligt satt. Vegetation ar viktig att
bevara for att kunna omhanderta rent dagvatten. s.k. takvatten. Vegetationen bidrar aven
till viss del med en naturlig lagring av vatten vid hoga floden som kan férdelas vid torka
eller mindre regn.
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I! Erosionsskydd: Omradets flacka markférhallanden medfor ringa risk for
erosion i omradet.

@ Pollinering: Omradets kantzoner bedéms som en sarskild tillgang for

pollinatdérer som bin, fjarilar, humlor, skalbaggar, blomflugor m.fl. Nar pollen
transporteras mellan vaxter sker en befruktning som bidrar till frukt m.m. For att gynna
pollineringen ytterligare bor omradets kantzoner 6ppnas upp ytterligare genom att rensa
bort tat vegetation och vissa trad. Detta skapar battre forutsattningar genom en utdkad
solexponering och 6ppna marker for arter som trivs i miljén. Oppna diken &r en tillgdng
for pollinatorer och detaljplanen bidrar dven med tydliga avrinningsomraden for
dagvatten dven om vattnet bedéms sjunka undan snabbt till f6ljd av sandens
genomsladppliga egenskaper.

Biologisk kontroll: Genom att frimja for en biologisk kontroll skapas en
naturlig balans mellan skadegoérare och nyttodjur. Vegetation och 6ppna diken ar en
forutsattning for biologisk kontroll. Planomradets kantzoner bedéms skapa extra
gynnsamma forhallanden.

Frospridning: Omradet har anpassats for att kunna bibehalla grona korridorer
till kringliggande gronstruktur. Detta skapar spridningssamband och underlattar
frospridning.

Mat: Naturen skapar forutsattningar for livsmedel. Detaljplanen sdkerstaller
daremot ingen odlingsmark, tradgardar eller dylikt. Daremot finns moéjlighet for t.ex. bar
och svamp att vixa i omradet.

Vatten: Vatten ar precis som mat livsviktig for bade manniskor, vaxter och djur.
Det ar darfor betydelsefullt att beakta vattnets kretslopp inkl. att nybilda grundvatten.
Naturlig instromning till grundvattnet sker i planomradet via diken och naturlig rening.
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Material och energi: Ekosystemenet bidrar med produktion av ravaror. I
planomradet beror det tallskogen som dr méjlig att avverka till timmer. Eftersom stora
delar av omradet gors om till kvartersmark blir det svarare for naturen att skapa ravaror.

Genetiska resurser: Omraden med héga naturvirden och biologisk mangfald
ger robusta vaxt- och djursamhéllen som lattare klarar av klimatférandringar och andra
storningar. Omradets naturvarden bor fa stairkande insatser for att bli mer
motstandskraftiga.

Hilsa: Naturen stirker hilsan och det ar viktigt att fran den egna bostaden ha
narhet till natur. Stora delar av planomradet bevaras som naturomrade men detaljplanen
innebar i sin helhet ett ianspraktagande av titortsnira natur. Kvarvarande natur bor
darfor hojas i sina kvaliteter och bli mer attraktivt for besok.

Tysta omraden: Omraden som ar relativt opaverkade av buller ar en brist i
Ahus (se analys av ekosystemtjanster, underlag till gronplanen antagen av KF 2019). Att
bevara sa mycket vegetation som mojligt ar darfor av betydelse for att kunna skapa tysta
miljoer. Detaljplanen bevarar ett sammanhdngande gronomrade men innebér i sin helhet
ett ianspraktagande av naturmark. Det dr i synnerhet omradets sédra och 6stra del som
foreslas exploateras. Dessa ytor ar redan idag bullerutsatta fran trafik och till viss del fran
industri.

Rekreation och friluftsliv: Vistelse i naturen starker valbefinnandet. Mer eller
mindre tillrattalagda ytor som inbjuder till aktiviteter eller motion ar viktiga for
rekreation och friluftsliv. Dessa omraden ar viktiga for aterhdmtning och behandling efter
sjukdom och utmattning. Planomradet ar delvis planlagt for natur men innebar i sin helhet
ett ianspraktagande av tatortsnara natur inkl. en valbesokt glanta. Glantan bor aterskapas
vaster om den nuvarande glanta. Stigar bor anldaggas i omradet for att 6ka
framkomligheten och inbjuda till rérelse. Belysning bor inforas for att dven inbjuda till
rorelse under en storre del av dygnet. Vegetation bor réjas pa ex. snar som himmar
framkomligheten i omradet.
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Kunskap: Omraden som kan nyttjas for skolors undervisning och pedagogik ar
betydelsefulla. Planomradet ar delvis planlagt for natur men innebaér i sin helhet att
naturomrade for undervisning och pedagogik blir ianspraktaget fér privat andamal.
Kvarvarande natur bor utvecklas med anlagda stigar, belysning och réjas pa viss
vegetation som ex. snar som hammar framkomligheten i omradet.

Historia: Inslag av kontinuitet och arv kan starka var identitet och hemkénsla.
Omradet bedéms inte visa pa sarskild kulturhistoriskt varde. Glantan visar dock pa en
tidigare bostadstomt fran den tid omradet nyttjades som odlingslandskap, diarav
Oppenheten och framkomligheten pa platsen. Att bevara gamla trad kan stirka det
historiska inslaget i omradet.

Inspiration: Mycket inspiration hdmtas fran naturen och kan skapa
betydelsefulla intryck, t.ex. "hemliga rum” i naturen, rinnande vatten, dofter och annan
detaljrikedom i naturen. [ omradets glianta patréaffades flera kojor och dven grillplatser. Det
ar darfor av stor betydelse att omradet dven efter foreslagen exploatering majliggors for
fortsatt inspiration och att en plats for kreativitet aterskapas.

. Resiliens: Ekosystemens formaga att 6verleva och utvecklas ar beroende av de

organismer och livsmiljoer som producerar ekosystemtjanster. Utan dessa har naturen
ingen motstandskraft for forandring. Omraden med hoga naturvarden ar sarskilt
betydelsefulla och bor finnas bade i titorten och pa landsbygden. Detaljplanen foreslar
bevarande av omradets kantzoner som innehar héga naturvarden samt mojliggér for
spridningssamband i omradet.

Livsmiljéer: Naturligt forekommande livsmiljoer for vilda vaxter och djur ar
betydelsefulla for att kunna skapa ekosystemtjanster. Arter kan behéva olika omraden for
foda, fortplantning och boplats. Klippor, sten, grus, sand, déd ved, trad, buskar, gras och
ovrig vegetation ar viktig for att kunna erbjuda olika livsmiljoer. Aven artificiella
strukturer som holkar och insektshotell kan komplettera den naturliga livsmiljon.
Atminstone dod ved bor placeras ut i omradet for att tillfora livsmiljoer. Omradets bor
aven fa en mer varierad vegetation i omradets inre natur och kantzonerna bor 6ppnas upp
till forman for de arter som trivs pa platsen. I omradets kantzoner patraffades bl.a.
Stortapetserarbi som ar en utav kommunens lokala ansvarsarter, det vill sdga hotade arter
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som kommunen ska ta ett sarskilt ansvar for. Artens livsmiljéer skulle kunna framjas av
rojning, slatter, naturvardsbranning, sadd av vaddklint och gravning av sandblottor. Dessa
atgarder gynnar saval stortapetserarbiet som en rad andra insekter och vaxter.

8

Niringsvivar: Omradet gynnas av att rymma en mangfald av arter som kan
samverka med varandra. Den utveckling som foreslds bedoms i sig inte hAmma omradets
naturliga samverkan utan snarar stirka den i sin helhet.

Q

Biogeokemiska kretslopp: Kretsloppen ar bade lokala och globala. Dessa
beddms inte paverkas negativt.

9

Jordmansbildning: Omradets bedéms inte vara sarskilt bordigt. Detaljplanen
gor ett ianspraktagande av vegetationsrik mark vilket i sin helhet kan minska
jordbearbetningen i omradet. Att inféra dod ved i omradet starker nedbrytningen fran
maskar, bakterier, insekter och manga fler organismer. Jordbearbetningen hjalper dven
marken att halla kvar vatten och rétter att vaxa.

‘\\\

Primarproduktion: For att primadrproduktionen inte ska hdmmas behovs mark
och vatten med mycket vegetation och ljus. Om primarproduktionen blir fér hog leder det
till 6vergddning och kan dndra omradets forutsiattningar. Detaljplanen bedéms inte
paverka primarproduktionen negativt med foreslagen utveckling och féreslagna atgarder
for ekosystemtjanster.
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Sammanfattning om ekosystemtjinster

Foljande atgarder avseende ekosystemtjanster foreslas utforas under genomforandedelen
for att planomradet ska kunna stiarkas: Omradets kantzoner pa ca 25-48 m foreslas réjas
for att 6ppna upp ytorna for de arter som trivs pa platsen. Detta skulle tillfora fler
livsmiljoer och dven 6ka spridningssambanden mer 6vergripande i ndromradet. [
planomradets inre naturmark foreslas en mer varierad vegetation dn den som finns dar
idag, dar bade barr och 16vtrad finns representerade i balans. Snar och sly foreslas rojas
undan pa vissa stdllen for att kunna 6ka framkomligheten i omradet. Stigar foreslas bli
anlagda genomgdende i omradet for att inbjuda till rorelse. Belysning skulle kunna tillféra
rorelse i omradet under en storre del av dygnet. Glantan foreslds bli aterskapad for att
omradet dven i fortsattningen ska bjuda in till inspiration, undervisning och pedagogik.

Enskilda fastighetsiagare kan bidra till en minskad klimatpaverkan genom att vara radda
om marken och anpassa skotseln av fastighetens vegetation. Detta gors genom att bevara
vegetation sa mycket som mojligt och minska andelen hardgjord yta, lata marken vara
naturligt sandig istéllet for att plantera en traditionell grasmatta. Vegetationen kan med
fordel vara naturligt varierad dven om det kan ge ett "skrapigt” intryck.

Detaljplanen mojliggor for genomforandet av ekosystemtjansterna men kan inte styra
eller tvinga fram dessa. Skotselplaner och liknande ar inte en del i planprocessen.

Barnperspektiv

I planering, byggande och forvaltning ar det viktigt att den som gestaltar en miljé har
generell kunskap om barns behov, vilket kallas for att utga fran ett barnperspektiv.
Barnperspektiv ar ndr vuxna ser barnet, stravar efter att forsta det och vidtar atgarder
som de bedomer vara till barnets basta. Barnperspektivet kan inrymma barnets
perspektiv men behdver inte gora det. Till gruppen barn hor varje manniska under 18 ar.

Planomradet besoks regelbundet av barn for saval undervisning som rekreation och lek.
Planomradet har utformats med hansyn till ett barnperspektiv &ven om
motstadendeintressen har behovt vigas emot varandra. Vidare medger detaljplanen for en
forskola vilket ytterligare kan komma att 6ka antalet barn som utnyttjar omradet.

I planomradets syddstra horn finns en plats som bendmns som ”Glantan” och utnyttjas
foretradesvis av barn genom besok fran forskolor och grundskolor i niromradet.
"Glantan” och dven en del 6vrig skogsmark forsvinner med planforslaget och detta kan
givetvis inverka negativt pa barn och unga som anvander omradet idag da mindre
naturmark finns tillganglig samt da en specifikt omtyckt plats forsvinner (Glantan). Dock
mojliggor detaljplanen fortsatt for stora ytor naturmark och dd kommunen ar markagare
finns goda mojligheter att aterskapa och utveckla de virden som férsvinner inom hela
omradet. Bland annat finns det goda maojligheter att tillfora belysning och pa sa vis oka
tryggheten i omradet samt 6ka framkomligheten. "Glantans” varden kan aterskapas pa en
annan plats inom omradet. Foreslagvis ndra den nya forskoletomten for att ytterligare
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tillgdngliggora platsen for barn samtidigt som platsen da ocksa lokaliseras val avskdrmat
gentemot tillkommande verksamheter. Det ar viktigt att i genomfdrandeskedet ytterligare
studera hur platsens varden kan aterskapas och forbattras for barn- och unga,
detaljplanen mojliggér, men kan ej styra en sddan utveckling.

En viktig passage till omradet finns i det syddstra hornet av planomradet och
exploateringen medfor ett nagot langre gangavstand an idag. Planomradet har dock
anpassats for att dven fortsattningsvis mojliggora for en saker och enkel tillgang till
omradet och det grona strak som majliggors ar ca 15 m brett och leder rakt in till
tallskogen.

Genom att majliggora for en ny forskoletomt i omradets nordvastra horn finns det
mdjlighet att antingen bygga en ny forskola alternativt omlokalisera en befintlig till en
plats som omges av natur och bostdder och i direkt narhet till de virden som i
detaljplanen bekriftas som vardefulla for barn. Detta bedoms som positivt da det
tillgdngliggér omradet for fler barn som da far mojlighet till daglig naturnaravistelse.
Placeringen i det nordviastra hornet bedéms ocksa som gynnsam da cirka 200 meter
naturmark avgransar férskolan mot det tillkommande verksamhetsomradet. Forskning
visar pa att sammanhallen plantering av trad pa mellan 15-30 meters djup kan reducera
buller med upp till 10 dBA (se. Dobson and Ryan 2000, Novel Solutions 2013). Vidare visar
aven den utforda bullerutredningen att en lamplig utemiljo utifran gallande riktlinjer kan
tillskapas inom fastigheten. Forskolan omgardas ocksa av sdkra passager for gang- och
cykel vilket ar viktigt men det ar dven viktigt att en saker passage 6ver Fregattviagen
skapas vid utbyggnaden av forskolan.

Situationell brottsprevention

Vid forandring, planering och anldaggning av ett nytt industriomrade ar det positivt om det
i genomforandet laggs vikt vid erfarenhet, forskning och evidensbaserad kunskap som
finns gallande situationell brottsprevention. For den aktuella detaljplanen kan detta
exempelvis innebdra att utformningen av brandtrappor inom kvartersmark utfors sa det
ej ar mojligt att ta sig upp pa tak eller att utformningen av vagar utfors sa olovligkérning
kan undvikas.

Vagarna inom planomradet har utformats sa att olovlig korning i storsta mojliga man kan
undvikas i forhallande till att vigarna ocksa ska fungera for sitt andamal inom ett
industriomrade. Vad giller 6vrig utformning inom kvartersmarken kommer detta i stor
grad vara en fraga for enskilda fastighetsigare att beakta vid genomférandet av
detaljplanen.

Forskolan i planomradets nordvastra horn ligger avskilt och kan potentiellt upplevas som
otrygg utanfor verksamhetens ordinarie timmar. Daremot erbjuder férskolan en attraktiv
placering satillvida att den ar placerad naturnéra och i ett forhallandevis ostort lage.
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Polismyndigheten kan med fordel kontaktats vid genomfoérandet av detaljplanen for att pa
sa vis undvika att utformning som erfarenhetsmassigt tidigare har skapat problem
gdllande brott och upplevd otrygghet kan undvikas eller forebyggas.

Trafik och parkering

Trafik
Planomradet foreslas fa en tillfart. Tillfarten planeras soderifran via Stuvaregatan som
ansluter till Flotovagen.

Trafikmatning ar gjord pa tva platser langs Stuvaregatan i april 2020, se markering i karta
nedan. Plats A visar samtliga transporter till Stuvaregatan (inkl. besékande till
atervinningscentralen) och uppmatte en dygnstrafik pa 1153 fordon. Plats B visar
trafikflode enbart till industrifastigheterna Lysbojen 4 och Lyktan 1 och uppmatte en
dygnstrafik pa 186 fordon. Till

! LYSBOJEN I
Lyktan 1 ar det transporter som / . ’
kor via Stuvaregatan. Personal / el
o - . . . =1~ Brandsin
och besokare kor in via ! { - 1 i
Fyrvaktaregatan, den trafiken /.” \.\ : \f\/“:, qg;;g
uppskattas av foretaget till 180- T~ ( = ;:,‘Tla\"‘%' \
’I R 5 _—'__.-‘:_—-"“‘ E F!‘f‘”}
200 f/d L P1|REN - \> ‘?}\%@g—@iﬁ—.—_{‘" \ \:r rotsitrsk 1\_\
central Y A
Trafikméatningen ar gjord i slutet _T Y /e Er A \ L e
. . ~ 2 J'(-f—A 1 _ S
av april 2020. Lysbojen 4 och i L_.\‘ 1 f - b
Lyktan 1 har meddelat att Ty o i/ [ e L=
=~ Loty = =
trafikmdtningen ar representativ — E (L
e ——— 2T
trots radande Covid-19 pandemi T S o A 3110

Utifran vad dagens angransande industriomrade alstrar i trafik gors ett antagande om att
planomradet och vad som tillats exploateras inom det antas alstra dubbelt s mycket trafik
da det ar dubbelt sa stort som dagens, dvs ca 800 fordon per dygn.

Korsningen Flotovagen/Stuvaregatan har idag vanstersvangfilt pa Flotovagen fran viaster.
Trafiken pa Flotovagen och Stuvaregatan har raknats upp till ar 2040 samt lagt till
planomradets alstrade trafik. Trafikflodet blir da ca7500 f/d respektive 1800 f/d. Enligt
VGU ska trevagskorsningen med vanstersvangsfalt vara fullt tillracklig utformning med
berdknad trafikmangd i primar och sekukundarvag.

Trafikflodet pa Fregattvigen mittes ar 2016 vister om vag 118, 3026 ADT varav 3 % tung
trafik. Forskolan kommer ligga i den vastra delen av Fregattvigen. Trafikflodet pa
Fregattvagen rdknas upp till dr 2040, ca 4200 f/d.

Forskolan som planeras i omradet mojliggor 8 avdelningar och plats for 144 barn, den
uppskattade trafikalstringen fran forskolan ar ca 470 f/d. Forskolan har infart via
Fregattgatan.
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Trafikflodet pa Fregattvagen efter upprakning och alstring av planomradet berdknas vara
4870 f/d. Vid antagande om att trafiken minskar ju lange vasterut pa Fregattvagen man
kommer antas trafikflodet vaster om Pramdragaregatan vara 2570 f/d. Denna brakning ar
gjord utifran det tidigare forslaget med genomfartsgatan igenom planomrade. Da viagen
mot Pramdragaregatan nu ar bortplockad antas trafikmangden minska gentemot
berdkningen. Forskolan upptagningsomrade blir troligtvis till stor del omradet norr om
Fregattvagen vilket innebar att foraldrar lamnar barnen pa vag till arbete som ar en resa
redan idag och finns i trafikflodet, dessa resor blir sdledes dubbelrdknade.

Parkering
Parkeringsplatser for omradet ska anordnas pa egen fastighet i enlighet med kommunens
gallande parkeringsnorm. Normen ar ett minimikrav.

Parkeringstal
Cykel Bil
zon 1 zon 2 zon 3 zon 4 zon 1 zon 2 zon 3 zon 4
Boende + besokare
I5mdhus varav 10 % ar besdksplatser
P-platser per 1000 m2 BTA (galler vid detaljplaneldggning) - - - - g 9 10 13
P-platser per bostad - - - 1 1,3 1,5 2
Boende + bestkare Boende + besokare
Flerbostadshus varav 30 % ar besdksplatser warav 10 % ar besoksplatser
p-platser per 1000 m” BTA (giller vid detaljplaneliggning) 33 33 33 33 10 11 16 16
Plats per lagenhet "standard"” 23 23 23 23 0,7 0.8 algl 11
Plats per liten lagenhet (<40 m2) 1.3 1.3 1,3 13 03 0,5 0,8 0,8
Plats per stor ligenhet (=90 m2) 33 33 33 33 08 0,9 1,2 1,2
Utbildning ) SR
Férskola: p-platser per 1000 m” BTA * 23 20 18 16 2 10 14 18
Grundskola 3k F-3: p-platser per 1000 m® BTA ** 38 64 iz 23 1 5 6 8
Grundskola dk 4-9: p-platser per 1000 m* BTA ** 38 64 37 23 1 = [ B
(Gymnasieskola: p-platser per 1000 m” BTA 20 19 18 17 1 5 o ]
Hégskola eller annan hégre utbildning: p-platser per 1000 m TBTA 20 19 18 17 8 19 35 58
Kontor och industri
Kontor: p-platser per 1000 m” BTA 26 22 18 13 4 22 31 40
Industri: p-platser per 1000 m® BTA 13 11 B B 2 11 15 19
 S—  S—
Handel
Livsmedelsbutik: p-platser per 1000 m BTA 38 32 25 19 11 22 39 52
Detaljhandel och narbutik: p-platser per 1000 m* BTA 30 25 20 15 g 17 31 41
Handelsplats féir tjdnster: p-platser per 1000 m® BTA a3 28 22 17 ] 22 36 47
Sdllankopsbutik: p-platser per 1000 m” BTA 24 20 16 ] 7 14 25 33
Restaurang
P-platser per 1000 m” BTA 41 33 25 17 ] i3 35 37

BTA - Bruttototalarea

Kollektivtrafik

Mellan Kristianstad och Ahus gar regionbuss 551, med hog turtithet pA morgon och
eftermiddag. Ovrig tid g&r bussen men 15-30 min turtithet. Avstand till nirmsta
busshallplats fran planomradet dr ca 1200 m. Det ar darfér osannolikt att omradets
framtida arbetstagare och bestkare fardas via buss.
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Gang- och cykel
Det finns utbyggd gang- och cykelvag langs hela Fregattvagen norr om planomradet. Langs

Flotovagen, sydost om planomradet, finns cykelvag fram till Kavrovagen. Darefter gar
cykelvagen norrut och i héjd med Fyrvaktaregatan svanger cykelvagen vasterut till
infarten till Lysbojen 4.

Det finns goda mojligheter att rymma gang- och cykelnit inom planomradets naturmark.
Det bedoms dven finnas goda méjligheter att via gang eller cykel ta sig till planomradet.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spill finns i angransning till planomradet.
Storsta delen av foreslagen exploatering ska anslutas till kommunalt verksamhetsomrade
for vatten och spill. Anslutningspunkt med sjalvfall for spillvatten, dagvatten och
vattenledningar finns i planomradets sydostra del langs Stuvaregatan. [ Sydvastra delen
finns nagra fastigheter som ej kommer kunna ansluta med sjalvfall till anslutningspunkten
i sydostra delen langs Stuvaregatan. Har finns det en méjlig anslutningspunkt for
spillvatten med sjalvfall i sydvastradelen av planomradet vid Flotovagen, alternativt far
pumpstation anlaggas.

Dagvatten

Storsta delarna av omradet ska anslutas till kommunalt verksamhetsomrade for vatten,
spill och dagvatten gata + fastighet. Delen som ska 6verforas till Lysbojen 4 (se. Kapitel for
fastighetskonsekvenser) kommer ej inga i verksamhetsomradet for vatten, spill och
dagvatten gata + fastighet.

Dagvattenhanteringen ar utredd och férprojekterad av kommunens VA-avdelning (se
rapport). Dagvattenhanteringen foreslas ske i ett oppet dagvattensystem som smalter in i
landskapsbilden. Flodet kommer att ledas till tva diken for fordrdojning och infiltration.
Plankartan har under processen uppdaterats och dikena ska f6lja kvartersmarken och blir
saledes kortare dn ritningarna i utredningen. Detta paverkar inte kapaciteten att ta hand
om dagvatten.

Planomradet har en naturlig avrinningsvag vasterut och foreslagen exploatering foreslas
delas in i tva delomraden, se kartmaterial nedan fran VA-avdelningens rapport. Foreslagna
infiltrationsdiken ar 6verdimensionerade for att klara skyfall. Omradets vastra dike ar
projekterat till en kapacitet motsvarande 6761 kubikmeter och omradets 6stra dike
motsvarande 10 414 kubikmeter. Vid ett 10-ars regn kan dagvattenflotet omhéandertas

med bred marginal i foreslagna diken. Vid ett 100-ars regn kan dagvattnet omhéndertas
till 95%.
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Dagvattnet renas naturligt i infiltrationsdikenas reningsdel innan det infiltreras naturligt
ner i marken. Reningsdelen ar placerad vid dagvattenledningarnas utlopp i de fyra u-
omradena och kommer att besta av vaxtsystem eller mekanisk anordning. Slantlutningen
rekommenderas till 1:4-1:6 for att underldtta underhall och sdkerhet. Sdkerstilld yta i
plankartan ar dimensionerad motsvarande en sliantlutning pa 1:6, vilket skapar grunda
diken pa ca 1,2 m djup. Hardgoérningsgraden inom kvartersmark ar berdaknad till 90%
hardgjord yta och dar 10% ska vara genomslappligt. For att sakerstélla detta regleras dven
hardgorningsgraden pa plankartan. Vid genomforandet av detaljplanen ar det viktigt att
fardigt golv far en tillracklig hojdsattning sa att dagvatten ej rinner in mot byggnad. Detta
utférs under genomférandet av detaljplanen och kontrolleras av kommunens
byggnadsinspektorer.

Fjarrvarme, el, tele och bredband
Telestation finns i omradets norddstra horn. Denna del far dven en utokad yta for att
saledes ocksa mojliggora for en ny transformatorstation.

Ytterligare en transformatorstation kommer att behova tillskapas (utéver ny
transformator i nordost). En stor del av kvartersmarken inom planomradet har givits
beteckningen teknisk anldggning (E) vilket mojliggor for en ny transformatorstation inom
flera delar av omradet. Vid férsdljning av mark och utbyggnad av omradet ar det viktigt att
C4 Elnat tidigt ges mojlighet att upplata en transformatorstation inom detta omrade. Det
viktigt att kontakta C4 Elnat i ett tidigt skede nar marken ska saljas for att undvika
konflikter med tillkommande verksamheter inom omradet.

C4 Elnat AB éar eldistributor. Ledningar finns langs planomradets sddra, 6stra och norra
granser. Viss paverkan kan ske pa befintlig gatubelysning med tanke pa foreslagen infart
fran Stuvaregatan.

Kabel finns pa norra sidan om Stuvaregatan samt langs Pramdragaregatans vastra sida,
dessa kablar ska beaktas vid schaktarbete for nya gator.
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Kanalisation samt drifttagna kablar finns langs Stuvaregatan. Denna kanalisation bér
beaktas vid arbete med ny gata som kommer ansluta till Stuvaregatan. Forstarkning av
kanalisation kan behdvas.

Luftburen hégspanningsledning och markburen teleledning finns séder om Flotévagen.
Optoledning finns i planomradets norra och norddstra del samt soder om Flotovagen.
Fjarrvarmeledning finns i planomradets dstra granslinje och s6der om Flotovagen.

Dataledning gar i planomradets dstra grénslinje, i planomradets norra del och s6der om
Flotovagen.

Den viastra delen av planomradet ligger inom E.ON:s koncessionsomrade och i det
sydvastra hornet finns en mellanspanningskabel samt cirka 100 meter upp en stolpe for
lagspanningsluftledning. Det krédvs ledningsdgares medgivande for att anordna upplag
eller justera marknivan ovanfér markkabeln, sa att reparation och underhall férsvaras.

Avfallshantering

Renhdllningen i Kristianstad svarar for avfallshanteringen i kommunen. Vid utformning
och placering av soputrymmen ska samrad ske med Renhallningen. Himtning av avfall ska
ske i anslutning till kérvag for att undvika dragavstand, i annat fall tar renhallningen ut
kostnadstillagg per karl. Anlaggning for avfallshantering ryms inom anvandningen teknisk
anldggning eller industri om behov skulle uppkomma. Inom anviandning ryms &ven viss
forsaljning av atervunna produkter.

Posthantering

Postnord har i uppdrag att tillhandahdalla den samhéllsomfattande posttjinsten vilket
bland annat innebar att det ar Postnord som ska godkadnna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och
med hénsyn till arbetsmiljon fér chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna
genomforas i praktiken behéver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av verksamhetsomraden placeras postladan i en lddsamling vid infarten
till omradet. Kontakt med Postnord ska ske i god tid for dialog géllande godkdnnande av
postmottagningen i samband med nybyggnation. En placering som inte ar godkdnd av
posten leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Brandvattenférsérjning
Brandvattenforsorjningen ska beaktas vid utbyggnaden av omradet. Vid genomférandet av
detaljplanen ska samrad med raddningstjansten ske angdende brandvattenforsérjningen.
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Risker och storningar

Sarbart grundvatten

Planomradet ar lokaliserat inom ett storre delomrade fér mycket sarbart grundvatten.
Foreslagen exploatering foreslas inga i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
spill samt dagvatten pa gata och fastighet. Enligt dagvattenutredning utford av
Kristianstads kommun, daterad 2020-08-10, sker rening och infiltration i tva
infiltrationsytor (diken) i ett 6ppet dagvattensystem dar det fordroéjs och renas pa vagen.
Dagvattnet renas naturlig genom vaxtsystem eller mekanisk anordning. Grundvattnet
bedéms darfor inte paverkas negativt. Mer information om dagvattenhantering finns
under rubriken dagvatten.

Risk for dversvamning eller erosion
Marken ar relativt flack och det bedéms darfor inte foreligga risk fér erosion.

Omradet ligger utom risk for skyfallsproblematik upp till ett 100-ars regn.
dagvattenutredningen (se rapport fran VA-avdelningen Kristianstads kommun daterad
2021-03-26) framkommer att de forprojekterade dikena kan hantera ett 10-ars regn med
god marginal och ett 100-ars regn till 95% av flodena. Vid 100-ars regn samt vid storre
skyfall an 100-ars regn kommer resterande floden fran dikena att bredda ut i
tallskogsomradet i centrala delen av planomradet. Foreslagen utveckling bedoms darfor
inte medfora risk for 6versvamning.

Omradet saknar flodeskoppling till havet och bedoms darfor inte utsta risk for stigande
havsnivaer.

Férorenad mark

Det finns inga kdnda uppgifter om att fastigheten Horna 3:12 tidigare har nyttjats pa ett
satt som skulle kunna medfora férorenad mark inom fastigheten. Angransande till
planomradet 6sterut ligger industri, verksamheter och en atervinningscentral.
Néarliggande anviandning bedéms inte utgdéra nagon risk for féreslagen utveckling av
mindre kdnslig markanvandning.

Grannfastigheten Horna 54:1 vister om planomradet har tidigare nyttjats for upplag av
kol, cox och salt. Aven féorvaring av ammoniumnitrat har féorekommit. Dessa dmnen ar inte
lattrorliga. Daremot finns viss risk for spridning via vind. Planfoérslaget medger en
forskoletomt i planomradets nordvastra horn, ca 35 m fran fastighetsgrans.

Ett miljotekniskt samlingsprov av ytjord i forskoletomtens lage har tagits fram med tanke
pa forskolans karaktar av kanslig markanvandning (se rapport fran WSP daterad 2020-04-
07). Undersokningen visar att ytjorden innehaller halter av metaller och PAH
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understigande Naturvardsverkets generella riktvarden for kdnslig markanvandning och
mindre kdnslig markanvandning. Halterna understiger dven nivan for mindre dn ringa
risk. Undersokningen visar inga indikationer pa forekomst av férorening pa platsen och
ytterligare undersokning bedéms inte nddvandig. Foreslagen markanvandning (forskola)
beddéms darfor lamplig pa platsen.

Farligt gods

Vag 118 ar en rekommenderad transportled for farligt
gods och finns ca 550 m ster om planomradet, se
orange stracka illustrerad nedan. I planomradet
sdkerstalls ett byggnadsfritt avstand pa 30 m fran
Flotovagen.

Trafikbuller

Riksdagen har faststallt riktvarden for buller fran spartrafik och vagar som inte bor
overskridas vid nybyggnation av bostdder. Vardena ska aven tillampas for skolor,
forskolor, vardlokaler och liknande. Dessa riktvarden 60 dBA ekvivalentniva vid
bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent ljudnivda samt 70 dBA maximal ljudniva vid
uteplats om sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. For bostdder som ar hogst 35
kvm géller istéllet 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad. Om ekvivalent
ljudniva overstiger 60 dBA behover bebyggelsen utformas med en ljudddmpad sida som
inte far 6verskrida 55 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad.

Naturvardsverket har tagit fram riktlinjer for buller vid skola, forskola och fritidshem. De
delar av garden som ar avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet bor inte
overskrida 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva. Pa dvriga
vistelseytor inom garden bor inte 55 dBA ekvivalent ljudniva samt den maximala nivan 70
dBA 6verskrids maximalt 5 ggr per genomsnittlig maxtimme under den tid som
skolgarden nyttjas.

Utford bullerberakning konstaterar att foreslagen utveckling inte medfor att faststallt
riktvarde om 60 dBA ekvivalentniva vid bostadsbyggnads fasad dverskrids.

Vidare klarar férskolan de rekommenderade riktviardena fér pedagogiks verksamhet om
utemiljon placeras minst 25 meter ifran Fregattvagen. Nuvarande placering innebdr att
forskolan som narmst kan placeras cirka 30 meter ifran Fregattvagen, detta innebar att
riktvardena for utevistelse klaras av @ven om forskolan skulle placera med gardsmiljon ut
mot Fregattvagen. Det finns dven mojlighet att placeras forskolan avskdrmande gentemot
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vagen och det skulle givetvis inbdra att utemiljon blir an tystare. Detta ar 4ven den mest

troliga 16sning vid ett genomforande.

Ingdngsdata och resultat

Buller har berdknats med BullerVag Il langs med Fregattvagen for befintliga bostader samt

for planerad forskoletomt. Strackan som har bullerberdknats har delats in i tva delar, se
gul och orange strackning pa nista sida.

T e o
VATTENTORNS B8
& OMRADET | Ege B
# ; (S i %
& - N B z
& T 3
£ Bngdri T e
& L . ¥agen o
. (e il i 52
@y 1\- s L
5 Uy =]
% o = X ¥
Kaf 5 8 g =
Yakvabio,) .:3,)5 : &
Spgp # B 5 b 3
eigan ¥ESarevang,
e -
-~ dgen
Satfiraregatan
§
&
£
5 |
£ %
] ]
B
&
A &
Siared™ B
v g
FY A
& @l =
- g e
o &
ey L
35
&

“Raurovagen

e
wcg" &
S &
g Vol
2 S & ]
=g &
- L 0
= T o
) =
2 v 7
g %
s %,
o
F
: oy
2 gk
o9
@
g
El
g
=S o
ot
T, S e
g 2 6\\““\3
3 ]
3 e
@ i
] %
2
5
2
)
2
fuskelt
Lagatan M
Hamnieden

BBy
)

Buller fran Fregattvagen vister om vig 118, orange strackning enligt karta, klarar gillande

riktvirdena 8 m fran Fregattvigens mitt.

Buller fran Fregattvagen vaster om Pramdragaregatan,
géllande riktvardena 5 m fran Fregattvagens mitt.

, klarar

Utford bullerberdakning konstaterar att foreslagen utveckling inte medfor att faststallt
riktvirde om 60 dBA ekvivalentniva vid bostadsbyggnads fasad 6verskrids.

Buller fran Fregattvigen vister om vag 118, orange strackning enligt kartan ovan.

Punkt Avstand fran Fregattvagen Ekv (dBA) Max (dBA)
(m fr vigmitt)
1 8 60 77
2 33 50 63

Buller fran Fregattvagen vaster om Pramdragaregatan, gul strackning enligt kartan ovan.
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Punkt Avstand fran Fregattvagen Ekv (dBA) Max (dBA)

(m fr vigmitt)

Trafik pa Fregattviagen har berdknats med hansyn till allman uppréakning fran Trafikverket
basprognos for 2040 samt alstring fran nytt industriomrade och ny férskola. Trafiken ar
saledes delvis dubbelberidknad. Prognostiserad trafik Fregattvigen vaster om vig 118:
4870 f/d

Industribuller och stérande verksamhet

Forskolan ar placerade med en cirka 200-230 meter bred buffertzon av blandad tallskog
(Natur) gentemot tillkommande verksamheter (Z) och industri (J). Naturmarken
avgransar saledes forskolan mot det tillkommande verksamhetsomradet och dar
tallskogen utgor en naturlig bullerskarm. Forskning visar pa att sammanhallen plantering
av trad pa mellan 15-30 meters djup kan reducera buller med upp till 10 dBA (se
exempelvis. Dobson and Ryan 2000, Novel Solutions 2013). Etablering av verksamheterna
ska ocksa goras med hansyn till befintlig omgivningen i omradet vilket kommer begréinsa
tillkommande verksamheters bullernivaer genom miljotillstand och/eller tillsyn.
Bedomningen gors att forskolans placering i forhallande till de tillkommande industrierna
inte innebar nagon risk for att de rekommenderade nivaerna for buller 6verskrids.

Detaljplanen mojliggor for en blandad industri- och verksamhetsanvandning. Den
kvartersmark som foreslas narmst bostadsbebyggelsen i norr ar forutom, ovan namnda,
forskoletomt, verksamheter, begransad djurhallning och kontor, med undantag av
befintlig telestation och tillkommande transformatorstation i planomradets nordostra
horn. Anviandningarna foreslas som narmst cirka 160-140 m fran bostadsbebyggelsen,
vilket 4r samma avstdnd som nuvarande situation mellan befintliga bostader och industri i
omradet. Av dessa 160-140 m utgors cirka 100 m av blandad tallskog och som tidigare
namnts kan 10-30 m sammanhallen plantering av trad reducera buller med upp till 10
dBA. For att bostadsomradet norr om Fregattvigen och syddst om Flotévagen ska
avskdrmas ifran stérningar sa mojliggors det ej for industrimark har. Anvandningen
begransas i stéllet har till frimst (Z) Verksamheter. Inom (Z)- Verksamheter kan
verksamheter med begransad omgivningspaverkan lokaliseras. Det innebér att
verksamheter som i begrdnsad utstrackning avger lukt, buller, ljusstérningar eller andra
typer av storningar kan lokaliseras har. Verksamheter med storre paverkan ska
lokaliseras inom Industri.

Etablering i omradet ska goras med hansyn till bostadsbebyggelsen norr om Fregattvigen
och sydost om Flotovagen. Verksamheterna far ej medfora olagenheter som till exempel
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buller (fran flaktar, verksamheten, transporter), damning eller ljus for ovanndmnda
bostédder. Varje verksamhet ska folja gillande lagstiftning. Genom att begransa
anvandningen narmast bostaderna till framst (Z) sa sdkerstalls det pd plankartan att inga
olagenheter uppstar. Verksamheterna inom (Z) skapar dven en naturlig barridr som
avskdrmar bostdderna mot resterande delen av verksamhetsomradet.
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GENOMFORANDE OCH KONSEKVENSER

Genomfoérandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen ar att
den ska vara vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum da planen vunnit laga kraft. Genomférandetid
ar den tidsrymd inom vilken planen ar tankt att genomfoéras och fastighetsdgare inom
planomradet har en garanterad byggratt i enlighet med planen under denna tid. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter planen att gilla men kan da dndras eller upphévas
utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas.

Huvudmannaskap fér allman platsmark

Att ett omrade ar allman platsmark innebéar att marken ar avsedd for ett gemensamt
behov. Kommunen dr huvudman for den allmanna platsmarken som pa plankartan utgors
av NATUR och GATA. Huvudmannen ansvarar for den allmanna platsmarkens utbyggnad,
drift och underhall. Dagvattendikena ska byggas ut i enlighet med plankartan.

Avtal for detaljplanens genomférande
Exploateringsavtal ar inte nodvandigt for detaljplanens genomférande. Kommunen avser
inte uppratta markanvisningsavtal.

Fastighetskonsekvenser

Fastighetsrattsliga konsekvenser och erforderlig lantmateriforrattning till féljd av
detaljplanens genomférande

Detaljplanen mojliggor for kvartersmark med blandad markanvandning. Efter att
detaljplanen vunnit laga kraft dr det mojligt att géra avstyckningar fran Horna 3:12 och
bilda enskilda fastigheter fran kvartersmarken.

Foljande ledningsratter (se bla yta i illustrationen) berér kommunigd mark som ar
planlagd for kvartersmark transformatorstation.

Fre
RGN Sy

Ledningsratterna bedoms inte paverkas av detaljplanen {—--__. =
eftersom gillande markanvandning bekraftas och 5 ~[__ ) :'
ledningsratterna kan ligga kvar. ‘;""“‘;“;*;;--3—-;-,. %"'2:‘ B
/ 8 ‘ib‘,"“:_::—jji{';lf.__ff _L 5
e Ledningsratten 1290K-361.1 ar till forman for / T8 8 =
Telia AB och ar for tele &ndamal. !!"*--ﬁg____q‘{l |
HAI\-"INZEN
.f LYSBOJEM
4 I/
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e Ledningsratt 1290K-361.2 ar till forman for Stockholm Ormbéararen 9 dven den
med dndamadlet tele.

Foljande servitut (se rosa yta i illustrationen) inom planomradet har for avsikt att
upphora. Marken ar planlagd for kvartersmark industri i gidllande detaljplan men nyttjas
som vag av kringliggande fastigheter. Marken ar i kommunal 4go och under kommunal
drift och underhall. Servituten foreslas upphora och marken dverga till allméan platsmark
GATA. Fastigheternas ratt till utfart och vagforbindelse forblir sikrad men genom allmén
plats i stallet for servitut pa kvartersmark. Det dr Lantmaéteriet som beslutar om eventuell
ersattning for servitutens upphoérande. Kommunen anséker om och bekostar erforderlig
lantmateriférrattning for servitutens upphoérande.

Lysbojen 6 i T—P e

]
Servitut 1290K-1233.2 till forméan fér Lysbojen 6 dndamal 5 L_*P ,'
Vég. v fﬁ ! SﬁTr m

‘tﬁ‘—:-—:%f l-
Lysbojen 7 17 1 -H-L""

f‘ T —a '
Servitut 1290K-1233.3 till forméan fér Lysbojen 7 dndamal / ""-’{’ |
. HAMNEN

vag
LYSBOJEN |
] /

Lysbojen 8
Servitut 1290K-3030.1 till forman fér Lysbojen 8 andamal vag

Lysbojen 3
Servitut 1290K-876.1 till forman for Lysbojen 3 andamal vag

Fastighetsregleringar

Lysbojen 4
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Ca 16 090 m2 fastighetsregleras till Lysbojen 4 ) §]
(se rod yta i illustrationen). Kommunen ansoker v _Ta_f'a“,"rqr
om och exploatoren bekostar erforderlig / 5 :-“““j% f—
lantmaéteriforrattning. Det finns en pagaende !ﬁ_hﬁi?, & |
lantmateriforrattning, Dnr M198699, som ar T f
vilandeforklarad. I denna finns en tecknad LYSBOUEN | I
overenskommelse om fastighetsreglering mellan 4 ](
Lysbojen 4 och Horna 3:12. Overenskommelsen l N
kan komma att beh6va revideras da den inte | .
overensstammer tillfullo med planférslaget. 1‘\ \/
Ersattning kan behova utga for marken som T~ ’_,-/_:’.ﬁ\ {
avses fastighetsregleras till Lysbojen 4. PIREN D “-;—_i'_-_‘;'.f""/ \
2t ?fl_:{g‘gi v LYKTAN \
T ' =3
Nyttjanderatter
Horna 3:12

Horna 3:12 belastas av en oinskriven nyttjanderétt for vag till forman for Horna 54:1.
Nyttjanderatten ska upphavas.

Ovrig kvartersmark

Ovrig kvartersmark kommer att styckas av till enskilda tomter. Kommunen anséker om
och bekostar erforderlig lantmateriférrattning.

Ekonomiska fragor

Kostnader for planlaggning

Kostnaden for upprattandet av nu aktuell detaljplan svarar kommunen for. Nagon
planavgift i samband med framtida bebyggelse skall darfor inte tas ut for tillkommande
bebyggelse och andra anldggningar inom planomradet.

Kommunala utbyggnadskostnader
Kommunen bekostar utbyggnaden av allman platsmark och vatten- och avloppsnat i
omradet.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetségare

Alla anldggningar, utfyllnader, byggnationer och ledningsdragningar inom kvartersmark
bekostas av exploator/fastighetsigare, liksom eventuella kompletterande geotekniska
eller andra erforderliga utredningar.

Kostnader for eventuell flytt, ombyggnation eller skada pa E.ON:s anldggningar i samband
med plangenomforandet bekostas av exploatdren.
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Tekniska fragor

Behov av ytterligare tekniska utredningar

Den oversiktliga geotekniska utredning som gjorts ar tillracklig for 6verviaganden i
plansammanhang. Infér detaljprojektering av kvartersmarken (husgrundlaggning,
uppfyllnader m.m.) kan ytterligare undersékningar behdvas.

Kraven i BBR har héjts sa att all grundlaggning av ny bebyggelse utformas med
utgangspunkt i hog radonférekomst och fragan regleras i samband med det tekniska
samradet i bygglovskedet.

Medverkande
Genomfoérandebeskrivningen ar framtagen i samrad med Lantméterimyndigheten,
Kommunledningskontorets mark- och exploateringsenhet samt tekniska forvaltningen.
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UNDERSOKNING - BEHOV AV STRATEGISK MILJOBEDOMNING

Nar en detaljplan upprattas eller &ndras ska kommunen géra en undersékning av behovet
av en strategisk miljobedomning (SMB). Bestimmelser om detta finns i 6 kap 3-8 §§
miljobalken och miljobeddmningsférordningen (2017:966) 5 § p 1-9.

Undersdkningen ska identifiera och redovisa omstindigheter som talar for eller emot en
betydande miljopaverkan. Byggnadsndmnden beslutar om behovet av miljobedémning
och samrad om undersokningen sker med lansstyrelsen i samband med plansamradet.

Identifikation av omstandigheter for och emot en miljébedémning

Faktorer som utldser eller undantar krav pa strategisk miljobedémning

Planomradet beror inget Natura 2000-omrade. Detaljplanen syftar inte till att tjana nagra
intressen for totalforsvar eller raddningstjanst (vilket skulle innebéra att planen helt
undantas fran krav pa strategisk miljobedomning).

Det ar dnnu inte klarlagt ifall ndgon tillstandspliktig verksamhet etablerar sig inom
planomradet. Kvartersmarkens tomtdjup mojliggor daremot inte far ndgon omfattande
verksamhet. Detaljplanens utformning mojliggor for i huvudsak sma verksamheter att
etablera sig i omradet. Mojlig exploatering ar anpassad i sin struktur och utformning
utifran omradets forutsattningar och kringliggande markanvandning.

For att klargora om detaljplanen medfor risk for betydande miljopaverkan har en
undersokning genomforts med hanvisning till relevanta punkter enligt
Miljobedémningsférordningen (2017:966) 5 § punkt 1-9.

Omradets férutsattningar
MBF (2017:966) 5§ p 2,8,9

Planomradet utgors av en medeldlders tallskog och ar en uppskattad plats for rekreation.
Inom omradet stracker sig flera stigar i alla vaderstreck, se inventering av stigar
illustrerad nedan. I planomradets syddstra horn finns en plats som benamns som
"Glantan” och utnyttjas foretradesvis av barn
genom besok fran forskolor och grundskolor i
ndaromradet. Omradet nyttjas dven for
promenader, l6ptraning och hundrastning.

Med anledning av kringliggande naturreservat
Horna Grushala, Sdnnarna och Horna sandar som
ligger 250 m, 250 m resp. 450 m fran
planomradet har omradets naturviarden undersokts. Omradet rymmer hdga naturviarden
som till stor del forekommer i planomradets ytterkanter. Totalt 12 rodlistade arter
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noterades inom planomradet, bl.a. Stortapetserarbi och Sandfiltsljusmott. Manga av dessa
rodlistade arter patraffades aven i lampliga miljoer i niromradet. Bland fridlysta arter
noterades forutom faglar dven Backsippa, Faltsippa och Hedblomster. De flesta arterna
ligger i anslutning till kantzoner i vastra, nordvastra och norddstra delarna. Backsippa och
Hedblomster ar aven rédlistade som hotade. Arterna gynnas av solexponerade, blomrika
och sandiga marker. Mer information om omradets natur- och rekreationsvarden finns i
planbeskrivningen under rubriken natur- och rekreationsvarden. Se dven kartmaterial och
annat underlag tillhérande detaljplanen (rapport Natur- och rekreationsvarden pa del av
Horna 3:12 i Ahus i Kristianstads kommun 2019-11-25, Naturcentrum AB).

Intilliggande fastighet visterut har nyttjats fér upplag av kol, cox och salt. Aven forvaring
av ammoniumnitrat har forekommit. Ett miljotekniskt samlingsprov inom planomradet
nordvastra horna visar att ytjorden innehaller halter av metaller och PAH understigande
Naturvardsverkets generella riktvarden for kdnslig markanvandning och mindre kénslig
markanvindning. Halterna understiger dven nivan fér mindre an ringa risk.
Undersokningen visar inga indikationer pa forekomst av fororening pa platsen (se rapport
fran WSP daterad 2020-04-07).

Marknivaerna ar relativt flacka och varierar mellan 8,7-13 m.6.h. med sluttning vasterut
och omradet saknar forbindelse till havsnivahdjningen. Omradet har en naturlig avrinning
som tas tillvara i foreslagen detaljplan. Det finns darfor ingen sarskild lagpunkt eller risk
for 6versvamning i samband med vare sig skyfall eller havsnivahéjning.

Omradet rymmer ingen kulturhistoriskt vardefull natur eller bebyggelse, dven om
omradet ingar i avgransningen for det regionala underlaget "Kulturmiljoprogram for
Skane” (2006). Omradet bedoms inte utgéra en del av Ahus historiska kontinuitet.

Foreslagen utveckling bedéms inte medféra ndgon paverkan pa Natura 2000-omraden
eller riksintressen.

Planens paverkan pa omradet
MBF (2017:966) 5§ p 3, 9

Ett genomfdrande av foreslagen detaljplan skulle innebara en langsiktig och fysisk
forandring i miljon. Tidigare har tallskogen utgjorts av ett dnnu stérre omrade men har
under tidens gang blivit ianspraktagen for industri. Gangstigar m.m. har med tiden
forflyttats mer vasterut fran industrin. En utveckling av ytterligare mark for privat
andamal likt industri medfor darfor en permanent forandring inom omradet men sker
inom en begransad yta och i direkt anslutning till befintlig bebyggelse. Detaljplanen
medfor darfor en paverkan pa manniskors sitt att rora sig men beddms inte forhindra
framkomligheten. Detaljplanen bevarar grona passager och ett stérre sammanhdngande
naturomrade for fortsatt rekreation. Dock finns det givetvis en 6kad risk for att en mer
begransad yta rekreationsmark innebar ett hardare slitage pa den kvarvarande marken.
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Planens paverkan pa halsa och miljé
MBF (2017:966) 58§ p 1c, 1d, 3,4,5,6, 7

[ planomradet finns hga naturvarden som framst ar lokaliserade i omrddets kantzoner. I
detaljplanens underlag finns en kartering av naturvirdesobjekt, se illustration nedan fran
naturvardesinventeringen (Naturcentrum AB, 2019-11-25) och detaljplanens
situationsplan.

Teckenfarklaring

Naturvardesobjekt Vattentornet
I Hogsta naturvarde - klass 1
Hogt naturvérde - klass 2
Pétagligt naturvarde - klass 3
Visst naturvarde - klass 4
o .

Frdn vdnster: Illustration frdn Naturcentrum AB, 2019

Byggnation foreslas till storsta del ske inom naturvirdesobjekt "visst naturvarde klass 4”
(se naturvardesobjekt 7 och 8). En genomférande av foreslagen detaljplan paverkar aven
delar av naturvardesobjekt med patagligt naturvarde klass 3 (se naturvardesobjekt 2, 4
och 5) och enstaka delar av naturviardesobjekt med hogt naturvarde klass 2 (se
naturvardesobjekt 3). Dessa omrdaden utgors i huvudsak av omradets kantzoner dar
paverkan i huvudsak sker p.g.a. tillfarterna, dels i soder, dels till forskolan.
Paverkansomradet bestar endast av en begransad yta. Naturvardesobjekt 3 kommer i
hogre grad att bevaras da den infartsvag som foreslogs i tidigare planforslag nu tagits bort.
[ 6vrigt bevaras omradets kantzoner som natur med hédnsyn till naturvardena i omradet,
deras fortsatta spridningssamband, manniskors rorelsemonster och for att bevara Ahus
karaktar av tallskog. Kantzonerna ar som smalast 30 m i s6der, 30-40 m i vast, 30-95 m i
norr och 48 m i 6st. De flesta arterna ligger i anslutning till kantzoner i vastra, nordvéstra
och nordéstra delarna.

Det finns en befintlig telestation inom planomradets nordostra horn. Det rader hoga
naturvarden Kring denna station tack vare omradets solexponerade lage och koppling till
kringliggande natur. En utveckling enligt férslagen detaljplan bedéms kunna 6ka
solexponeringen i planomradets kantzoner generellt och darmed starka omradets
naturvarden, &ven om forslaget ocksad innebar en forlust av naturvarden pa andra platser.
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Detaljplanen bedéms i sin helhet inte foranleda en forsdmring for omradets patraffade
arter.

[ detaljplanens underlag finns en naturvardesinventering vars bilaga berér omradets
rekreationsvarden (se rapport fran Naturcentrum AB, 2019-11-25). [ undersdkningen
framkommer att omradet nyttjas for narrekreation. Det finns flera skolor i omradet varav
en forskola ligger inom 400 m fran omradet. Med tanke pa barnens alder ligger
planomradet inom tillrdcklig narhet och nyttjas regelbundet for spontana utflykter,
jogging, avkoppling, mellanmal/fika samt undervisning om exempelvis svampar. En
sarskilt omtyckt plats ar den s.k. "gldntan” som utgors av en 6ppen yta dar manniskor i
blandade aldrar uppehaller sig. Planomradet utgors idag av enbart natur och har ett
betydande varde for naromradets barn. Det ar darfor av stor vikt att bevara stora delar av
naturmarken samtidigt som det ar av ett kommunalt intresse att kunna mdjliggora for
industri i Ahus. Planomradet bedoms lamplig till att kunna majliggora for bada delarna.

Utford bullerberdakning konstaterar att foreslagen utveckling inte medfor att faststallt
riktvirde om 60 dBA ekvivalentniva vid bostadsbyggnads fasad 6verskrids for
kringliggande bostider. Aven den tillkommande forskolan klarar de faststéllda riktvirden
for pedagogisk utemiljo. Omradena narmast bostadsbebyggelsen utgérs dven av icke
storande verksamheter (Z), dessa fungerar ocksa som en naturlig avskarmning mellan
bostdderna och de 6vriga verksamheterna som mojliggérs inom detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer
Planforslaget beddms f6lja gdllande miljokvalitetsnormer fér utomhusluft och vatten.

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft giller i hela landet. De &mnen som regleras ar
kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, sma partiklar (PM10 och PM2,5),
bensen, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Omradet bedéms vara val
ventilerat och rikt pa vegetation bl.a. medelalders tallar. Rikligt med trad och annan
vegetation bevaras langs samtliga viagar i omradet.

Miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten inférdes i december 2009 enligt EU:s
ramdirektiv for vatten (Vattendirektivet). Syftet ar att alla vattenforekomster i landet ska
uppna minst god status. Vattendirektivet omfattar egentligen allt vatten, men for att
forenkla hantering och rapportering till EU, delas vattnet in i storre enheter, sa kallade
vattenforekomster. Detaljplanen beror tva olika grundvattenférekomster.

e Grundvattenforekomst Yngsjo, SE619436-140109, ar en sand- och grusférekomst.
MKN &ar god kemisk grundvattenstatus och god kvantitativ status. Inom
forekomsten finns dven skyddade omraden: Yngsjoé med krav enligt
dricksvattenforeskrifter samt flera vattenskyddsomraden, narmast i Ahus.
Betydande paverkan kommer framforallt fran jordbruket (miljogifter och
bekdmpningsmedel) och det finns risk att inte uppna god kemisk status med
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avseende pa nitrat och bekdmpningsmedel ar 2027. Férekomsten har kontakt med
flera ytvatten: Helge 3, Julebodaan, Segesholmsan och Vittskovlean.
Grundvattenforekomsten ar ytlig och har ett medeldjup pa 5 meter och ett
djupintervall pa 0-20 m.

e Grundvattenforekomst Sodra Kristianstadsslatten, SE619618-444855, ar en
sedimentar bergférekomst och ar i nuldget en preliminar vattenférekomst
eftersom Norra och S6dra Kristianstadsslatten tidigare behandlats som en
gemensam vattenforekomst, som da kallades Kristianstadsslatten. I senaste
beslutade MKN for hela Kristianstadsslatten var MKN god kemisk
grundvattenstatus och god kvantitativ status (beslut 2017). Preliminar
statusklassning idag ar god kvantitativ men otillfredsstillande kemisk status (pga
bekdmpningsmedel och PFAS 11). Det finns betydande paverkan fran férorenade
omraden och jordbruk, och nér det giller vattenuttag fran jordbruk, kommunal
eller allmén vattentdkt samt tillverkningsindustri. Forekomsten bedéms vara i risk
att inte uppna god status ar 2027, framforallt beroende pa nitrat, PFAS och
bekdampningsmedel och stora och manga vattenuttag. Hela vattenférekomsten ar
skyddad for dricksvattenforsorjning och delvis skyddad som nitratkansligt
omrade. Forekomsten berdrs av manga avrinningsomraden for ytvatten, men
eftersom det ar en djup grundvattenforekomst, sa ar kontakten inte lika direkt
som i fallet med Yngsjo.

Dagvattenhanteringen ar forprojekterad av VA-avdelningen, Kristianstads kommun och
foreslas att renas med hjalp av vaxtanordning alternativt mekanisk rening innan det
fordrojs och infiltreras i anlagda diken. Dikena dr forprojekterade till att kunna
omhdnderta ett 100-ars regn till 95% och dér resterande floden breddas ut i
tallskogsomradet. Dikenas ytor ar sdkrade i detaljplanen och kommer anlaggas inom
allmén plats NATUR. Kommande exploatering foreslas ingd i det kommunala
verksamhetsomradet. Utifran redovisad dagvattenhantering bedéms inte
grundvattenféorekomsterna paverkas negativt. Miljokvalitetsnormerna for vatten foljs. Mer
information om dagvattenhanteringen finns under rubriken Dagvatten.

Planens paverkan pa annan planlaggning och verksamhet
(punkt 1a, 1b)

Foreslagen exploatering ar inte storningskanslig med undantag av anvandningen férskola
i planomradet nordvastra horn. Forskoletomten omges av tallskog och avstandet till
verksamhetsomradet ar cirka 200 meter av blandad tallskog. Tallskogen utgor en naturlig
bullerddmpande barriar och férskolan bedéms inte foranleda paverkan pa befintliga eller
kommande verksamheter i omradet.

Etablering i omradet ska goras med hansyn till bostadsbebyggelsen norr om Fregattvagen.
Bostidderna ska inte fororsakas av olampliga nivaer av t.ex. buller (flaktar, verksamheten,
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transporter), damning eller ljus. Detta har ocksa sdkerstéllt pa plankartan genom att
endast tillata icke storande verksamheter narmast bostaderna.

Slutsats

Beddmningen ar att delar av planomradet rymmer héga naturvarden som till viss del
ianspraktas for exploatering. Féreslagen exploatering bedoms kunna stirka naturviardena
i kvarvarande naturmark da markens solexponering bedéms 6ka. Betydelsefulla
spridningssamband mellan de olika naturvardesobjekten bevaras, Detaljplanen bedéms i
sin helhet inte féranleda en férsamring for omradets patriffade arter.

Detaljplanen bedoms inte foranleda risker for manniskors halsa och sidkerhet.
Detaljplanen utgor inte heller en del i ett sddant storre utbyggnadsprojekt dar de olika
delprojekten sammantaget kan innebira betydande miljéopaverkan.

Stallningstagande

Enligt undersokningen antas planforslaget inte ha en sddan betydande miljopaverkan att
en strategisk miljobedémning behdver goras.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Daniel Wasden Alexander Bredén-Jonsson
planchef planeringsarkitekt
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