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Beslut om antagande, detaljplan f6r Fastlandet 2:90

Samhéallsndmndens beslut
Samhallsndmnden beslutar

att anta detaljplan for Fastlandet 2:90 och del av Fastlandet 2:64, Pilen 1 och
Bagen 1.

Bakgrund

Ansdkan om planbesked for utveckling av bostader inkom till
samhallsforvaltningen 2021-12-23.

Positivt planbesked gavs den 14 april 2022. Beslutet ar fattat med stod av
delegationsordning for samhallsndmnden i Harnésands kommun, och med
stdd av plan- och bygglagen (PBL) 5 kap. 2 och 5 88.

| géllande Gversiktsplan Mitt Harnésand 2040, antagen av
kommunfullmaktige den 26 september 2022 redovisas omradet som
mangfunktionell bebyggelse. Omraden for mangfunktionell bebyggelse har
tatortsmassig karaktar och innehaller olika servicefunktioner tillsammans
med bostéder.

Planforslaget och malbilden for utvecklingen av fastigheten bedoms vara
forenlig med utvecklingsinriktningen for nu géllande dversiktsplan. Detta
detaljplaneforslag kan ses som en fortatningsatgard.

Detaljplanen har hanterats med ett standardforfarande i enlighet med plan
och bygglagen (2010:900).

Samradet

Planforslaget var pa samrad under tiden 17 maj till 14 juni 2024.

Planen mojliggjorde for bostader (B) for hela planomradets kvartersmark.
Planforslaget bygger pa att mojliggora for fem lamellhus och nio
radhus/kedjehus/parhus. Tva omraden inom planomradet ar avsatta for att
mojliggora parkeringar och planférslaget méjliggor for innergardar mellan
bebyggelsen. Planforslaget ska folja befintlig marks topografi och héjden pa
lamellhusen begransas for att mojliggora 4 vaningar med mojlighet till
vindsvaning. For radhusen begransas hojden till att inrymma 2 vaningar samt
mojlighet till vindsvaning. | planomradet planlades allman platsmark for gata
for att mojliggora ett cykel- och gangstrak av hogre standard langs
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Murbergsvégen.

Fran samradet inkom 14 yttranden fran bl.a. myndigheter, intresseféreningar,
privatpersoner m.fl.

Infor granskning utfordes revideringar i planforslaget utifran inkomna
synpunkter fran samradet.

Plankartan justerades med att inte gransa varje byggratt med en markhojd
utan en generell bestimmelse om att folja omgivande gators topografi.

Bestammelsen om att minst 50% av parkeringsytorna ska vara
genomslappliga togs bort for att dessa ytor anda tillats ha skarmtak vilket
gjorde bestammelsen verkningslos.

Bullerutredningen kompletterades och for att sakerstalla att radhusen far en
egen privat uteplats som uppfyller riktvardena for buller regleras ett
bullerplank mot Murbergsvégen i planomradets syddstra del.

Granskningen
Planforslaget var ute pa granskning under tiden 21 mars till 11 april 2025.

Endast mindre justeringar av plankartan gjordes mellan samrad och
granskning. Andringarna avsag formalia. Planen méjliggjorde fortsatt for
bostader (B) for hela planomradets kvartersmark. | planomradet planlades
allman platsmark for gata for att mojliggora ett cykel- och gangstrak av
hogre standard langs Murbergsvagen.

Fran granskningstiden inkom 7 yttranden och dessa var fran:

Yttrande fran Ankomstdatum Kommentar
1. Postnord 2025-03-21 Yttrande
2. Lansstyrelsen 2025-03-25 Ingen erinran
3. Lantméateriet 2025-04-04 Ingen erinran
4. Naturskyddsféreningen | 2025-04-06 Yttrande
5. Narboende 1 2025-04-07 Yttrande
6. Trafikverket 2025-04-09 Yttrande
7. Raddningstjdnsten 2025-04-10 Yttrande

Samhaéllsforvaltningen har upprattat ett granskningsutlatande dar inkomna
synpunkter samt kommunens bemdtande sammanfattats. Nedan
sammanfattas nagra av yttrandena och kommunens bemdétande. Detta ar
synpunkter dar kommunen har gjort ett stallningstagande.

Narboende 1:

1. Varfor planeras det for 4-vanginghus nar alla andra hus i omgivningen &r
3-vaningshus?
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2. Utsikten forsamras for mig som bor pa vaning 3 och 6vriga hyresgaster i
fastigheten (Pilen) som har vardagsrum samt balkong ut mot
Murbergsvégen.

Kommunens stallningstagande ar att ett fyravaningshus, med majlighet till
en vindsvaning, ger en mer effektiv markanvandning och bidrar till att skapa
fler bostader — nagot som &r centralt for att méta det vaxande
bostadsbehovet. | planeringen har hansyn tagits till stadsbilden och hur
byggnaden harmonierar med den befintliga miljon, samtidigt som viktiga
aspekter som tillgang till dagsljus, avstand mellan husen och narhet till
gronytor har beaktats.

Trafikverket:

Trafikverket har meddelat att de forutsatter att hantering av dagvatten inte
innebar paverkan pa den statliga infrastrukturen samt att vara diken inte
fororenas. Nar ytor hardgors avleds mer vatten och ytvattnet kommer
snabbare till diken.

Dagvattnet frén omrédet fér inte ledas till Adalsbanan och dess viadukt.

Kommunens stéallningstagande har varit att dagvattenutredningen pavisar att
det ar mojligt att hantera dagvattnet inom fastigheten vilket innebdr att det
inte finns nagra hinder avseende dagvattenfragorna i arendet.

Raddningstjansten:

Raddningstjansten anser att uppstallningsplats for raddningstjénstens
hojdfordon bor fortydligas om raddningstjansten forvéntas vara andra
utrymningsvag for de tilltdnkta flerbostadshusen.

Kommunens stéllningstagande &r att uppstéllningsplats for hojdfordon inte
regleras i detaljplanen. Aven om uppstallningsplatser inte regleras i
plankartan, finns forutsattningar inom planomradet for att méjliggora
utrymning med hjélp av raddningstjansten. Tillgdngliga ytor och
angoringsmojligheter beddéms vara tillrackliga, i enlighet med
raddningstjanstens riktlinjer.

Antagande

Utifrdn synpunkter som inkom under granskningen har inga revideringar
gjorts av planforslaget.

Socialt perspektiv

Planforslaget anses vara socialt hallbart och innebar att fler bostader kan
byggas ndra Harnosands centrum. I narheten av planomradet finns det
nodvandig samhéllsservice sasom skolor och livsmedelsbutiker. Tatortsnara
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skog, Vasternorrlands museum samt den planerade sporthallen till vaster om
planen fungerar som viktiga sociala motesplatser for de nuvarande och
framtida boende. Inom planomradet utformas intima gardsmiljéer som kan
uppmuntra till ett bra grannskap.

Murbergsstaden &r idag ett blandat bostadsomrade med en relativ
jamnfordelning av dganderatter (28,74%), bostadsratter (28,10%) och
hyresratter (43,16%) enligt SCB:s siffor fran 2021. Planférslaget bedoms
inte paverka den bra balansen pa ett betydande satt — d&ven om bara ett
upplatelsesatt véljs vid exploatering. | Murbergsstaden finns det 1082
hushall i dagslaget (SCB 2021). Planens genomfdrande skulle innebéra en
okning med ca. 129 bostader. Murbergsstadens antal hushall skulle 6ka med
ca. 11,92% jamfort med idag.

Genomfoérandet av planen skulle innebdra en minskning av detaljplanelagt
mark for idrottsandamal i Harnésand och rivning av den befintliga
sporthallen. Konsekvensen bedoms inte vara allt for betydande eftersom
kommunen bygger en ny sporthall och idrottsplan pa grannfastigheten.

Ekologiskt perspektiv

Ett genomférande av detaljplanen beddéms inte medfdra att MKN for
vattenférekomster kommer att overskridas eller statusen for
vattenférekomsten forsamras. Planforslaget bygger pa att méjliggora for de
foreslagna atgarderna enligt dagvattenutredningen genom att reservera ytor
for hantering av dagvatten.

Detaljplanen i sig bedoms inte medfora att luften forsamras i sadan
omfattning att det paverkar partikelhalterna i centrum. Positiva effekter pa
luftkvaliteten uppnas dessutom genom planerade mobilitetsatgarder for 6kat
resande med andra fardmedel. Planforslaget mojliggor ocksa for breddning
och forbattring av gang- och cykelstraket langs med Murbergsvagen, vilket
kan fa fler att valja att ga eller cykla framfor att ta bilen.

Ekonomiskt och juridiskt perspektiv

Fortatningsatgarder anses som ekonomiskt fordelaktiga for kommunen da
det finns en etablerad samhéllsinfrastruktur i narheten av
utvecklingsomradet. Inga storre investeringar kravs av kommunen for att
erbjuda god tillgang till samhéllsservice for de framtida boende.

Planforslaget mojliggor for forbattringar av Murbergsvéagen for gaende och
cyklister i enlighet med kommunens gang- och cykelprogram. Planforslaget
innebar kostnader for kommunen i forvarvet av mark fran det kommunala
bostadsbolaget Harndsands hus samt de administrativa kostnaderna kopplat
till andringar i fastighetsgranserna. En bredare gang- och cykelvagen kan
innebdra en liten 6kning i driftkostnader men bedéms vara obetydlig
eftersom kommunen redan skoter driften av gatan. Kostnaden for
ombyggnation tillkommer men har principiellt redan beslutats om i samband
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med antagandet av kommunens gang- och cykelprogram (antogs i
kommunfullmaktige 26 september 2022).

Planférslaget innebar kostnader for exploator for byggnation av husen samt
anlaggandet av nddvéndig teknisk infrastruktur, fordons- och cykelparkering
samt skotsel av omradet.

Beslutet om att anta detaljplanen blir juridiskt en paverkan genom att
detaljplaner blir juridiskt bindande efter att detaljplanen har fatt laga kraft.
Det innebar att efterféljande bygglovsprovning maste folja detaljplanen
utifran nu gallande foreskrifter och i enlighet med Plan- och bygglagen.

Beslutsunderlag

Samhallsférvaltningens tjansteskrivelse 2025-05-09
Undersokning av betydande miljopaverkan. 2023-11-09
PM geo- och miljoteknik 2022-12-23

Markteknisk undersokningsrapport 2022-12-23
Dagvattenutredning 2023-10-23

Bullerutredning 2024-11-28

Gestaltningsunderlag och skuggstudie 2023-11-24
Yttrande fladdermdss 2023-12-06

Checklista for barnkonsekvensanalys

Plankarta maj 2025

Planbeskrivning maj 2025

Granskningsutlatande maj 2025

Bilaga — Overklagandehanvisning

Skickas till:

Delges:

Sokande
Narboende 1
Narboende 2
Raddningstjansten
Trafikverket
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