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ANTAGANDEHANDLING

PlanE 185 K
Detaljplan for
FYLLINGE 21:10 OCH 20:393 (DEL AV)
WOHLINS FRYSHUS AB
Snostorp, Halmstad
Byggnadskontoret 10 december 2003 R R e
Foto: Dan Karlsson, stadskontoret, 2002.
PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR
Till planfbrslaget hor foljande handlingar:
¢ Denna planbeskrivning
¢ Plankarta med bestimmelser
e Illustrationskarta
e  GenomfSrandebeskrivning
e  Sirskilt utlitande
Tillgéngligt pd byggnadskontoret finns ocksa:
¢ Fastighetsigarforteckning
e Grundkarta
Detaljplanen bestir av plankarta med bestiimmelser. Till planen fogas illustra-
tionskarta, planbeskrivning och genomfrandebeskrivning.
Planbeskrivningen och illustrationskartan skall underliitia forstielsen av planfor-
slagets innebord samt redovisa de forutséttningar och syften planen har. De har
ingen egen rittsverkan. Avsikten dr att de ska vara viigledande vid tolkningen av
planen. For genomfSrandebeskrivningen giller pd motsvarande sitt att den inte
har ndgon egen rittsverkan.
BAKGRUND

Wohlins Fryshus AB #r ett logistikforetag for kyl- och frysvaror. Foretaget grun-
dades 1991 som ett dotterbolag till A Wohlins Akeri AB.

I bbrjan av 2001 flyttade foretaget in i nybyggda lokaler pa Kistinge industriomri-
de. Idag (2003) har foretaget ca 17 anstiillda och en omséttning pé ca 16,5 miljo-
ner kronor. Nu vill fdretaget expandera genom tillbyggnad av kyl-, frys och utlast-

ningsbyggnader i tre etapper.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte dr att prova lmpligheten av en utdkning av fastigheten Filin-
ge 21:10 mot séder pa del av kommunens fastighet Fyllinge 20:363 i Kistinge
industriomiride.

Ca 2800 m® mark som i dag &r planlagd som natur tas i ansprik for industri-
sindamal. 1 dag har kyl-, frys- och kontorslokalerna en sammanlagd area 8v ca
2500 m®. Efter expansionen kommer kyl-, frys- och kontorslokalerna att ha en
sammanlagd area av ca 7500 m’.

Tnfart till omradet foreslas i nordost fran Remvigen och utfart foreslds i sdder mot
Remvigen mellan AGAs och LIDLs infarter. Denna in- och utfart avses anvindas
som utfart for lastbilar som lastat gods vid den nya utlastningen, (den nya uast-
ningen avses byggas under etapp 3, se illustrationsplanen), samt in- och utfart fr
personbilar.

1 s6der foreslis fastigheten Fyllinge 21:10 uttkad sé att del av gronomridet dndras
fran parkmark till kvartersmark.

De freslagna framtida utbypgnaderna av kyl- och frysverksanmheten med ny ut-
lastning kommer att innebira att gillande skyddszon med anvindningsbestimmel-
sen a (detaljplan nr 687) i soder mot AGA gas AB kommer att tverskridas.
Skyddszonen innebér att omradet inte fir anviindas for personalintensiv verksam-
het, t.ex. kontor eller verkstider. Ur sakerhetssynpunkt utgor befintlig verksamhet
p4 fastigheten Fyllinge 21:10 ingen fara vid normal drift, da det p fastigheten inte
bedrivs gnistgivande verksamhbet.

Samrad skall ske med Brandfrsvaret vid forfindrad markanviindning eller forind-
ring av verksamhetens art.
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Figur 1. Planomrddet ~skala 1:5000.

PLANOMRADETS LAGE OCH OMFATTNING

Planomradet #r beldget i Kistinge industriomride ca 460 meter norr om Pilkington
AB strax dster om linsviig 117, ca 6 km sydost om Haimstads centrum.
Planomradet omfattar fastigheten Fyllinge 21:10 samt del av Fyllinge 20:393 och
avgréinsas i norr av handelshuiset Rowico AB pa fastigheten Fyllinge 20:403, i
sster av Remviigen och LIDL KB, i séder av AGA gas AB och i viister av lansvéig
117. Totalt omfattar planomradet ca 2 hektar med anvandningssiitten NATUR (ca
3000 m?) och INDUSTRI (ca 17 000 m®).

Markigoftrhillanden _
Fastigheten Fyllinge 21:10 #gs av Halmstads kommun men uppléts med tomtriitt
till Wohlins Fryshus AB. Fyllinge 20:393 #gs av Halmstads kommun.
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BEHOVSBEDOMNING AV MKB ENLIGT PBL 5 KAP 18§

Stillningstagande
Ett genomforande av planen anses inte medfora betydande péverkan pé miljon,
hélsan eller hushdliningen med mark, vatten eller andra resurser varfor miljokon-
sekvensbeskrivning inte har uppriittas.
Miljsfrégorna behandias i denna planbeskrivaing.

Miljo
Inga intresseomriden vad det giller flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter
#r kiinda inom omridet. Planomridet omfatias inte av skydd enligt 7 kap miljfbal-
ken (MB) och #r inte beldget inom omride som bedomts som ekologiskt srskilt
kinsligt i kommunens dversiktsplan.

K#nda fornlimningar och kuiturhistoriskt virdefulla bebyggelsemiljder eller be-
byggelse bertrs ej. Planen tilliter inte ndgon verksamhet som motverkar att miljé-
kvalitetsmal uppnas eller medverkar till att en miljdkvalitetsnorm enligt 5 kap MB
Svertrids.

Hilsa och sikerhet

Trafiksikerhet och buller
Trafiksikerheten vid korsningen Kiastorpsviigen - viig 117 bér ses dver med tanke

p4 den stora trafikokningen frén flera logistikforetag inom Kistinge industriomra-
de. En cirkulationsplats planeras i korsningen Klastorpsviigen - linsvig 117 {or att
minska olycksrisken.

Expansionen av Wohlins Fryshus AB kommer att medfSra Skade transporter i
omrédet, vilket orsakar ytterligare buller och trafikfororeningar inom industriom-
radet.

Figur 2 AGAs anliggning med gascisterner sGder om plannmédet.

Brandsikerhet
Uppforande av byggnader med en sammanlagd bruttoarea av ca 7.000 m® i nérhe-

ten av AGA gas AB som hanterar brandfarlig gas kan brandskyddstekniskt medft-
ra vissa svirigheter séviil internt som externt vid planomradet.

Norr om AGA gas ABs anliggning som hanterar (producerar, lagrar och distribue-
rar) brandfarlig gas finns ett skyddsomride om ca 50 meter.

De foreslagna framtida utbyggnaderna av kyl- och frysverksamheten (etapp 1 och
3) med ny utlastning kommer att innebira att gillande skyddszon (detaljplan nr
687) till AGA kommer att Sverskridas.

Enligt en prelimindr riskutredning, utford av REFCON AB (upprittad 2003-11-
25} for Wohlins fryshus ABs rikning, bedoms att risknivén (efter uibyggnad av
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anl#iggningen) ir acceptabel under forutsattning att, i riskutredningen beskrivna
atgrder, utfrs och kontrolleras, samt att fortlspande uppfSlining sker enligt gil-
lande normer och freskrifter beskrivna under rubrik Referenser i Riskutredning —
Kylanlaggning med ammoniak som kdldmedium (Refcon, 2003). Enligt riskutred-
ningen skall systematiskt riskreducerande &tgérder utforas vid projektering och i
samband med genomfrandet. Eventuellt kvarstiende risker vid firdigstillande
skall behandlas i en djupare riskanalys som utgdr slutlig riskbeddmning.

Enligt Brandforsvaret bedms inte Wohlins fryshus ABs verksamhet falla in under
kraven i Spriingimnesinspektionens forfattningssamling 1998:7 for omgivande
verksamhet av "hog brandbelastning utom anliggningen”. Brandfdrsvaret bedd-
mer att 25 meters skyddsavstind, byggnad i allmiinhet, torde vara aktuellt i detta
fall.

Inom skyddsomridet far inte bedrivas personalintensiv verksambhet, t.ex. kontor
eller verkstiider. Ur sikerhetssynpunkt utgdr den idag bedrivna verksamheten pé
fastigheten Fyllinge 21:10 dock ingen fara vid normal drift, d4 det pa fastigheten
inte bedrivs gnistgivande verksamhet och kan dirfor anses vara forenlig med
Riddningsverkets fdreskrifier om avstind mellan foreslagna industrietableringar.

En skyddsbestdmmelse med beteckningen a foreslds. Skyddsbestimmelsens lydel-
se ér "Vid forindrad markanvindning eller forfindring av verksamhetens art kan
en omprévning av sikerhetsvillkor bli aktuell. Samrad skall ske med Brandforsva-

reti 1

For omridet foreligger normal radonrisk. Enligt geotekniska utredningar bestir
jordménen huvudsakligen av lera eller fast mark, med liten genomstiipplighet.

Hush#éllning med mark, vatten och andra resurser

Planen beddms inte komma att medféra ndgon pitaglig skada pd riksintressen
enligt 3 & 4 kap Miljébalken. Déremot 7 kap Miljobalken bertr planomridet ef-
tersom det ligger inom Fylledns avrinningsomride. FylleAn med avrinningsomra-
de, ingér i det curopeiska nitverket Natura 2000. Alla dtgérder som kan paverka
Natura 2000-omrédets intressen negativt bér undvikas. Atgiirder for fordréjning
och rening av dagvatten foreslds genomfras inom planomradet.
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PLANFORHALLANDEN OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
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Figur 3 Gillande detaljplan (iaga kraft 1982) ~skala 1:3000
J = Industri. Ja = Icke personalintensiv industriverksambet.

For planomradet galler detaljplan {arkivor 687) lagakraftvunnen 1982-01-19 som
anger industriverksamhet med en byggnadshdjd av max 14,0 meter samt natur.

1 gallande detaliplan finns et skyddsomride om 50 meter (Ja = Icke
personalintensiv industriverksamhet) mellan den aktuella tomten och AGA gas
ABs anliggning i sdder.

S#rskilda iniressen
Laholmsbukten &r utpekat som sérskilt fororeningskinsligt omréde.
Fyllein med avrinningsomrde, ingdr i det europeiska nitverket Natura 2000.
Planomradet ligger inom Fylledns illrinningsomrade. Alla dtgirder som kan pé-
verka Natura 2000-omradets intressen negativt bor undvikas. Atgarder for fordedj-
ning och rening av dagvatten kommer att genomfbras inom planomridet.

Linsvag 117 dr av riksintresse for infrastrukturen. De nya foreslagna byggpaderna
forestas placeras som nérmast ca 50 meter frin lansvég 117, Stor omsorg bor dar-
for laggas vid byggunadernas stformning och gestaltning, sérskilt ut mot linsvig
117.

Skyddsomradet i gllande detafjplan om 50 meter finns till som en skyddszon mot
AGA Gas ABs anliiggning i soder. Vid byggaation eller forandrad markanvind-
ning skall sarskild uppmérksamhet dguas brandskydd och sikerhet mot tryckvag.
Samrad skall ske med Brandftrsvaret.

En stenansamling i planomridets sodra del kommer atl passeras for att anligga
utfarten mot Remviigen. Enligt utlitande frin Linsstyrelsen 1 samband med fas-
tighetsreglering 1999 omnéimns att inget biotopskydd ar aktuellt.
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Uppdrag
Kommunstyrelsen har 2003-06-17, §184 uppdragit 4t byggnadsniimnden stt find-
ra detaljplanen for fastigheten Fyllinge 20:393 (del av) och 21:10 pi Kistinge in-
dustriomride.
Byggnadsniimnden har 2003-08-13 §219 uppdragit it byggnadskontoret att indra
detaljplanen for del av fastigheten Fyllinge 20:393 och 21:10.

UTBYGGNADSFORSLAG

Figur 4. Skiss uthyggnad ~skala 1:3000

Utbyggnaden av befintlig frys-/ kyl-, lagrings- och distributionsverksamhet pd del
av kommunens fastighet Fyllinge 20:393 samt inom industrifastigheten Fyllinge
21:10 i Kistinge industriomride kommer enligt planforslaget att ske i tre etapper.

Etapp 1: Tillbyggnad Frys, ca 1350 m’.
Etapp 2: Tillbyggnad Kyl, ca 1050 m”.
Etapp 3: Framtida Frys, ca 2180 m®, med ny utlastning, ca 500 m’,

I dag har kyl-, frys- och kontorslokalerna en area av ca 2500 m®. Efter expansio-
nen kommer kyl-, frys- och kontorslokalerna att ha en sammanlagd area av ca
7500 m’. Detaljplaneforslaget omfattar en area av ca 2 ha med anviindningsséitten
NATUR (ca 3000 m?) och INDUSTRI (ca 17 000 m” — foreslagen ny tomtstoriek).

Infart till omrddet foreslds i nordost mot Remviégen och utfart foreslds i soder mot
Remviigen mellan AGAs och LIDLs infarter. Denna in- och utfart avses anvéindas
som utfart for lastbilar som [astat gods vid den nya utlastningen, (den nya utlast-
ningen avses byggas under etapp 3, se illustrationsplanen), samt in- och utfart for
personbilar.

I soder foreslds fastigheten Fyllinge 21:10 uttkad s att anviindningsséittet for
marken sder om Fyllinge 21:10 4nda fram till griinsen mot AGA gas AB (Fyllin-
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ge 20:7) #ndras frin parkmark till kvartersmark. Ca 2800 m® mark som i dag ar
planlagd som ratur tas i ansprik for industri-Bndamal.

Aliminhetens tillginglighet till gronremsan beddms ha lagt virde eftersom det
inte &r &nskvirt att allménheten ror sig ut mot den hért trafikerade linsvég 117.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Geologi och geotekniska understkningar

Fnligt en detaljerad geoteknisk undersSkning, utftrd av Geoexperten RS AB
1999-11-10 for fastigheten Fyllinge 21:10, bestdr marken huvudsakligen av
mulljord, siltig lera samt stenrik grusig sand. Den geotekniska undersékningen
anger att planomridet grundiiggningstekniskt har goda geotekniska fSrutsétning-
ar for bebyggelse. Infiltrationsmojligheterna ir begrinsade.

Planomrédet utgdrs av berggrund och jordarter med normallig radioaktivitet.

Natur, kultur och landskapsbild

Topografi

Marknivan #r hogst i planomridets Sstra htm; ca +18 m Sver nollplanet vid Rem-
vigen och ligst i planomridets nordviistra horn dir marknivin ligger ca +14 m
sver nollplanet. Inom stérre delen av planerad byggnadsyta varierar marknivan
kring +14,5 till +16,5 m ¢ver nollplanet.

Mark och vegetation samt vixt- och djurliv

Planomradet kiinnetecknas av stor andel hardgjord yta och lite vegetation. I plan-
omrédets vistra del (industrimark i géllande detaljplan), pé en yta dir det finns
rester frin en gammal tridgérd, &terfinns storst virden for flora och fauna genom
stora karaktirsfulla triid, bla. kastanj och poppel. En del av dessa trid kommer att
fillas vid utbyggnaden av etapp 3.

Nirheten till Linsviig 117 gor att biotopen &r stdrd redan idag.

De stisrre traden bor dock bevaras i s& stor utstréickning som maojligt. Utmed griin-
sen mot Linsviig 117 och AGA gas AB fr marken i gillande detaljplan planlagd
som park eller plantering.

Den foreslagna utdkningen av industrimarken gors till storsta delen pé en grisyta
med sma virden for flora och fauna. Befintlig vegetation pa de ytor som ej #r in-
dustrimark foreslas beteckningen NATUR kvarsta.

Vegetationen i planomrédets sodra och vistra del kormmer att pverkas av den
framtida in- och utfarten. Triid och buskage komumer att tas ned for att ge virymme
it en ny in- och utfart, nya byggnader samt hérdgjorda ytor {5t tunga fordon. Den-
pa Atgiird kommer att medfora en mer oiniressant omgivaing for arbetstagarna.
Detta bor kompenseras med nyplantering av vegeiation i anslutning till féreslaget
fordréjningsmagasin for dagvatten samt léngs grinsen mot AGA gas AB.

Aven vid fasaden mot lansviig 117 bor planteringar giras for att mjuka upp den
hirda fasaden.

Frilaftsiiv, nirrekreation och friyior

En minskning av vegetation i kombination av Gkade transporter kan komma att
medftra en reducerad atiraktivitet for omridet. Detta bor kompenseras med kom-
pletterande planteringar, girna i anslutning till forslaget fordrgjningsmagasin samt
mot viig 117,




Sid% (11)

Kulturmiljder och fornliimningar
Inom planomrédet finns inga kiinda fornlimningar. Vister om viig 117 nanfSr
planomrédet har dock fornlimuingar patriffats.

Stads- och landskapsbild
Kistinge industriomrddes bebyggelse bestdr huvudsakligen av lager-/ tillverk-
ningslokaler. Angrinsande industrifastigheter 4r AGA Gas AB i s8der samt Lidl
KB i sydost.

De nya ftreslagna byggnadema foreslds placeras som niirmast ca 50 meter frin
lansviig 117 med en byggnadshdjd av max 14 meter. Planen tillater dock att bygg-
nader placeras som niirmast ca 35 meter frén linsvég 117. Den foreslagn: nya
bebyggelsen kommer att bli en stor byggnadsvolym i industriomridet och delvis
exponera sig mot viig 117. Dirfor 4r det viktigt med en tilltalande fasadutformning
och samstdimmig skyltning (se dven avsnittet Gestaltningsambitioner nedan).

Gator och trafik
Expansionen av Wohlins Fryshus AB med okade transporter, pa sikt totalt om-

kring 100-120 lastbilar och totalt omkring 40 personbilar per dygn, medfr negati-
va konsekvenser avseende buller och avgaser. I dag lastar och lossar ca 60-70
lastbilar per dygn inréiknat etapp 1 (tillbyggnad frys). Den féreslagna expansionen
medfdr en trafikdkning pi ca 50 lastbilar i etapp 2 (tillbyggnad kyl) och ytterligare
ca 20 lastbilar i etapp 3 (med framtida frys och ny utlastning). Transporterna sker
dygnet runt. I dag (2003-09-05) har foretaget ca 23 anstilida och med hela ut-
byggnaden genomftrd frvintas nyanstillningar pd upp till ca 20 personer.

Belastningen dkar pa den redan idag hért belastade och farliga in- och utfarten vid
korsningen Klastorpsviigen - linsviig 117, Vintertid blir Klastorpsviigen 1att isig.
Vigen lutar ned mot linsvig 117 och ekipagen riskerar att glida ut p4 den hért
trafikerade viigen som i detta avsaitt har en hastighetsbegrinsning pa 90 km/h och
det &r minga tyngre fordon med lang accelerationsstriicka som kér ut pd vig 117
fréin Kistinge industriomride.

Till den 8kade belastningen av denna korsning hor etableringen av LIDLs distri-
butionscentral strax sydost om planomridet som medfér en ytterligare trafikok-
ning pé ca 200 lastbilar per dygn samt ca 165 personbilar.

Klastorpsviigen har idag omkring 3000-3500 fordon per dygn (juni 2003).

Trafiksikerheten vid korsningen Klastorpsvigen — viig 117 bor ses Gver med tanke
pi denna stora trafikdkning. Enligt tekniska kontoret planeras dtgéirder i korsning-
en Klastorpsvigen - liinsviig 117 for att minska olycksrisken.

Stérningar
De fifimsta stéringskiillorna i néiromradet &r buller och avgaser frin viig 117 samt

transporter till och frén de lager- och industriverksamheter som finns inom Kistin-
ge industriomride. Transporter till och frin Wohlins anléiggning sker dygnet runt.

Teknisk forsérjning

Vatten och aviopp
Kommunala vatten- och avloppsledningar finns fr anslutning vid Remviigen.

Dagvatten
Den planerade utbyggnaden medfdr att andelen hardgjord och bebyggd yta blir
stor inom planomridet. Marken bestir il stor del av svirgenomslippliga jordarter
som fSrsvérar infiltration. Lastbilstransporterna inom planomridet kan medftra att
dagvatnet innehller bensin-, oljespill, tungmetaller mm,
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Av hinsyn tili Laholmsbukten, utpekat som shrskilt fororeningskénsligt omréde,
samt Fylleéin, som ingdr i det europeiska natverket av viirdefulla biotoper — Natura
2000, kommer atgirder for dagvattenhanteringen att genorforas inom plaromré-
det. Planomridet ligger inom Fylledns tillrinningsomrade.

Diirfor krtivs att det pd tomtmark anliggs ett magasin for fordrdining, sedimente-
ring och oljeavskiljning innan vattnet ndr dagvattenledningarna vid vig 117 med
utlopp i Fyllebicken. Fordrojningsmagasinet anléggs Jampligast i planomradets
vistra del.

Fn geoteknisk utredning som klargdr ev. skredrisk ut mot vig 117, vid anliggande
och skotsel av fordréjningsmagasinet, bor gbras i samband med bygglovsansokan.
Kommunala dagvattenledningar finns for anslutning vid lansviig 117,

Virme, kyla och el
Fjrrviirme och elledningar for anslutning finns i Remvigen. Ev. kriivs ny clkabel

vid effekttkning.

GESTALTNINGSAMBITIONER

Det fimns ett behov av att sarskilt lyfta fram byggnademnas gestaltning nirmast
lansvig 117. Detta behov grundar sig pé omradets exponerade lage i landskapet
samt det faktum ait byggnaderna nirmast isnsvig 117 kommer att vara en del av
Halmstads sydostra entré. Omradet syns tydligt frin vég 117.

Nedanstiende gestaltningsambitioner kommer att eftersirdvas for omradet vid

kommande bygglovgivning.

Byggnads stformning
Stor omsorg bor lggas vid byggnadernas utformning och gestaltning, sérskilt vt

mot linsvig 117, Byggnaderna bir inte uteshutande utgoras av plt utan kan ha
fasader av il tegel, glas, puts efe. Aven stbrre platbyggnader kan med enkla me-
del och utan storre kostnader ge ett upplevelsemiissigt merviirde. Det #4r efter-
striivansvirt att arbeta med dimpade firgskalor som GverensstAmmer med land-
skapsbilden och undvika alltfor ljus firgsétining pd byggnadema for att ge ett
sammanhillet uttryck p langt hdll.

Skyltning och {asadbelysning
Skyltning och belysning pé byggnader mot Yinsvig 117 skall #gnas sirskild om-

sorg. Byggnaders arkitektur ir oftast det mest effektiva sittet att inarknadsftra ett
foretag. Byggnader ska darfor inte domineras av skyltar dvs far inte upplevas sOm
»gkyltbérare”. Skyltning pd byggnader bor bestammas restriktivt och ska vara
placerad pa byggnadens fasad dvs siflats inte sticka upp ovanfor takfoten. Enhet-
fighet och samordning ska efterstravas vid flera skyltar. Anviindandet av solithr-
bokstiver fore traditionella skyltar uppmuniras.
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Goda exempel

Bildhuset, Olofsdals industriomrade. Dampad och Pronova, Olofsdals industriomrade. Stor bygenad som
varierande fargskala med en tydlig entré. Takutspréng volymmdssigt brutits ned i olika delar. Varierande
och sparsmakad skyltning, enskilda bokstiver fista pé  fasadmaterial och firgsdtining ger ett intressant och
Jasad. genomarbetat intryck. Skyltning med enskilda bokstd-

ver féista pd fasad.

Grinytor

Befintlig vegetation bor bibehallas i s4 stor utstriickning som mojligt. Grénytorna
bor kunna anviindas for rekreation i samband med raster. Rening och fordréjning
av dagvatten kommer att ske for hela verksamhetsomrddet via avledning tili dag-
vattenmagasin. Men 4ven gronytor p4 tomtmark skall ges forutséittningar for att
omhénderta dagvatten genom relevanta markhdjder. For att fSreslagna fordrdj-
ningsmagasin #ven ska kunna inneh&lla ett rikt viixt- och djurliv kommer oljeav-
skiljning placeras vid inloppen till omrdets dammar.

Den foreslagna byggnaden kommer att utmirka sig patagligt i sdvil landskapet
som helhet som entrén och métet med Halmstad som titort. Tekniska kontoret
forordar dirfor att en vegetationsridd alternativt dungar planteras p4 naturmarken
utmed vig 117 och didr mdjligt 4r dven pd dvriga sidor om byggnaden. Detta for
att bidda in byggnaden i landskapet och f3 entrén och omridet mer attraktivt.

MEDVERKANDE TIANSTEMAN

Medverkande tjiinsteméin/konsulter

Tommy Andersson Fastighetskontoret

Carl-Ake Agne, Leif Eriksson, Eva-Lena Torudd Tekniska kontoret

Frank Johansson Energiverken i Halmstad AB
KALLOR

= Geoexperten RS AB 1999-11-10. Geoteknisk understkning for fastigheten
Fyllinge 21:10.
= Refcon, 2003. Riskutredning — Kylanliggning med ammoniak som koldmedium

Byggnadskontoret
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7, i .y £ o A
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ANTAGANDEHANDLING

PlanE 185 K.
Detaljplan f5r

FYLLINGE 21:10 OCH 20:393 (DEL AYV)
WOHILINS FRYSHUS AB
Sndstorp, Halmstad

Byggnadskontoret 10 december 2003

Foto: Dan Karlsson, stadskontoret, 2002.

 GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Planfoérfarande
Detaljplaneforslaget har upprittats i Overensstimmelse med vad plan- och
bygglagen, PBL S kap 28§, foreskriver om enkelt planforfarande. Tillfille att ta
del av planforslaget foreligger endast vid samridstillfiillet. Nagot planprogram
utarbetas ¢j da detaljplanen endast innebiir en mindre forindring av
markanvindningen inom ett befintligt industriomrade.

Planen beddms inte medfSra nidgon betydande piverkan pd miljon, hilsan,
sidkerheten eller hushdllningen med mark och vatten varfor sirskild
miljokonsekvensbeskrivning inte har upprittats.

Tidplan for detaljplanens handliggning

Samradsbeslut i BN september 2003

Antagande i BN december 2003

Laga kraft (tidigast) januari 2003
Genomfirande(tid)

Planens genomfSrandetid iir 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Utbyggnaden enligt planforslaget kommer att ske i tre etapper:
Etapp 1: Tillbyggnad Frys, ca 1350 m’.

Etapp 2: Tillbyggnad Kyl, ca 1050 m’.

Etapp 3: Framtida Frys, ca 2180 m’, med ny utlastning, ca 500 m”.

I dag har kyl-, frys- och kontorslokalerna en area av ca 2500 m’. Efter
expansionen kommer lokalerna att ha en sammanlagd bruttoarea av ca 7500 m’.

Ansvarsfordelning
Enligt detaljplaneforslaget kommer planomradet att utgras av omride for
NATUR (ca 3000 m?) och INDUSTRI (ca 17 000 m?).
Respektive fastighetséigare #r ansvarig for genomforandet pa kvartersmark.

Tekniska kontoret ansvarar for gata, va-anliggning och gatubelysning.
Energiverken ansvarar for fiiirrviirme och elledningar.
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Fastighetsigaren projekterar och bekostar erforderlig flidesutjimningsdamm som
beskrivs under Teknisk forsérjning i planbeskrivningen.

Fastighetsdgare #r ansvarig for att tillginglighet uppnéds mellan allmin gata och
respektive fastighet. Tillgdngligheten mellan gata och fastighet ska [oses inom
berdrda fastigheter,

Huvudmannaskap
Halmstads kommun 4r huvudman for den allméinna platsmarken.

Avtal
Avtal skall upprittas mellan Halmstads kommun och Wohlins fryshus AB om

utdkad tomtriitt. Plankostnaderna regleras i detta avtal.
Fastighetsriittsliga fragor

Fastighetsbildning
Planomridet omfattar fastigheten Fyllinge 21:10 samt del av Fyliinge 20:393 och
avgrinsas i norr av handelshuset Rowico AB pa fastigheten Fyllinge 20:403, i
Oster av Remviigen, i soder av AGA gasol AB och i vister av linsvig 117.

Fastigheten Fyllinge 21:10 éigs av Halmstads kommun men upplits med tomtrétt
till Wohlins Fryshus AB. Fyllinge 20:393 4gs av Halmstads kommun.

Fastigheten Fyllinge 21:10 avses utdkas till att omfatta foreslagen industrimark
inom planomradet.

Ekonomiska fragor

Plankostnad
Plankostnaden tas ut i samband med avtalet om utékad tomtriitt.

Planteringar
Kostnader for planteringar regleras i avtal.

VA och el-anslutning
Anslutningsavgift for el skail erliggas till Energiverken.
Anslutningsavgift for vatten och avlopp skall erléggas till Tekniska ndmnden.
Fastighetsiigaren bekostar erforderlig flodesutjimningsdamm som beskrivs under
Telnisk forsorjning i planbeskrivningen.

Medverkande tjinstemsin
Tommy Andersson Fastighetskontoret

Byggnadskontoret
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ENKELT PLANFORFARANDE

PlanE 185K
Detaljplan for

FYLLINGE 21:10 OCH 20:393 (DEL AV)

WOHLINS FRYSHUS AB
Snostorp, Halmstad

Byggnadskontoret 10 december 2003 .
Foto: Dan Karlsson, stadskontoret, 2002.

SARSKILT UTLATANDE

Hur samradet bedrivits

Planforfarande
Arendet handliggs med enkelt planforfarande enligt plan- och bygglagens
5kap 28§. Tillfdlle att ta del av planforslaget foreligger endast under
samridsskedet.

Samréd har enligt byggnadsnimndens beslut 2003-09-10 §258 genomforts
under tiden 2003-09-25 — 2003-10-23. Myndigheter, forvaltningar och
berdrda sakdgare har beretts tillfille att yttra sig genom att fullstindiga
handlingar har &versints till dem. D#rutSver har planforslaget varit
tillgéngligt p4 byggnadskontoret under samradstiden.

Planen har &ven varit ute pi kommunens webbsida under tiden 2003-09-25
—2003-10-23.

Samtliga yttranden har inkommit frdn de 12 berérda remissinstanserna.

Féljande 4 har meddelat synpunkter angiende rubricerat drende:
Brandf6rsvaret

Energiverken

Landsantikvarien

Tekniska kontoret

Frén ber6rda sakdgare har en skrivelse inkommit med synpunkter.
Yttranden fran statliga myndigheter

Liinsstyrelsen
Ingen erinran.

Lantmiiterimyndigheten i Halmstads kommun
Ingen erinran.
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Yttranden fran kommunala ndmnder, styrelser m fl.

Brandforsvaret

Kommentar:

I planbeskrivningen under rubriken "Brandsikerhet och hallfasthet mot tryckvag"
sid. 4 och 5, framgar en del detaljerade krav och forslag pa sikerhetsmissiga
lésningar. Det skyddsomrade pa 50 meter som tycks vara gillande, hirrér med
storsta sannolikhet frén tiden d4 anldggningen var ny med davarande lagstifining
fran mitten av 70-talet som grund.

Tydlighet rader inte varifrdn 50-metersgrinsen utgar, om det ér byggnaden for
viitgasfyllning, flaklagret med vitgaspaket eller produktionsbyggnaden. Med
andra ord finns inte klarlagt vilket som utgor den stérsta dimensionerande risken.
I Sprangimnesinspektionens forfattningssamling 1998:7 framgér att en
riskutredning skall utféras om skyddsavstindet p& 50 meter underskrids.

Se kapitel 5. Omgivande verksamhet iir da av kategorin "hdg brandbelastning
utom anliéggningen" och anges i kommentardelen, sidan 21 och 22.

Wohlins fryshus ABs verksamhet bed6ms inte falla in under dessa krav varfor
Brandfbrsvarets uppfattning &r att 25 meters skyddsavstind, byggnad i allménhet,
torde vara aktuellt.

Detta skulle i sé fall innebéra att tillkommande byggnader inom fastigheterna
Fyllinge 20:10 och 20:393 skulle kunna uppforas utan beaktande av de krav som
framgar i planbeskrivningen sidan 4 och 5. Som framgar &4r det en tolkningsfriga
med stor osékerhet inblandad om inte en sirskild riskutredning gors for att
klarligga kravnivén,

AGA Gas AB har ett upplag av syrgasflaskpaket pa flak som stir uppstiilida i
blivande tomtgrins mot fastigheten Fyllinge 20:393. Eventuella inskréinkningar pa
deras anviindningssitt av tomtmarken méste studeras med tanke pa hur Wohlins
fryshusbyggnader placeras i nirhet av denna frvaring.

En omstéindighet som ocksd bor beaktas i sammanhanget &r den sdkerhetsméssiga
konsekvensen av om AGA Gas ABs anliggning i framtiden kommer att drivas
helt utan bemanning viss del av den kontinuerliga drifttiden. Aven angiende detta
bor en riskutredning géras.

Brandforsvaret dr inte insatt i hur eventuella risker med ammoniakhanteringen
som kylmedia inom Wohlins hanterats. Har en riskanalys gjorts som inte pavisar
péverkan i omgivningen?

Brandftrsvaret har inte, savitt &r ként, tagit del av ndgon analys som redovisar
anldggningens funktion vid eventuella driftstorningar.”

Enligt en prelimindr riskutredning, utford av REFCON AB
(upprittad 2003-11-25) f6r Wohlins fryshus ABs rikning,
bedoms att risknivan for anldggningen &r acceptabel under
forutsittning att, i riskutredningen beskrivna atgirder, utfors
och kontrolleras, samt att fortlpande uppfoljning sker enligt
gillande normer och foreskrifter beskrivha under rubrik
Referenser 1 Riskutredning — Kylanldggning med ammoniak
som koldmedium (Refcon, 2003). Enligt riskutredningen skall
systematiskt riskreducerande atgérder utféras vid projektering
och i samband med genomfbrandet. Eventuellt kvarstdende
risker vid firdigstillande skall behandlas i en djupare riskanalys
som utgdr slutlig riskbeddmning.

Riskutredningen har godtagits av Brandforsvaret.
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Energiverken
Elledningar till Aga Gas AB finns vid norr om Remviigen i syddstra delen av
planomradet. Tillgéngligheten till ledningarna bér sikerstillas med ett v-omride
pé plankartan.

Kommentar:

Ett u-omréde for den befintliga el-ledningen vid Remvégen har
infogats pa plankartan.

Landsantikvarien
Landsantikvarien vill betona vikten av att stor omsorg liggs vid utformningen mot
vég 117. T 6vrigt har Landsantikvarien inget att erinra mot detaljplanefSrsiaget.

Kommentar:

Utseendebestdimmelsen, betecknad med f pd plankartan,
kvarstér of6réndrad.

Miljo- och hilsoskyddsniimnden
Tillstyrker planforslaget.

Tekniska nimnden

VA Genomforandebeskrivningen kompletteras under rubriken " Ansvarsfordelning"
med foljande: “Fastighetstigaren projekterar och bekostar erforderlig
flédesutjaimningsdamm som beskrivs under Teknisk frsdrjning i
planbeskrivningen.”

Park/Natur Den foreslagna byggnaden kommer att utméirka sig patagligt i savil landskapet
som helhet som entrén och métet med Halmstad som téitort. Tekniska kontoret
forordar dérfor att en vegetationsrida alternativt dungar planteras pa naturmarken
utmed vég 117 och dir mojligt &r dven pa Svriga sidor om byggnaden. Detta for
att badda in byggnaden i landskapet och fi entrén och omradet mer attraktivt.
Kostnader for planteringar fireslas regleras i exploateringsavtalet.

Kommentar:

Foreslagna forandringar #r infSrda i antagandehandlingen.

Yttranden utan erinringar

Energiverken

Fastighetsnimnden

Kommunstyrelsen

Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun
Linsstyrelsen

Milj6- och hélsoskyddsndmnden
Riddningsverket

Stadskontoret, samhiillsbyggnad

Sydkraft gas AB

Telia Sonera
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Skrivelser fran sakégare

Fyllinge 20:7, AGA Gas AB har i gillande detaljplan ett skyddsomrade utanfor fastigheten
AGA gas AB Fyllinge 20:7 pa 50m. Detta skyddsomride grinsar redan idag till befintlig
byggnad pa fastigheten Fyllinge 21:10 Wohlins Fryshus AB. Den ftilltinkta
utbyggnaden av fryshuset kommer att i framtiden ha ett avstind av 23 m till AGA
Gas AB tomtgriins och den kommande utlastningen kommer endast att ha 15 m till
AGA Gas AB tomtgriins, Det medftr att skyddsomridesavstindet underskrids
med 35 meter pid den nirmaste punkten mot AGA. Vi motsétter oss inte
utbyggnadsforslaget men det far inte medftra nagon forindring for den
verksamhet som AGA Gas AB bedriver pé fastigheten Fyllinge 20:7 idag eller i
framtiden. En eventuell storbrand pé fastigheten Fyllinge 21:10 kan innebéra en
risk da det inom AGA Gas AB omride hanteras och produceras explosiva gaser.
Kommentar:
Gillande riskbedémning se ovan under kommentar till
Brandftrsvarets yttrande.

Ovriga synpunkter
Endast skrifiliga inlimnade synpunkter som undertecknats med
namnunderskrift kan &beropas for 6verklaganden av planforslaget.

Sammanfattning och stéllningstagande

Inkomna synpunkter medfor nedanstiende mindre revideringar och
kompletteringar.

=  Planbeskrivningen ar kompletterad med tekniska kontorets synpunkter
under rubriken Gestaltningsambitioner — Gronyfor.

v Genomfbrandebeskrivningen dr  kompletterad  under  rubriken
Ansvarsfordeining med fSljande: “Fastighetsigaren projekterar och
bekostar erforderlig flodesutjimningsdamm som beskrivs under Teknisk
forsérining i planbeskrivningen.”

v Eit u-omrade for den befintliga el-ledningen vid Remvigen har infogats i

planen.
= Resultatet av utredningen, Riskutredning — Kylanldggning med ammoniak
som koldmedium (Refcon, 2003), dr infort i planbeskrivningen.

Kvarstdende anmirkningar
Inga kvarstiende anmirkningar.

Forteckning av sakigare som framfort erinringar

Boende med besviirsriiit

Namn Fast beteckn Gatuadress Postnr
Aga Gas AB Fyllinge 21:7 Kistinge industriomrdde 305 94 Halmstad
Byggnadskontoret
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HALMSTAD QO QOQ UPPLYSNING OM

Byggnadskontoret LAGA KRAFT
Anders Sennerdal

Byggnadsnidmnden i Halmstads kommun har den 10 december 2003, § 352 beslutat anta ett
forslag till detaljplan for Fyllinge 21:10 och 20:393 (del av), Snéstorp, Halmstad.
Kommunens aktbeteckning 4r E 185K. Tillkéinnagivande om justeringen av protokollet med
beslutet har anslagits pA kommunens anslagstavla den 18 december 2003.

Lénsstyrelsen har den 22 december 2003 beslutat att nigon provning enligt 12 kap 1 § plan-
och bygglagen inte skall ske.,

Byggnadsnimndens beslut har inte 6verklagats. Beslutet har saledes enligt 13 kap 2 § PBL,
jémfort med 4 och 5 §§ samma kapitel, vunnit laga kraft den 8 januari 2004.

Byggnadskontoret den 6 februari 2004.
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Anders Sennerdal

Séndlista:

Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun
Byggnadskontoret, nybyggnadskartor, Annika Svensson
Byggnadskontoret, bygglov och adm
Byggnadskontoret, Ann-Britt Térner

Stadskontoret, Solveig Koppang

Stadskontoret, registrator

Akten

planfiagakbev
Postadress Gatuadress Telefon 035-13 72 70
Box 153 Ridhuset Telefax 035-13 72 82

301 05 Halmstad Halmstad E-post: anders.sennerdali@halmstad.se
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