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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Byggnads- och trafikndmnden antog i augusti 2003 en “flexibel” detaljplan fér
bostader inom kv Paradiset. Detaljplanen vann laga kraft den 24 september 2003.
Av detaljplanen framgar att bostadsbebyggelse far uppféras i tva vaningar med en
storsta tillatna exploatering av 8400 kvm bruttoarea vilket motsvarar cirka 75
bostadslagenheter.

Da efterfragan pa tomter ar stor har Trollhattans Stad beslutat att Paradiset skall
upplatas foér enskilt byggande. Gallande detaljplan redovisar endast kvartersmark
och féreslas darfér omarbetas fér att ge en tydlig redovisning av vad som skall
utgéra kvartersmark respektive allman platsmark samt inarbeta planbestammelser
anpassade fér enbostadshus. Sammanlagt innehaller detaljplanen 26 bostadstomter.
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PLANDATA
Planomradet ligger vaster om Géta alv knappt tva kilometer nordvast om Trollhattans
centrum.

Omradets areal ar ca 3,7 hektar och omfattar och ersatter i sin helhet den antagna
detaljplanen fran 2003.

Detaljplanen gréansar i séder till tomten for Paradisskolan. | ster/nordost gransar
den till Paradisvagen, kvarteret Markéren och till en gang- och cykelvag som kallas
Paradisstigen. | vaster och norr gransar planomradet till skogsmark i Bjérndalster-
rangen.

PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN
Sammantaget bedéms detaljplanen vara foérenlig med en fran allman synpunkt 1amp-
lig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap miljébalken.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planforhallanden

Den nyligen antagna detaljplanen fér del av kv Paradiset mm har provat
markanvandningen i det aktuella planomradet. Efter det att detaljplanen vunnit laga
kraft har kommunfullméaktige i Trollhattan antagit en ny éversiktsplan (februari 2004),
Oversiktsplan 2003—Vart framtida Trollhattan. Denna redovisar att omradet skall
utnyttjas fér bostadsandamal.



Nedan redovisas gallande detaljplaner i och i anslutning till planomradet.
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Inom planomradet

D6/2003  (2003-08-27) Del av kv Paradiset mm
Angrénsande till planomradet

D:1l/1991  (1991-02-25) Kv Solgarden mm
D:X1/1989 (1989-06-19) Kv Markéren mm
S:11/1981  (1981-04-30) Kallstorpsomradet mm
Program

Enligt plan- och bygglagen skall detaljplan grundas pa ett program som anger ut-
gangspunkter och mal fér planen, om det inte &r onédigt. D& markanvandningen
redan prévats erfordras inget program.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Detaljplaneomradet &r obebyggt och bestar till stérsta delen av igenvéxande angs-
mark. Den férut 6ppna marken ar ganska plan. Den ligger i en sanka mellan Bjérn-
dalsterréangen i vaster och ett héjdparti vid Sunnanvindsvagen. | vaster och norr slut-
tar marken sa att nivaskillnaderna inom planomradet uppgar till ungefar 10 m.



Pa den gamla dngsmarken haller I16vskog pa att vaxa upp. | vastra och nordvastra
kanterna av planomradet finns stérre trad, bl a nagra stora ekar och bjérkar. | 6stra
delen av omradet finns en ekdunge med flera stérre trad.

| traddungen i 6ster ska befintliga ekar bevaras. Omradet laggs ut som allman
platsmark med sérskild bestammelse angéende bevarande av ekarna. Aven i 6vrigt
bér naturligtvis vardefulla trdad sparas. Sadan gallring som erfordras ur
skoétselsynpunkt ar tillaten.

Markarbeten maste ske med omsorg och begrénsas. Aterhallsamhet med markarbe-
ten kan bl a innebéra att traden far battre livsvillkor. Fér vegetationen ar det viktigt
att dagvatten tas om hand lokalt.

Strax utanfér planomradets sydvastra del finns vardefull blandskog (objekt nr 70) i
sluttningen upp mot Skidstugans sparomrade. | vaxtbestandet fanns vid inventering
1996 bl a en s k signalart. Utanfér planomradets nordvastra del finns lamningar av
ett torp pa fastigheten Edsater 2:5.

Geoteknik

Geoteknisk undersokning fér planomradet och tillnérande utredning har gjorts av
Bohusgeo AB, Uddevalla, kring arsskiftet 2002-2003. Utvarderingar, berakningar
och bedémningar ingar i en PM daterad 2003-01-16. Tidigare hade en 6&versiktlig
geoteknisk utredning foér planomradet gjorts 1967 av VIAK AB, Géteborg.

Fran geoteknisk synpunkt kan omradet delas in i tva omraden, som i Bohusgeos PM
kallas "omrade norr” och "omrade syd”.

| “omrade norr” varierar jordlagrens tjocklek upp till ca 5 m. Berg i dagen férekom-
mer. Provtagningar visar att under vegetationsjordlagret finns det mestadels siltig
torrskorpelera och silt, som vilar pa ett lager av friktionsjord pa berg. Jorden bedéms
vara tjalfarlig och delvis flytben&gen. | vastra delen har "16s” siltig lera patraffats.

| detta omrade bedéms byggnader kunna grundléggas pa de naturliga jordlagren
med platta pa mark eller krypgrund. Uppfyllnader pa ca 1 m bedéms acceptabla. De
enskilda byggnaderna bér ha likartade grundférhallanden.

| “omrdde syd” varierar djupet till fast botten enligt sonderingarna mellan ca 5 och
ca 17 m. Jordlagren under vegetationsjordlagret bestar i huvudsak av silt,
torrskorpelera, lera samt friktionsjord pa berg. Silten har ca 0,5 m tjocklek och ar
mycket tjalfarlig samt starkt flytbenagen. Torrskorpeleran har i regel 1-2 m tjocklek.
Den é&r tjalfarlig. Leran, som ar siltig och innehaller siltskikt, har djup upp till ca 14 m
— storst djup i s6der — och den &r tjalfarlig samt mycket flytbenédgen. Leran ar ocksa
kvick, d v s kanslig for omrérning eller annan stdrning. Sattningar i lerlagren kan
uppsta, men leran &r nagot éverkonsoliderad.

| detta omrade &r férutsattningarna ratt goda fér att grundlagga latta byggnader pa
de ytliga jordlagren. Uppfyllnader bér begréansas i méjligaste man. Tyngre byggnader
kraver stédpalning.



Geohydrologi, slantstabilitet samt maéjligheter till schaktning och infiltration beskrivs i
utredningen. Grundvattenmatningar antyder att silten i markytan blir mattad med
vatten vid riklig nederbérd, och att en évre grundvattenyta tidvis kan sta i niva med
markytan.

Marken i planomradet kan klassas som lagradonmark. Inga sarskilda byggnads-
tekniska atgarder bedéms nédvandiga med hansyn till radon. Om grundlaggning
utférs sa att kontakt erhalles med berg eller med friktionsjord narmast berget, bér
kompletterande radonméatningar géras. Detta bevakas i bygganmalanskedet.

Nar husens lage och utformning bestamts, ar det troligt att vissa kompletterande un-
dersékningar behévs for att kontrollera att det ar "tillrackligt jamna” férhallanden
under byggnaderna. Detta bevakas i bygganmalanskedet.

Fornlamningar
Inga ké&nda fornlamningar finns i omradet.

F d skjutbana

| norra delen av planomradet har det tidigare funnits en skjutbana for skytte pa ca
100 m avstand mot en "tavelvall” i vaster. Vid héjdfoten mot Bjérndalsterrangen syns
rester av vallen, en betongmur mm.

En &versiktlig miljéteknisk undersékning har utférts av Golder Associates, rapport
daterad 2004-05-26. Denna redovisar férhéjda blyhalter i de ytliga jordlagren vid
skjutbanan (halter som &verskrider riktvardet fér "kanslig markanvandning”). Dar
tydligt férhéjda blyhalter konstaterats har aven férhéjda halter av kadmium, koppar
och nickel patraffats.

| skjutvallen férekommer férhdjda blyhalter ned till 0,5 meters djup. Aven i ett
dréaneringsdike med stillastaende vatten har férhéjda blyhalter konstaterats.

Med anledning av undersdkningsresultaten har ett omrade pa cirka 1000 kvm i
anslutning till skjutvallen undantagits fran bebyggelse och far utgéra allmén
platsmark. Har foreslas att de férorenade jordlagren tacks éver med 0,7—1,0 meter
rena massor for att férhindra exponering fér manniskor, djur och véxter samt minska
fortsatt infiltration. Efter det att aterstallningsarbetena avslutats kommer gravning
och schaktning i jordlagren inte vara tillaten.

Fére exploateringen skall anmalan om efterbehandling av marken inldmnas till
miljéférvaltningen. Erforderliga atgarder maste vidtas senast i samband med att
gator och VA-ledningar byggs ut i omradet.

Lokalklimat
Planomradet har ett skyddat lage fér flera vanliga vindriktningar. Méjligheterna att
ordna en bebyggelse med gott lokalklimat maste bedémas vara goda.

Bebyggelse
Planomradet &r idag helt obebyggt.



Detaljplanen innehaller 26 bostadstomter fér enskilt byggande, samtliga anslutande
till allman gata. Storleken pa tomterna varierar mellan drygt 800 kvm till cirka 1100
kvm. Varje tomt far bebyggas till en ¥ av tomtens storlek.

Alla tomter far bebyggas med hus i 1-2 vaningar. Vind far inte inredas Gver tva
vaningar. Beroende pa terrangférhallanden kan en del hus med férdel férses med
suterrangvaning.

Omradets lage i landskapsrummet och anpassning till omgivande bebyggelse staller
krav pa viss enhetlighet och harmoni. Darfér foreslas att byggnaders tak skall
belédggas med réda takpannor. Sarskild planbestéammelse infors.

Tillganglighet for aldre och fér personer med funktionshinder ska beaktas. Trygghe-
ten i boendet ar viktig.

Ett mindre omrade i planens sédra del redovisas for allmént andamal, men det sak-
nar byggratt. Det ska inga i tomten fér Paradisskolan, som darmed i sin helhet far
samma beteckning fér anvandningssatt. Gransen mot omradet fér bostader stammer
dverens med pagaende fastighetsbildning kring skolan.

Offentlig service

Narmaste kommunala skola &r Paradisskolan som ligger omedelbart séder om plan-
omradet. Forskolor finns i bade Bjérndalen och Kallstorp. Lékar- och tandlakarmot-
tagningar samt anlaggning fér aldreboende finns vid Stromsviksvéagen omkring 600
m sydést om planomradet.

Kommersiell service
Avstandet till Trollhattans centrum ar ungeféar tva km. Ett begréansat utbud av service
finns ocksa i Stromslund, delvis pa nagot kortare avstand.

Skyddsrum
For det aktuella planomradet finns ingen skyldighet att bygga skyddsrum.

Friytor

Naturomradena utanfér planen ger rika maéjligheter till olika slag av aktiviteter utom-
hus. lordningstallda allménna lekplatser finns pa nagra hundra meters avstand bade
norr och séder om planomradet. Dessutom ar Paradisskolans lekytor tillgangliga un-
der stora delar av veckan.

Stérre anlaggningar fér idrott med fotbollsplaner, motionsspar, idrottshall o s v finns
vid Torsbovallen/Skidstugan i séder. Anlaggningarna finns inom ett avstand som ar
mindre &n en kilometer. | planomradets vastra del finns en stig som leder till Skid-
stugans sparomraden. Det &r angelaget att tillgangligheten via stigen far finnas kvar.

Gator och gatutrafik

Trafik till och fran planomradet sker via Paradisvdgen, som &r en ca 500 m lang
befintlig lokalgata. Denna gata utgar fran Varviksvagen mitt emot Stromsviksvéagen.
Paradisvagen avslutas med en vandplats intill planomradets 6stra del.



Den tillkommande trafiken pa Paradisvagen kan bedémas till 150-200 bilar per dygn.
Gatans kapacitet ar god i férhallande till denna trafikmangd. Foér att oka
trafiksakerheten bér dock gangbanan mellan skolan och Varviksvagen breddas med
ungeféar 0,5 m till 2,25 m och kérbanan pa samma avsnitt géras nagot smalare. Med
hansyn till trafiksakerhet ar det ocksa fortsatt viktigt att fordonshastigheten halls pa
l&g niva. Laga hastigheter minskar dessutom ljudnivaerna fran passerande fordon.

Infarten till planomradet korsar en gang- och cykelvag intill Paradisvagen. Infarten
maste utformas sa att sakerheten fér de oskyddade trafikanterna forblir god.
Lokalgator med 7 meters bredd byggs ut och ansluter till varje tomt.

| bergskanten omedelbart utanfér planomradets vastra sida kommer en raddnings-
tunnel fran den nya jarnvagstunneln mellan Kallstorp och Edsétersdalen att mynna
ut. Fo6r raddningstunneln behdvs en utfartsvdg med viss bredd och viss
underhallsstandard. Féreslagen lokalgata uppfyller dessa krav. En
uppstalliningsplats, cirka 200 kvm, i anslutning till tunnelmynningen inryms inom med
y betecknad allmén platsmark.

Kollektivtrafik

Vid Varviksvagen och Bjérndalsvagen, 500-700 m fran planomradet, finns busshall-
platser, som trafikeras av bl a en linje Trollhattans centrum — NAL — Véanersborgs
centrum.

Gang- och cykelvagar

Utefter dstra sidan av kvarteret Paradiset finns en gang- och cykelvag. Den kommer
att forbli ett viktigt strak i stadens gang- och cykelvagnat genom att den binder sam-
man stadsdelarna Stromslund, Kallstorp och Bjérndalen.

Parkering
Parkering anordnas inom egen tomt. Garage/carport skall placeras sa att en bil kan
stéllas upp framfér éppningen, inom egen tomt.

Vatten och aviopp

Genom planomradet i nord-sydlig riktning finns ledningar fér bade vatten, spillvatten
och dagvatten. Dessa kommer att flyttas och férldggas, dels i Paradisstigen
(distributionsledning fér vatten), dels i allmédn gata och gc-vdg genom
bostadskvarteren.

Bostadstomterna ansluts till det kommunala ledningsnatet som anlaggs i
lokalgatorna. Tomterna kan anslutas med sjalvfall. Férbindelsepunkter anvisas av
tekniska férvaltningen, VA-avdelningen.

El och tele
En ny transformatorstation behévs fér att férsérja den nya bebyggelsen. Den
foreslas bli placerad vid infarten till planomradet.

Transformatorstationen ska ocksa kunna ge viss stromférsorjning till den utrymnings-
tunnel fran jarnvagen som mynnar vaster om planomradet. Kablarna féreslas félja
lokalgatan fram till tunnelmynningen.



Befintliga el- och telekablar i anslutning till Paradisstigen ar belagna inom tidigare
planerad kvartersmark. Mindre justeringar av kvartersgransen har darfér gjorts sa att
kablarna helt blir férlagda inom allmén platsmark.

Varme

Utbyggt fjarrvarmenat saknas. Uppvarmning far ske genom egna
uppvarmningssystem. Dessa kan med fordel anpassas fér alternativa
uppvarmningsformer, exempelvis varmepump, pelletspanna eller liknande.

Den féreslagna energibestdmmelsen enligt Energiplanen ar inte tillamplig inom
planomradet da detta avses fér enbostadshus (understiger 500 kvm).

Avfall

Kallsorterat hushallsavfall hamtas vid tomtgrans av Trollhattans Stad. De fraktioner
som inte hamtas av Trollhattans Stad lamnas vid atervinningsstationer. Narmaste
atervinningsstationer finns f n vid Albertsvagen i Strémslund och vid Gryningsvagen
I Bjérndalen.

KONSEKVENSER FOR MILJON

Milj6konsekvensbeskrivning ska enligt 5 kap 18 § plan- och bygglagen uppréattas om
en detaljplan medger anvandning av mark eller av byggnader eller andra
anlaggningar som innebar en betydande paverkan pa miljon, halsan eller
hushallningen med mark och vatten och andra resurser.

Omradets markanvandning samt dess konsekvenser for miljon prévades i samband
med upprattande av detaljplan D6/2003. Nu aktuell detaljplan redovisar en minskad
exploatering varfér dessa fragestallningar inte bedéms att ytterligare behéva
utredas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Lovplikten i omradet 6kas eller minskas inte genom denna detaljplan. Bestammelser-
na om vilka atgarder som kraver bygglov, rivningslov och marklov finns i 8 kap plan-
och bygglagen.

Genomférandetiden upphér vid utgangen av 2010. Fére genomférandetidens utgang
far mot berérda fastighetséagares bestridande detaljplanen &ndras eller upphavas en-
dast om det &r nédvandigt pa grund av nya férhallanden av stor allmén vikt, vilka
inte kunnat férutses vid planlaggningen. Efter genomférandetidens slut har
kommunen stérre frinet att andra eller upphdva planen. Detaljplanen &ar dock
gallande, aven efter genomférandetidens utgang, tills den &ndras eller upphavs.

Trollhattan i oktober 2004

Stadsbyggnadsférvaltningen
STADSARKITEKTKONTORET



Leif Lof Leif Carlsson
stadsarkitekt planarkitekt



