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Planarkitekt L~G Hdkansson/Bw 1990-02-19

omrade vid Flottbrovdgen (42-23) i Tullinge Parkhem
Botkyrka kommun, Stockholms 1&n.

Skiss till detaljplan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planforslaget hdr grundkarta, plankarta med
bestdmmelser, planbeskrivning, illustrationsplan,
genomforandebeskrivning, samradsredogdrelse samt
fastighetsfdrteckning.

PLANENS SYFTE

Planen skall m&jliggdra en utbyggnad av flerbostadshus
i form: av markbostdder i 1-2 vaningar pad den triangel-
formade dng som idag begridnsas av Triddgardstorpsviagen,
Flottbrovdgen och villatomterna vid Fuxvidgen 1 sdder.

Planen skall ocksd ge m8jlighet till en ombyggnad
av vagndtet fo6r att hdja trafiksdkerheten och ge
mﬁjlighet till en forbattrad kollektivtrafik.

For planomradets villafastigheter skall byggridtt
och tomtstorlekar regleras.

PLANDATA

Lidgesbestdmning

Planomrddet dr beldget i Tullinge Parkhem ca 2 km
nordvidst om Tullinge Centrum. Fdrutom det fdreslagna
exploateringsomradet vid Triddgdrdstorpsvidgen, Flott-
brovdgen och Fuxvidgen omfattar planomradet villa-
fastigheter utmed Flottbrovdgen och norra delen av
Tridgardstorpsvigen. :

Areal

Planomridet omfattar 7,3 ha, varav expleoaterings-
omradet utgdr 2,2 ha.

Markidgofdérhallanden

Botkyrka kommun &dger fastigheterna Tullinge 16:108,
16:117, 16:118. 16:148, 1l6:156, 16:157 samt befintlig
vdgmark. Ovrig mark &r i enskild Hgo.
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NATUR OCH KLIMAT

Naturfdrutsdttningar

Exploateringsomradet utgdrs av gammal dngs och &ker-
mark och dr relativt plant medan angrinsande villa-
tomter d4r mera kuperade.

Vegetationen inom omrddet.

Inom exploateringsomrddet finns uppvuxna triad i den
ostra och sddra delen av exploateringsomridet. Villa-
tomterna i omradet har i regel en riklig vegetation
med tall, gran, ek, bjork och hassel. P4 de uppod-
lade delarna finns stora gamla fruktrid.

Klimat

Ur vind- och temperatursynpunkt beddms omradet ej
uppvisa nagra extremer. Omraddet ligger skyddat £8r
de kalla och sndfdrande nordvindarna och tempera-
turforhallandena dr goda.

Geotekniska fdrhdllanden

En over51ktllg byggnadsgeologlsk undersdkning av
Tyréns daterad 1982-06-16 visar att de hdgre parti-
erna bestdr av fast jord dvs morian, grus och sand
samt berg i dagen.

Marken inom exploateringsomrddet bestdr av halvfast
jord, dvs grovmo silt och varvig fdga sidttnings-
bendgen lera med ringa mdktighet.

Planomradet ligger inom lAgrisk- och normalriskzon
fo6r radon.

Fornlamningar

Nagra registrerade fornlidmningar finns inte inom
planomradet.

OVRIGA FORUTSATTNINGAR

Allmdn beskrivning

Parkhemsomridet karaktidriseras av stora nivaskill-
nader och nedskurna dalgdngar mot Tullingesjon.
Bebyggelsen &r ofta placerad pa ho;derna eller i
sluttnlngarna medan Vagsystemet i regel féljer
dalgdngarna. Bebyggelsen dr fr&n olika tldsepoker
och bestar bdda av villor och sommarstugor pa stora
tomter med uppvuxna triddgardar.

Vegetationen bestdr av bdde barr- och 1&8vtrid med
ett markerat lnslag av stora ekar. Detta ger till-
sammans med nivaskillnaderna Parkhemsomridets
speciella karaktir. :
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Vdgarna inom Parkhemsomradet &r smala och branta.
Gang- och cykeltrafiken blandas med biltrafiken.
Genom Tullinge Gardsomradets exploatering har
borjan till ett strukturerat trafiknit byggts upp
med Norra Parkhemsvdgen och Flottbrovigen som upp-
samlingsgator f£Or omrddet. Hir dr dven separering
av de olika trafikslagen genomford.

Omradet saknar delvis kommunalt vatten och avlopps-
ndt.

Befintlig bebyggelse

Planomradet omfattar 17 fastigheter med permanent
eller fritidshus. 5 fastigheter &r obebyggda.

Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse

Planomrddet grinsar till ett omrAde med kultur-
historiskt vdrdefull bebyggelse. Detta omrdde har i
omradeplanen f8r Tullinge Parkhem angetts som be-
varandeamrade, ddr héga krav stdlls p& utformningen
av ny beébyggelse.

Social beskrivning

60% av de som star i bostadskdn efterfrigar smi
ldgenheter. Framfdrallt efterfridgas hyresritter.
Overvdgande del av bostadsbestandet i Tullinge
bestdr av bostadsritter och egna hem. MSjligheten
£6r ungdomar att bo kvar i Tullinge eller att
flytta till Tullinge &r h#drigenom starkt begrinsad.

De positiva effekterna av att Botkyrkabor bor kvar
i Botkyrka har pdtalats i Utvecklingsprogrammet for
Botkyrka. Ungdomar som vuxit upp i Botkyrka utgdr
tillsammans med gamla Botkyrkabor den kdrna av
kommuninvénare som upplever Botkyrka eller sitt
bostadsomrdde inom kommunen som sin verkliga
hembvgd.

Varje dr flyttar cirka 1 500 ungdomar i &ldern 18-
24 &r fr&n Botkyrka. De flesta flyttar till annan
ort inom Stockholms lin. Det miste anses vara
vdsentligt for den ldngsiktiga stabiliteten i
kommunen att minska denna utflyttning. Sannolik-
heten att ungdeomarna som vuxna rotar sig i kommunen
minskar naturligtvis kraftigt om de flyttar ut ur
kommunen i 20-arséldern.

Vid studium av ungdomarnas flyttningsmdénster fram-
gdr ocksd att det hos merparten finns en klar
onskan att bo kvar i kommunen.

For att Botkyrka skall kunna tillgodogdra sig de
positiva effekter som vilar i ungdomarnas hembygds-
kdnsla &r det vdsentligt att de ungdomar som vill
bo kvar ocksd far méjlighet att géra det.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Onmrddesplan £8r Tullinge parkhem

Ett forslag till omradesplan £6r Tullinge Parkhem
antogs av indelningsdelegerade 1982-06-23.

Omriddesplanen utgdr ifrdn en varsam omvandling och

férnyelse och skall samtidigt skapa fé&rutsattningar
for ett allsidigt bostadsomrdde med varierande upp-
latelseformer £6r alla &ldrar och hushillsstorlekar.

Planen innehd&ller ocksd riktlinjer £8r hur omridets
karaktdr skall bevaras.

'Program for utbyggnanden av Tullinge parkhem

Kommunfullmdktige godkdnde 1984-05-24, § 103 ett
férslag till program f8r genomfdrande av en uthygg-
nad av Tullinge Parkhem. Samtidigt faststdlldes en
tidplan £0r utbyggnad av VA-ledningar inom vissa
delar av Tullinge Parkhem.

Programmet innebdr i huvudsak att befintliga och
forvintade sanitéra problem skall 1&sas. Befintlig
fastighetsindelning skall i princip behd&llas inom
de omraden som dr berBrda av utbyggnaden av vatten-
och avloppsledningar.

I Programmet f8rutsédtts att ndgon férbittring av
gatundtet som helhet f&r nédrvarande inte skall ske.

De delar som skall fdrses med kommunalt vatten och
avlopp dr omréddena kring Norra Parkhemsvigen,
mellan Trddgdrdstorpsvidgen och Tullingesjdn samt
utmed Tullinge Strand.

Oversiktsplan 1990

Oversiktsplan 1990 redovisar Tullinge Parkhem som
omradde med pdgdende markanvindning.

Planeringsprogram for planomridet

Kommunastyrelsen godkdnde 1989-04-10 ett planerings-
program f&r omridet.

Detaljplaner

Planomradet saknar f£8r nirvarande detaljplan. En
avstyckningsplan fran 1935-09-31 med titbebyggelse-
férbud enligt 168 § byggnadslagen upphérde att.
gdlla ndr PBL tridde ikraft.
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Planeringsprogram fdr omrédet

Kommunstyrelsen godkénde 1989-04~10 ett planerings-
program Trddgardstorp, Triangeln och angriansade
omrdden. Programmet anger att omriddena skall in-
rymmna totalt 115 hyreslidgenheter med f&ljande
ldgenhetsférdelning: 50% 2 rok, 25% 3 rok och

25% 4 rok.

PLANFORSLAG
Bostdder

I exploateringsomréddet Triangeln foreslds 62 lidgen-
heter i form av markbostidder i 1-2 plan med 2-4
ldgenheter i varje huskropp. Husen ligger utmed
"gator" och mitt i omrddet f8reslds en "allminning"
med lekplats. Parkeringen har delats upp i tre
mindre parkeringsytor. Omr&dets inre skall vara
bilfritt men framkdrning for lastning och lossning
kan ske pad de kdrbara gadngvigarna mellan huskrop-
parna. Sdrskild bilspolsplats anordnas.

Vid varje parkering iordningstdlls tvi platser f£&r
rorelsehindrade. Samtliga ligenheter nds direkt
fran markplanet.

Foljande ldgenhetsfdrdelning féreslis.

20 st 2 rum o k&k, 24 st 3 rum o kdk och 18 st 4
rum o kok.

Bostdder - SmAhus

Planfdrslaget omfattar villafastigheter i enskild
eller kommunal Hgo.

Vissa villafastigheter i planomradets s8dra och
norddstra delar foreslds avstd mark till exploa-
teringsomradet.

Minsta tomtstorlek foreslds bli 1000 kvm.

Undantag har gjorts f&r fastigheten 16:181 som
grdnsar till ett omr&de med titare bebyggelse. For
denna fastighet fdreslds minsta tomtstorlek bli
850 kwvm.

Fastigheterna dr i flera fall méjliga att dela. vid
beddmningen av om en fastighet &r méjlig att dela
eller ej har hdnsyn tagits till minsta tomtstorlek,
topografi, tillfartsfdérhdllanden m m. Diskussioner
med markdgarna under samridet kan medfdra dndringar
i fdrslaget till fastighetsindelning. Totalt f&re-
slas att 5 nya tomter bildas genom delning.
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Skolor

Den fdreslagna bebyggelsen paverkar i begransad
utstridckning elevsituationen i Tullinge. L&g- och
mellanstadieelever hdnvisas till Parkhemsskolan och
Tullingebergsskolan.

Parkhemsskolan ligger pa ett gdngavstdnd av 0,5- "1
km frdn omrddet. Till Tullingebergsskolan ir av-
sténdet 1,5-2 km. Hogstadleeleverna hidnvisas till
Falkbergsskolan. Gangavstandet dit &r ungefar 1,5-2
km. Utbyggnad av hégstadium planeras ske i Tulllnge
Villastad under mitten av 1990-talet.

Forgkolor och fritidshem

En barnstuga med fyra avdelningar foreslds vid
Flottbrovagen mellan Triangelnomrddet och Tullinge
glrdsomridet.

Kompletterande behov av en fritidshemsavdelning bor
kunna lésas 1 anslutning till Parkhemsskolan.

Service

En narbutlk med begridnsat llvsmedelssortlment finns
sedan nagra &r i Tulllnge Gardsomradet pd ca 400 m
gangavstand For &vrig komersiell service hinvisas

i fOrsta hand till Tullinge centrum.

Den fortsatta utbyggnaden i Parkhem beddms inte
kunna ge underlag for en forbidttrad komersiell
service.

Tillgdnglighet f8r ré&relsehindrade

Vid varje parkering iordningstdlils tva platser for
rorelsehindrade. Samtliga lidgenheter nds direkt
frdn markplanet.

Lek och rekreation

P& kvartersmarken i det inre av Triangelnomradet
f8reslas ytor f&8r lek och utevistelse. Ingen allmin
lekplats fdreslds inom planomridet.

Férutsattnlngarna foér lek och rekreation i omgiv-
ningen &dr allra bidsta. Direkt i norr, via Skans-
bergs- och Flottbrovagen ansluter mycket attraktiva
promenadomridden. Hir kan nimnas malpunkter som
Skansberget, Stendalsbadet och Flottsbro med
friluftsanldggning. Mot vister, ca 400 meter ner
utmed Norra Parkhemsvdgen, Tullinge strand med
bithamn och strandpromenad Ca 500 meter sdéder ut,
vid Tullinge GArd finns bollplan och kolonlomrade.
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Natur

Planforslaget har mdlet att bevara s& mycket av den
mest vdrdefulla vegetationen som méjligt och pd si
vis ocksd sdka begrédnsa terridngingreppen. Befintliga
stérre trdd skall i sdtrsta mdjlig utstrickning
bevaras i explecateringsomridet.

Vidgar och trafik

Flottbrovidgen, Trédgérdstorpsvégen och den nya
vigen stder om exploateringsomridet ges en kdr-
banebredd pd 7,0 m och en gangbana vars bredd
varierar mellan 2,25 och 1,75 m. I korsningen

) mellan den nya vdgen och Tridgdrdstorpsvigen
anldgges en busshallplats. Genom exploaterings-
omradet i Flottbrovigens gamla strdckning foreslas
en 3,5 m bred gang- och cykelvdg som fortsidtter
ldangs Flottbrovdgen utmed barnstugan och f&rbi

h Tullinge gldrdsomridet.

Ronnebodavidgen och Fuxvdgen foreslds stdngas av och
avslutas med vandplaner.

Kollektivtrafik

Omradet kollektivtrafikforsdrjs £6r ndrvarande med
busslinje 722 som trafikerar strédckan Tullinge kyrka
och Tullinge centrum. Vissa turer fdrl&ngs #ven

till Tumba.

Planfdrslaget ger méjlighet till en f&Srbittrad buss-
linjestrédckning i Tullinge Parkhem i en slinga fréan
Nibblevdgen - Flottbrovigen - nya vidgstrdckningen -
Flottbrovdgen - Norra Parkhemsvigen. En ny busshill-

0 plats foreslas i korsningen Kdllvdgen-Tradgardstorps-

: vdgen. Det finns mdjlighet att anligga ytterligare

en busshdllplats p4d Flottbrovigen mellan Adler
Salvius vdg och Liselundsvigen.

<) Trafikbuller

Trafikmd@ngden pad Norra Parkhemsvigen - Flottbro-
vdgen berdknas ej Overstiga 500 fordon/dygn med en
andel tung trafik av hdgst 5%. Dessa l&ga siffror
gdr att nagon seperat trafikbullerutredning ej
beddmts néddvidndig.

Skyddsrum

Enligt civilfdrsvarslagens 32 § (1983:334) ska den,
som avser att bygga nytt, bygga till eller bygga om
inom omdrdet, sBka skyddsrumsbesked hos kommunen.
Byggnadsnidmnden ska lidmna uppgift om vilka skyldig-
heter att bygga skyddsrum som gdller f&r varje bygg-
nadsobjekt.
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Teknsik forsdrining

Omrddet kommer att ingd i det allminna verksamhets-
omradet f8r vatten- och avlopp.

Dagvattenledningar kommer att byggas ut i exploate-
ringsomréadet.

Vdrme

Fjdrrvdrmendtet dr till viss del utbyggt i Tullinge
Parkhem. Omradet bor ddrfdr forsdrjas med fjdrrvirme
genom en utbyggnad av nitet.

Avfall

Sophantering avses ldsas p& konventionellt sdtt
genom hdmtning med sopbil.

For den samlade bebyggelsen fdreslls ett sirskilt
sopfdrrad intill parkeringsytorna dir himtning
sedan kan ske. I anslutning till soprummen skall
planeras uppstdllningsplatser for sopcontainer for
att méjliggdra kdllsortering av sopor.

Administrativa frigor

Plangenomfdrandetid slutar 2000-12-31.

Utformning av ny bebyggelse

Planomradet grdnsar till det i omr&desplanen an-
givna bevarandeomrddet, dir terridng, vegetation och
bebyggelse utgdr en karaktiristisk miljd som det &r
av stort intresse att bevara.

Ny bebyggelse foreslas ddrfér anpassas till detta
omrade.

STADSBYGGNADSKONTORET

Kjell Bagstevold

Planchef li {H{ﬂﬁ

Lars-G&sta Hakansson
Planarkitekt
Projektor
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Detaljplan £&r omradde vid FLOTTBROVAGEN m m i
Tullinge Parkhem, Botkyrka kommun, Stockholms liEn
{(42-23)

utstdllningshandling

GENOMFORANDEBEGSKRIVNING

1. ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan planprocessen

Utstdllning 4 veckor mars - april 1990
Godkédnnande byggnadsndmnden mai 1990
Antagande kommunfullm juni 1990

Tidplan bebvggelse

Projektering september-mars 1990
Bygglov augusti 1930
Produktion oktober 1990
Inflyttning oktober 1591

Ansvarsfordelning, avtal

Kommunen ska vara huvudman f&6r gatan och de dvriga
allmdnna platserna.

Som byggherre f8r exploateringsomrddet har utsetts
AB Botkyrkabyggen.

Ligenheterna fdrmedlas genom kommunens bostadsfSr-
medling.

Markdgare &dr dels kommunen som dger sjdlva
"Triangeln" och den mesta gatumarken, och dels ett
antal enskilda fastighetsdgare.

Kommunen avser att uppridtta avtal fdr att férvirva
all kvartersmark for radhusbebyggelse, som sedan
dverldtes till byggherren genom ett exploaterings-
avtal. Kommunen behéver dven f&rvirva marginella
delar av en handfull fastigheter f&r gatumark. De
markomraden som kommunen ska k&Spa Ar markerade pa
karta 1.
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karta 1l: Markerade omr&den skall f&rvidrvas av kom-
munen.

o) Genomfdrandetid

Planens genomférandetid slutar 2000-12-31.

2. TEKNISKA FRAGOR

Projektering av gator och ledningar enligt plan-
foérslaget ska vara klar senast till utstdllningen.
3. EKONOMISKA FRAGOR

Gatukostnader

Kostnaderna for de allmdnna gatorna dr preliminirt
berdknade till ca ....... kronor. Kostnaderna
férdelas enligt fdrslag i en gatukostnadsutredning,
upprdttad i mars 1990. Fdrslaget innebidr att den
del av kostnaderna som motsvarar en normal bostads-
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gata fé&rdelas mellan exploateringsomrddet och de
villafastigheter som ligger vid gatan i proportion
till bade ligenhetsantal och tomtyta. Resterande
del stdr kommunen f&r.

Teknisk f6rsdrijning

Ledningar f6r teknisk forsSrjning finns i omrédets
ndrhet, och anslutningsavgifter utgdr enligt normal
taxa. I samband med exploateringen genomfdrs VA~
utbyggnad i en del omriden som grdnsar till detalj-
planeomradet. Totalt sett fdrvintas VA-sidan ga med
ett underskott pd ca 600 000 kronor i denna etapp
av Tullinge parkhem.

Ovriga kostnader

Forsdljning av mark till exploatdren och av tre
kommunala tomter beridknas ticka kostnaderna £6r
nddvindiga markfdrvirv, kommunens rdntekostnader
och &vrig administration samt stérsta delen av de
gatukostnader som inte kan tas ut av fastighets-
dgarna i omradet.

Finansiering

Exploateringen ska finansieras med statliga bostads-
1an.

4. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

En vdg £8r allmdn gdng- och cykeltrafik genom rad-
husomradet, markerad som X-omride i planen, ska
sdkerstdllas med servitut.

Kommunala ledningar f8r vatten och avlopp ska dras
genom exploateringsomrddet och sikerstills med
ledningsrédtt, liksom ledningar f&r el, tele och
fjarrvdrme.

Ett 15-tal fastigheter berdrs av lantmdterifdrratt-
ning fér att dverfdra markomriden genom fastighets-
reglering enligt de avtal som ska upprdttas (se
avsnitt 1),

STADSBYGGNADSKONTORET

hﬁﬁ7£595¢af;7

Ulf Ekberg

Exploateringschef _ Cjﬁzgéﬁz;;;z;

Pia Strém
Markingenijér

kermondylie ey Boetryrka

Cattedkrines sesr.




