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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Frigan om detaljplaneldggning vicktes fore den 2 maj 2011 varfor planhanteringen
sker enligt “gamla” PBL.

Syftet med detaljplanen &r att tillskapa mojlighet for uppforande av
bostadsbebyggelse for permanent boende dir de boende fér tillgang till batbryggor,
ny véig, miljddamm och ur miljésynpunkt virdefull ekdunge.

Boendemiljén inom foreslaget planomrade medfor en hog livskvalitet for
minniskorna. Narheten till sjon Jarnlunden &r en stor tillgang for boende inom

Linndsomradet.

Det dr viktigt for Kinda kommun att ménniskor fir mojlighet att leva och bo inom
kommunen.

Ett utokat antal bostéder 1 Linndsomradet ger béttre forutsttningar for niringar och
service inom nidromradet.

PLANDATA
Ligesbestimning

Detaljplaneomréidet ér beldget c:a 2 km norr om Rimforsa i direkt anslutning till
sjon Jarnlunden.



Areal
Planomradet omfattar en areal av c:a 4,0 hektar varav 0,2 hektar utgérs av
vattenomréde.

Markigoforhallanden

Fastigheten Linnds 1:6 dgs av Fastighets AB Brynet Kolfallsgatan 27,

582 73 Linkoping och Linnis 1:58 dgs av Mats Béackstedt Linnds Béckvik

590 46 Rimforsa.

Foreslagna vattenomraden WYV tillhér Linnds 1:6 genom tidigare sdmjedelning dér
Linnis 1:6 har 4 % av hela Linnds by vad det géller vatten och fiske.
Fiskesamfdlligheten Linnés fs:1 géller for vattenomradena.

Vid sdmjedelningen beslutades att vatten och fiske skall gélla utanfor den egna
stranden.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplaner

For omradet giller en dversiktsplan antagen ar 2004 av Kinda kommun.

Av dversiktsplan framgdr att kommunen forordar fortétningar och komplett-
eringar av befintlig bebyggelse norr ut mot Linnés i samband med att kommunen

bygger ut sina vatten- och avloppsledningar 4t samma hall.

Vidare framgér av oversiktsplanen att vid nyplanering skall tillgénglighetsfrdgorna
alltid beaktas s man far en god 18sning for personer med olika slags handikapp.

Onskemalet om en levande landsbygd ér en viktig utgdngspunkt for ett fortsatt
byggande pa landsbygden.

Kommunen strivar efter att i forsta hand forldgga ny bebyggelse i anslutning till
befintlig bebyggelse med hénsyn till hushéllningen med naturresurser i form av
jord- och skogsbruk och ordrda naturomraden samt for mdéjligheten att erhélla
goda VA-Iosningar och samordnad sophdmtning.

Detaljplaneforslaget stimmer 6verens med 6versiktsplanen.

Detaljplaner

Omradet berdrs ej av ndgra detaljplaner.



Ovriga kommunala beslut

Milj6-, bygg- och raddningsndmnden har 2010-03-09 § 18 lamnat sitt medgivande
till prévning av en ny detaljplan for omréddet.

Program for planomradet

Detaljplaneforslaget har foregatts av ett detaljplaneprogram.

Miljokonsekvenser

En behovsbedomning av MKB redovisas i slutet av denna beskrivning. Slutsatsen av
bedomningen &r att den aktuella detaljplanen inte beddms ge upphov till betydande
paverkan pd miljo, hilsa eller hushallning med mark, vatten eller andra resurser och
att ndgon MKB enligt 5 kap 18§ PBL dérfor inte bedoms vara nodvindig,

Riksintresse,Strandskydd

Kinda kanal utgér riksintresse for friluftslivet enligt 3 kap. 6 § miljobalken och ska
skyddas mot dtgdrder som kan patagligt skada omradets kvalitéer for det rorliga
friluftslivet. Den nya detaljplanen innebér att det tillkommer négra bryggor, en 4r till
béde for boende inom omradet och bestkare. Det kommer dven byggas hus i sjons
nérhet. Bryggorna kommer att underlitta for det rérliga friluftslivet. Eftersom
omradet sedan tidigare anvédnds for bostadsdndamal innebér de tillkommande
tomterna ingen inskridnkning for det rorliga friluftslivet. Nagon pétaglig skada pa
riksintresset bedoms inte uppsta.

Jarnlunden omfattas av strandskydd om 150 m.

Strandomradet utgor redan i dag etablerad tomtmark med bebyggelse vilket beddms
som sérskilda skél for att upphéva strandskyddet.

Inom kvartersmark, lokalgata, GCVAG, u-omraden och WV-omriden skall
strandskyddet vara upphévt vid detaljplanens antagande.

Emedan strandomradet i dag utnyttjas som tomtmark med bryggor, bathus och sj6-
bodar sdvil inom planomradet som direkt sdder dérom finns inte forutséttningar for
en fii passage lings stranden varfor kraven enligt miljobalken 7 kap 18§ uppfylles
for att strandskyddet bedoms kunna upphévas éven for den delen av stranden.

Framlagt planforslag medfor inga stérre forandringar av de strandndra omradena.

Planbestammelsen att ldgsta golvhdjd i bostad skall vara +90,3 m gor att omradet
nérmast stranden hélles fri frdn bostadsbebyggelse.

Husen far endast uppforas med en vaning samtidigt som ekbestandet behélles genom
foreslagen naturmark kommer bebyggelsen vil att anpassas till landskapsbilden.



Detaljplaneforslaget paverkar Jarnlunden och dess riksintresse i mycket liten
omfattning.

Det dr kommunen som upphéver strandskyddet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

. Mark och vegetation
Omradet ndrmast sjon Jarnlunden utgdrs av tomtmark.
Inom den Ostra delen av hojdpartiet finns ett ekbestdnd dér naturmark foreslés
i planen. Den vistra delen av hdjdpartiet bestdr av dker med ett mindre odlingsrose
som &r biotopskyddat enl. 7 kap 11§ miljébalken.
Odlingsrdset bestér av stora stenar dér man inte far intrycket av ett gediget hand-
plockat rose 1 ritt miljo.

Emedan roset ligger pé planerad tomt &r det, ett hinder vid byggnation pé tomten.

Dispens att fa ta bort odlingsrdset har sokts och beviljats av lansstyrelsen genom
beslut 2012-03-29.

Endast under forutséttning att detaljplanen vinner laga kraft géller medgiven
dispens.

I nordost bestédr planomradet av lagmark.

Ekbestandet ryms i huvudsak inom naturmark med undantag av négra ekar som
hamnar inom vigomrade och tomtmark.

Pé foreslagen tomt Oster om befintlig ladugardsbyggnad och lokalgata finns tre st.
ekar.

Den i norr beldgna eken avses fallas pa grund av att den kommer i konflikt med
planerad byggnad.

Ovriga tv4 ekar skall sparas déir den sydvistra eken bedoms vara nirmare 200 &r
gammal och den mest virdefulla eken inom ekdungen.

En mindre ek pd den véstra tomten, i néra anslutning till den allménna vagen, avses
féllas pa grund av nédrheten till planerad byggnad.

Vid infarten fran allménna véagen star tvd ekar som maste fillas pa grund av
planerad lokalgata.



For att utveckla ekkronorna kan det bli aktuellt, i samrdd med kommunekologen,
att falla enstaka ekar inom naturomradet.

Det ar viktigt att inga storre grenar kapas pa ekarna da rota ldtt kan sprida sig i
ekstammen.

Undervegetationen i form av buskar och sly skall kontinuerligt hillas borta for att
hindra fuktskador pé ekstammarna.

De kinsliga naturomréddena far inte skadas. Vid exploatering av omrédet fér e;
transporter och materialupplag ske pa naturmark.

Samrad betr. ovanstdende milj6fragor har skett med kommunekolog
Anders Tingvall.

En naturinventering har utforts som bifogas planirendet.

. Miljodamm

Avsikten &r att en miljddamm skall byggas i planomréadets norddstra del.
Syftet med miljddammen &r att forbéttra miljén inom omrédet.

Miljodammen fér en positiv inverkan pé sjon Jarnlunden bl.a. pa grund av att det
grumliga dagvattnet fran dkermark fér passera miljodammen och partiklarna
1 vattnet kan sedimentera innan vattnet nar Jarnlunden.

Aven faglar och andra djur gynnas av en miljédamm.

Strandskyddsdispens har sékts och beviljats av Miljé-,bygg- och rdddnings-
ndmnden 2010-03-09 § 21.

Léansstyrelsen har beslutat 2010-04-07 att ¢j dverpréva kommunens strandskydds-
dispens.

Oster om befintligt dike kommer kéirrmarken med befintlig vegetation med buskar
mm bibehéllas.

Miljodammen har illustrerats pa detaljplanekartan.

. Geotekniska forhallanden

Marken som 1 huvudsak bestér av morén dr gynnsam ur béarighetssynpunkt for
planerad bebyggelse. Négra geotekniska problem foreligger ej.



. Radon

Radonrisk bedoms ej foreligga inom planomrédet.

. Risk for hoga vattenstand

Med hinsyn till ndrheten av sjon Jarnlunden bor risken for hdga vattenstdnd
uppméirksammas.

Myndigheten for samhallsskydd och beredskap har 14tit utfora en 6versiktlig
oversvimningskartering for bl.a. Jarnlunden.

Slutprodukten dr kartor med 6versviamningszoner vid 100 — arsflode och beriknat
hdgsta fléde.

Floden med en dterkomsttid pa 100 ar &r framriknade med hjélp av frekvensanalys
och vattenforingsserier.

Framtagningen av beriknat hogsta flode har skett i enlighet med Flodeskommitténs
riktlinjer for dammdimesionering som bygger pa en systematisk kombination av
alla kritiska faktorer som bidrar till ett flode (regn, snésmaéltning, hog markfuktig-
het, hogt vattensténd i sjoar samt magasinsfyllning i reglerade vattendrag).

Négon aterkomsttid kan inte anges for detta flode men den dr betydligt storre &n
100 &r och ligger i storleksordningen 10 000 4r,

Ett teoretiskt virde for hogsta flode har framriknats till 90,1 m i hojdsystem RH 70
for Jarnlunden.

Omriéknat till RH 00, i vilket kommunen arbetar, blir hojden + 89,9 m.
Ovanndmnda +hdjder dr extremt hoga.

Sjon Jarnlundens normalvattenyta NW &r +86 och hogsta hogvattenyta
HHW +87,14 i system RH 00.

I planen har en bestdmmelse om ldgsta golvhojd i bostad satts till +90,3 m.

Den byggbara marken pé tomterna ér i anslutning till bostadshusen vilket i prak-
tiken innebdr att t.ex. garage av praktiska skil kommer att hamna som ldgst pa en
nivd +90 m (c:a).

I 6vrigt 14r det bara vara enkla uthus, t.ex. forrdd vid bryggorna, som hamnar ligre.

Vid extrema hoga vattennivaer kan eventuellt viss del av lokalgatan liksom nér-
liggande allm. vdagen 603 tillfilligt dversvdmmas.



[ 6vrigt vad géller vattenstand hanvisas till MSB utredning.

. Fornlimningar

Arkeologiska utredningar etapp 1 och 2 har utforts inom foreslaget detalj-
planomrade.

Utredningarna utvisar inga arkeologiska fynd.

Arkeologiska utredningar etapp 2 bifogas planirendet

Bebyggelseomriaden
. Landskapsbild

Det ligger ett storre, hogt beldget bostadshus centralt 1 planomréadet. I 6vrigt ar
platsen bevuxen med frukttrdd och buskar. Planforslaget innebér att sju nya hus
kan byggas. Nagra av husen kommer att ligga ungefér pa samma plats dar det
befintliga huset ligger. De nya husen tillats bli hogst 1 vaning och hogst fem meter.
Landskapsbilden kommer att féréndras, det blir fler hus, det kommer att etableras
tridgérdar och anliggas nya bryggor. Omradet kommer att uppfattas som ett mer
samlat bostadsomrade jamfort med tidigare

Pé sidan 8 illustreras vyer frén sjon Jirnlunden med inlagd planerad bebyggelse.

. Bostider

Inom planomradet finns 2 st bostadshus med komplementbyggnader for
permanent boende.

For att bittre kunna disponera marken kommer det norra huset att rivas och
nya bostadshus uppforas istillet.

Framlagt detaljplaneforslag mojliggor uppforande av 8 st. nya bostadshus avsedda
f6r permanent boende.

Med hinsyn till forhallandevis stora tomter foreslés en total byggritt av 320 m®.



. Ovrig bebyggelse

Omedelbart 6ster om Linnés 1:58 finns en ladugérdsbyggnad.
I 6vrigt finns bathus och en sjobod- och bastubyggnad sedan 1950-talet.

Inom hamnomradet V foreslds uppforande av en sjébod med en hogsta byggritt
av 30 m~.
. Offentlig service

Offentliga servicen finns i Rimforsa och Kisa.

. Kommersiell service

Affdrer av olika slag finns i Rimforsa och Kisa.



Illustrationer , vyer fran sjon Jirnlunden

Vy mot viister

Yy mot norr
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. Tillgéinglighet

Med undantag av branterna mot sjon ér tomterna nistan plana och vil limpade for
rorelsehindrade personer.

Omradet blir mer tillgdngligt med hansyn till att en ny vig med betydligt mindre
lutningar kommer att byggas ut.
. Byggnadskultur

Inom planomréadet finns inga byggnader av kulturhistoriskt vérde.

Friytor
. Lek och rekreation
Inom den egna tomten och i dvrigt inom nérliggande stora skogsomraden
finns stora mojligheter till lek och rekreation.
Sist men inte minst virdefull &r sjalvfallet sjon Jarnlunden for rekreation.
Vattenomraden

Fem st. vattenomrdden WV avsedda for bryggor med batplats foreslas i planen.

De tvd WV-omréddena i véster 4r redan ianspréktagna for bathus, sjobod och
bryggor.

Inom de 6vriga tre WV-omradena finns inga anlédggningar i dag.
Avsikten dr att samtliga WV-omraden nyttjas pa samma sétt.

Det nordostra WV-omrddet som &r avsett for tomterna utan egen strand skall dven
vara till for tillfdlliga besdkare vilket &r positivt for det rorliga friluftslivet.

Vattenomrddena berdrs av en fiskesamfallighet nimligen Linnds fs:1.

Trafik
. Tillfartsviigar

For att trafikmissigt nd planomradet géller allmédnna vigen 603 Rimforsa —
Dal — Hamra.

Goda siktforhallanden rader i dag vid anslutningen av befintlig enskild vig
mot allménna vagen 603.
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. Lokalgator

En enkel och till stor del brant vég servar i dag befintlig bebyggelse, inom omradet.
Detaljplaneforslaget redovisar en ny lokalgata dar lutningsforhéllandena blir

betydligt gynnsammare med lutningar av hogst 7 %.

Fastigheterna Linnés 1:30 och 1:57, som ligger i direkt anslutning till planomrédet,
skall ges ritt att nyttja den nya lokalgatan.

Fastigheten Linnds 1:29 som &r beldgen strax sydvist om planomradet har, enligt
servitut pa Linnds 1:13, sin utfartsvig till allménna vagen 603 langs planomradets
sodra grins.

P4 en stridcka av c:a 50 m ndrmast vig 603 kommer befintlig utfartsvig fran
Linnds 1:29 och foreslagen lokalgata ga parallellt och 1 direkt anslutning till
varandra.

For att erhdlla en trafikséker anslutning mot vig 603 skall Linnés 1:29 ges ritt att
nyttja ovannamnda del av lokalgatan for att nd viag 603.

Lokalgatan anslutes till den allménna vigen 603.

Anslutningspunkten sammanfaller med nuvarande viganslutning mot allménna
végen déir goda siktforhallanden rader. For lokalgatan kommer en gemensamhets-
anldggning bildas vars skdtsel kommer att ske via en samfillighetsforening som
ir en form av foreningsforvaltning,

Anslutningen mot allménna vigen 603 skall utformas enligt Trafikverkets
anvisningar.

. Gang- och cykelvig

Géng- och cykeltrafik kommer att ske inom gatuomradet och foreslagen
gang- och cykelvig.

Inom omradet for GCVAG kommer en endast c:a 2m bred vigbana att byggas ut.

Négon biltrafik ner till hamnomradet kommer ej att tillatas.

. Kollektivtrafik
Tag- och bussforbindelser finns vid Rimforsa.

Skolbussen passerar detaljplaneomradet 1angs vig 603 Rimforsa-Dal-Hamra.
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. Parkering

For tomterna inom omrddet géller parkering pa den egna tomten.

Teknisk forsorjning
. Vatten och avlopp

Befintlig bebyggelse inom och i ndra anslutning till planomrédet har i dag
enskilda avlopps- och vattenanldggningar.

Kommunen har tagit beslut om att under hosten 2012 bygga ut det kommunala
vatten- och spillvattennétet fram till detaljplaneomrédet med f51jd att samtliga
fastigheter inom planomradet skall anslutas till kommunens VA-nit.

Inom planomradet skall exploatdren bygga ut VA-ledningssystemet.

Efter att erforderligt VA-system dr utbyggt inom planomradet kommer kommunen
att utdka sitt verksamhetsomrade sd att dven fastigheterna inom detaljplane-

omradet ingdr i kommunens verksamhetsomrade.

Den befintliga bebyggelsens anslutning till kommunens spillvattensystem innebir
en forbattring av miljon inom omradet.

Dagvattnet avses omhéandertas lokalt.
U-omréaden avsedda for VA-ledningarna har lagts in pa detaljplanekartan.
VA-ledningarnas ldgen skall sékras med ledningsritt.

Ett avtal gillande vatten- och spillvattenledningar kommer att uppréttas mellan
kommunen och exploatéren.

Eventuellt dagvattensystem inom planomrédet skall exploatdren sjilv sérja for.

Projektering och utbyggnad av VA-ledningarna inom planomrédet skall ske i
samrad med kommunen.

Utbyggnaden av kommunala VA-ledningar fram till och inom planomradet innebér
dven att mojlighet finns att ansluta cirka 8 st. befintliga fastigheter, beldgna Oster
om planomradet, till det kommunala avloppsnétet.

I planens syddstra del har ett ledningsomrade u redovisats avsett for ovannamnda
befintliga fastigheter.
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. Viirme
Bostadshusen kommer att uppvérmas individuellt.
Ur trivsel- och uppvirmningssynpunkt bor en kamin avsedd for vedeldning

installeras i bostadshusen.
Vedkaminen utgor dven en sdkerhet for uppvarmning vid eventuellt strdmavbrott.

. El

Transformatorstation finns i direkt anslutning till planomrédets sydvistra horn,
varifrdn planerad bebyggelse kommer att erhalla strom.

. Bredband,Tele

Bredband dr framdraget till ett 1dge direkt sydvist om foreslaget vigskal vid
vig 603.

Avsikten #r att i samband med utbyggnaden av VA-ledningar och elledningar
lagga tomror for senare dragning av fiberkabel.

Vissa éndringar av befintliga teleledningar kan bli aktuella vid utbyggnaden av
planomradet.

. Avfall
Kommunen himtar soporna vid respektive fastighetsgrins dér plats skall finnas
for uppstéllning av soptunna.

Administrativa fragor

. Genomforandetid

Genomforandetiden upphdor 10 dr efter det att antagen detaljplan vunnit laga kraft.
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MEDVERKANDE

Detaljplaneforslaget dr uppréttat av undertecknad i samrad med kommunens
stadsark. Ture Goransson, miljé- och byggchef Yngve Blomberg, byggnadsinsp. Leif
Nilsson, Tekn.chef Staffan Andersson, Ingenjor Veine Kederstedt, kommunekolog
Anders Tingvall och markidgaren Mats Béckstedt.

Tidiga kontakter och samrad har skett med kommunen.

Linkoping 2012-05-29

Bo Sandstrom
Planforfattare
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Detaljplanen féljer s.k. normalt planforfarande vilket innebér samréd, utstéllning,
antagande och lagakraftvinnande. Gamla” PBL giller.

Planerad tidsplan enligt nedanstdende:

Samréd och remiss mars-april 2012
Utstéllning Jjuni-juli 2012
Antagande sep 2012
Laga kraft okt 2012
ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforandetid

Genomforandetiden upphor 10 ar efter det antagen detaljplan vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen &r inte huvudman for allmén plats.

Principen for att kommunen skall vara huvudman for allmén plats &r att detalj-
planeomrédet ligger inom tétort,

Nu aktuellt planomréade ligger utanfor titort.

Gata, gdng- och cykelvdg samt naturomraden kommer att skotas av berorda
fastighetséigare via en samfillighetsforening reglerad av gemensamhetsanldggning.



Ansvarsfordelning

Exploatoren dvs. markédgaren skall genomfora och ansvara for alla arbeten inom
allmén plats.

Aven spillvatten och vattenledningar byggs ut av exploatéren for att direfter
éverldmnas till kommunen som inforlivar planomradet i sitt verksamhetsomrade.

Avtal

Innan exploatoren fir piborja utbyggnaden av vatten- och spillvattensystem skall
ett VA-avtal upprittas mellan kommun och exploatoren, vari bl.a. féljande skall
regleras;

- Kommunens insyn i och godkénnande av projekteringshandlingar
- Elforsérjning och dvervakningssystem for blivande pumpstation

- Beskrivning av tekniska funktioner och utrustning i pumpstation
- Kommunens godkénnande av oberoende teknisk kontrollant

- Kontroll, provningar, byggmoten

- Overlamnande, besiktningar, relationshandlingar, ledningsritter

- Ekonomi, anslutningsavgifter

- Qarantitider

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Foreslagna tomtplatser skall avstyckas och ddrmed bilda egna fastigheter.

For naturmark, lokalgata och géng- och cykelvig samt V-omrade bér gemensamhets-
anldggningar inrittas.

Betr lokalgatan bor dven, de utanfor planomradet belidgna, fastigheterna Linnds 1:30

och 1:57 ingd 1 gemensamhetsanldggning.

Aven Linnis 1:29, som fir mojlighet att nyttja lokalgatan pa en kort stricka, bor
ingd med en mindre andel i gemensamhetsanldggningen for lokalgata.

Varje tomt skall ha ritt till batbrygga med bétplats vid brygga som skall sikras
forslagsvis med servitut.

Dér WV-omréde som redovisats i anslutning till tomtplats dger endast respektive
tomt ratt till bryggan.

Fastigheten Linnds 1:58 skall ha servitutsritt till befintligt bathus beldget utanfor
stranden lédngs Linnds 1:58.

V-omrdde med angrinsande WV-omrade &r avsett for resterande 4 tomtplatser.



For de kommunala VA-ledningarna inom detaljplaneomradet skall ledningsritter
tillskapas.

Gemensamhetsanldggningar, ledningsritter och servitut bildas limpligen i samband
med tomtavstyckningarna.

Gillande Linnds ga:4, som gér genom planomradet, samt 6vriga servitut som ej har
nagon funktion efter plangenomforandet skall upphévas.

All fastighetsbildning begirs och bekostas av exploatéren nir detaljplanen vunnit
laga kraft.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnaderna for detaljplanens upprittande och dess genomforande skall erliggas
av exploatoren.

TEKNISKA FRAGOR
Tekniska utredningar

Utbyggnad av vdgar och Va-ledningar bor foregés av projektering med dértill
hérande handlingar.

MEDVERKANDE

Genomforandebeskrivningen har utarbetats av undertecknad i samrad med
stadsark. Ture Goéransson.
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