Dnr: PL 15-0023 KS 2016/115 SBN 2019/95
Detaljplan for
del av Angelholm 3:139

ANGELHOLMS
KOMMUN

Detaljplan for del av Angelholm
}:139, Centrum, Angelholm,
Angelholms kommun

Planbeskrivning



DP 1123 Dnr: PL 15-0023 KS 2016/115 SBN 2019/95
Detaljplan for
del av Angelholm 3:139

/ ®enstorp
: B + @arnarp ~ g

;.unka Ljungby

_/..-; _‘Oja

4 Y
7

gelh




Dnr: PL 15-0023 KS 2016/115 SBN 2019/95
Detaljplan for
del av Angelholm 3:139

INNEHALLSFORTECKNING

DETALJPLANEPROCESSEN

OM DETALJPLAN

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
PLANDATA

BETYDANDE MILJOPAVERKAN
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
KONSEKVENSER

PLANENS GENOMFORANDE
TEKNISKA FRAGOR

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

O O O U1 U1 N N

14
44
46
47
48

DP 1123



DP 1123

Dnr: PL 15-0023 KS 2016/115 SBN 2019/95

Detaljplan for
del av Angelholm 3:139

DETALJPLANEPROCESSEN

Planprocessen startar nar exempelvis
kommunen sjilv, en byggherre, exploatorer
eller enskilda personer inkommer med

en begiran om att fa gora eller indra en
detaljplan. Kommunstyrelsen ger uppdrag
till planenheten att ta fram ett forslag till
detaljplan.

Efter att ett planférslag tagits fram halls
samrad med bland annat linsstyrelsen,
myndigheter, féreningar och enskilda som
har ett visentligt intresse avseende aktuell
planliggning. Samradets syfte dr att forbattra
beslutsunderlaget genom att samla in
kunskap och synpunkter kopplat till aktuellt
irende. Inkomna synpunkter sammanstalls
och bemoéts 1 en samradsredogérelse.

Efter att planforslaget reviderats

utifran samradet sa halls en granskning;
Granskningen innebir att kommunen ger
mojlighet f6r bland annat myndigheter

och sakagare att limna synpunkter pa ett
slutgiltigt planférslag. Efter granskningstidens
slut sammanstalls eventuella synpunkter i ett
granskningsutlatande.

Tidplanen for detaljplanearbetet kan

variera kraftigt i lingd beroende pa
hindelseutvecklingen 1 drendet. Bland annat
sa kan utredningar, samradsprocess och

overklaganden forlinga tidplanen. Denna
detaljplan handliggs med utokat forfarande,

se illustration nedan.

OM DETALJPLAN

En detaljplan styr hur mark- och
vattenomraden far anvindas inom ett visst
omrade, exempelvis till indamalen bostider,
handel eller kontor. Det gar dven att reglera
utformning sasom husstorlek, byggnadshojd
och vilket avstind huset skall ha till
fastighetsgrins.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar
juridiskt bindande samt en planbeskrivning
som inte har ndgon egen rittsverkan.
Det ir plankartan som reglerar sjilva
markanvindningen och bebyggelsen.

For att underlitta forstielsen for
planforslaget och dess innebord finns
denna planbeskrivning, Den redovisar bland
annat syfte, fOrutsittningar, eventuella
konsekvenser samt hur planen ska
genomforas.
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HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av féljande:

* denna planbeskrivning med illustrationer

* detaljplanekarta med planbestimmelser,
skala 1:500 (A1)

* miljokonsekvensbeskrivning

* fastighetsférteckning (ej bilagd)

e samradsredogorelse

» granskningsutlitande

Planeringsunderlag (ej bilagt):

o Dagpattenpolicy fir Angelbolms kommun,
Angelholms kommun, 2015-09-21

*  Detaljerad dversvamningskartering langs Rinne
a - uppdatering, SMHI 2016-08-23

e Parallella nppdrag, AW1. och FOJAB 2017-
06-12

*  Markteknisk undersokningsrapport, Sigma
Civil 2017-07-12

*  Planeringsunderlag Geoteknik, Sigma Civil
2017-07-12

o Trafikutredning till Hdlsohotellet, Sweco
2017-09-18

o Kulturmiljoutredning, WSP 2017-10-04

*  Fhghinderanalys, LFV 2018-01-19

*  Erosionsutredning av Ronne a, Norconsult
2013-06-28

o Vindkomfortutredning, SMHI 2018-04-20

o Synlighetsanalys, WSP 2018-05-29

*  Fordjupad landskapsbildsstudie, WSP 2018-
10-24

»  Tridinventering/ Skydd av trid infor byggnation,
Helgessons Tradtjanst 2018-09-06

*  PM Geoteknik, Sigma Civil 2019-03-25

*  PM Berikning, Sigma Civil 2019-03-27,
reviderad 2019-05-28 samt 2020-03-04

o Oversiktlig miljiteknisk markundersikning,
Sigma Civil 2019-03-01

*  Hydrodynamisk bedimmning Rinne da, Sweco
2020-02-19

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planférslagets syfte dr att prova mojligheten
att uppfora en byggnad f6r hotell- och
konferensindamal inom befintligt
sjukhusomrade. Byggnaden ska vara ett
landmirke med hog arkitektonisk kvalitet.
Vidare syftar planen till att utga ifran
platsens speciella forutsittningar och den
nira kopplingen till aArummet. Byggnadens
funktion ar ett vanligt hotell men som dven
fungerar som en del av virden i Angelholm.
I anslutning till hotellbyggnaden, badhuset
och Tullportsbron bidrar detaljplanen till
att stirka forlingningen av stadskdrnan

och det stadsmissiga centrumstraket.
Apromenaden sikerstills 1 planen och ska
dven fortsittningsvis vara tillgdngligt f6r
allminheten. Planen utgar dven fran att i
mojligaste man bevara befintlig gronska och
skapa en Okad tillganglighet. Under markniva
planeras ett garage.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen ir upprittad enligt plan- och
bygglagen (PBL SES 2010:900) i dess

lydelse efter 1 januari 2015 med utokat
planforfarande. Planen férviantas kunna antas
av Kommunfullmaktige tredje kvartalet 2020.

Detaljplanen har utformats enligt Boverkets
allminna rad om planbestimmelser for

detaliplan (BFS 2014:5).

BAKGRUND

2015-12-16

Ansékan om planbesked inkommer till
Angelholms kommun.

2016-02-24

Positivt planbesked, KS § 67.
Kommunstyrelsen meddelar ett positivt
planbesked och uppdrar at huvuduppdrag
Sambhialle att préva planliggning enligt
ansokan.
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2017-11-29

Beslut om samrad, KS § 396.
Kommunstyrelsen beslutar att godkinna

det upprittade planférslaget for samrad.
Kommunstyrelsen beslutar dven att
detaljplanens genomférande bedoms
medféra sidan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 Plan- och bygglagen 4 kap 34§ eller
Miljobalken 6 kap 11§, och att godkidnna den
upprittade miljokonsekvensbeskrivningen
for samrad, samt att uppdra at
kommundirektéren att ta fram forslag pa
hur tillgdnglighet till dpromenaden ska
kunna l6sas. Uppdraget ska aterrapporteras

1 samband med att drendet kommer upp for
granskning,

2019-04-09

Beslut om granskning, SBNAU §

28. Samhillsbyggnadsnimndens
arbetsutskott beslutar att godkinna det
upprittade forslaget, samt den upprittade
miljokonsekvensbeskrivningen, f6r

granskning,

Skalderviken

Nybroskogen

Kronoskogen

Angelholm
station

LANOMRADET® >

PLANDATA
LAGESBESTAMNING OCH AREAL

Planomridet och Angelholms sjukhusomride
ir beldget i stadsdelen centrum. I och med att
den nya Tullportsbron byggts, med koppling
till Storgatan, sa har sjukhusomradet blivit

ett av de mest centrala ligena i Angelholm.
Planomradets lige framgar av 6versiktskartan
pé sidan 2.

Planomradet omfattar del av fastigheten
Angelholm 3:139 och del av Angelholm
3:122. Det avgrinsas av Ronne a 1 norr, S6dra
vigen 1 Ost, befintligt sjukhusomrade 1 s6der
och det nya badhuset i vist. Planomradets
areal dr cirka 7740 kvadratmeter stort.

MARKAGOFORHALLANDEN
Fastigheten Angelholm 3:139 4gs av
Hilsostaden Angelholm AB. Fastigheten
Angelholm 3:122 ags av Angelholms
kommun.

Hembygdsparken, 2
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BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Detaljplanens genomférande bedéms
medf6ra sidan betydande miljopaverkan
som dsyftas 1 Plan- och bygglagen 4 kap

34 § eller i Miljobalken 6 kap 11 §. Samrad
enligt miljébalken 6 kap. 13 § har genomfoérts
2016-09-01 med Lansstyrelsen angdende
avgrinsning av miljokonsekvensbeskrivning
(MKB). MKB:n har begrinsats till att
fokusera pa féljande fragor dir en betydande
miljopaverkan inte kunnat uteslutas:

*  Luft och klimat

* Stads- och landskapsbild

e Kulturmiljo

*  Geoteknik

¢ Oversvimning

SAMMANFATTNING AV
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING
Miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) finns
tillgdnglig i sin helhet som en planhandling till
arendet.

Den samlade bedémningen i MKB:n ir att
konsekvenserna f6r kulturmiljo, tillsammans
med stads- och landskapsbild, medfér

en betydande miljépaverkan. Atgirder

for att mildra konsekvenserna bor vidtas
och detta dr nagot som har vagts in i
planforslaget. Stillningstaganden har gjorts
1 planbeskrivningen utifran vad MKB:n har
kommit fram till. Detta redovisas i avsnittet
”Stillningstagande och uppfoljning av
miljckonsekvensbeskrivning”.

Villakvarter Hélsohotellet
8m/1-2v 105/75/60 m
35/25/20 v

Angelholms kyrka
30m

STADS- OCH LANDSKAPSBILD

MKB:s slutsats ir att oavsett om byggnaden
blir 50 meter eller 100 meter hog sa kommer
den std i stor kontrast till den omgivande
stadsmiljon. En sadan byggnad bedéms
medfora stora konsekvenser for stads- och
landskapsbilden fran vissa platser i staden.
Detta da karaktiren i centrum praglas av
smaskalig dldre bebyggelse. Sjukhusomradet
har dock bebyggelse som delvis dr i en
storre skala. Konsekvensen for stadsbilden
ir negativ om malet ir att Angelholms
centrum fortsatt ska upplevas som den lilla,
nira orten och om det grona straket langs
med an ska upplevas som ett sammanhallet
naturstrak. Det tydliga landmarke som
planférslaget medger kan 4 andra sidan
upplevas som positivt for stadsbilden, om
onskan dr att vidareutveckla orten mot en
mer modern karaktir. Om férindringarna
upplevs som positiva eller negativa beror pa
hur atgirderna genomférs. Upplevelsen av
forindringen 4r ocksa 1 viss man subjektiv
och beroende pa hur betraktaren anser att
Angelholm ska utvecklas: om Angelholms
befintliga smaskaliga karaktir bor forstirkas
eller om det dr positivt att skapa ett nytt hogt
betydelsebirande landmirke fér Angelholm.

KULTURMILJO

MKB:s slutsats ar att arummet och dess
gronstruktur riskerar att paverkas negativt
genom att vissa trid och vegetation maste
limna plats f6r ny bebyggelse. Upplevelsen

"Runde torn” Villakvarter
20m/7v 57m/1-2v

asth

Nybroomradet

Byggnader vid stationen Wigralomradet
-26m /59 28m/ v

Sektionen visar en hijdjamforelse mellan olika byggnader i Angelholm (Angela énnn ¢ byggd). Bilden var ett
beslutsunderlag i kommunstyrelsens positiva planbesked. Observera att alla byggnader ligger pa samma markniva.
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av det grona arummet riskerar att paverkas
negativt da platsens karaktir forindras till att
bli en métesplats med andra kvaliteter.

Portvaktsbyggnaden som ligger inom
planomradet, bedéms paverka kulturmiljon
negativt ifall den rivs. Detta pa grund

av en reducerad moijlighet att forstd
sjukhusomradets historiska utveckling,

En hog byggnad i jimforelse med befintlig
bebyggelse i staden paverkar kulturmiljon
visuellt. I stora delar av stadskdrnan kommer
byggnaden inte att vara synlig men i nagra
gaturum kommer den att vara pataglig.
Genom att placera byggnaden utanfor
aslingan ansluter detta till den tradition med
storskaliga projekt som genomforts hir
sedan 1800-talet fram till idag. Om paverkan
blir stor, mattlig eller lig avgors frimst av
hur hég och bred den nya byggnaden blir. I
andra hand av dess gestaltning. De negativa
konsekvenserna kan delvis mildras genom
anpassning av utformningen av den nya

byggnadens hogdel.

STALLNINGSTAGANDE

OCH UPPFOLJNING AV
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Planens syfte och intention ir att skapa ett
landmirke i form av en h6g byggnad med
hog arkitektonisk kvalitet. Att placera ett hogt
hus 1 anslutning till sjukhusomradet markerar
en ny, mer modern, inriktning for staden
samt tydliggor en forlingning av stadskdrnan.
Byggnaden blir solitir i férhallande till Gvrig
bebyggelse men kommer samtidigt pa ett
tydligt sitt markera Angelholms centrum

- det blir ett landmirke att forhalla sig till
bide pa kort och langt avstand. Byggnaden
kommer att bli synlig fran omkringliggande
landskap och signalera Angelholms titort.
Den kommer édven att bidra till en 6kad
orienterbarhet i sjilva staden, vil synlig frin
exempelvis stationsomradet.

Hotellets tinkta “hilsoprofil” dr unik

och bidrar tillsammans med byggnadens
tydliga exponering till ett starkt signalvirde.
Angelholm arbetar sedan tidigare for att

bli en hilsostad, i enlighet med visionen 1
“kraftsamling Angelholm”. Denna inriktning
kan forstirkas ytterligare genom planerad
exploatering,

For att mildra paverkan pa stads- och
landskapsbilden och kulturmiljon sa har
planforslaget bland annat fokuserat pa
byggnadens utformning och fasaduttryck.
Detaljplanen reglerar exempelvis att
byggnaden ska vara ljus, men inte vit, da en
mork eller helt vit byggnad avtecknar sig
tydligare mot omgivningen. For att undvika
en brokig och orolig byggnad tillts inga
utskjutande delar eller synliga tekniska
installationer. Det har dven varit viktigt

att hogdelen ska ha en smal silhuett, dd en
smalare byggnad inte uppfattas som lika
pataglig. Ett annat syfte med en smal byggnad
ar att limna ett litet fotavtryck. Ett litet
fotavtryck skapar storre mojlighet att kunna
bevara den vegetation som finns lings med
slanten. Detta till skillnad fran nollalternativet
som tillater att en stor del av slintstrickan
kan exploateras i 4-6 vaningar.

For att bevara befintliga trad lings med
Rénne 4 i sd stor utstrackning som méjligt
skyddas flertalet trid 1 detaljplanen genom
krav pa marklov for tridfillning,

Det dr dven skillnad pa upplevelsen av
byggnaden pa lingt och nira hall. Pa nira
hall spelar héjden inte lika stor roll, utan
fokus ligger mer pa gestaltningen av miljén
kring byggnaden och gaturummet. For att
undvika att omradet kring apromenaden
ska upplevas som privat sa har vissa
atgirder vidtagits. Offentliga ytor som kan
anvindas for exempelvis restaurang och
uteservering mojliggors, vilket kan skapa en
mer vilkomnande milj6 f6r allminheten.
Detaljplanen reglerar dven att byggnadens
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lagdel i huvudsak ska vara genomsiktlig;
Syftet med detta ir att forstirka platsen
som offentligt rum och minska risken for
att apromenaden och striket mellan S6dra
vigen och Tullportsbron upplevs som privat.
Transparensen kan stirka trygghetskanslan
samt det visuella sambandet mellan S6dra
vigen och badhuset pa ett positivt sitt.
Detaljplanen har dven reglerat byggnadens
utformning (x,-omrade) for att skapa en
tydlig siktlinje och orienterbarhet i straket
mellan Sédra vigen och Tullportsbron.

Portvaktsbyggnaden dr prévad i gillande
detaljplan dir den inte bedoms vara en
sarskilt skyddsvird byggnad, bland annat

pa grund av sitt daliga skick. Baserat pa
detta har byggnaden inte reglerats med
nagra skyddsbestimmelser 1 planforslaget.
Bevarandet av byggnaden forsvaras dven av
att marken kan behévas fOr att kunna angéra
forelsagen byggnad pa ett limpligt sdtt. Den
fore detta lasarettparken har fa limningar
kvar och bedéms dirfor inte inneha

nagot betydande virde. Gronstrukturen

vid an dr av stor vikt f6r kulturmiljon.
Planférslaget utgar fran att dpromenaden
och den parkliknande gronstrukturen till
stor del ska behallas. Detaljplanen reglerar
att slintens topografi inte far dndras,

utéver for ramp till underjordiskt garage
och tillgianglighetsatgirder. Stor del av
befintliga karaktirsdrag som pekas ut 1
kulturmiljéanalysen paverkas inte avsevirt
av planforslaget och kommer att kunna
kvarstd. Exempel pa detta dr den grusade
apromenaden lings Rénne 4, platsens

grona karaktir med uppvixta trid utmed
apromenaden, Carl XV:s bro med sitt
historiskt viktiga lige vid s6dra infartsvigen
till Angelholm, nivéskillnaden i slinten som
bidrar till att skapa upplevelsen av att platsen
ar avskild och fridfull.

En hog byggnad paverkar omgivingen, men
genom regleringar i detaljplanen bedéms de
negativa effekterna ha minskats.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

I gilllande versiktsplan for Angelholms
kommun, OP 2035, ir planomradet i mark-
och vattenanvindningskartan utpekat som
pagaende markanvindning “bostider”. I den
interaktiva kartan anges hela sjukhusomradet
som befintlig bebyggelse. Ronne 4 dr
markerat som ett “gront strak”, vilket innebir
att det dr ett ssammanhingande astrak som
har stor betydelse for savil djur- och vixtlivet
som for minniskan. Kopplat till sjilva
sjukhusomradet beskrivs att det finns en

stor potential f6r kommande etablering av
kunskapsintensiva foretag,

Planforslaget innebir nybyggnation pa en
central fastighet i anslutning till befintlig
bebyggelse och infrastruktur. Detta innebir
ett effektivt markutnyttjande vilket bedéms
folja intentionerna i gallande 6versiktsplan.

I 6versiktsplanen redovisas dven ett antal
stillningstaganden dir aktuell detaljplan berér
foljande punkter:

e Att planera f6r ny bebyggelse i
kollektivtrafik- och stationsnira ligen

* Frimja en blandad bebyggelsestruktur i
centralorten och 1 storre titorter

e Verka f6r god folkhilsa

¢ Ge kommuninvanarna god
samhallsservice

*  Stirka attraktiviteten i Angelholms
kommun genom att utrymme for
utveckling ges 1 form av t ex spektakuldra
byggnader

e Beakta landskapsbilden vid planering av
ny bebyggelse

e Frimja stadslivet 1 Angelholms centralort

Sirskilt kopplat till stillningstaganden
under rubriken ”En attraktiv livsmilj6 - En
god gestaltning” beskrivs hur kommunen
ser pa titortens utveckling, ny bebyggelse,
arkitektonisk kvalitet och stadens identitet:

DP 1123
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”Spar av stadens historia skapar bilder

6ver hur samhillet var uppbyggt tidigare.
Men det ir viktigt att det ocksa finns
utrymme for férnyelse och nytinkande.
Det som tillfors ska dock ske 1 samklang
till platsens kulturhistoria. Ny bebyggelse
ska passa in bade funktionellt och estetiskt
1 sitt sammanhang, ett samspel mellan
gammalt och nytt ska ske. En blandning av
olika tidsaldrar skapar en spinnande och
mangfacetterad milj6. Kontraster i skala och
uttryck kan bidra till detta. Arkitekturen,
framfoérall 1 centralorten, ska priglas av hog
kvalitet och spegla bade samtiden och den
historiska bebyggelsen.

I centralorten och 1 det offentliga rummet
har stadsbildsaspekterna sirskilt stor vikt.
Stadsmiljon ska ha en hog arkitektonisk
kvalitet. Nyskapande arkitektur ska tillatas.
En spektakuldr byggnad kan bidra till att
forindra och forstirka stadens identitet.
Upplevelserikedom, variation och mangfald
bor kinneteckna gestaltningen.”

Planférslaget bedoms, med hansyn till
ovanstdende stillningstaganden, folja
intentionerna i gallande 6versiktsplan
utifran manga aspekter. Diaremot avviker
planforslaget i vissa avseenden. Detta giller
1 huvudsak omstindigheten att planomradet
1 mark- och vattenanvindningskartan dr
utpekat som pagaende markanvindning
“bostider”, vilket inte dr férenligt med
planforslagets syfte.

Lokalisering

Da planforslaget 1 vissa avseenden inte har
stod 1 Oversiktsplanen redovisas nedan varfor
vald lokalisering dr den bast limpade for
toreslagen byggnad.

Hilsostaden AB har utrett forutsittningar
for att lokalisera ett hilsohotell inom
sjukhusomradet. Vid utredning gillande
lokalisering har kulverttillgang, tillganglighet,

minimala stoérningar, centrumnara lige

samt attraktivitet varit centrala for placering
av ett hilsohotell. Aven nirheten till ans
rekreativa miljé och unika karaktar har

vigts in. Utredningen visar att endast den
valda platsen (1) har uppfyllt de 6nskemal
som funnits. Placeringen har dven betydelse
avseende nirheten till Tullportsbron som
skapar en foérlingning av Storgatan vilket
gor att sjukhusomradet har blivit ett centralt
lige i Angelholm. Detta innebir att det dven
finns en narhet till handel och service. Det
foreslagna hotellet blir en malpunkt som
kan forstirka straket och stadslivet. Andra
fordelar med valda placering beskrivs nedan.

* Hotellet utrustas inte med nagra egna
faciliteter for trining och bad. For att
kunna samutnyttja faciliteter dr det viktigt
med nirheten till badhuset.

*  Gronska i direkt nirhet till vardlokaler
har en positiv hilsoeffekt och
paskyndar tillfrisknandet. Hilsohotellet
tillgangliggor a-rummet pa nya sitt vilket
bidrar till kommunens mal att Gppna upp
och tillgangliggéra a-rummet.

o Effektiv vard forutsitter
sammanhingande, sémldsa vardmiljder.
Hotellet kan erbjuda tillfallig, attraktiv
boendeform for lingviga patienter
och anhoriga samt utgora en alternativ
vardform till den slutna varden dar
patientens integritet och medinflytande
tillmotesgas.

* Sédra vigen har en central funktion
tor kollektivtrafiken, cyklister och
gaende och den angérande biltrafiken.
Tillgingligheten dr avgérande f6r
attraktivitet och utveckling,

En faktor som spelar in dr avstandet till
jarnvigen, vilket forsvarar en placering pa
vissa alternativa platser inom sjukhusomradet
(2,3 och 4). Jirnvigen kan i vissa fall ligga
for nira fOr att fa uppfora bebyggelse.
Hilsohotellet har dven en tydlig hilsoprofil
och vill dirfér undvika pavarkan av buller
och vibrationer som jirnvigen medfor.
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En placering pa Sodra sjukhusomradet

(5) dr inte 6nskvirt avseende avstindet
till sjukhusomradet. Avskildhet frin
sjukhusomradet innebir att fordelarna
som en nira koppling medfor, exempelvis
kulverttillgang, samutnyttjande av
faciliteter och en sammanhingande
effektiv vardmiljo, gar forlorade. Platsen
saknar dven den tillginglichet med goda
kollektivtrafikmojligheter och centralt lige
som efterstrivas fOr att skapa attraktivtet.

En del platser (2, 3 och 5) saknar dven en
direkt koppling till rekreativ miljé som ér en
del av byggnadens hilsoprofil och 6nskvird
for att fa en positiv hilsoeffekt.

En av platserna (4) utgors av en park som ar
utpekad som klass 1 i Angelholms kommuns
bevaringsprogram. Parken utgor ett virde for
sjukhusomradet i stort. Hir finns inte heller

nagon moijlig kulvertférbindelse och omradet
ligger nira jairnvagen.

Logistiken kring sjukhuset ér viktig, att det
finns angdring och méjlighet till parkering
1 anslutning till akutmottagning och annan
vardverksamhet. Att iansprakta vissa
omraden som nyttjas i detta syfte (2 och

3) anses inte vara ett limpligt alternativ for
placering av ett hilsohotell.

Sammanfattningsvis dr det endast den valda
platsen (1) som uppfyller de kriterier som
anses vara viktiga for detaljplanens syfte.

DETALJPLANER
Aktuellt omrade omfattar delar av detaljplan
DP 1087, B 81, B 40 samt B 231.

DP 1087
Detaljplan f6r Angelholm 3:139 m.fl.
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vann laga kraft 2015-07-17. Inom

aktuellt planomrade reglerar planen
anvindningarna hilsovard, sjukhusvard,
dldrevard samt vardanknuten forskning och
centrumandamal. Hogst 45 % av tilliten
byggnadsarea far ha 4-6 vaningar. Storsta
byggnadsarea regleras till 45 % for en storre
del av sjukhusomradet. Prickmark och att
trid inte far féllas finns i slinten ner mot
apromenaden. Planens genomférandetid ar
fem ar fran den dag planen vann laga kraft
och ir dirmed gillande fram till 2020-07-17.

B 81

Andring och utvidgning av stadsplan for
lasarettsomradet, upprittades ar 1949. Inom
aktuellt planomrade reglerar planen allmin
plats gata f6r S6dra vigen samt park- och
plantering f6r dpromenaden. Planens
genomforandetid har gatt ut.

B 40

Stadsplanebestimmelser f6r del av
Angelholms stad, upprittades ar 1937.
Inom aktuellt planomrade reglerar planen
vattenomrade som “icke far utfyllas eller
overbyggas”. Planens genomférandetid har
gatt ut.

B 231

Detaljplan f6r kv. Vakteln m.m, upprittades
ar 1979. Inom aktuellt planomrade reglerar
planen vattenomrade med (mindre) bryggor
bathus och dyl. Planens genomférandetid har

gatt ut.

Gdillande detaljplaner. /éme//t paﬂomnide ar
markerat med svart streckad linge.

RIKSINTRESSEN ENLIGT 3 ELLER 4 KAP
MILJOBALKEN

Opversiktlig avvigning mot 3 (hushallning
med mark och vatten), 4 (riksintressen)

och 5 (miljokvalitetsnormer, MKN) kap
Miljobalken #r gjord i Angelholms kommuns
dversiktsplan, OP 2035.

NATURVARD

Roénne 4 berdrs av riksintresse for naturvard
(Ronne ds dalgang, Ageréds mosse) enligt 3
kap. 6 § Miljobalken. Det virdeomdéme som
beskrivs angaende riksintresset och kan anses
vara aktuellt f6r planomradet dr: "Ronne 4
har limnologiska virden av skilda slag i olika
delar beroende pa att den 6vre delen av an

ar snabbflytande medan den nedre delen ar
en langsamflytande slitta. Havsoring och

lax vandrar upp i vattendragen och dess
bifléden”.

Planférslaget bedoms inte utgéra nagon
pataglig skada pa riksintresset da marken
ndrmast an och apromenaden planlidggs som
allmin plats och kan dirmed inte exploateras.
Forslagna byggnader hamnar en bit in fran
akanten och kommer dirmed inte paverka
riksintresset negativt.

FRILUFTSLIV

Ronne 4 berdrs av riksintresse for friluftsliv
(Ronne 4) enligt 3 kap. 6 § Miljobalken.

De huvudkriterier som nimns angdende
riksintresset dr "omrade med sarskilt goda
forutsittningar for berikande upplevelser i
natur och kulturmiljéer” samt “omrade med
sarskilt goda férutsittningar for vattenknutna
friluftsaktiviteter och dirmed berikande
upplevelser”.

Hela Rénne a ingir i riksintresse for
friluftsliv, enligt 3 kap miljobalken, dér vissa
delar dr bebyggda och andra delar brukas
som exempelvis jordbruksmark. Ytterligare
en byggnad i stadsmilj6, en naturlig
bebyggelseutveckling, bedéms inte paverka
nuvarande tillstind. Planférslaget behaller



Dnr: PL 15-0023 KS 2016/115 SBN 2019/95

DP 1123

Detaljplan for
del av Angelholm 3:139

gang- och cykelstraket lings apromenaden.
Tillgingligheten till &rummet bedéms 6ka
genom att planen reglerar att entré till
hotellet ska finnas mot astraket. Planférslaget
bedoms inte utgéra nagon pataglig skada pa
riksintresset.

ANGELHOLMS FLYGPLATS

Planomradet ingar 1 samradsomrade
hinderfria ytor f6r flygplatsen, inom
riksintresse for flyget. Inom planomradet
paneras bebyggelsen bli hogre dn +63,2
meter 6ver havet vilket dr ligsta nivan for
krav pa hinderfria ytor.

Fhghinderanalys

En flyghinderanalys (LFV 2018-01-19) har
tagits fram baserat pa en byggnad med en
totalh6jd om +100 meter. I den konstateras
det att LFV som sakidgare av CNS-utrustning
(radar) inte har ndagot att invinda mot
planerad etablering;

Analysen visar att byggnadsverket

hamnar inom ett luftrums sidogrinser i
vissa omraden. Planférslaget har ingen
héjdmassig paverkan pa flygplatsens
hinderbegrinsade ytor. Vad giller civila in-
och utflygningsprocedurer sa hamnar hindret
(byggnadsverket) 1 vissa fall inom ytans
sidogrinser. Det dr dock endast 1 ett fall som
detta bedéms ha en paverkan hojdmassigt.
Detta ar inom Circlingytan SW RWY for
CAT C fér Angelholms flygplats. Berorda
flygplatser har fatt ta del av underlaget och
det ar upp till berord flygplats att bedéma
eventuell paverkan.

I ett yttrande gillande flyghinderanalysen
konstaterar Angelholms flygplats att héjden
pa foreslagen byggnad inom aktuellt omrade
innebdr att circling minima paverkas, vilket
medfo6r att flygplatsen maste vidta vissa
itgirder. Angelholms flygplats framhaller att
kostnaderna f6r eventuella atgirder inte ska
belastas Angelholms Flygplats AB. Utéver
detta har flygplatsen ingen annan erinran.

Sikerstillande av att atgirder tillgodoses
sker 1 bygglovsskedet, dir byggherren maste
redovisa att de har tagit hinsyn till de krav
som stills frin remissinstasen.

TOTALFORSVARET

Planomradet ingar 1 influensomrade f6r
viderradar, vilket ingar 1 riksintresse for
totalforsvaret. Inom detta omride anses
objekt hogre dn 20 meter fa en inverkan
pa gallande riksintressen. Da byggnaden
foreslds bli hégre dn denna grans har
Forsvarsmakten fatt mojlighet att yttra
sig under planprocessen. Under samradet
hade Forsvarsmaken ingen erinran pa
planforslaget.

En flyghinderanmilan ska skickas till
Forsvarsmakten innan byggnation pabérjas.

STRANDSKYDD

Enligt miljobalkens 7 kap 13§ giller det
generella strandskyddet 100 meter frin
strandlinjen vid havet, insj6ar och vattendrag.
I Skane har Linsstyrelsen och kommunerna
tillsammans reviderat linets strandskyddade
omraden. Syftet med strandskyddet

ar att trygga allmanhetens tillgang till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor
tor djur- och vixtlivet pa land och 1 vatten.

Upphdvande av strandskydd

Hela det aktuella planomradet omfattas

av strandskydd som éterintrider 1 och
med upprittandet av en ny detaljplan. I en
detaljplan far kommunen enligt 4 kap. 17 §
PBL upphiva strandskydd for ett omrade,
om det finns sirskilda skil for det och om
intresset av att ta omradet 1 ansprak pa det
sitt som avses med planen viger tyngre an
strandskyddsintresset.

Strandskyddet foreslas upphivas f6r
kvartersmark och allmién plats gata vilket gors
genom en administrativ planbestimmelse pa
plankartan. Upphdvandet trader i kraft da
detaljplanen vinner laga kraft. Det sdrskilda
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skil som dberopas i detta upphévande ar nr

1, ”omradet har redan tagits i ansprak pa

ett sitt som gor att det saknar betydelse for

strandskyddets syften”.

*  Det omrade dir strandskyddet upphivs
ar redan ianspraktaget. En stor del av
kvartersmarken har nyligen anvinds som
patkeringsyta/arbetsplats for intilliggande
nybyggnation. Historiskt har platsen varit
bebyggd. Strandskyddet syfte dr inget
som paverkas negativt av ett upphavande.

» Tillgingligheten till Ronne a sikerstalls
och garanteras genom att apromenaden
planliggs som allmin plats PARK.
Strandskyddet kvarstar pa denna del.
Sikerstillande av fri passage sker pa
denna mark. Planen uppfyller den del
av strandskyddet som syftar till att
gbra mark lings Ronne a tillginglig for
allmianheten.

e Planforslaget bedoms inte forsimra
forutsittningarna for flora och fauna
i omradet. Storre trad skyddas i
detaljplanen genom bestimmelser om
marklov.

* Intresset av att ta omradet i ansprak enligt
planforslaget bedoms viga tyngre dn
strandskyddsintresset.

FORESKRIFTER

Den 1 november 2010 tridde
Transportstyrelsens féreskrifter och allmidnna
rad om markering av féremal som kan utgéra
en fara for luftfarten (TSFS 2010:155) i kraft.
Dessa foreskrifter ska tillimpas vid markering
av féremal som har en h6éjd av 45 meter eller
hégre 6ver mark- eller vattenytan och som

ir beldgna utanfor en flygplats faststillda
hinderbegrinsande ytor.

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

BESKRIVNING AV PLANFORSLAGET
Byggnaden som planforslaget medger,
”Hailsohotellet”, dr tinkt att fungera som
ett vanligt hotell som dr tillgangligt for

allminheten. Ut6ver detta ska det fungera
som ett nav inom sjukhusomradet dar
patienter och anhdriga tillfilligt kan bo under
sin vistelse pa sjukhuset.

Hilsohotellet kan erbjuda patienter med ett
ligre vardbehov, men med behov av nirhet
till vard och behandling, en attraktiv och
littillganglig vistelse. Detta frigor vardplatser
pa sjukhuset f6r de patientkategorier

som inte behdver den avancerade och
kostnadskrivande vard som den slutna
sjukvarden erbjuder.

Byggnaden avses anvindas f6r hotellrum,
vardanpassade rum och miljéer av icke
varaktig karaktir, konferenslokaler,
restaurang, skybar, terrass, café, uteservering,
torg, garage och kopplingar till exempelvis
det nya badhuset. Totalt berdknas cirka 150-
200 rum och ligenheter kunna rymmas 1
hotelldelen (hogdelen).

PARALLELLA UPPDRAG OCH
ETABLERINGSSTUDIE

Detaljplanen har foregatts av ett parallellt
uppdrag samt en etableringsstudie.
Etableringsstudien har genomforts for att
undersoka hotellets behov och bedéma dess
forutsittningar i Angelholm. Det parallella
uppdraget har haft for avsikt att fa fram bra
idéer om hur byggnaden samt omgivningen
kan gestaltas utifran den yta som krévs.
Uppdraget resulterade i tva forslag pa hur
byggnaden kan se ut. Det finns ett flertal
gemensamma niamnare i de bada férslagen
vilket har arbetats in 1 detta planforslag,

De illustrationer som visas i denna
planbeskrivning dr exempel pa hur
byggnaden kan utformas. I bygglovsskedet
slas det slutgiltiga utseendet fast, utifrin
planbestimmelserna pa plankartan.

FORKLARING AV PLANBESTAMMELSER
For att underlitta forstielsen for
planforslaget listas nedan en sammanfattande
beskrivning av vad som avses med
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anvindnings- och egenskapsbestimmelserna
och hur de ska tolkas. Fér en mer utforlig
juridisk redovisning hianvisas till Boverkets
hemsida om planbestimmelser f6r detaljplan.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

GATA

Anvindningen gata anvinds for att reglera
gator avsedda frimst for trafik inom en titort
eller for trafik som har sitt mal vid gatan.

PARK

Anvindingen park anvinds for att reglera
gronomraden som helt eller till viss del dr
anlagda och kriver skotsel. Parkanvindningen
torutsitter skotsel av omradet enligt ortens
sed. En park ir inte avsedd for bebyggelse,
men komplement som beh6vs for platsens
skotsel och bruk ingar i anvandningen.

NATUR
Anvindningen natur anvinds fOr att reglera
till exempel gron- och skogsomraden.

Anvindningen natur innefattar alla typer av

= 2 =

e ‘

T e

Tlustrationen visar hotellets /ﬂ'gé ? forhallande 4l torgatans forlangning. lustration: AWL

frivixande natur. I anvindningen ingar dven
mindre park-, vatten- och friluftsanliggningar
och andra komplement f6r naturomradets
anvindning,

C, och C; Centrum

Anvindningen centrum inrymmer en
kombination av olika verksamheter som
handel, service, samlingslokaler och andra
verksamheter som bor ligga centralt eller
vara litta att na. I centrum ingar en rad

olika verksamheter. I detta planférslag har
ddremot anvindningar for religiosa dndamal,
toreningslokaler och vuxenutbildning
uteslutits dd det inte bedomts vara férenligt
med planens syfte. C, ir samma bestimmelse
som C, fast kopplat till hgdelen.

Skillnaden ir att anvindningen begrinsas

1 hojdled till hégsta totalhdjd +17,5 meter,
vilket dr likvirdigt med ligdelen. Detta
skapar en flexibilitet i att kunna férskjuta
byggnadsdelarna i férhallande till varandra.

, -A T;:'.! -
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O: Tillfallig vistelse

Anvindningen tillfillig vistelse anvinds

for omraden med alla typer av tillfillig
Overnattning samt konferenslokaler. I
anvindningen ingar sidan verksamhet som
kompletterar den tillfilliga vistelsen, som
till exempel parkering, kontor, butiker,
restaurang, spa, gym och lekplats. Aven

de personalutrymmen som behovs ingir.
Tillfallig vistelse har som syfte att tillgodose
vistelse eller boende som inte r av varaktig
karaktit.

O, Konferenslokaler

Kopplat till lagdelen av de féreslagna
byggnaderna har anvindningen f6r
konferenslokaler preciserats. Aven
restaurang dr inkluderat i anvinding O,
Preciseringen syftar till att koncentrera den
huvudsakliga anvindningen for tillfillig
vistelse till hogdelen. Endast det som anges 1
bestimmelsen ir tillatet.

D : Sjukbusvard

Sjukhusvard dr en precisering av
anvindningsslaget vard, som innefattar
omraden for virdverksamhet f6r minniskot.
Sjukhusvard har tillfallig karaktir och
motsvarar tillfillig vistelse f6r manniskor med
vardbehov. Genom att tillita littare former av
vard och halsoviard mojliggors vardanpassade
hotellrum och miljGer, vilket dr férenligt med
planens syfte med hotell som samtidigt kan
fungerar som en del av virden i Angelholm.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

I planférslaget regleras en ligsta
byggnadshdjd, +75 meter Gver angivet
nollpan, samt en hégsta totalhyd, +100
meter 6ver angivet nollplan, kopplat till
hégdelen. Den hogsta hojden ir reglerad
utifran vilken byggnadsarea som beh6vs
tor att hotellets verksamhet ska fungera.

I planférslaget har hégdelens bredd
studerats avseende paverkan pa stads- och
landskapsbild. En bedémning har gjorts att

en smalare byggnad skapar en vilgérande
karaktiristisk form samt ett spanstigt intryck
1 torhallande till héjden. Resultatet dr en
smalare byggritt och dirmed en hogre hojd.
Ett av planforslagets syften ér att skapa

ett landmirke och dirfor regleras ligsta
byggnadshdid till +75 meter Gver nollplanet.

Lagdelen dr uppdelad i tva delar. Den
hogsta delen regleras med en totalh6jd

pa +17,5 meter 6ver nollplanet. Hojden

ar bestimd utifran att byggnadsdelen ska
torhalla sig och ansluta till befintliga héjder
pa de omkringliggande allminna ytorna i
sjukhusomradet. Den ligre delen av lagdelen
har en totalh6jd pa +11,5 meter 6ver
nollplan. Denna del ar tinkt att fungera som
en ’torlingning” av den allmidnna ytan och
kan foérslagsvis anvindas som en terrass i
samma niva.

Nollplanet dr +0,0 meter 1 h6jdsystemet
RH200. RH2000 ér Sveriges nationella
héjdsystem vars nollpunkt definieras av
Normaal Amsterdams Peil (NAP). Detta ar
en punkt i Amsterdam som dven anvinds
som nollpunkt i andra europeiska linder.
Nagot férenklat kan man siga att NAP
utgar fran havsnivan. Det dr ddrfor svart att
definiera nollpunkten ute i den fysiska miljon.
Som exempel ligger gangstigen utmed an
pa cirka +1,5 meter 6ver nollplanet, medan
gangvigen mellan Tullportsbron och S6dra
vigen ligger pa en héjd om cirka +11 meter
over nollplanet.

Prickmark begrinsar var byggnader far
uppforas. I planforslaget anvinds detta
fraimst for att skydda slinten med virdefull
naturmark ner mot dpromenaden, kopplingen
mellan Sédra vigen och badhuset, samt

for att sakerstilla en limplig placering 1
torhallande till allmén plats och virdefulla
siktlinjer.

Korsmark tilliter att marken endast far forses
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A

Hogdel
+100

Sektionen visar samspelet mellan hogdel och lagdel.
Hlustration AW

med kompletterande bebyggelse om
maximalt 170 kvadratmeter och med en
nockh6jd om maximalt 4,5 meter fran
angivet nollplan. Garage ovan mark ar inte
tillitet pa korsmark. Med kompletterande
bebyggelse avses en fristiende byggnad som
ar ett tilldgg till huvudbyggnaden, i detta

fall hotellverksamheten. I planforslaget dr
detta placerat en bit in pa fastigheten for att
sikerstilla att kompletterande bebyggelse
inte hamnar 1 slinten eller i straket mellan
Sédra vigen och badhuset. Aven den si
kallade portvaktsbyggnaden dr forsedd med
korsmark. Detta innebir att byggnaden
potentiellt skulle kunna fungera som ett
komplement till hotellverksamheten, forutsatt
att det fungerar med infartslésningen till
byggnaden.

Byggnadens anvindning

Bestimmelser om hur en byggnad far
anvindas kan anges i en detaljplan.
Bestimmelsen e, reglerar att byggnadens
6versta vaningsplan ska anvindas for publikt
indamal. En férdel med en hég bygenad ar
utsikten. For att allminheten ska fa mojlighet
att ta del av denna reglerar plankartan att
hégsta vaningsplanet ska anvindas f6r publikt

indamal. Exempelvis kan en utsiktsplats,
restaurang eller skybar anordnas.

Utformning

Bestimmelser om utformning kan reglera
delar pa byggnadsverk, fasadutsmyckningar,
material och kul6rer pa byggnadsverk

samt typer av byggnader. Enligt Boverkets
allminna rid bor bestimmelser om
utformning endast tillimpas om det finns
sirskilda skal att ta hansyn till, forhallandena
pa platsen eller i omgivningen. Planforslaget
tilliter en hég byggnad som ligger centralt i
Angelholms titort. Med hinsyn till stads- och
landskapsbild och kulturmiljé finns det starka
sirskilda skdl for att reglera byggnadens
utformning sa att en visentlig arkitektonisk
kvalitet sikerstalls.

Vidare information om byggnadens
utformning finns sirskilt beskrivet under
rubriken “Bebyggelse - Gestaltning”.

Utforande

Bestimmelser om utférande reglerar
byggnadsteknik och bor enligt Boverkets
allminna rad endast tillimpas nir det krivs
for att bebyggelsen ska kunna komma

till stind. Ett visst tekniskt utférande av
bebyggelsen kan behéva regleras med hinsyn
till allménna intressen eller med hinsyn till
grannar.

I planférslaget redovisas tva olika ligsta
tillitna nivaer f6r firdigt golv. De olika
nivaerna ar bestdimda utifran tva aspekter,
oversvimningsrisk och byggnadens
torhallande till slinten. Den ldgsta nivan
(+4,0 meter) sikerstiller att fardigt

golv hamnar pa en limplig niva utifran
berikningar i Oversvimningskarteringen.
Denna niva ar kopplad till hogdelen, dir
krav dven stills pa en tillginglig entré. Den
hégre nivan (+6,0 meter) dr kopplad till
lagdelen och ir bestimd med hinsyn till att
byggnaden ska méta slinten pa ett liampligt
sitt 1 forhallande till allmin platsmark.
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Bestimmelserna b, och b, reglerar en

hogsta niva for kallare. Syftet med detta

ar att sikerstilla att tillrickligt stora

massor schaktas bort for att fi en bittre
slintstabilitet. Det finns dven en bestammelse
om att grundliggning ska ske med palar da
det dr en forutsittning for att byggnaden ska
kunna uppforas.

Bestimmelsen b, méjliggor att en
underjordisk parkering kan byggas pa den
ytan av kvartersmarken som vetter in mot
befintligt sjukhusomrade.

Markens anordnande och vegetation
Bestimmelser om markens anordnande

och vegetation reglerar markfoérhallanden,
vegetation och parkering. Plankartan reglerar
att slinten ner mot Rénne 4 inte far anvindas
tor parkering, samt att skyddade trad inte far
fallas. Detta 1 kombination med prickmark
skapar ett skydd for att undvika exploatering
av marken. Utéver detta stiller planen dven
krav pa att den parkering som behévs inom
fastigheten ska placeras i kallargarage. For
att minska ingrepp 1 slinten finns det dven
en bestimmelse som reglerar att topografin
inte far dndras utover ramp till underjordiskt
garage och tillginglighetsatgirder.

OMRADETS HISTORIA

Planomradet ligger historiskt sett alldeles
utanfér den gamla stadsgrinsen, som linge
utgjordes av Ronne a. Sjukhusomradet
bérjade byggas i tegel med ingang mot an
och stod fardigt 1870. Till en bérjan fanns
det plats for 25 patienter. Ar 1890 hade
antalet singplatser 6kat till 80 stycken.
Under 1900-talet vixte Angelholms sjukhus
till ett centrallasarett som inneholl de

flesta varddisciplinerna. Bade medicinsk
och teknisk utveckling har sedan paverkat
utformningen av vardlokalerna. Idag

ir Angelholms sjukhus nirsjukhuset

i nordvistskane med narsjukvard,
rehabilitering och specialiserad vard.

= P , oy i
Historisk bild fran 1959. Planomradet dr uppe i
det hogra hornet, dér det dven gar att skymta dldre
bebyggelse som funnits pa platsen.

NATUR
MARK OCH VEGETATION

Den del av planomradet som ligger intill
befintlig sjukhusbyggnad har tidigare
anvints som parkering for sjukhusets
bestkare, men fungerade nyligen som en
inhdgnad byggarbetsplats med hardgjorda
ytor. Omradet har efter det iordningstallts
och utgdrs idag av grasbelagda ytor och

en asfalterad gangvig som stracker sig
mellan Sédra vigen och Tullportsbron. Den
nordostliga delen av planomradet utgors av
en brant grisbeklidd slint ner mot Ronne a.

Triéd och grinska

I slinten och lings apromenaden
torekommer blandad vegetation bestiende
av trad, buskar och gronska. Detta ér en
del av ett storre rekreationsstrak genom
Angelholm och utgor en viktig lank
mellan centrum och de 6vriga delarna av
staden. Traden i kombination med slinten
ar karaktirsskapande for platsen. Bland
annat finns tre kastanjer och en stérre bok
i ndrheten av Catl XV:s bro. P4 motsatt
sida Ronne 4 finns parken Vita rick/
Tullportsplatsen som anlades 1 borjan av
1930-talet.

Traden och annan vegetation ir viktig for
den biologiska mangfalden da den ger
skydd och utgor boplatser f6r bade faglar,
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insekter och andra djur. Omradet ér kinsligt
ur natur- och miljésynpunkt vilket gér det
viktigt att se arummet som en helhet nir

det giller naturvirden. Da triden ligger i
anslutning till 4promenaden innehar de ett
virde for allminheten. Triden kan dven bidra
till att ta ner skalan pa en hég bygenad. En
tridinventering dr genomford (Helgessons
tradtjanst, 2018-09-00) 1 syfte att fa mer
information om vilka trid som ar mest
bevarandevirda. Triden ér inventerade enligt
Alnarpsmodellen och dess bevarandevirde
ar bedomt utifran art, stamdiameter, vitalitet,
krona samt krondiameter. Utredningen
beskriver att triden dr héga, 25-30 meter,
och att de relaterar till varandra pa olika

sitt. Vissa trad fungerar solitirt medan
andra maste betraktas som en enhet. For att
vilja bort nagot trid maste dirfor helheten
beaktas.

De trid som bed6éms hysa hogst
bevarandevirde 4r nummer 13, 18, 19 och
20. De med nist hogst bevarandevirden ar
nummer 1,5, 11, 12, 15 och 16. Trid 18, 19
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och 20, samt 11, 12 och 13, ska betraktas som
enheter. Resterande trid fungerar solitirt.

De trid som dr numrerade i gritt pa kartan
nedan bedéms ha ett lagt bevarandevirde.

Enligt utredningen ir tridens ytliga rotsystem
viktigt att skydda och alla trid som ska sparas
ska skyddas fran markfoérindringar innanfor
sin skyddszon. Skyddszonen dr baserad pa
rotskyddets radie, vilket for de flesta trad ar
10 meter i radie, men i vissa fall 15. Villkorat
att skyddsavstanden uppritthalls bedoms inte
sjalva bygget behova paverka triden i nigon
storre utstrickning. Diremot finns det enligt
utredningen risk att en del trid och rotter
star 1 vagen for gangstigar, utsmyckningar,
trappor, utsikt, belysningsinstallationer,
drineringar och liknande nir marken

utanfor sjilva huskroppen ska tas i ansprak.
Ska traden sta kvar maste ovan nimnda
installationer anpassas till triden och deras
skyddszoner. Utredningen betonar att det
vid behov ir bittre att géra nagra taktiska
fallningar for att ge andra trad fullgott
rotskydd.

h R N\
o]
A B o) "\._ .
A g Lo
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De triid som befinner sig inom gront filt ligger pa parkmark. Trid inom oranget omride ligger pa kvartersmark.
Del av kvartersmarken har en planbestimmelse om att tréid inte far fillas (inom streckad rod figur).

DP 1123
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En del av de bevarandevirda triden

ligger pa parkmark, vilket innebdr att det

ir kommunen som ansvarar for triden

och markens skotsel. Trdd pa parkmark
kommer inte att paverkas av planférslaget.
De trid som ligger pa kvartersmark har
inte automatiskt samma skydd. Sirskilda
atgirder maste vidtas i byggskedet for att
skapa forutsittningar for att bevara triden sa
langt mojligt. Planférslaget utgar ifran att sa
manga som moijligt av de virdefulla triden
ska bevaras. Byggnadens placering skapar
en distans frian triden och dess rotsystem
vilket ger goda forutsittningar for ett
bevarande. Bevarandet av triden 7-15, samt
18 sikerstills genom en planbestimmelse
om att triden inte far fillas, samt utdkad
marklovsplikt for tradféllning. Trdd 17, 24
och 25 bedéms enligt tridinventeringen ha
lagt bevarandevirde och skyddas dérfor inte
pé plankartan.

Foérbudet mot att filla ett trdd kan provas
i en ans6kan om marklov da det gors ett
stillningstagande i samband med ansokan.
Vid en 6vertridelse av férbudet att filla

ett trid ska paféljder, som exempelvis vite,
vidtas. For de trid som eventuellt plockas
bort i samband med utbyggnaden av omradet
ska kompensationsatgirder genomforas.
Kompensationsatgirder kan innebira att

nya trad planteras pa andra platser inom
omradet nir ett trid fills. Detta foreslas

ske 1 enlighet med Alnarpsmodellen. I

ett exploateringsavtal, som dr framtaget i
samband med detaljplanen, regleras villkor
tor kompensationsatgirder baserat pa tridens
virdering,

Topografi

Markytan mellan befintliga sjukhusbyggnader
och dir slinten tar vid 4r relativt plan och
ligger cirka +10,7 meter 6ver havet. Efter
cirka 25 meter med plan mark sluttar marken
kraftigt ner mot Rénne 4 och apromenaden.
Den branta slinten bildar en slags barridr ner
mot astraket da det 1 nuldget inte finns nagon
tillgdnglighetsanpassad koppling mellan de

olika nivaerna.

En viktig ambition i planférslaget ar att ta

vara pa platsens forutsittningar och den
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varierande topografin. Byggnaderna, bade
hég- och lagdel, foreslas mota topografin
genom suterringvaningar som ir “inbygegda”
i slinten. Nivaskillnaderna anvinds 1
planforslaget sa ett sa litet fotavtryck som
mojligt ska finnas ner mot Ronne a. Garage
och liknande morka utrymmen foreslis ligga
mot sjukhusbyggnaderna for att skapa en
livfull och 6ppnare karaktir mot arummet.
Detta skapar forutsittningar for att en stor
del av slinten och befintlig gronska ner mot
Ronne a kan bevaras. Detta sikerstills genom
en planbestimmelse om att slintens topografi
inte far dndras, utdver ramp till underjordiskt
garage samt tillgdnglighetsatgirder. Marken dr
dven prickad och far dirmed inte férses med
byggnad. Den fir heller inte anvindas f6r
parkering samt har en anpassad ligsta niva pa
tardigt golv med hansyn till befintliga héjder

1 slinten.

U7y fran Carl X1 s bro dver Ronne a och
Tullportsbron, med planomridet till vinster.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Flera geotekniska utredningar har utforts

i samband med planarbetet (Sigma
2017-07-12, rev. 2019-03-25). Utéver att
klargora de geotekniska férutsattningarna

sa beskriver undersékningarna dven
omradets totalstabilitet genom en utférd
stabilitetsberikning mot Ronne a (Sigma,
2019-03-27, rev. 2019-05-28 och 2020-03-04).

Utredningarna beskriver att det tidigare
har legat diverse byggnader inom aktuellt
omrade, vilket medfor att stora mingder

tyllnadsmaterial lokalt kan férekomma.
Jordlagren under fyllning eller mulljord utgors
stillvis av finsand pa siltig lera och jorddjupet
uppgar till 6ver 50 meter. Utredningarna
konstaterar att hoga deformationsmoduler
medfor att omradet inte dr sittningsbeniget.

Enligt utredningarna ska grundliggning av
tyngre byggnader ske med palar, férslagsvis
kohesionspalar. Vid val av kohesionspalar
bor skjuvhallfastheten korrigeras med
avseende pa lastens tidseffekt. Hardgjorda
ytor och lokalgator bedoms kunna anliggas
utan speciella forstirkningsatgirder pa
grund av lerans dverkonsolideringsgrad

och odrinerade skjuvhallfasthet. Da
berikningarna visar att erforderlig
sikerhetsniva for permanentskedet erhalls
under forutsittningarna att byggnader utfors
med grundliggning samt med killare med
en viss hogsta grundliggningsniva, har detta
reglerats pa plankartan. Grundliggningsnivan
tor killare har bestimts utifran de utférda
stabililtetsberdkningarna. Detta 1 enlighet
med Statens geotekniska instituts (SGI)
rekommendationer.

Sjilva byggarbetena kan utgora ett
riskmoment. Installation av palar kan ge
upphov till omgivningspaverkan sisom
massundantringning, buller och vibrationer.
For att minska risken for skador pa
omgivande byggnader bor installation mot
befintliga hus utféras genom skonsam
installationsmetod. Vid palningen maste

det sakerstillas att inte palarna skapar
jordrorelser som i sin tur skapar skred. Detta
kan till exempel goras genom en strategisk
pélningsordning och/eller proppdragning.
Slintens rorelser bor mitas under palningen
och ett kontrollprogram med stoppnivaer
tor rorelser bor upprittas och f6ljas. Innan
avschaktning har gjorts riskerar dven
slantkronet att belastas med for stor last
under byggskedet. En schaktordning och
belastningsbegrinsningar bor upprittas for
att sikerstilla att inte ett skred sker.

DP 1123
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Vid grundliggning under markytan kommer
en temporir grundvattensinkning troligen att
behova utforas under byggskedet. Killaren
kommer vidare att behova utforas vattentat
alternativt med drinering,

Eventuellt arbete i vatten kallas for
vattenverksamhet och regleras av
Miljobalken. For all vattenverksamhet giller
generell tillstands- eller anmalningsplikt.
Anmilan ska ske till Lansstyrelsen innan
verksamheterna paborjas.

MARKRADON

Det har visat sig att inom vissa omraden

i Angelholms kommun, som tidigare ir
bedémda som lagriskomraden, har det
uppmitts forhojda virden. Generellt giller
att man inte kan utesluta f6rhojd risk f6r
markradon lokalt.

Atgirder for att klara tillaten radonhalt
inne 1 byggnader utfors vid projektering av
nybyggnation. Byggnader dir manniskor
stadigvarande vistas ska med hinsyn till
radon utféras med grundliggning i enlighet
med Boverkets byggregler. Radonhalten

i inomhusluft fir inte 6verstiga 200 Bq/
m’. Ansvaret for att bedoma den faktiska
radonrisken pa varje byggplats och vidta
tillrickliga skyddsatgarder aligger den som
skall bygga.

FORNLAMNINGAR

Planomradet berérs inte av ndgra fasta
fornlimningar. Inom planomradet finns
ddremot en registrering av en fornlimning
inom kategorin befistningsanliggningar
(RAA-nummer Angelholm 67:1). Denna
ir numera markerad som borttagen. Enligt
information frin Riksantikvarieimbetet var
limningen av typen fistning/skans frin
1600-talet. Vid ett inventeringstillfille 1995
kunde inga limningar efter ndgon skans
patraffas.

Patriffas fornlimningar i samband med
markarbeten skall dessa, i enlighet med

Kulturmiljolagen, omedelbart avbrytas och
Linsstyrelsen underrittas. Fornlimningar kan
synas som hirdrester, stenpackningar eller
morka fargningar 1 jorden.

A\
B\

\\\\

Karta som visar den registrerade fornlinningens

utbredning inom planomradet.

BEBYGGELSE
KULTURMILJO

En kulturmilj6analys har utforts 1 syfte
att beskriva planomradets kulturhistoriska
virde och kontext (WSP 2017-10-04).
Sammanfattningsvis konstaterar rapporten att
planomradet och dess nirmaste omgivning
varit en betydelsefull plats genom tiderna.
Hir finns en intressant historisk kontext
med flera berittelser att ta fasta pa, som
bide 6verlagrar varandra och existerar
parallellt. Dessa kan lyftas fram och stiarka
platsens identitet i samband med framtida
utveckling av omradet. Omradet dr praglat
av de byggprojekt som paverkat omradet de
senaste aren: Tullportsbron, badhuset samt
vardanldggningen byggnad 71. Planomradets
kulturhistoriska kirnvirden definieras av
liget invid sodra infarten (betydelsefull plats i
Angelholms historia), Ronne 4 och arummet
som gront strik samt Angelholms lasarett
(en viktig representant for stadens utveckling
sedan 1800-talet). Befintliga karaktirsdrag
som ovanstdende kirnvirden dr baserade
pé redovisas i kulturmiljéanalysen enligt
foljande:
¢ Portvaktshuset fran 1937 och trappan ner
till apromenaden.
*  Carl XV:s bro med sitt historiskt
viktiga lige vid s6dra infartsvigen till
Angelholm.
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«  Apromenaden lings Rénne 4 med grusad
gang och utplacerade bankar.

* Platsens grona karaktir. Uppvixta trad
utmed apromenaden och i slinten, varav
en del dr rester av den parkanliggning
som anlades inom sjukhusomradet 1
bérjan av 1900-talet.

e Den direkta kontakten med Ronne a
och arummet med broarna 1 blickfanget,
liksom kontakten med Tullportsparken
tvirs over an.

* En pitaglig del av upplevelsen ir kinslan
av att detta dr en avskild och fridfull plats
vilket till stor del beror pa nivaskillnaden.

bl

Sddra infarten till Ahge//?/m meed beteshagar pa
stadens sodra utmarker, avbildad omkring 1850.

Planférslaget utgar ifran att apromenaden
och den parkliknande gronstrukturen till
stor del ska behallas. Carl XV:s bro kommer
aven fortsittningsvis att behalla sitt lige
och funktion. Apromenaden bevaras

och paverkas inte av forslaget. Daremot
torindras upplevelsen av arummet och
apromenaden inom planomradet, fran att
ha varit en mer avskild plats till att bli en
motesplats med andra kvaliteter, vilket
bedoms vara positivt. Portvaktsbyggnaden
har inga skyddsbestimmelser kopplat

till sig. Detta pa grund av att byggnaden
bedoms vara svaranvind och i daligt skick,
vilket konstateras i gallande detaljplan

(DP 1087), men dven med hinsyn till
foreslagen angoringslosning fran Sodra
vagen till planomradet. Utifran ovanstiende
resonemang bedoéms planforslaget medfora

att ett antal av platsens kulturhistoriska
karaktirsdrag kan fortsitta finnas kvar och
utvecklas positivt.

Bevaringsprogram

Enligt Angelholms kommuns
bevaringsprogram fran 1987 sa finns en
byggnad utpekad inom uppdragsomradet
som byggnadsklass II (byggnad av stort
lokalhistoriskt virde). Byggnaden uppfordes
under slutet av 1930-talet och anvindes
som portvaktsbyggnad. Idag stiar byggnaden
oanvind vilket den har gjort under flera
ars tid. En tidigare bedémning har gjorts
att denna byggnad ar svar att aterstélla till
ett anviandbart skick pa grund av fukt- och
mogelskada. Byggnaden har dirfor inga
bevarandebestimmelser kopplade till sig

1 gillande detaljplan. Samma bedémning
har gjorts i detta planforslag. Byggnaden
ar diremot forsedd med korsmark. Detta
innebir att byggnaden potentiellt skulle
kunna fungera som ett komplement

till hotellverksamheten, om en limplig
trafiklosning och anvindning dr maoijlig.

Linsstyrelsens Kulturmiljoprogram Skdne
Planomradet ingar 1 av Lansstyrelsen
utpekat sdrskilt virdefulla kulturmiljéer
samt kulturmiljostrak Ronne a. Det som dr
av storst betydelse vad giller kulturmiljon
ir gatumonstret, tomternas storlek och
form samt de ildre byggnadernas placering
och utseende. Vad giller kulturmiljostriket
Rénne 4 dr ans sanka strandidngar, som
under lang tid utnyttjats f6r bete, samt
verksamheter direkt relaterade till Ronne

4 av storst betydelse. Aslingan samt den
bebyggelsestruktur uppvuxen utmed
Storgatan ir det gamla Angelholms mest
patagliga karaktirsdrag. Innanfér dslingan
aterfinns en stadskidrna som bibehaller
1800-talets smastadskaraktir med lig
bebyggelse. Expansion och nya storskaliga
projekt sedan andra hilften av 1800-talet
har av naturliga skil och férutsittningar
tillkommit utanfér dslingan - jirnvigen
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och nya samhillsfunktioner sasom lasarett,
industrier samt nya bostadsomraden och
vigar f6r den vixande stadsbefolkningen.

Ronne 4 och arummet som avgransar

den gamla staden ir ett mycket viktigt
karaktirsdrag for Angelholm som skapat
forutsittningar for stadens uppkomst och
utveckling genom tiderna. Den bebyggelse
som vixt upp utanfor aslingan sedan mitten
av 1800-talet vittnar om stadens utveckling
sedan dess, som ocksa inneburit en helt ny
skala pa byggnaderna jamfort med tidigare.

Det som i planférslaget bedoms paverka
kulturmiljon ar det visuella intrycket som en
hoég byggnad medfor. I kulturmiljéanalysen
nidmns att ”1800-talskransen” utanfor
aslingan, runt den gamla stadskdrnan
Angelholm, har traditionellt haft en
bebyggelse uppford i en storre skala,

saval industri- och institutionsbyggnader.
Taligheten for storskaliga projekt i detta
stadsrum kan dérfor sidgas vara relativt stor,
sa linge det inte medf6r en direkt paverkan
pé det kinsliga arummet. Forslagen byggnad
kommer att bli ett nutida tilligg i Angelholm,
bade nir det giller skala och utformning,
Genom att placera hogdelen ur siktlinjen
s6derut fran Storgatan reduceras den negativa
paverkan i utblicken fran kulturmiljostraket
inom stadskirnan. Den smala utformningen
av byggnaden som vetter mot centrala
Angelholm bidrar dven till att den, trots

sin héga hojd, upplevs som “littare”. Att
sjukhusomradet édter vinder en framsida mot
den gamla stadskdrnan kan ocksa stirka det
visuella samband som ursprungligen fanns
mellan lasarett och stad. Genom att placera
byggnaden utanfor aslingan ansluter detta
till den tradition med storskaliga projekt
som genomforts hir sedan 1800-talet fram
till idag. Mer information kopplat till stads-
och landskapsbild finns under ”stads- och
landskapsbild” i detta kapitel.

Inom planomradet bedéms 1 6vrigt inga av

de speciella egenskaperna/karaktirerna som
nidmns ovan paverkas av planforslaget.

BOSTADER

Det finns inga bostdder inom planomradet
eller i sjukhusomradet. Bebyggelsen i
omkringliggande omraden innehaller till
stor del bostidder av varierad karaktir,
byggnadstyp och tillkomstar. P4 den norra
sidan om Tullportsbron finns villor fran
1950- och 70-talet samt flerbostadshus frin
2008. P4 motsatt sida av planomradet finns
flerbostadshus fran 1920- och 30-talet. Soder
om Carl XV:s bro finns villor frin 20-talet
samt radhus fran 70-talet. Bebyggelsens
h6jd varierar mellan cirka 13-22 meter 6ver
nollplanet.

VERKSAMHETER OCH OVRIG BEBYGGELSE
Befintliga byggnader inom sjukhusomradet
ar varierande 1 bade byggnadsstil, tillkomstar
och utformning, Tegel och puts ir
dominerande fasadmaterial. Bebyggelsen
utmed Sédra vigen ir uppford under
1950-talet och har likartad karaktir.
Vaningsantal pa bebyggelsen varierar mellan
3-6 vaningar med hojder pa cirka 15-20 meter
(cirka 25-30 meter 6ver nollplanet). Sjukhuset
bestar idag av manga utspridda byggnader
6ver omradet.

GESTALTNING

Planférslagets centrala lige och nirhet till
Roénne a stiller stora krav pa exempelvis
placering, kopplingar, natur, gestaltning,
riktningar samt stads- och landskapsbild. I
Angelholms 6versiktsplan finns stod for att
centralorten ska ha en tilltalande och estetisk
utformning. Stadsmiljon ska ha en hog
arkitektonisk kvalitet. Nedan redovisas hur
planforslaget behandlar dessa aspekter.

Riktningar och byggnadernas placering

De mest betydelsefulla visuella riktningarna
ar Storgatans forlingning, arummet mellan
broarna samt mellan S6dra vigen och nya
badhuset. De tydligaste rorelseriktningarna dr
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via de tva broarna eller lings apromenaden.
Foreslagna byggnader dr inte placerade 1 linje
med Storgatans forlingning. Hogdelen syns
gradvis ju nirmare man ror sig planomradet.
En placering lingre séderut pa fastigheten
skulle riskera ett f6r dominant intryck

over gaturummet. Planen sikerstiller dven
ett viktigt visuellt samband mellan S6dra
vigen och badhuset genom en gangvig

som planldggs med prickmark och ett
markreservat. Vidare medfér byggnadernas
placering att en stor del av befintlig mark och
vegetation kan behallas. Byggnaden far dven
en distans fran apromenaden vilket dr viktigt
tor att undvika att den upplevs som privat.

Den ligre byggnaden foreslas innehalla
centrumfunktioner och konferenslokalet,
torslagsvis restaurangverksamhet. Placeringen
ar 1 ndra anslutning till Tullportsbron och
torlingningen av Storgatan vilket pa sd satt
stottar centrumstriakets funktion.

Utformning

Da hégdelen kommer att synas fran vissa
vyer inom staden sa stills utformnings- och
gestaltningskrav pa byggnadens arkitektoniska
utformning. Utéver byggnadsvolymernas
h6jd och bredd har fasaduttrycket betydelse
tor hur byggnadsvolymen upplevs. Da
byggnadsvolymernas skala skiljer sig fran
befintlig bebyggelse och nirmilj6 r det
viktigt att fasaduttrycket ansluter till, och
samspelar med, den befintliga miljon. Den
tordjupade landskapsbildstudien (WSP, 2018-
10-24) foreslar en del utgangspunkter f6r hur
fasaduttrycket kan ansluta till den befintliga
miljon och pa sa sitt mildra kontrasten.
Nagra av forslagen dr inkorporerade

1 planbestimmelserna som regelrar
byggnadens utformning;

Byggnaden ska ha en egen karaktir och
variation i silhuetten f6r att uppna en
karaktaristisk form som gor hogdelen
arkitektoniskt mer intressant. For att

Ulustration. Visar den nordvistra fasaden av lagdelen mot badhuset/ stréiket. Ulustration: AW

DP 1123



26

DP 1123 Dnr: PL 15-0023 KS 2016/115 SBN 2019/95
Detaljplan for
del av Angelholm 3:139

y

Visuella riktningar Rorelseriktningar och strak
1. Storgatans forlangning 2. Arummet 1. Astraket/grona straket 2. Centrumstraket
3. Sodra vagen - Badhuset 3. Sodra vagen

Rumsliga karaktarer Buss och kollektivtrafik
[ Platsen/straket vid Tullportsbron ——» Kollektivtrafikstrak
[ J Gronska och stora trad [ ] Hallplatser

Analyskartor som visar befintliga kvalitéer kopplat till planomridet.
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byggnaden ska fa ett mer spanstigt uttryck
far den inte bli bredare upptill, vilket aven
kan bidra till att byggnaden far en mer lugn
avslutning mot himlen. Hégdelens smala sida
som vetter mot stadskidrnan bedoms mildra
konsekvenserna for stads- och landskapsbild
samt kulturmiljé. For att ytterligare ta ner
intrycket av skalan sa regleras att fasaden ska
utformas sa att vaningsantalet inte upplevs pa
ett tydligt sitt. Detta stiller indirekt krav pa
en viss typ av gestaltning av fasaden.

Detta kan exempelvis utféras genom att
anvinda perforerade missingskivor (AWL:s
illustrationer) eller en blandning av fénster
och plat som Gverlappas. Vissa delar av
byggnaden kan vara av tickande material,
medan andra kan vara av glas och samtidigt
skapa upplevelsen av att viningsantalet inte
framgar. Det dr viktigt att fasadmaterial viljs
med omsorg och att materialet ska sta sig
over tid. Byggnaden ér identitetsskapande
och dirfor krivs att fasadmaterialet tillfor
en mycket god kvalitet och ett spinnande
uttryck. En mork byggnad avtecknar sig
tydligare 4n en ljus. For att byggnaden battre
ska smilta in i sin omgivning ar det darfor
viktigt med en ljusare fasad.

Taket pa lagdelen ska vara av sedum.
Detta dr 1 forsta hand reglerat utifran ett
gestaltningsperspektiv. Taket kommer att
bli synligt, dels fran hogdelen men dven
omkringliggande sjukhusbyggnader. Det
ar darfor av viktigt att det utformas pa ett
tilltalande satt.

Hur hogdelen moter marknivan dr en viktig
del av hur besékare och allmdnheten upplever
det offentliga rummet. Det dr av stor vikt att
byggnaderna inte far nagon upplevd baksida.
Byggnadens bottenvining ska dirfor i
huvudsak utformas genomsiktlig, exempelvis
med glas. Detta skapar goda foérutsittningar
tor att fa in mer dagsljus 1 byggnaden samt

en forstirkt orienterbarhet i gaturummet.
Genomsiktligheten stirker trygghetskinslan

lingst med gangsstraket mellan S6dra vigen
och badhuset.

STADS- OCH LANDSKAPSBILD

Landskapsbilden dr den visuella upplevelsen
av landskapet, dess bestindsdelar och
uppbyggnad. Landskapsbilden ir oftast
resultatet av ett samspel mellan minniska och
milj6 under ett historiskt eller nutida skeende.

En férdjupad landskapsbildsstudie (WSP
2018-10-24) har tagits fram for att utreda hur
toreslagen byggnad paverkar landskapsbilden,
samt vilka konsekvenser denna paverkan far.
For att underséka hur synlig foreslagen
byggnad kommer att bli har dven en
synlighetsanalys utforts.

Lilustration som visar higdelen fran Carl X175 bro.
Lilustration: FOJAB.

Synlighetsanalys

En synlighetsanalys har tagits fram (WSP
2018-06-15) med syftet att analysera hur
byggnaden syns fran olika delar av staden
och landskapet. Analysen visar varifran en
byggnad med tre olika héjder; 50, 75 och 100
meter, ir mojlig att se fran omgivningarna.
Med synlighetsanalysen som st6d har sedan
ett antal visualiseringspunkter tagits fram
utifran aspekter som betydelsefulla platser,
gaturum, strak, landskapsbilder, vyer och
utblickar i och kring titorten Angelholm.
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Den geografiska utbredningen av underlaget
strickte sig 6ver en 2 kilometer bred korridor
mellan E6/E20 och kusten och tickte ett
omrade pa cirka 10 kvadratkilometer.

Synlighetsanalysen visar att synlighetsomradet
for en byggnad med en héjd pa 50 meter

ar 4,86 kilometer. For en byggnad med

en hojd pa 75 meter dr synlighetsomradet
5,78 kilometer, samt 6,40 kilometer for

en byggnad som ir 100 meter hog. Detta
innebir att det sker en 6kning i synlighet med
18,9 procent mellan 50 och 75 meter. Fran 75
till 100 meter sker en 6kning i synlighet med
10,7 procent.

Platsen i staden

I och med att den nya Tullportsbron
byggts, med koppling till Storgatan, sa
har sjukhusomradet blivit ett centralt

lige i Angelholm. Pa lang sikt, nir de nya

] Byggnaden syns vid 50m SN

[ Tillkommer vid 75m

/z('géz‘mﬂ

bostadsomridena S6dra Angelholm och
Fridhem har byggts ut, kommer planomradet
spela en central roll i stadskédrnan.
Cemtrumstraket genom sjukhusomradet
kommer att linka samman de olika
omradena. Det féreslagna hotellet blir en
malpunkt som kommer forstirka sambandet
ytterligare.

Synlighetsanalysen 1 landskapsbildsstudien
visar att oavsett byggnadens hojd s dr

den inte sirskilt synlig 1 stadskdrnan. Detta
beror pa gaturummens strickning och

att den befintliga bebyggelsen skymmer
byggnaden. Synligast dr byggnaden fran
stationen, Ostergatan och Storgatan samt
Ronnea. Analysen visar ocksa att inte bara
héjden, utan dven bredden har betydelse

tor upplevelsen. Det illustreras ocksa i
synbilderna f6r Storgatan dir en lag bred
byggnad fyller upp den tidigare 6ppna fonden
1 gaturummet.

alys redovisar gw//yeIOwa"dt en byggnad pa 50, 75 “ach 100 meter. Ulustration: WSP
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I planomradets ndarbet

Planomradet ligger lings Rénne 4 och
avgrinsas av de tva broarna Tullportsbron
och Carl XV:s bro. Det ir ett gront stadsrum
bestaende av an och dess strandkanter.
Karaktiren domineras av an. Inom
planomradet finns grisytor med grusgang
och flera stora trid. De fullvuxna triden
skapar tydliga viggar i rumsligheten. Sett
frain omgivningen upplevs planomradet
relativt slutet. Tridvegetationen lings

Roénne 4, 1 kombination med de intilliggande
sjukhusbyggnaderna, déljer omradet nagot.
Soder om planomradet breder sjukhuset ut
sig. Byggnaderna dr av varierande alder och
har en h6jd pa som mest drygt trettio meter
6ver an. Direkt i vister ansluter planomradet
till det nybyggda badhuset, vilket har
traribbsfasad mot an. I anslutning till
planomradet finns dven nya vardbyggnaden
Byggnad 71. Ytterligare visterut ligger
Ronne 4 park med ljusgra flerfamiljshus 1 atta
vaningar. De biddas delvis in av hoga trid
kring dem.

Pa norra sidan av an ar det flerfamiljshus
mellan tre och fyra vaningar samt
enfamiljshus. Husbestandet dr mer smaskaligt
och av idldre argang dn bestindet pa sodra
sidan. Oster om planomradet férenar Carl
XV:s bro de tvé asidorna.

Karaktirerna i1 det stadslandskap som omger
planomradet skiljer sig nagot mellan sédra
och norra sidan av Rénne 4. Stadskdrnan

pa norra sidan ar smaskalig med dldre
bebyggelse och kyrkan vid Stortorget som
hogsta bygegnad. Pa sédra sidan dr skalan
storre med sjukhusets byggnader och

hogre flerfamiljhus. De nya tilliggen bland
sjukhusets byggnader, liksom badhuset och
Tullportsbron, har ett modernt uttryck.

Utanfor planomradet

Som helhet betraktat har Angelholm som
ort en stadsbild av smadstadskaraktir med
ligre hus, varav flera dldre, och Gvervigande

smaskaliga gaturum. En storre del av
befintligt byggnadsbestind i Angelholm
bestar av villaomraden med 1-2 vaningar. I
stadsdelarna Sockerbruket och Centrum finns
enstaka byggnader som dr upp mot 30 meter
héga. En bit séder om aktuellt planomrade
finns en detaljplan (Angela) som tillater en
byggnad pa 16 vaningar (cirka 48 meter hog).
Fran det kringliggande landskapet,
exempelvis fran motorvigen, ligger
Angelholms titort vil dolt bakom

vegetation och verksamhetsomraden.

Som foérbipasserande dr det inget speciellt
riktmirke som signalerar om staden.

Landskapsbildsstudien visar att foreslagen
byggnad ir synligare utanfor stadskédrnan, och
gar oftast att uppfattas redan vid 50 meters
héjd, men pa hall blir den pataglig forst vid
75 meter. Vid 100 meters h6jd har byggnaden
en skala som gor att den avviker betydande

och utgor ett tydligt landmirke i staden.

Ilustrationerna visar bbgde/e Z ﬁ'r/mt’//dﬂde'z‘z'//
sjukbusomradet och Ronne a.

DP 1123
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Synlighetsanalysen bedomer
att stationen i Angelholm

ar en av de platser som
toreslagen byggnad dr som
mest synlig fran.

Vid 50 meter ligger byggnaden
visuellt nira befintlig skala i
By bcbyggelsemiljon och upplevs
inte som ett landmarke.
Paverkan pa synbilden

bedoms vara medelstor och

£ e 7 byggnaden medfér medelstor
Synbild frin Angelholms station dir fireslagen byggnad ir 50 meter hijg. ~ konsekvens for upplevelsen av
Lustration: WSP synbilden.

Vid 75 meter dr byggnaden
pataglig i vyn men narmar

sig skalan 1 den befintliga
bebyggelsen och samverkar
med triden lings arummet.
Byggnaden upplevs som ett
landmirke och paverkan pa
synbilden bedéms vara stor.
Byggnaden medfér medelstor
konsekvens for upplevelsen av
synbilden.

- s AL e Vid 100 meter har foreslagen
Synbild frin Angelholms station dér foreslagen byggnad dr 75 meter hig. byggnad en annan skala dn
Llustration: WSP befintlig bebyggelse och utgor
ett tydligt landmirke. Paverkan
pa synbilden dr mycket stor

och byggnaden medfor stor

konsekvens for upplevelsen av

synbilden.

100 meter hag.

Synbild fran ﬁhéekbb/msfsfafz'on dar foreslagen byggnad dr
Llustration: WSP
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SODRA
INDUSTR!OMRADET

Rartan visar hur planomradet funkar som en link till centrum o[/y mya storre bostadsomriden i orange firg.
Planomradet dar markerat med rid cirkel.
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OFFENTLIG- OCH KOMMERSIELL SERVICE
Planomradet ligger centralt i Angelholm och
ddrmed ocksa 1 narheten till bade offentlig
och kommersiell service. I anslutning till
Storgatan, pd andra sidan Rénne 4, finns
bland annat medelstor livsmedelsbutik,
apotek, affirer, frisor, café, bibliotek och
restauranger. Sjukhusomradet i sig utgoér en
viktig offentlig service for hela Angelholms
kommun.

Planforslaget mojliggor centrumverksamhet
ilagdelen vilket kan 6ka servicen inom
omridet. Oversta vaningen planliggs

tor publikt andamal och kan anvindas

for verksamheter som ir tillgingliga for
allminheten, exempelvis skybar eller

restaurang,

Lilustrationen visar utsikten mot Skdlderviken fran
dversta vaningsplanet som ska vara tillgangligt for
allménheten. Ulnstration: AW

TILLGANGLIGHET

Planférslaget dr utformat sa att det ar mojligt
att tillgdngliggéra planomradet dven for
personer med nedsatt rérelseférmaga.

Apromenaden ir idag inte fullt tillganglig
da det i nuldget endast finns trappor ner till
omradet via Carl XV:s bro. Apromenaden
planliggs som allmin plats PARK. Inom
parkmark dr det mojligt att anlidgga en

mer tillgdnglighetsanpassad 16sning for att
torbattra mojligheten att na apromenaden.

Ny bebyggelse ska uppfylla kravet pa
tillgdnglighet enligt PBL. och BBR (Boverkets
byggregler). Detta bevakas vidare under
bygglovsskedet. Planforslaget sakerstiller att
entréer till byggnaden ska finnas tillgingliga,
béide fran allmin plats PARK och GATA.
Detta betyder att det ska finnas minst en
entré som ir tillgdnglig bade fran S6dra
vigen (den 6vre delen av fastigheten) samt
en i anslutning till apromenaden (den nedre
delen). Byggnaden féreslas utrustas med hiss
mellan de olika marknivderna for att stirka
tillgangligheten.

LEK OCH REKREATION

Inom planomradets kvartersmark finns i
nuldget ingen friyta for lek och rekreation.
Apromenaden och Ronne 4 nedanfor slinten
ar ett ssammanhingande rekreationsstrak
mot Nybroskogen i norr. Narheten till
Rénne a samt gang- och cykelstraken
erbjuder goda mojligheter till rekreation.
Lite mer 4n en kilometer fran planomradet
finns Hembygdsparken, Nybroskogen och
Kronoskogen dir ytterligare mojligheter f6r
rekreation och motion finns. I anslutning
till planomradet finns dven det nya badhuset
med moijlighet till bland annat bad, gym och
avslappning,

I takt med att de allmdnna ytorna omkring
hotellet, badhuset och sjukhusomradet
fardigstills sa skapas exempelvis
forutsittningar for spontan lek.

GATOR OCH TRAFIK

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Planférslagets placering har en mycket god
koppling for besokare till fots och med cykel.
Den nya gang- och cykelbron, Tullportsbron,
har skapat en viktig férlingning av Storgatan
och centrum. Frin planomradet dr det endast
300 meter till centrum och cirka en kilometer
till Angelholms station. Via sjukhusomradet
finns en ny koppling, ’centrumstraket”

som binder samman Gvriga staden 1 en
nord/sydlig riktning for bade fotgingare
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och cyklister. Carl XV:s bro tillater endast
fotgangare, cyklister och busstrafik vilket
medfor ytterligare en trafiksiker passage for
fotgingare och cyklister.

Nirhet till centrum och befintligt gang- och
cykelvignit skapar goda forutsittningar att
vilja andra transportalternativ dn bilen. I takt
med att de nya bostadsomradena etableras i
sodra Angelholm si vintas andelen ging- och
cykeltrafikanter genom omradet 6ka.

Cykelparkering

Andelen gister som kommer cykla till
hotellet f6rmodas vara lag. Det dr dock
viktigt att erbjuda attraktiva cykelplatser f6r
de som kommer arbeta inom omradet. Ifall
en restaurangverksamhet etableras antas fler
bestkare och anstillda ta sig dit med cykel.
Utford trafikutredning berdknar att det
finns ett behov av 36 nya cykelplatser under
forutsittning att ett hotell byggs med 200
rum. Cykelparkeringen ska placeras nira
entrén kopplat till de nya byggnaderna.

KOLLEKTIVTRAFIK

Planomradet ligger centralt och
tillgdngligheten till kollektivtrafik dr

mycket god, vilket dr en viktig tillgang

tor planforslaget. Ndarmsta busshallplats
”Sjukhuset” ligger inom planomradet lings
Sodra vigen. Fran hallplatsen kor fem olika
busslinjer med hog turtithet. Hallplatsen dr
anpassad for rérelsehindrade och synskadade.
Planomradet ligger dven i nirheten av
Angelholm station dir Oresundstig, Pagatig,
stadsbussar och regionbussar erbjuder resor
béde lokalt, regionalt och nationellt. Att

dka buss mellan Angelholms station och
planomradet tar mellan 2 - 4 minuter.

Omradet dr vl f6rsorjt med kollektivtrafik
och planférslaget bedéms kunna 6ka
underlaget ytterligare.

Sidra mgm, beﬁﬂf/zg busshallplats och en av
sjukhusets entréer till higer.

BILTRAFIK

Gatunatet runt plan- och sjukhusomridet
utgdrs av Landshévdingevigen i syd/vist
och Soédra vigen i Oster. I princip alla bilar
med sjukhuset som malpunkt kommer via
Landshovdingevigen eftersom Sodra vagen
ar en atervandsgata for biltrafik 1 bada dndar.
Sodra vigen gar norrut mot centrum via
Carl XV:s bro dir den 6vergar 1 C)stergatan.
Carl XV:s bro fir endast trafikeras av bussar
och ging- och cykeltrafikanter vilket gor
Landshovdingevigen tillsammans med
Kristian den II:s vig till den huvudsakliga
lanken for all biltrafik. Besokande och
anstallda med bil kommer att angora
planomradet via LLandshovdingeviagen och
Sodra vigen. All angbring av biltrafik till

de foreslagna byggnaderna maste ske fran
Sodra vigen for att undvika trafik inom
sjukhusomradet och centrumstraket.

Planférslaget bedoms medfora en marginell
trafikkning, vilken procentuellt sett ar storst
pa Sodra vigen. Anvindningen sjukhusvard
har tillfallig karaktir, vilket innebér att ingen
typ av vardboende eller liknande ir tillatet.
Tanken ar att anvindningen ska mojliggora
vardanpassade hotellrum och milj6er, vilket
beskrivs 1 avsnittet om férutsittningar som
trafikutredningen har utgatt fran. D4 inslaget
av vard inte forindrar syftet med tillfallig
vistelse forandras darfor inte bedomningen
kring byggnadens omgivningspaverkan och
trafikalstring;
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Okningen bedéms enligt utférd
trafikutredning inte paverka framkomligheten
pé berdrda vagar. Vigens utformning, dar
ingen genomfartstrafik ir mojlig pa Sodra
vigen och befintlig cirkulationsplats, foreslas
vara kvar.

BILPARKERING OCH UTFARTER

Eftersom Angelhohns kommuns gillande
parkeringsnorm ar fran 1991 ligger
parkeringstalen hégt 1 jamforelse med
senare framtagna parkeringsnormer i 6vriga
kommuner. I den trafikutredning som
tagits fram har en omvirldsanalys gjorts for
att landa pa ett mer rimligt parkeringstal.
Kopplat till parkeringssituationen redovisas
tva olika alternativ, antingen att 16sa det
genom ett garage under mark eller ett
samnyttjande med befintligt parkeringshus.
For planforslaget har féljande parkeringstal
beriknats, (bpl: bilplatser, cpl: cykelplatser):

Hotell: 11 bpl/1000 kvm
4 ¢pl/1000 kvm

Restaurang: 25 bpl/1000 kvm
30 ¢cpl/1000 kvm

Konferens: 50 bpl/1000 kvm
30 ¢cpl/1000 kvm

Trafikutredningen konstaterar att det
finns ett behov av 78 nya bilplatser under
forutsittning att ett hotell byggs med 200
rum (full exploatering).

En planbestimmelse anger att parkering
inom planomradet ska placeras i killargarage.
Slinten ner mot Rénne 4 har bestimmelser
om att marken inte fir anvindas for
parkering. Detta medf6r att garaget

maste placeras lingre upp mot befintligt
sjukhusomrade vilket skapar ett avstaind

till slinten och de storre traden. Den dldre
markparkering som tidigare fanns inom
planomradet kommer att tas i ansprak for ny
bebyggelse.

Samnyttjande

Trafikutredningen konstaterar att

en hotellverksamhet i snitt har en
beliggningsgrad pa 60 % &ver aret (SCB).
Beldggningen varierar dven 6ver veckan
och dygnet med cirka 50 % beliggning
pa vardagar, 30 % pa helger och 80 %
pé natten (Malmo Parkeringspolicy och
parkeringsnorm). Beliggningen medfor
att hotellets parkeringsbehov frimst

sker pa kvillar och nitter da sjukhusets
verksamhet gar ner i intensitet. Detta
medfo6r att ett visst samnyttjande mellan
sjukhusets parkeringsbehov och hotellets
parkeringsbehov kan ske.

Om man antar att ett samnyttjande mellan
sjukhuset och hotellet sker kan 50 % av
hotellets parkeringsbehov tillgodoriknas
inom befintlig parkering kopplat till
sjukhuset. Parkeringen anvinds endast under
natten och helgen da sjukhuset ar stingt. Det
sker ett maximalt antal besok for sjukhuset
pé veckodagarna mellan klockan 08:00-
15:00, besok till hotellet sker pa kvillar och
nitter. Enligt trafikutredningen behover
parkeringstorslaget till £6ljd av detta endast
omfatta de resterande 50 % av hotellets
parkeringsbehov di denna andel antas nyttja
parkeringen under dagtid vardagar nir
sjukhuset dr 6ppet. Totalt sett behéver cirka
40 bilplatser och 20 cykelplatser tillskapas 1
narheten till sjukhuset.

Om parkeringshuset lings
Landshovdingevigen uttkas med ett
vaningsplan, vilket 4r mojligt 1 géllande
detaljplan, kan 6verskottet pa 30-40 bilplatser
anvindas av hotellgdsterna. Parkeringshuset
ligger ungefir 350 meter fran hotellets entré,
darfor blir det extra viktigt att tillskapa
bilplatser f6r angoring och parkering f6r
personer med rérelsehinder 1 nirheten av
hotellets entré. Pa sa vis kan hotellgister kora
inda fram till hotellet och limna av viskor
tor att sedan parkera i parkeringshuset och
promenera tillbaka till hotellet.
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VARUMOTTAGNING

Varuleverans till och frin hotellet sker
gemensamt med sjukhusets befintliga
varumottagning. Denna dr lokaliserad
”bakom” badhuset och dr sammankopplad
till hotellet med en kulvertlésning.

OMGIVNINGSPAVERKAN
VINDAR

Under sommarhalvaret dr det viktigt med 14
vid sittplatser dda minniskor ska kunna stanna
pé platsen utan att kinna obehag av blast.
Under vintern da det d4r morkt och risk f6r
halka dr blast pa gangvigar ett problem.

En vindkomfortutredning har tagits
fram i syfte att utvirdera planforslagets
paverkan pa vindklimatet (SMHI, 2018-
04-20). Vindfoérhallandena vid atta olika
vindriktningar har studerats med hog
detaljrikedom. De omriden som sirskilt
studerats ar straket vid Tullportsbron
(1), potentiell uteservering i anslutning
till Tullportsbron (2), gangstraket mellan
lagdel och befintlig sjukhusbyggnad (3),
apromenaden (4), entrén till hogdelen (5)
samt ytan framfér hégdelen i riktning mot
Sodra vigen (06).

’
-

|

Arsmedianen av vindbastigheten i m/ s pa tvi meters hijd iver marken. Sammanviigning av alla vi

De slutsatser som dras i utredningen dr
toljande:

Viistliga vindar dr vanligast foljt av ostliga
och sydostliga vindar.

Hoégdelen har en paverkan pa
vindklimatet pa gatuniva.

Platser som potentiellt kan anvindas for
langvariga uppehall (uteservering, ytan
framfoér hogdel) klarar delvis kriterierna
tor detta. Vindskyddande atgirder behovs
for att sakerstilla god komfort.

Straket vid Tullportsbron, gangstraket vid
lagdelen samt apromenaden limpar sig
tor kortvariga uppehall.

For uteservering samt gangstraket vid
lagdelen finns viss risk att turbulens kan
paverka vindkomforten negativt.

Entrén till hégdelen ér vildigt vindutsatt
pé grund av att byggnaden fingar upp
vind fran hogre nivaer vid de flesta
vindriktningar. Hir rekommenderas
vindskyddande atgérder.

Mojligheterna till langvarigt uppehall
paverkas under vinterhalvaret eftersom
medelvindhastigheten dr hogre da.
Konsekvenserna under sommaren ar
mindre dia medelvindhastigheten ir ligre.

3.0

» e ~ nn

ndriktningar.
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Utredningen beskriver att det huvudsakligen
finns tva typer av vindskydd, fjirrskydd och
nirskydd. Fjarrskydd dr héga och relativt
glesa skydd, vanligen tridplanteringar.
Nirskydd ér ldgre och titare, exempelvis
plank, skirm och buskage. Fjirrskydden har
till uppgift att ge ett allmint vindskydd ét
stora ytor medan narskydden ar till f6r att
kraftigt reducera vinden Gver ett litet omrade.

Planférslaget utgar fran att sa manga triad
som mojligt ska bevaras, vilket regleras
genom krav pa marklov for tridfallning,
Traden kan bidra till att skapa en mer
vinskyddad milj6. Da hotellentrén

mot parken pekas ut som vindutsatt

kan vegetationen behéva kompletteras
genom tridplantering for att forbattra
vindférhallandena. Skirm eller annat
vindskydd kan dven behévas vid entrén
framfér hogdelen i riktning mot Sédra vigen,
samt vid ytan ddr uteserveringen dr tinkt.

Planférslaget reglerar inte for nagot specifikt
vindskydd, men ger forutsittningar for att
kunna uppféra vindskyddande atgirder.
Utskjutande skdrmar kan exempelvis
uppforas upp till en héjd pa +17,5 meter.

NORTH WIND SPEED
(m/s)

>=16.50
Bl 1450-16.50
Bl 1250-14.50
B 1050-1250

12% Ml s50-1050
Bl 6s50-85
[ 450-650
[] 250-450
I 050-250

Calms: 4.43%

SOUTH

Vindros for hela dret. Beriknad pa data frin
Barkdtkra, 2008-2017. Medelvind 4,54 1/ s.

SOLFORHALLANDEN

Planférslagets paverkan pa sol- och
skuggforhallanden har studerats, med
utgangspunkt i den hogsta héjden (+100
meter). Studien redovisar hur skuggan
torflyttar sig f6r varje timme under dagen
kring viardagjamning den 20 mars samt kring
sommarsolstand den 21 juni. D4 var- och
hostdagjamning i stort sett ar likvirdiga
avseende skuggbildning redovisas enbart
vardagjaimning. Att redovisa skuggning vid
var/hostdagjimning 4dr enligt praxis och
ligger vanligen till grund f6r bedémning.

For att visa en tydlig bild av foreslagen
byggnads skuggning redovisar studien endast
skuggbilden fran sjilva byggnaden. Dirfor
har skugga fran andra objekt, som trid och
6vriga byggnader, valts bort. En konsekvens
av detta ar att byggnadens skugga framstar
som vildigt pataglig pa bilderna. Nir solen
star lagt och skuggorna ir linga, exempelvis
i mars manad, ligger mycket redan 1 skuggan
av andra lidgre byggnader och trad.

Skugga utanfor planomradet

Byggnadens placering med Rénne 4 i norr

ar fordelaktig da en storre del av skuggan
frimst paverkar sjilva arummet. Byggnadens
h6jd medfor langa skuggor men den smala
silhuetten gér att skuggan paverkar varje
plats under en kortare tidsperiod. Byggnaden
paverkar darfor inte befintlig bebyggelse
under lika ling tid som en bredare byggnad
hade gjort.

Skugga inom planomradet

Planférslaget mojliggor att forslagsvis en
restaurang kan etableras i ligdelen kopplat
till centrumstriket och Tullportsbron. Den
héga byggnadens placering i férhallande till
detta omrade dr fordelaktig. En potentiell
uteservering far bra solférhallanden efter
klockan 12 och resten av dagen. I Gvrigt

sa kommer den hoga byggnaden skugga
apromenaden och slinten ner mot Rénne a
under delar av dagen.
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Den 21 juni dr skuggorna korta. Pa formiddagen mellan klockan 09-12 paverkas en
del av badhuset och centrumstriket i koppling till Tullportsbron. Resten av dagen

paverkas ingen bebyggelse av skuggan mer dn nagon enstaka fastighet sydost om
Carl XV:s bro.

Den 20 mars ir skuggorna lingre. Pi férmiddagen mellan klockan 09-12 paverkas
punkthusen nordvist om planomradet. Pa eftermiddagen mellan klockan 12-18
passerar skuggan over delar av flerbostadshusen och villorna pa den norra sidan
av Ronne a. Under de morkare manaderna passerar diremot skuggan relativt
snabbt, ungefar 20-30 minuter 6ver en punkt.
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HALSA OCH SAKERHET

BULLER

En trafikutredning (Sweco 2017-09-18) har
utforts som inkluderar berikning av hur
planforslaget i relation till buller paverkar
befintlig bebyggelse i sjukhusomradets
omnejd. Bullerberikningen visar att
ljudnivaerna i dagsliget 6verskrider
gransnivan pa 55 dB(A) ekvivalent

ljudniva f6r majoriteten av husen lings
Landshovdingevigen och Sédra vigen.
Utredningen utférdes ar 2017 och efter

det har riktvirden for grinsniva for buller
gillande bostidder hojts till 60 dB(A). Samtliga
fastigheter har tillgang till ett omrade inom
fastighetsgrins dir den maximala ljudnivan
understiger 70 dB(A) fran vigtrafik, men
ett flertal fastigheter utsitts for nivaer som
6verskrider detta riktvirde om tagtrafiken
medriknas. Eftersom 19 tag passerar under
ett dygn bedéms risken fér Gverskridande av
gillande riktvirden vara liten.

Den trafikbkning som berdknas med
Trafikverkets upprikningstal (EVA) 2040

samt Trafikverkets upprakningstal.

Utsnitt fran lrﬁkbﬂ//emﬂédnmgm. Kartan visar framtida vig- och spartrafik 2040 inkl paverkan av hotellet

ska ticka exploatering, ekonomisk tillvixt
med mera, vilket innebir att exploatering av
sjukhusomradet och hotellet ingir.
Berikningen baserad pa upprikningstalet
visar att den ekvivalenta medelnivin okar
med i genomsnitt 1,2 dB(A) vid fasad fér de
undersokta fastigheterna. Okningen av buller
ar framst pa grund av allmin 6kning av trafik
enligt Trafikverkets framtidsprognos 2040.
Hotellets verksamhet och tillskott av trafik
vid jimférelse med dagens situation bedoms
som marginell.

For hotellverksamhet finns inga riktvirden
f6r trafikbuller utomhus, men det finns
ljudkrav for verksamheten inomhus

enligt Svensk Standard (25268:2007).
Anvindningen sjukhusvard har tillfallig
karaktir, vilket innebdr att ingen typ

av virdboende eller liknande ar tillatet.
Sjukhusvard méjligg6r vardanpassade
hotellrum och milj6er. Da inslaget av vard
inte foérandrar syftet med tillféillig vistelse gors
bedémningen att samma riktvirden som for
hotellverksamhet ska gilla.
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Trafikutredningens bullerberikningar visar
bullernivaer for en framtidsprognos till

2040 (inklusive Hilsohotellets paverkan och
Trafikverkets upprikningstal). F6r hdgdelen
av byggnaden ligger hogsta ekvivalenta
ljudniva vid fasad for vigtrafik pa 50 dB(A)
och for spartrafik pa 48 dB(A) vid den

punkt dér byggnaden dr som mest utsatt.
Sammanlagt for vig- och spartrafik ligger den
hogsta ekvivalenta ljudnivan pa 52 dB(A).
Detta innebir att det dr en god ljudmilj6 samt
att det dr goda marginaler till grinsvirdet f6r
bostider pa 60 dB(A). Vad giller maximal
ljudniva for tagtrafik uppgar den som mest
till 70 dB(A) vid fasad dér hogdelen av
byggnaden dr som mest utsatt.

For lagdelen, dér det dven dr tinkt att finnas
en uteservering, ligger den ekvivalenta
ljudnivan f6r bade vig- och spartrafik pa

36 dB(A) vid den punkt dir byggnaden ir
som mest utsatt. Sammanlagt f6r vig- och
spartrafik ligger den hogsta ekvivalenta
ljudnivan pa 39 dB(A). Maximal ljudniva
for tagtrafik uppgar som mest till 60 dB(A).
Dessa ljudnivéer ligger under riktvirderna om
50 dB(A) ekvivalent ljudniva samt 70 dB(A)
maximal ljudniva for uteplats.

Vdnster bild visar ekvivalent ljudniva for bade bil-
och tagtrafik, inkl. Hdlsobotellet och Trafikverkets
uppréfkningstal dar 2040. Hager bild visar maximal
ludniva for tagtrafik dar 2040.

VIBRATIONER

I samband med framtagandet av detaljplan
for Angelholm 5:3 togs det fram en utredning
om eventuella vibrationer frin jarnvigen
(Tyréns 2011-06-09). Utredningen gjordes
med hinsyn till uppférande av nya bostider
och slutsatsen blev att registrerade nivaer
med marginal understiger riktvirdet for
bostider pd 0,4 mm/s. Enligt Trafikverkets
skrift "Buller och vibrationer f6r sparburen
linjetrafik — riktlinjer och tillimpning”

giller samma virden for vardlokaler som
bostider. Riktvardena bor darfor aven vara
tillimpbara for planforslagets anvindning,
Aktuellt planomrade dr dessutom beldget
betydligt lingre bort fran jirnvigen dn
Angelholm 5:3. Sammanfattningsvis gors
dirfér beddmningen att det inte finns nagon
risk fOr vibrationer ver riktvirdena inom
planomradet.

MARKFORORENING

I samband med den geotekniska
undersokningen har provtagning f6r
markféroreningar utforts (Sigma, 2019-03-
01). Syftet dr att undersoka och identifiera
eventuella féroreningar och risker infor
byggnation, samt redovisa eventuella
efterbehandlingsbehow.

Undersokningen visar att det Gvre jordlagret
inom omradet till storsta delen utgdrs av upp
till 6 meter fyllning bestdende av bland annat
grus, tegel, asfalt, lera, sand och silt. Metoden
tor jordprovtagning var skruvprovtagning,
Provtagning genomférdes i 6 stycken
provtagningspunkter till ett maximalt

djup om 4,5 meter under markytan. Aven
grundvattnet provtogs och analyserades for
alifater, aromater, PAH och metallet.

Naturvardsverket har tagit fram generella
riktvirden for férorenade omriaden
(Naturvardsverket 2009). Riktvirdena

ar framtagna for tva olika typer av
markanvindning, kinslig markanvindning
(KM) och mindre kinslig markanvindning

DP 1123
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(MKM). KM motsvarar till exempel bostider,
torskolor och skolor, det vill siga platser

dir minniskor ska kunna vistas permanent.
MKM motsvarar markanvindning som
kontor och industrier dir ingen heltidsvistelse
ar troligt. Da marken dr planlagd for tillfallig
vistelse, sjukhusvard och centrum, som inte
innebdr ndgon permanent vistelse, sa jamfors
analysresultaten med riktvirden f6r MKM.

Underokningen pavisar en punkt med bly
och PAH H 6ver KM och en punkt med
PAH H 6ver KM, men dmnena ligger i

bida punkterna under MKM. Styrande for
riktvirden dr skydd mot intag av vixter

tor PAH H och intag av jord for bly. Den
maximala uppmitta halten av PAH H
bed6ms inte vara representativ for hela
omradet. Risk for paverkan med avseende pa
intag av vaxter frin platsen bedéms som lag,

Enligt SGUs bedémningsgrunder for
grundvatten dr halterna arsenik i ”mycket hog
halt” och zink 1 "mattlig halt”. Halten arsenik
ligger 6ver vad som anses som tjanligt som
dricksvatten enligt livsmedelsverket. Samtliga
halter anses dock vara mindre allvarligt

enligt Naturvardsverkets tillstandsklasser

tor grundvatten. Halten arsenik som
uppmittes i grundvattenprovet bedéms som
torhojt. Vattnet bedoms som otjanligt och
skall inte anvindas till dricksvatten. Halten
bedéms dock som mattligt allvarlig utifran
Naturvardsverkets tillstaindsklassning, vidare
atgird bedoms inte nédvindig,

Utredningen bedomer att de féroreningar
som patriffats kan vara kvar i marken med
avseende pa planerad markanvindning, Risk
tor skada vad giller manniskors hilsa eller
milj6 bedéms som lag, Enligt utredningen
anses inga direkta atgirder vara ndédvindiga
t6r kommande byggnation med avseende
pa de halter av férorenade dmnen som
patraffats.

Vid patriffande av féroreningar i jorden

maste en anmilan enligt 28§ 1 férordning
(1998:899) om milj6fatlig verksamhet
och hilsoskydd limnas in till kommunen
innan ett eventuellt schaktarbete paborjas.
Vid eventuell schakt i férorenad mark ska
massorna omhindertas och limnas till
godkind mottagare.

UTRYCKNINGSFORDON

Planomradet har moéijlighet att nas av
utryckningsfordon fran flera hall, antingen via
Sodra vigen eller fran badhuset och uppfyller
Riddningstjansten Skane Nordvists krav.

EROSION

Erosion dr den nednétning och transport av
jord och berg som orsakas av bland annat
vind, rinnande vatten och vigor. Det dr en
stindigt pagaende naturlig forindringsprocess
i landskapet. Da planomradet delvis ligger

1 en slint i anslutning till Ronne 4 sa ar det
viktigt att sdkerstalla att omradet inte dr
kinsligt for erosion.

Afaran lings planomridet ir relativt

bred vilket dr positivt med tanke pa
flédeshastigheten 1 vattnet. Den ligre
marknivan vid strandlinjen ar gynnsam for
motstandskraften mot erosionsskador. En lig
markniva kring an moéjliggor att potentiellt
héga floden och vattenstand har mojlighet
att bredda ut 6ver den omgivande marken,
vilket medf6ér en minskad vattenhastighet.
Planomradet ligger inte heller i ett omrade
med forindringar av flodesférhallanden och
stromriktning, exempelvis i en akrok, vilket
annars skulle kunna paverka erosionen.

En erosionsutredning lings Rénne a har
tagits fram ar 2013 (Norconsult, 2013-06-28).
I utredningen klarliggs erosionstérhallandena
som édven klassificerats med forslag till
skyddsatgirder. Klassificeringen har utforts
fran befintliga erosionsférhallanden men dven
med beaktande av potentiella erosionsskador
som bedéms kunna uppsta lings strickan.
Strackan mellan Jarnvigsbron och Catl XV:s
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bro beskrivs i utredningen som en ling
stricka med erosionsskydd inom centrum.
Erosionsskyddet bestér av stenfyllning

och stenskoning, Overlag finns det ingen
allvarlig skada pa erosionsskyddet, dock
finns det lokala mindre skador. Eventuella
erosionsskador hotar i forst hand att skada
den gingvig som finns nira strandlinjen.
Utredningen riknar ut ett riskindex

som baseras pa erosionsklass (E)

och konsekvensklass (K). Slinten vid
planomradet klassificeras som E1, pd en
skala fran E1 (mattlig) till E4 (mycket
allvarlig). Enligt klassningen innebir det att
omradet inte har ndgon synlig erosionskada.
Konsekvensklassen uppskattas till K3 da
omradet ligger inom titort, nira bostider,
infrastruktur eller anldggningar etc.
Klassificeringarna av erosion och konsekvens
resulterar 1 riskindex 3, pa en skala fran 1 till
12. Utifran ovanstaende resonemang bedéms
risken fOr erosion vara lag.

En geoteknisk utredning samt

Norconsult %

Horconsull AB Tin 031.50 70 00
Bax B774, 402 76 Goteborg WA NONCONBUlt 5

=

BILAGA 1.7

stabilitetsberdkning har tagits fram 1
samband med detaljplanen (Sigma, 2019-
03-25 respektive 2019-03-27, rev. 2019-
05-28 samt 2020-03-04). I utredningarna
har dven risken for erosion undersokts. Pa
grund av férekomsten av stenar tillsammans
med den grisbeklidda slinten bedéms inte
strandkanten vara erosionskinslig.

For att undersdka hur en eventuell erosion av
strandkanten paverkar stabilitetsférhallandena
inom omradet har berdkningar for slinten
utforts. Detta undersoktes genom att jamfora
tva berikningssektioner, en sektion f6r de
befintliga férhallandena och en sektion

ddr material tagits bort for att simulera
erosion. Totalt togs 4 m*/m matetial

bort fran strandkanten. For berikningar 1
stabilitetsprogram ska en sikerhetsfaktor om
minst Fc = 1,0 uppnas vid savil odrinerad
som kombinerad analys. Simuleringen
resulterade i att sikerhetsfaktorn reducerades
frin Fc = 1,075 till Fc = 1,012, vilket innebir
att sikerhetsmarginalen klaras. Det dr dock

Strandkanten inom det a/éme//a omradet har tidigare klassificerats till E1, mattlig risk for erosion.

Erosionsutredning, Norconsult 201 3.
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inte kdnt hur snabbt erosionsprocessen pagar
pa platsen idag samt hur snabbt den kan
tinkas fortga i framtiden vid férdndrat klimat.
Erosion vid stranden bedéms i utredningen
vara en faktor som ir viktig f6r hela slintens
stabilitetstérhallanden pa sikt.

Risken for erosion som dventyrar omradets
slintstabilitet beddms utifrin nu kinda
forutsittningar och berikningar som liten.
Utifran resultaten i ovanstdende utredningar
ir den sammanvigda bedémningen att risken
for erosion inom planomradet dr lag. Diarmed
bedoms erosion inte utgéra nagon risk for
toreslagen bebyggelse.

SKRED OCH RAS

Utférda bottenscanningar i Ronne a

(2019) visar att det finns en férdjupning

av bottennivan precis vid planomradet. En
hydrodynamisk bedémning har gjorts (Sweco,
2020-02-19) som konstaterar att halen
sannolikt har funnits under en mycket ling

tid. Det finns heller inte ndgot i de nuvarande
hydrodynamiska férhéallandena som tyder pa
att halen kommer att bli djupare.

Tvd hal har z'dmz‘z'ﬁemt} mellan broarna vid
planomridet.

For att bedoma slantens stabilitet

har berdkningar utforts utifrin nya
bottenscanningar. Beridkningarna har gjorts
tor olika sektioner. For att stabiliten ska
bedomas som tillrickligt bra behover en
specifik sakerhetsfaktor uppnas (Fc = 1,0).
Berikningarna (Sigma 2019-03-27, rev. 2019-
05-28 samt 2020-03-04) visar att slinten 1
dess naturliga form har en sikerhetsfaktor
mot ras och skred som idag ligger precis

pa grinsen for vad som ir acceptabelt. Vid
normala vattenstand och utan belastning pa
kronet bedéms slinten som siker. Vid laga
vattenstand, speciellt om vattennivan sinkts
snabbt, eller om slintkronet belastas, kan inte
slinten anses som siker dd den inte uppfyller
erforderlig sikerhet.

For den planerade byggnaden kommer en
avschaktning att utforas for bland annat
garage och killare. Detta kommer att

avlasta sldnten vilket dr gynnsamt och leder
till en hogre sikerhetsfaktor. Byggnaden

1 sig palas vilket gor att byggnadens

laster fors ner djupare och paverkar

inte sldntstabiliteten i permanentskedet.

Da beridkningarna visar att erforderlig
sikerhetsniva for permanentskedet erhalls
under forutsittningarna att byggnader utfors
med palgrundliggning samt med kallare med
en viss hogsta grundliggningsniva, har detta
reglerats pa plankartan. Grundliggningsnivan
for killare har bestimts utifran de

utforda stabililtetsberdkningarna. Detta 1
enlighet med Statens geotekniska instituts
rekommendationer (SGI). Under byggskedet
ar det viktigt att anvinda ritt teknikval samt
vidta forsiktighetsatgirder for att f6rhindra
skred och ras.

FARLIGT GODS

Soder om sjukhusomradet och
Landshévdingevigen transporteras farligt
gods pa jirnvigen. Avstindet mellan
planomradet och jarnvigen dr ungefir
220 meter vilket ur riskhdnsynspunkt
bedoéms vara limpligt for exempelvis en
hotellverksamhet.

OVERSVAMNINGSRISK

F6r omraden som ligger ndra kusten eller
vattendrag Okar risken for Gversvimning
pé grund av hoga fléden och en stigande
havsniva. Oversvimningstiskerna lings
planomradet ligger invid Rénne 4, som
genom Angelholm paverkas av bade
héga vattenstaind och héga fléden. SMHI
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har under 2016 tagit fram en detaljerad
Oversvimningskartering lings Ronne a och
berért omrade (SMHI, 2016-08-23). Enligt
rapporten bedéms scenariot med ett framtida
klimatpaverkat 100-arsfléde i Ronne 4,
kombinerat med framtida klimatpaverkat
100-4rsvattenstind i Skdlderviken, vara
limpligt for planering av bostider.

Scenariot innefattar klimatpaverkan bade

f6r 100-4rsflodet och havsvattenstandet,

och anvinds dirfér som underlag f6r denna
bedémning. En 100-arshindelse har statistiskt
sett 63 % sannolikhet (risk) att intriffa eller
overtriffas under en period av 100 ar. I

ovan nimnt scenatio har kombinationer av
100-arshindelser gjorts, vilket innebir att den
sammanlagda aterkomsttiden blir betydligt
lingre och ddrmed blir sannolikheten mindre.
Utifran detta scenario har en tvirsektion
tagits fram i anslutning till Tullportsbron som
ligger i direkt anslutning till planomradet.
Denna visar att vattnet riskerar att stiga till
+3,79 meter i RH2000.

Planférslaget har hojdsatts utifran att risken
tor skador till £f6ljd av 6versvimningar ska
minimeras. Detta innebir att ldgsta niva pa
fardigt golv idr reglerat till +4,0 och +6,0
meter i RH2000. Pa den ligre hojden planeras
inga kansliga funktioner utan dir kan istillet
finnas exempelvis entré, personalmatsal och
omklidningsrum. Om byggnadsdelar ska
uppforas under dessa nivaer, maste de utforas

vattentata.

Utdrag fran oversvamningskarteringen som visar
vattnets utbredning vid scenariot som beskrivs ovan.

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP

Planomradet ligger inom
verksamhetsomradet for renvatten och
spillvatten. Fastigheten dr sedan tidigare
ansluten till kommunala vattentjanster och
anslutningspunkter finns upprittad 1 S6dra
viagen och i Landshévdingevigen.

DAGVATTEN

Angelholms kommuns dagvattenpolicy ér ett
styrdokument som redovisar kommunens
riktlinjer £6r dagvattenhantering, Dagvatten
kan till exempel utgéras av regnvatten,
upptringande grundvatten eller smiltvatten
som tillfalligt finns pa exempelvis en gata.
Dagvattenhantering 16ses idag inom
fastigheten och leds via interna ledningar

ut 1 Rénne 4. Planomradet har tidigare varit
delvis bebyggt och hardgjort. Ny bebyggelse
enligt planforslaget bedoms hardgora
planomradet i samma grad som tidigare.
Dagvattenlosningen dr anpassad till den
hardgo6rningsgraden och behover inte byggas

ut.

Reningsbehov av dagvatten fran omradet
har bedémts utifrin Angelholms kommuns
dagvattenpolicy. Markanvindning dr vald till
”stadskarnas bostads- och handelsomride”
alternativt ”bostadsomraden (flerfamiljshus)
och handelsomrade” vilket ger laga till
mattliga féroreningshalter.

Da inga storre parkeringsytor planeras
inom omradet for hotellet, som utsitts

tor nederbord, bedoms féroreningshalten
fran omradet till ”ldga”. I enlighet med
dagvattenpolicyn ska zink- och koppartak
undvikas vid val av takmaterial da dessa kan
ge hoga metallhalter i dagvattnet.

Recipient dr Ronne 4, vilken klassificeras som
”mycket kanslig”. Utifran dagvattenpolicyn
bedéms med ovanstiende resonemang att
ingen rening av dagvattnet frin omradet
behovs. Lagdelen ar dock reglerad att ha ett

DP 1123
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sedumtak. Detta kan samla upp och fordroja
en del av dagvattnet.

Sjukhusomradet nyttjar idag inte det allmanna
ledningsnitet for dagvatten, utan har istallet
egna utlopp till Ronne a.

TELE OCH BREDBAND

Planférslaget bedoms kunna f6rsorjas med
tele och bredband fran befintligt ledningsnit
i omridet.

VARME
Fjarrvirme finns framdraget och tillgidngligt 1
anslutning till planomradet.

EL

Planomridet ligger inom Oresundskrafts
eldistributionsomrade. For att underséka
om det finns ett behov av en ny nitstation
tor att f6rsorja foreslagen byggnad med

el, har beridkningar gjorts for att uppskatta
byggnadens elférbrukning, Enligt
berikningar, samt jimforelser med liknande
byggnader, vintas hotellets elférbrukning
uppga till cirka 250-300 kilowatt. En sadan
torbrukning riknas till lagspanning,
Oresundskraft har i dagsliget tva befintliga
nitstationer i nirheten av planomradet med
effektuttag pa 300 kilowatt. Da elférbrukning
forvintas att bli férhallandesvis lag,
bedémer Oresundskraft det som méjligt att
ansluta hotellet till nagon av de befintliga
nitstationerna. Det finns dock inget utrymme
for storre effektuttag, vilket innebir att

om férbrukningen skulle Gverstiga utférda
berikningar gar det inte att nyttja befintliga
nitstationer. En alternativ 16sning for att
torsorja ny byggnad med el kan da vara att
ansluta den till Hilsostadens egna nit.

AVFALL

Nordvistra Skanes Renhallnings AB (NSR)
skoter sophanteringen och atervinningen

i Angelholms kommun. Férslagsvis skulle
avfallshanteringen kunna samordnas

genom befintliga kulvertférbindelser.
Kulvertforbindelserna kan ansluta hotellet till

badhuset samt till en servicebyggnad vister
om planomradet dir sophantering redan
finns.

KONSEKVENSER

MILJOKVALITETSNORMER
LUFTKVALITET

Samtliga luftkvalitetsmatningar som har
genomforts 1 Angelholms kommun har visat
pa varden under miljokvalitetsnormen.
Mitningarna ar genomférda 2014 och 2017.
Resultatet av mitningarna visar dven pa

en luftkvalitet som uppfyller de nationella
miljomalen, med undantag f6r luftpartiklar.
Da planforslaget forvintas medfora

en marginell trafik6kning sa bedéms
luftkvaliteten inte paverkas negativt.
Miljokvalitetsnormerna riskerar heller inte att
overskridas till f6ljd av planforslaget.

VATTENKVALITET

En vattenférekomst dr en specifik
vattensamling 1 naturen av en viss geografisk
storlek, till exempel en sj6, kustvik eller

ett vattendrag, Statusklassningar for vatten
gors av Vatteninformationssystem Sverige
vad giller ekologisk och kemisk status.
Klassningen ir en bedémning av hur vattnet
mar. Statusen ska vara ’God” eller "H6g”
och den far inte forsimras.

Vattenforekomster inom planomradet utgors
av grundvattenforekomsterna Angelholm—
Ljungbyhed och SE624463-131830, bada
med god kvantitativ och kemisk status.

Det finns en risk f6r att kemisk status inte
uppnas 2021, men ingen risk att kvantitativ
status inte uppnas. Inom planomradet finns
ocksa huvudavrinningsomrade Rénne 4 som
bedoms ha en god kemisk status men en
mattlig ekologisk status. Fér Rénne 4 bedoms
det finnas risk for att bide den kemiska

och ekologiska statusen inte uppnas 2021.
(http:/ /www.viss.Ist.se/ MapPage.aspx).
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Dagvatten (MKN)

I enlighet med kommunens dagvattenpolicy
bedoéms féroreningshalten fran féreslagen
bebyggelse vara lig och hardgoringsgraden
torvantas bli likvirdig med hur det tidigare
har varit pa platsen. Dirmed ar det ingen
torindring av risk for paverkan. Utifrin
dagvattenpolicyn bedoms dirfoér ingen rening
vara n6dvindig och planférslaget bedéms
inte innebdra nagon paverkan pa Ronne 4.

Spillvatten (MKN)

Spillvatten fran planomradet kommer att
anslutas till det kommunala spillvattennatet
vilket innebir att paverkan pa grund- eller
ytvatten av spillvatten lokalt blir obefintlig,

Renvatten (MKN)

Plannomridet kan anslutas till det
kommunala dricksvattennitet vilket innebir
att uttag av grundvatten inte kommer att ske.

FISK- OCH MUSSELVATTEN

En liten del av Ronne 4 omfattas av
planomradet. Enligt Naturvardsverkets
torteckning over fiskvatten som ska
skyddas enligt férordningen (2001:544)
om miljokvalitetsnormer for fisk- och
musselvatten dr Ronne a (strickan fran
mynningen till Herrevadskloster) klassad
som laxvatten och vattendrag som behover
skyddas eller forbittras for att uppritthalla
livskraftiga fiskbestand i enlighet med
fiskvattendirektivet (78/659/EEG).
Planférslagets genomforande bedéms inte
medf6ra sidan paverkan pa vattenomradet
att miljokvalitetsnormerna for fisk- och
musselvatten inte kan hallas.

SLUTSATS

Konsekvenserna av planen férvintas inte
ge upphorv till 6verskridande av gillande
miljokvalitetsnormer.

MILJOMAL

Det svenska miljomalssystemet bestar av
ett generationsmal, sexton miljckvalitetsmal

och tjugofyra etappmal. I Angelholms
kommuns miljéplan 2014-2021 finns dven
ett antal lokala inriktningar f6r miljémalen.
Det miljéomal som frimst ber6r aktuellt
planforslag dr ”En levande och god bebyged
milj”. Fér Angelholm innebir detta

bland annat att det ska vara en "hallbar
bebyggelseutveckling med nybyggnation

1 anslutning till befintlig bebyggelse”.
Planférslaget bidrar till detta da byggnadens
placering ligger nira befintligt sjukhus och
ovrig bebyggelse samt stadsnira. I malet
om bebyggd miljo ingar ocksa att minimera
bullerpaverkan, bevara gang- och cykelvigar
samt gronstruktur vilket detaljplanen tar
hinsyn till. Gang- och cykelvigen lings
Roénne a finns kvar i planforslaget och sa
mycket virdefull vegetation som maojligt
ska skyddas i och med uppférandet av
byggnaderna. Ovriga lokala miljomal anses
inte paverkas nimnvirt av planforslaget.

SOCIALA KONSEKVENSER
LIVSMILJO

Tillganglighet

Tillgingligheten bedéms forbattras 1
omradet for personer med nedsatt rorelse-
eller orienteringsférmaga. Planférslaget
sikerstiller att det ska finnas tillgingliga
entréer pa olika nivaer i topografin.

Trygghet

I takt med att mer varierade funktioner blir
tillgdngliga inom sjukhusomradet sa vintas
aven de rorelser som blandar och befolkar det
offentliga rummet att 6ka. Ett mer verierat
utbud kan dven skapa en 6kning av rorelser
under storre del av dygnet. I och i anslutning
till planomradet kommer olika mé&tesplatser
kunna skapas som frimjar naturliga méten
och trivseln. Detta skapar i sin tur goda
forutsittningarna for att kinslan av trygghet
ska Oka.

Utformningen av det offentliga rummet

ska ligga 1 linje med samhillets atagande
gentemot Barnkonventionen. Detta handlar

45



46

DP 1123

Dnr: PL 15-0023 KS 2016/115 SBN 2019/95

Detaljplan for
del av Angelholm 3:139

om att sikerstilla och utveckla miljéer dir
barn och unga kan ges en trygg, trivsam och
tillgdnglig plats dir de kan vistas pa egna
villkor.

GESTALTNING

Funktionsblandning

Planférslaget bidrar till en stirkt
funktionsblandning lings Storgatans
forlingning och centrumstriket genom
sjukhusomradet. Funktionsblandning
innebdr att minniskor har nira till aktiviteter,
funktioner och andra virden. Det bidrar

till att en plats har potential att anvindas 1
storre utstrickning och av flera olika typer av
minniskor, vilket dr positivt.

Offentliga rum

Planférslaget och byggnadernas lige kommer
att stirka det offentliga rummet mellan
badhuset och Tullportsbron i Storgatans
torlingning. Detta i kombination med
funktionsblandningen skapar férutsittningar
tor ett val anvint offentligt rum dir det kan
uppsta moten mellan méinniskor fran olika
delar av staden.

EKONOMISKA KONSEKVENSER
Planomradet ér beldget i anslutning dvriga
delar av staden. Detta medfor att mycket av
befintlig infrastruktur sisom gatunit och
parker kan samutnyttjas pa ett mer effektivt
sitt utifran ett kommunalekonomiskt
perspektiv.

PLANENS GENOMFORANDE

Genomférandefragorna redovisar

de administrativa, organisatoriska,
fastighetsrittsliga och ekonomiska atgirder
som krivs for ett samordnat genomférande
av detaljplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
PLANFORFARANDE

Detaljplanen handliggs med ett utékat
planforfarande.

GENOMFORANDETID
Genomférandetiden dr 5 ar frin den dag
planen vinner laga kraft.

ORGANISATORISKA FRAGOR
TIDPLAN

Detaljplanen forvintas kunna antas av
kommunfullmiktige tredje kvartalet 2020.
Tidplanen ér preliminir och kan férindras
under arbetets gang;

HUVUDMANNASKAP
Kommunalt huvudmannaskap giller inom
planomradet f6r allmin platsmark (PARK

och GATA).

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med
detaljplanens intentioner.

En del av den befintliga dpromenaden som
ansluter till S6dra vigen l6per 1 dagsliget
en bit éver fastigheten Angelholm 3:139.
Med hinsyn till detta féreslas cirka 40

m? 6verforas frin Angelholm 3:139 till
Angelholm 3:122. Kommunen har ritt

att 16sa in marken enligt PBL. 6:13. Om
denna ritt anvinds ska ersdttning betalas
till fastighetsdgaren. Kommunen har dven
en skyldighet att 16sa in marken om berérd
fastighetsagare begir detta.

Foér markreservat (x-omraden) kopplat

till allmédnnyttig gang- och cykeltrafik

pé plankartan bor en rittighet bildas.
Kommunen blir dia huvudman f6r omradet.
Markreservatet ansluter till S6dra vigen
som ér en allmin plats med kommunalt
huvudmannaskap, samt i nira anslutning
till Tullportsbron. Reservatet ar till £6r

att sakerstilla allmanhetens tillganglighet
till passagen mellan S6dra vigen och
Tullportsbron som ér en viktig gen koppling
1 omradet.
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Markreservat genomférs vanligen genom
att det vid en lantmiteriforrattning bildas
ett servitut f6r en kommunal fastighet
att utnyttja omradet. For att ett servitut
ska kunna bildas krivs att servitutet dr

av vasentlig betydelse for den hirskande
fastighetens andamalsenliga anvindning;
Kommunen ska se till att det skapas en
rittighet att anvinda markreservatet och
det ir kommunen som ir inlésenskyldig om
fastighetsagaren begir det.

EKONOMISKA FRAGOR
ANSVARSFORDELNING

Ansvaret for genomférande av detta
planforslag fordelas enligt foljande:

Angelholms kommun

e Framtagandet av detaljplan med
tillhérande planhandlingar och
utredningar.

*  Utbyggnad, iordningstillande och
forvaltare av allmin platsmark inom
planomradet.

* Framtagande av kontrollprogram samt
vid behov vidta atgirder for att sikra
slantstabiliteten.

Exploator/ fastighetsigare

e Alla atgirder och genomférandet inom
(nuvarande) fastighet Angelholm 3:139.

* Ansoker om eventuell fastighetsbildning
hos Lantmiteriet och star for
torrittningskostnaderna.

* Bekostnad av flytt av befintliga ledningar.

» Tillginglighetsitgirder till apromenaden.

* Bekostnad av eventuella atgirder som
Angelholms Flygplats AB maste vidta.

e Delvis bekosta det kontrollprogram som
framtas av kommunen.

e Delvis bekosta eventulla atgarder for att
sakra slantstabiliteten inom tio ar frin att
detaljplanen vunnit laga kraft.

PLANEKONOMI
Framtagandet av detaljplanen bekostas av
bestillaren vilket regleras 1 ett planavtal.

Planavgift kommer dirfor inte att tas ut i
bygglovsskedet.

EXPLOATERINGSAVTAL

I samband med detaljplanen har ett
exploateringsavtal upprittats mellan
Angelholms kommun och exploatéren
Hilsostaden. Syftet med avtalet dr att

styra upp processen for genomférandet av
detaljplanen. Avtalet behandlar huvudsakligen
foljande fragor:

*  Reglering av kostnad for
tillgdnglighetsatgirder till apromenaden
pa allman platsmark.

¢ Opverforing av mark frin Angelholm
3:139 dll Angelholm 3:122.

*  Reglering av kostnad for
kompensationsatgirder vid eventuell
tradfillning,

e Servitut och bekostnad av
iordningstillande av gang- och cykelvig
tor markreservat (x-omriden).

*  Reglering av kostnad f6r kontrollprogram
med syfte att Gvervaka eventuella
markrorelser i slinten samt eventuella
torindringar i bottentopografin under en
10-arsperiod.

e Reglering av kostnad for eventuella
framtida atgirder for att sikra
slintstabiliteten inom tio ar fran att
detaljplanen vunnit laga kraft.

TEKNISKA FRAGOR

TEKNISKA UTREDNINGAR
GEOTEKNIK

Flera geotekniska undersékningar har
genomforts for att Gversiktligt klargéra
omradets totalstabilitet. Vid detaljprojektering
av byggnader och 6vriga anliggningar krivs
att kompletterande undersékningar utfors
1lage for dessa och materialparametrar for
grundlidggning av varje specifikt objekt tas
fram. Foljande undersokningar féreslas:
¢  Djupare CPT-u sonderingar och jord-
bergsonderingar (Jb2) for att vidare

47



DP 1123 Dnr: PL 15-0023 KS 2016/115
Detaljplan for
del av Angelholm 3:139

utreda lerlagrets maktighet.

* Provpilning for bestimning av en pales
birférmaga.

* Fortsatta mitningar i installerade
grundvattenrdr samt installation av
ytterligare rOr fOr att erhalla information
om grundvattennivans fluktuation inom
omradet.

Exploatéren ansvarar inom kvartersmarken
tor de kompletterande geotekniska
undersokningarna och atgirder som kan
komma att erfordras f6r uppférandet av
byggnaderna.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprittats

av planarkitekt Joacim Dahlberg

och Amelie Hilliker, Planenheten.
Fastighetstorteckningen har framtagits
av GIS-ingenjor Anna Simes, Kart- och
mitenheten.

Ovriga som varit delaktiga i planarbetet

ar fran planenheten, stadsarkitekt Pontus
Swahn, planchef Helena Ostling, tf planchef
Jenni Wehrmann och planarkitekt Katinka
Lovén. Fran mark- och exploateringsenheten,
mark- och exploateringschef Marten
Nilsson och Annika Andersson. Fran
stadsmilj6, gatuingenjor Helena Persson,
trafikingenjor Ann-Kristin Wiinberg och
parkingenjor Hanna Sandgren Hanzen. Fran
miljéenheten, naturvardshandliggare Marja
Nordin och miljéinspektér Anna Lindahl.
Fran bygglovsenheten, bygglovschef Johan
Maniet. Fran VA-enheten, gruppchef

Roger Karlsson. Geraldine Thiere,
héllbarhetsingenjor klimatanpassning.
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LAGA KRAFT 2021-03-26

Information enligt personuppgiftslagen (PUL)

Som information vill vi upplysa om att personuppgifter som inkommer i drendet behandlas endast i detta specifika planirende samt vid utlim-
nande av handlingar enligt offentlighetsprincipen. Killor: Till fastighetsférteckning dr; fastighetsinformationsregistret (FIR), statens personadress-
register (SPAR). Kommunstyrelsen ansvarar fér denna information. Om du vill ha ytterligare information om hur dina personuppgifter anvinds
eller om du vill att dessa skall dndras ir vi tacksamma fér skriftligt besked om detta till Kommunstyrelsen, 262 80 Angelholm.
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