PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Denna plan med bestdmmelser och beskrivning
Markagarférteckning, separat handling
Grundkarta

PLANUPPDRAG

Byggnadsnamndes arbetsutskott uppdrog 2014-08-12
AU § 281 at forvaltningen att uppratta ny detaljplan fér
fastigheterna Freadal 1:51 med flera inom detaljplan O37
i Olmevalla med enkelt planférfarande.

PLANENS SYFTE
Syftet med detaljplanen ar att mojliggora aretruntboende.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN
Forslaget bedéms vara forenligt med miljébalkens 3, 4
och 5 kapitel.

PLANDATA

Lage och markagoférhallanden

Fastigheterna &r belégna i Vassback, i sédra Asa och ar
privatagda.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Omradet ar i kommunens antagna éversiktplan beléaget
inom omrade med detaljplan.

Detaljplan
For omradet galler O37, laga kraft 1958-02-05.
Genomférandetiden for detaljplanen har gatt ut.

BEHOVSBEDOMNING ENLIGT

MKB-FORORDNINGEN

For detaljplanen har en behovsbeddémning gjorts for att
ta reda pa om férslagets genomférande kan antas
medféra betydande miljépaverkan eller inte. Kommunen
ska gora sin bedémning enligt de kriterier som anges i
bilaga 4 till férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar.

e Detaljplanen bedéms inte medge anvandning som
innebar betydande paverkan pa miljén. (PBL 4 kap
34 8§)

¢ Detaljplanen beddéms inte innehalla verksamheter
som kan paverka ett Natura 2000-omrade negativt.

e Detaljplanen bedéms inte medféra nagon betydande
miljdpaverkan utifran sina karaktaristiska egenskaper
eller sina befintliga varden och typen av paverkan.

e Omradet berors inte av strandskydd.

Planomradet omfattas av de sarskilda
hushallningsbestdmmelserna enligt 4 kap 2 och 4 §§
miljébalken.

MILJOKVALITETSNORM FOR VATTEN

Omradet avvattnas till kustvattenférekomsten
Vendelsdarkipelagen. Vattenférekomsten har
dvergddningsproblem och har beddémits till mattlig
ekologisk status med bottenfauna som utslagsgivande
parameter. Detaljplanen berér miljékvalitetsnormerna for
vatten framst genom uppkomsten av dagvatten fran
bebyggelsen. Omradet &r idag bebyggt och
markanvandningen kommer inte férandras med
genomférandet av planen. Foljaktligen bedéms inte
genomférandet av detaljplanen forsvara uppfyllandet av
miljokvalitetsnormen for berérd vattenférekomst.

Detaljplanen bedéms inte medféra nagon betydande
miljépaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Detaljplanen innebar att maximalt tillaten byggnadsarea
utdkas till 180 m? (varav maximalt 50 m? for
komplementbyggnad) och byggnadshéjden utdkas till 4,0
meter inom omrade betecknat med e1.

Omvandling fran fritidsbostad till helarsbostad innebéar att
andelstalen i Flamsnas ga:4 (Nasbergsvagens
Samfallighetsférening) maste andras och anmalas till
Lantmateriet for registrering.



Huvudmannaskap

Kungsbacka kommun har en ovanlig uppbyggnad med
en liten centralort i férhallande till det hdga
invanarantalet. Detta beror pa att kommunens vastra
delar tidigt exploaterats med omfattande
fritidsbebyggelse. Inom kommunen finns nu sammanlagt
ca 500 sadana aldre detaljplaner med enskilt
huvudmannaskap for allmanna platser. Med hansyn till
det stora antalet gallande planer inom omradena har
kommunen inte beddmt det som realistiskt att vare sig ur
allmant eller enskilt intresse pabdrja en
planeringsprocess i syfte att ta 6ver huvudmannaskapet
for allmanna platser

Mot bakgrund av de befintliga planférhallandena gor
kommunen beddmningen att det finns sarskilda skal
enligt plan- och bygglagen 4 kap 7 § att annan &n
kommunen kan vara huvudman fér de allmanna
platserna aven i de nya planerna som upprattas inom de
aktuella kommundelarna.

GENOMFORANDE

Kommunen ar inte huvudman fér allmén plats. Det
innebar att det ar fastighetsdgarna i omradet som
ansvarar for utbyggnad och drift av allman plats inom
planomradet. | det ansvaret ingar ocksa att ta hand om
dagvatten, dels vatten fran allman plats, men &ven fran
tomtmark om det behdvs. Normalt organiseras dessa
fragorna i en eller flera gemensamhetanlaggningar som
forvaltas av en eller flera samfallighetsféreningar. For
Freadalsvagen och Atosvagen finns idag ingen bildad
gemensamhetsanlaggning. Lantmateriférrattning for
Freadalsvagen ar sokt i augusti 2015. Bildande av
gemensamhetsanlaggning innebar att

fastighet utlagd for allmén plats kommer att behdva
upplata mark.

Fastigheterna inom planomradet deltar i Flamsnas ga:4
som forvaltas av Nasbergsvagens Samféllighetsférening,
vilken utgér planomradets férbindelse med allman vag. |
samband med att fritidshus inom planomradet byggs om
eller ersatts med permanentbostader kan fragan om
andelstal i Flamsnas ga:4 aktualiseras. Nasbergsvagens
Samfallighetsférening kan sjalva andra andelstal under
vissa forutsattningar enligt 24 a § anldggningslagen.
Andringarna maste anmalas till Lantmateriet for att fa
tilampas mot medlemmarna.

| dagvattenutredningen anges ett férslag till hur
dagvatten skulle kunna tas om hand inom planomradet.
Det ar upp till fastighetsagarna i omradet att, inom ramen
féor en gemensamhetsanlaggning, avgéra om, nar och
hur ett dagvattenssystem ska byggas ut. De atgarder
inom tomtmark som anges i dagvattenutredningen far
hanteras i samband med eventuell bygglovsprévning for
ny bebyggelse inom respektive fastighet.

KONSEKVENSER

Tillaten byggnadsarea utdkas och takvinkeln begransas
inom omrade markerat med e1. Krav pa genomférd
dagvattenldsning infors vid lovgivning.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner
laga kraft.



