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ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan A 30 K

Detaljplan for

FAMMARP 4:1, del av. ( Andring inom byggnadsplan 589 )
Soéndrum, Halmstad.

Byggnadskontoret 12 december 2007.

TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

e Detta tilldgg till planbeskrivning med karta (utdrag ur géllande detaljplan)
som utgor tillagg till befintlig plankarta.

e Tillagg till genomforandebeskrivning

e Tilldgg till planbestimmelser

e Behovsbeddmning av miljobeddmning

Tilledngligt pd bygenadskontoret:

e Gillande detaljplan
o Fastighetsdgarforteckning

BAKGRUND
Inom en begransad del av Frosakulls fritidsby har 35 stugédgare foretrddda av Arne
Bergquist hemstillt om &ndring av detaljplan pa fastigheten Fammarp 4:1 inom
byggnadsplan 589.

SYFTET
Syftet med plandndringen ir att méjliggora utokning av byggnadsytan till 57 m?,
okning av byggnadshdjden till 3,0 m och 6kning av takvinkeln till 45 °.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Stallningstagande
Ett genomforande av planen anses inte medfora betydande paverkan pa miljon.
hélsan eller hushdllning med mark, vatten eller andra resurser varfor sérskild
miljokonsekvensbeskrivning, MKB, inte har uppréttats.

Halsa och sakerhet
Genomf6rande av planen medfor ingen 6kad trafik i omradet och dérfor inte ndgra
okade negativa konsekvenser avseende buller och avgaser.
Planen medfor ingen annan miljopaverkan.
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PLANDATA

Ligesbestamning
Planomradet ligger i nordostra delen av Frosakull inom Frosakulls fritidsby
oster om Kungsvégen och i anslutning till Sndckvégen.

Areal

Planomradet omfattar cirka 1,2 ha.

Markigoforhallanden
Marken inom omradet &r privatigt

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Giillande detaljplan
For omréadet giller byggnadsplan 589, laga kraft vunnen 23-11-1977.
Omradet &r avsett for bostadsandamal, fritidshus, med storsta byggnadsarea 35 m*
Hogsta byggnadshdjd 2,8 m och hogsta takvinkel mot horisontalplanet 30 °.

Kommunala beslut
Kommunstyrelsen beslot 2000-08-24, § 285, efter begéran fran Frosakulls fritidsby
ekonomiska forening, att uppdra &t byggnadsndmnden att i detaljplan préva den av
foreningen begdrda éndringen av planbestimmelserna.
Andringen 1nnebar att tilldten byggnadshojd skulle 6ka fran 35 med dels 10 m? for
bostad, dels 12 m? for inglasad altan., innebdrande totalt 57 m®.

Byggnadsnamnden har vid sammantrade 2001-09-12 § 352, beslutat att, mot
bakgrund av brandforsvarets yttrande, ej foresld att detaljplanen dndras for
Frosakulls fritidsby.

For den del av fritidsbyn, c:a 30 stugor, med storre avstdnd mellan stugorna, som
redovisas pa bilaga, foreslas dock att foreningens 6nskemal kan provas i detaljplan.

Byggnadsnamnden har vid sammantrade 2006-1-22 § 442 beslutat att byggnads-
kontoret far i uppdrag att prova lampligheten att 6ka byggritten for Frosakulls
fritidsby enligt den ans6kan som inldmnats av Frosakulls Ekonomiska forening och
omfattar det omrade som tidigare utpekats som lampligt for planéndring.
Andringen innebir att tilliten byggnadsyta 6kas fran 35 till 57 m% byggnadshdjden
okas fran 2,8 till 3,0 m, och tillaten taklutning dkas fran 30 till 45 grader for att
mojliggdra sovloft.

PLANANDRINGEN
I géllande byggnadsplan, laga kraft vunnen 23-11-1977, dr omradet avsett f6r
bostadsandamal, fritidshus, planbeteckningen Bm i planbestimmelserna.
Planbestimmelserna innebér att omradet endast far bebyggas med hus som uppfors
fristdende och omradet far icke genom avstyckning uppdelas i skilda tomtplatser.
Byggnader far ej ldggas pa mindre avstand dn fyra meter.
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Byggnader far icke uppforas till storre hojd dn 2,8 m och tak fir ges en lutning mot
horisontalplanet av hogst 30°. Byggnad fir icke uppta storre areal dn 35 m?.
Fristdende uthus eller annan gardsbyggnad far icke uppforas.
Planens genomforandetid har gitt ut.

For planomrédet foreslas planbeteckningen Ba i planbestimmelserna.
Planbestimmelsen innebér att omradet endast far bebyggas med hus som uppfors
fristdende och omradet far icke genom avstyckning uppdelas i skilda tomtplatser.
Byggnader fér ej ldggas pa mindre avstand &n fyra meter.

Byggnader fér icke uppforas till stérre hdjd dn 3,0 m mot tidigare 2,8 m och tak fér
ges en lutning mot horisontalplanet av hogst 45 ° mot tidigare 30 °.

Byggnad fir icke uppta storre areal 4n 57 m* mot tidigare 35 m™.

Fristdende uthus eller annan gérdsbyggnad fér ej uppforas.

Byggnad far uppforas med hogst en vaning, hdrutdver far sovloft inredas.

Till huvudbyggnad riknas inglasat uterum pa 12 m”. Uterummet far arkitektoniskt
sett utformas som en gammeldags veranda, dér gavlarnas och langsidornas
brostningar far utforas i samma material som stugans fasad. Uterummets yttertak
bor utformas i samma material som stugans yttertak. Uterummet bor arkitektoniskt
harmonera med stugans arkitektur och fargséttning.
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Utdrag ur gillande byggnadsplan arkivnr 589.
Grins streckprickad, ritad 3 mm utanfor omrade dir plandndringen giller.
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Utdrag ur primérkartan

BYGGNADSTEKNISKA FRAGOR

Vatten- och avlopp
Omradet ar anslutet till kommunens va-ledningar betr. vatten och spillavlopp.
Dagvattenledningar finns inte utbyggda inom omradet.
Avledning av dagvatten fran takytor sker genom infiltration direkt till marken inom
respektive tomt eller genom perkolation i s.k. stenkistor.
Tekniska kontoret har bedomt att foreslagen dndring av byggnadsytorna innebér en
forhallandevis liten dndring av de totala byggnadsytorna och har ingen erinran mot
de foreslagna édndringarna av planbestimmelserna.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid planens uppriéttande har samrad skett med nedanstiende:
Anders Sennerdal Byggnadskontoret

Byggnadskontoret

Mattias Bjellvi Bo I Lundberg



ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan A 30 K

Detaljplan for

FAMMARP 4:1, del av. ( Andring inom byggnadsplan 589 )
Sondrum, Halmstad.

Byggnadskontoret 12 december 2007.

TILLAGG TILL GENOMFORANDEBESKRIVNING

PLANFORFARANDE
Planédndringen har uppréttats som dndring av detaljplan enligt Plan- och bygglagen
(PBL) 5 kap. 12 §.
Detaljplanen handldaggs som enkelt planfoérfarande enligt PBI, 5 kap. 28 §.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Planprocessen
Samradsbeslut i BN maj -07
Samrad aug/sept -07
Antagande 1 BN dec. -07
Laga kraft tidigast jan. -08
Genomforandetid

Genomforandetiden for denna d@ndring av detaljplanen &r 5 &r rdknat fran den dag
planen vinner laga kratft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Inga fastighetsrittsliga fragor ar aktuella i plandndringen.

EKONOMI
Kostnad for upprittande av plandndringen regleras i avtal som uppréttats mellan
kommunen, byggnadskontoret, och stugdgarna med stuga 14-51 inom omradet

TEKNISKA FRAGOR
Tekniska kontoret har bedomt att féreslagen &dndring av byggnadsytorna innebér en
forhéllandevis liten dndring av totala byggnadsytorna varfor befintligt omhénder-
tagande av dagvattnet genom infiltration och genom perkolation i s.k. stenkistor
bor fungera for omréadet.

Revidering

Rubriken Ekonomi

Kostnaden for upprittande av planidndringen regleras i avtal som upprittats mellan
Kommunen, byggnadskontoret och stugdgarna med stuga 14-51 inom omradet.

Byggnadskontoret

Mattias Bjellvi Bo I Lundberg
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ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan A 30 K

Detaljplan for

FAMMAREP 4:1, del av. ( Andring inom byggnadplan 589. )
Sondrum, Halmstad.

Byggnadskontoret 12 december 2007.

TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSER

Foljande géller for fastigheterna inom byggnadsplan 589, laga kraft vunnen 1977-11-23.
Detaljplanen géller jamsides med denna dndring.

UPPHAVD PLANBESTAMMELSE

§4

Byggnadssitt
Med BF, Bm eller BS betecknat omride fir bebyggas endast med hus som som
uppfors fristdende.

§5

Tomtplats storlek m.m

Mom. 2 Med Bm eller Cbm betecknat omrade far icke genom avstyckning uppdelas i skilda
tomtplatser.

§6

Byggnads ldge
P& med Bs eller Bm betecknat omrade far byggnader ej 1dggas pd mindre inbdrdes
avstdnd dn respektive nio och fyra meter.

§7

Antal byggnader och byggnadsyta pa tomtplats

Mom. 2 Inom med Bs eller med Bm betecknat omrade far byggnad icke uppta storre areal
an respektive 60 och 35 m?.
Fristdende uthus eller annan gérdsbyggnad fér icke uppforas.

§ 8

Vaningsantal

Mom. 2 P& med Bs eller Bm betecknat omrade far byggnad uppforas med hogst en véning.
Harutover far vind icke inredas.
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§9

Byggnads hojd
P& med BFI, Cbm, Es, Bs, eller Bm, betecknat omrade far byggnad icke uppforas
till storre hojd én respektive 4,0 , 4,0, 4,0 3,0 och 2,8 m.

§ 10

Taklutning
P& med Bs och Bm betecknat omrade far tak ges en lutning mot horisontalplanet av
hogst 30 °.

NY PLANBESTAMMELSER

§4

Byggnadssitt
Med BF, Bm, Ba, eller Bs betecknat omrade far bebyggas endast med hus som

uppfors fristdende.

§5

Tomtplats storlek m.m.

Mom. 2 Med Bm, Ba eller Cbm betecknat omrade far icke genom avstyckning uppdelas i
skilda tomtplatser.

§6

Byggnads ldge
Pa med Bs Bm eller Ba betecknat omrade far byggnader ej laggas pa mindre
inbordes avstand dn respektive nio, fyra och fyra meter.

§7

Antal byggnader och byggnadyta pé tomtplats.

mom. 2 Inom med Bs eller Bm och Ba betecknat omréde far byggnad icke uppta storre
areal 4n 60 resp. 35 och 57 m*
Fristdende uthus eller annan gérdsbyggnad fér icke uppforas.
Inom med Ba betecknat omrade géller att till huvudbyggnad riknas inglasat uterum
pa 12 m’.
Uterummet skall arkitektoniskt sett utformas sa att gavlarnas och ldngsidornas
brostningar utfors i samma material som stugans fasad. Uterummets yttertak bor
utforas 1 samma material som stugans yttertak. Uterummet bor arkitektoniskt
harmoniera med stugans arkitektur och fargséttning.

§ 8

Véningsantal

mom. 2 P& med Bs eller Bm betecknat omrade far byggnad uppforas med hogst en véning.

Harutover far vind icke inredas.

P& med Ba betecknat omréde far byggnad uppforas med hogst en vaning.
Harutover far sovloft inredas. Takkupor far ej utforas.
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§9

Byggnads hojd
P& med BFI, Cbm, Es, Bs, Bm eller Ba betecknat omréade far byggnad icke
uppforas till stérre hojd an respektive 4,0, 4,0, 4,0 3,0, 2,8 och 3,0 m.

§ 10

Taklutning
P4 med Bs , Bm och Ba betecknat omrade far tak ges en lutning mot

horisontalplanet av hogst 30°, 30° respektive 45°.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid
Genomf6randetiden for denna plandndring ar 5 &r rdknat fran den dag planen
vinner laga kraft.

Byggnadskontoret

Mattias Bjellvi Bo I Lundberg



ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan a4 30 K

Detaljplan for

FAMMARRP 4:1, del av. (Andring inom byggnadsplan 589 )
Sondrum, Halmstad.

Byggnadskontoret 12 december 2007.

SARSKILT UTLATANDE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Planforfarande
Arendet handlaggs som enkelt planforfarande enligt Plan- och bygglagen
PBL 5 kap. 28 8. Tillfalle att ta del av forslaget foreligger endast i detta
samradsskede.

Samrad har enligt byggnadsnamndens beslut 16 maj 2007 genomforts under tiden
21 augusti-18 september 2007. Myndigheter, forvaltningar och sakdgare har beretts
tillfalle att yttra sig genom att fullstandiga handlingar 6versants till dem.
Samradsmote har ej hallits.

Planforslaget har varit tillgangligt pa byggnadskontoret och pa kommunens
webbsida under samradstiden.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA OCH KOMMUNALA MYNDIGHETER
Lansstyrelsen
Ingen erinran.

Lantmaterimyndigheten i Halmstad kommun.
Ingen erinran.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER OCH STYRELSER
Raddningsnamnden
”Om detaljplanen andras sa att storre byggnadsarea tillats bor risken for brand-
spridning sarskilt beaktas. Det kortaste avstand som forslaget accepterar ar 4,0 m
och med det korta avstandet behdver yttervaggar (inklusive dérrar) som vetter mot
varandra vara utférda i lagst brandteknisk klass EI 30. Vidare stélls det krav pa att
det maximalt far finnas 1,0 m? fonsterarea pa dessa vaggar. Okas avstandet till 5
kan istallet 4,0 m® fonsterarea accepteras. Rimligen &r det mer &n 1,0 m® fonsterarea
i t.ex. uterummen vilket ger att dessa inte far vetta mot en stuga inom 5,0 meters
avstand. Detta ar nagot som behdver foljkas upp i varje enskild bygglovsprovning
om detaljplanen vinner laga kraft.



Nar byggnadsarean okar &r det viktigt att se till sa att smahusen delas in i grupper
om maximalt 800 m? for att minska risken for allt for omfattande brandspridning
(allméant rad till Boverkets Byggregler) Avstandet mellan grupperna bor vara minst
12 meter. Av remitterade handlingar framgar det att den grupp med flest hus bestar
av 9 stycken vilket ger en byggnadsarea mindre &n totalt 800 m?, men det ar svart
att utldésa om 12 meter mellan grupperna foljs eller ej.”

Kommentar: Skrivelsen 6versandes till bygglovsavdelningen for
kannedom.

Miljo- och halsoskyddsnamnden

"Dagvattenledningar finns inte utbyggda inom omradet. | samband med
plandndringen bor Frosakulls fritidsby utreda eventuellt behovet av
dagvattenledningar och till vilken recipient dagvatten skulle kunna avledas till.
Namnden tillstyrker detaljplaneandringen med ett papekande om behovet av
utredning om omhé&ndertagandet av dagvatten.”

Kommentar: Dagvattenhanteringen skall 16sas inom tomtmark, se
skrivelse fran tekniska namnden.
Kopia pa skrivelsen sandes till Frosakulls fritidsby och
tekniska kontoret for kdnnedom.

Tekniska namnden

“Tekniska kontoret tillstyrker planforslaget under forutsattning att dagvatten inom
planomradet hanteras och omhéandertas pa satt som bedrivs under byggnads-
tekniska fragor. Detta innebér att dagvatten inte avleds genom ledning fran
omradet, utan omhéandertas genom lokala I6sningar som infiltration eller perko-
lation. Harigenom forhindras att ledningar och diken fran omkringliggande
omraden onddigtvis belastas av snabb avrinning av dagvatten fran planomradet.

Kommentar: | planférslaget anges att avledning av dagvatten skall
I6sas genom infiltration direkt infiltration direkt till
marken inom respektive tomt eller genom perkolation
s.k. stenkistor.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR
Fastighetsndmnden Halmstad Energi och Miljo
Kulturmiljé Halland Frosakulls stugby
Kommunstyrelsen

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE
Frosakulls By Ekonomiska forening
"Vi meddelar harmed att vi inte har nagra ekonomiska skyldigheter ang.
detaljplanen. Detta skrivs felaktigt i underlaget och vi ber er att &ndra detta.

Kommentar: Genomférandebeskrivningen har reviderats under
Ekonomi enligt nedan:
Kostnad for upprattande av planandringen regleras i
avtal som upprattats mellan kommunen, byggnads-
kontoret och stugdgarna med stuga nr 14-51 inom
omradet



Frosakulls By ekonomiska forening

"Svar pa brev ang. detaljplan for Fammarp 4:1”

"Vi har vid forfragan, vid ett flertal tillfallen meddelat att vi ej har nagot att erinra
mot planandringen ang. utdkad byggratt. En sadan planandring anser vi gynnar alla
medlemmar.

Vi har daremot aldrig ansokt om nagon planandring och alltid nekat till ekonomiskt
ansvar ang. planandringar.

Eftersom vi ej drivit fragan anser vi ej oss ha nagon informationsplikt.”

(Onskar ej publicering pd kommunens hemsida)

Skrivelse fran 7 stugagare , medlemmar i Frosakulls By Ekonomiska Forening
"Foljande synpunkter lamnas harmed fran nedanstaende medlemmar i Frosakulls
By Ekonomiska Forening:

Bertil Karlsson Stuga 58 Hemmansv.7 302 52 Halmstad
Sven Bengtsson Stuga 61 Smedéangsgat. 8 302 39 Halmstad
Kéth Larsson Stuga 68 Karl Johansg 22 332 00 Gislaved
Britth Kullander Amelin  Stuga 78 Gamletullsg 51 302 44 Halmstad
Annika Edgren Stuga 77 Hantverkareg 11 573 34 Tranas
Roger Bjorstil Stuga 201  Mandolingr.24 332 31 Gislaved
Ingrid Svelenius Stuga 67 Gymnasieg 47 302 31 Halmstad

Innan beslut tas om ny detaljplan for Fammarp 4:1 ska forslaget tas upp vid ett
mote i Frésakulls EK. Forening, dar varje medlem kan yttra sig i fragan. Marken
ags gemensamt medlemmarna och varje medlem har gatt in med samma belopp vid
kopet av tomtmarken, oavsett om den egna tomten &r storre eller mindre. Skall
detaljplanen andras bor den omfatta hela omradet.

Kommer karaktaren pa omradet att forandras?. Skapas ett A- och B-lag dar de som
har de mindre tomterna och inte kan bygga blir forlorarna. Ur rattvisesynpunkt bor
detta i sa fall kompenseras pa nagot sétt.

Tidpunkten for synpunkter till Byggnadsnamnden bor flyttas fram. Ingen
publicering pa hemsidan énskas.”

Kommentar: Kommunstyrelsen besl6t 2000-08-24, § 285, efter begaran fran
Frosakulls fritidsby ekonomiska forening, att uppdraga at byggnads-
namnden att i detaljplan préva den av foreningen begarda andringen
av planbestammelserna.

Andringen innebar att tillaten byggnadshdjd skulle 6ka fran 35 m?
med dels 10 m? for inglasad altan, innebarande 57 m?.

Byggnadsnamnden har vid sammantrade 2001-09-12 § 352, beslutat
att, mot bakgrund av brandforsvarets yttrande, ej foresla att detalj-
planen andras for Frosakulls fritidsby.

For den del av fritidsbyn, c:a 30 stugor, med stérre avstand mellan
stugorna, som redovisas pa bilaga, foreslas dock att foreningens
onskemal kan prévas i detaljplan.

Byggnadsndmnden har vid sammantréde 2006-11-22, § 442, beslutat
att byggnadskontoret far i uppdrag att prova lampligheten att oka



byggratten for Frosakulls fritidsby enligt den ansdkan som inlamnats
av Frosakulls Ekonomiska forening och omfattar det omrade som
utpekats som lamplig for planandring.

Andringen innebar att tilldten byggnadsyta okas fran 35 till 57 m?,
byggnadshdjden ckas fran 2,8 m till 3,0 m och tillaten taklutning ckas
fran 30 till 45 grader for att mojliggora sovluft.

Planavtal som reglerar kostnaden for uppréattande av planandringen
har uppréttats mellan kommunen och stugdgarna med stuga- nr 14-
51 inom omradet.

Frosakulls Ekonomiska forening har i egenskap av fastighetsagare
till Fammarp 4:1 i beslut den 27 februari 2006 § 12 forklarat att man
inte har ndgot at erinra mot den begarda planandringen.

Frosakulls By Ekonomiska Fdreningen har i skrivelse meddelat att de
inte har nagra ekonomiska skyldigheter ang. detaljplanen. Detta har
skrivits in felaktigt i underlaget och féreningen ber om andring.

Andring har skett i Genomforandebeskrivning under rubriken
Ekonomi.

I 6vrigt har Frosakulls Ekonomiska Forening inga erinringar mot
detaljplanen

Skrivelse med undertecknad lista fran 3 stugéagare.

Christina Lindvall, stuga 85

Mona Andersson  stuga 87

Bertil KIUft stuga 55

"Foljande synpunkter lamnas harmed fran nedanstaende medlemmar i Frosakulls
By Ekonomiska forening”.

”Innan ett beslut tas om ny detaljplan for Fammarp 4:1 ska forslaget forst tas upp
vid ett mote i Frosakulls EK. Forening, dar varje medlem kan yttra sig i fragan.
Marken &gs gemensamt av medlemmarna och varje medlem har gatt inmed samma
belopp vid kdpet av tomtmarken, oavsett om den egna tomten ar storre eller
mindre, Skall detaljplanen &ndras bor den omfatta hela omradet.

Kommer karaktaren pa omradet att forandras? Skapas ett A- och B-lag, dar de som
har de mindra tomterna och inte kan bygga ut bli forlorarna. Ur réttvisesynpunkt
bor detta i sa fall kompenseras pa nagot sétt.

Ridpunkten for synpunkter till byggnadsndmnden bor flyttas fram. Ingen
publicering pa hemsidan

Kommentar: Se kommentarer pa skrivelse fran 7 stugagare ovan.



Heléen Blommegard, Odonvégen 2 314 32 Hyltebruk, stuga 50.

”Utokad byggnadsyta till 57 m“ ar helt acceptabelt under foljande férutséttningar:
att avstandet mellan byggnader pa 4 meter forutsétts vara 2 meter fran respektive
tomtgréns vid nybyggnation. | annat fall kommer regeln ”forst till kvarn att galla
vilket inte &r bra. Dock bor undantag kunna accepteras vid samrad med grannar.

Uttkad byggnadshdjd till 3,0 m och en 6kad taklutning till 45 ° bor &ndras och i
stallet ersattas med en maximal yttre taknockshdjd eller inte dndras alls fran
befintliga byggnadsregler. Detta for att nya byggnader inte skall kunna skymma
solljus fran grannar da tomterna ar valdigt sma och byggnaderna ligger ttt.
Den foreslagna regeln kan missbrukas genom att taklutning laggs pa fel hall pa
byggnaden vilket kan resultera i relativt hdga byggnader.

I 6vrigt finner jag forslaget till andringar i detaljplanen mycket bra.”

Kommentar: Att taklutningar inte laggs pa fel hall bevakas av
byggnadskontorets bygglovsavdelning vid bygg-
anmalan. Kopia pa skrivelsen 6versandes till bygg-
lovsavdelningen.

Johan Rosenquist, Storsaliden 15 439 93 Onsala, tomt 206

”Da tomten &r en av de stérre i om radet och som dessutom ligger i direkt
anslutning till omradet som ev. kommer att fa dndrad detaljplan, yrkar jag pa att
aven var stuga kommer att inga i den planen, da vi inom kort kommer att bygga om
stugan.”

Bilaga: utdrag ur primarkartan dar stuga 206 ar rédmarkerad.

Kommentar: Tomten for stuga 206 ingdr inte i det omrade som
byggnadsndmnden gett byggnadskontoret i uppdrag att
andra detaljplanen for och dar planavtal har tecknats
med berdrda stugagare.

Onskas planandring skall begaran om detta séndas till
byggnadsnamnden.

Anita Oberlander och Erica Backstrom, Birkagatan 39 A 416 56 Goteborg
Stuga 66.

” Vi dger stuga 66 i Frosakulls Fritidsforening och &r medlemmar i féreningen.
Vi motsatter oss den foreslagna planédndringen Fammarp 4:1 del av (4ndring av
byggnadsplan 589) dar boyta , takhojd och taklutning foreslas forandras.

Vi har inte blivit informerade om planandringen av styrelsen i Frosakulls
fritidsforening. Inga méten har hallits, inga brev har heller skickats till samtliga
medlemmar betréffande drendet. Detta anser vi ar oacceptabelt eftersom detta
arende ror samtliga medlemmar och tillika markéagare i Frosakulls Fritidsforening.

Vi anser att det ar synnerligen betydelsefullt att bevara omradet i dess nuvarande
form med lag bebyggelse av smastugekaraktar, eftersom omradet har en uttalad
egenart och &r ett uppskattat och unikt inslag i Frosakulls bebyggelsemiljo.



Med hanvisning till 3 kap. 18 PBL anser vi att man i forslaget inte beaktat de
foreslagna byggnadernas anpassning till den ursprungliga omgivningens karaktar.

Enligt var mening mister den val sammanhallna och tilltalande bebyggelsen inom
Frosakulls Fritidsforening sitt patagliga trevnadsvarde, bade for dgarna av
Frosakulls Fritidsforening men aven for Frosakull som helhet.

Vi befarar att om den foreslagna planandringen godkanns kommer den att fa en
prejudicerande verkan pa évriga tomter i Frosakulls Fritidsforening dar de
foreslagna planandringarna ar méjliga. | slutandan far hela omradet en icke
sammanhallen utformning eftersom flertalet stugor blir dubbelt sa stora och mycket

hogre an manga andra stugor. Darmed tappar omradet sin karakteristiska form av
ett sammanhallet gemytligt smastugeomrade, som dessutom ar det enda av sitt slag
I Frosakull.

Kommentar: Tomten ligger inte inom det omrade som byggnads-
namnden gett byggnadskontoret i uppdrag att andra
detaljplanen for och dar planavtal har tecknats med
berdrda stugagare.

Dan och Agneta Granzell, stuga 139,

”Undertecknade medlemmar i Frésakulls fritidsby och Frosakulls Ekonomiska
forening har foljande invandningar ang. forslag till &ndring inom byggnadsplan
589:

e Ansokan om andringen har inte gjorts av Fritidsbyn eller Ekonomiska
foreningen utan av enskilda medlemmar. Forslag av denna karaktar skall
beslutas pa arsstamman efter behandling av inlamnad motion. D.v.s. de som
ansokt om forandring kan inte sjalvstandigt gora detta i Fritidsbyns eller
Ekonomiska foreningen namn. Foljaktligen kan inte byggnadsnamnden fatta
nagot beslut da man inte forhandlar med ratt motpart. Nagot forslag till andring
har inte framlagts till samtliga medlemmar.

e Byggnadsndmnden kan inte heller enligt punkten "Ekonomi” i tillagget till
genomforandebeskrivning, daterat den 16 maj 2007, besluta att den
Ekonomiska fdéreningen skall bekosta planandringen eftersom det inte ar den
Ekonomiska féreningen som har ansokt om den.

e Principiellt har vi inget emot att byggnader kan utformas olika utifran
respektive tomts forutsattningar, men forslag av denna karaktar skall besluta
inom den Ekonomiska foreningen, eftersom det pa féreningsstamman maste
avgoras hur kostnaderna for detta skall béras av foreningens medlemmar.

Kommentar: Se kommentar pa skrivelse fran 7 stugagare ovan.



SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
Planforslaget foreslas revideras enligt nedan:

e Genomfdrandebeskrivningen under Ekonomi:
Kostnad for upprattande av planéndringen regleras i avtal som uppréttats
mellan kommunen, byggnadskontoret och stugégarna med stuga 14-51 inom
omradet.

Byggnadsnamnden foreslas godkanna féreslagen revidering och upprattat sarskilt utlatande samt
att anta planforslaget.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR
Sakagare som framfort synpunkter som helt eller delvis inte beaktats:
Inom planomradet

Helén Blommegard Stuga50  Odonvagen 2 314 32 Hylte Bruk
Inom omradet dér fastighetsforteckning uppréttats.

Johan Rosenquist Stuga 206  Storsaliden 15 439 93 Onsala
Bertil KIuft Stuga 55 Hovsgatan 15 C 352 33 Viéxjo
Bertil Karlsson Stuga 58 Hemmansvégen 7 302 52 Halmstad
Sven Bengtsson Stuga 61 Smedéangsgatan 8 302 39 Halmstad
Inger Bjorstal Stuga 201  Mandolingrand 24 332 31 Gisslaved
Utanfér planomrade och omrade dér fastighetsagarforteckning upprattats.

Anita Oberlander Stuga 66 Birkagatan 39 A 416 56 Goteborg

0 Erica Béckstrom

Ké&th Larsson Stuga 68 Karl Johansgat. 22 332 33 Gislaved
Christer Lindvall Stuga 85 Lindvégen 3 333 32 Smalandsstenar
Mona Andersson Stuga 87 Jarnvagsgatan 10A 302 49 Halmstad
Ingrid Svelelenius Stuga 67 Gymnasiegatan 47 302 31 Halmstad
Dan och Agneta Granzell Stuga 139  Skiftesvégen 15 141 44 Huddinge
Brith Kullander Stuga 78 Gamletullsgat. 51 302 44 Halmstad
Annika Edgren Stuga 77 Hantverkareg. 11 573 34 Tranas

Miljo- och halsoskyddsnamnden

Byggnadskontoret

Mattias Bjellvi Bo I Lundberg



Sid 1(2)

SAMRADSHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan A 30 K
Detaljplan for

FAMMARRP 4:1, del av (dindring inom byggnadsplan 589 )

So6ndrum, Halmstad

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Byggnadskontoret 16 maj 2007.

LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som géller f6r miljobedomningar av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §) skall kommunen genomfora en miljobeddmning for alla detaljplaner och planprogram
som kan antas medfora betydande miljopaverkan. Behovsbedomningen ér den analys som leder
fram till stdllningstagandet om en miljobeddmning behover goras eller inte.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planéndringen ér att méjliggora utdkning av byggnadsarean till 57 m?, kning av
byggnadshdojden till 3,0 m och 6kning av takvinkeln till 45°.

STALLNINGSTAGANDE

Med hinvisning till resultatet i tabellen nedan bedomer byggnadskontoret att de fordndringar och
restriktioner som foreslas i detaljplanen inte kommer att medfora en betydande paverkan pé
miljon, ménniskors hélsa och sékerhet eller hushdllning med mark, vatten och andra resurser och att
en miljobeddmning darfor inte behover genomforas.

Till grund for stéllningstagandet ligger en beddmning i huvudsak gjord enligt kriterierna i
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905). Nedan foljer en genomgéng av
kriterierna.



Sid 2(2)

PAVERKAN | ([PAVERKAN |KOMMENTAR

FAKTOR idag efter antagen

detaljplan
liten stor liten stor

Nuvarande markanvindning X X Omradet &r utlagt for bostads-
dndamal

Oversiktsplan X X Omradet dr markerat som
befintlig markanvéndning.

Internationella konventioner X X Det finns inga internationella
konventioner.

Miljobalken 3-4 kap X X Foreslagen anvindning strider

Grundlidggande bestimmelser inte mot Miljobalkens 3 kap.

for hushllning med mark och om hushéllning med

vatten markomraden.

Miljobalken 7 kap. X X Planomradet omfattar inte nagra

Naturreservat, biotopskydd, skyddade omraden utpekade i

strandskydd etc. Miljobalkens 7 kap.

Byggnads- eller fornminnen X X Inga fornminnen finns inom
omrédet.

Landskapsbild X X Landskapsbilden péverkas ej av
foreslagen planindring.

Miljokvalitetsnormer X X Detaljplanen ger ingen 6kning

-kvéveoxider av nuvarande fordonstrafik.

-partiklar Ingen 6kning av utslapp.

-0zon

Storningar X Planidndringen medfor ingen

-buller X okad fordonstrafik och dédrmed

-lukt ingen 0kning betr. Buller och
lukt.

Fororenad mark X X Inga verksamheter som
paverkar marken negativt har
bedrivits pd platsen.

Olycksrisker X X Foreligger ej.

Byggnadskontoret

Mattias Bjellvi Bo I Lundberg




UPPLYSNING OM Hal l.: ;a'd
LAGA KRAFT BYGGNADSKONTORET

Byggnadsndmnden i Halmstads kommun har den 12 december 2007 § 542 beslutat anta ett
forslag till detaljplan for FAMMARP 4:1, del av (Andring inom byggnadsplan 589)
Kommunens aktbeteckning #r A 30 K. Tillkéinnagivande om justeringen av protokollet med
beslutet har anslagits pa kommunens anslagstavla den 20 december 2007.

Lansstyrelsen har den 3 januari 2008 beslutat att nagon provning enligt 12 kap 1 § plan- och
bygglagen inte skall ske.

Byggnadsndmndens beslut har inte 6verklagats. Planen har ddrmed enligt 13 kap 2 § PBL,
jamfort med 4 och 5 §§ samma kapitel, vunnit laga kraft den 10 januari 2008.

Byggnadskontoret den 11 januari 2008.

Ann-Britt Thorner

Séandlista

Linsstyrelsen

Kommunala Lantméterienh.
MBK, nybyggn.kartor
Bygglov och adm.

Planavd.

Planhandliaggaren
Stadskontoret, S Koppang
Stadskontoret, registrator
Fastighetskontoret, registrator
Tekniska kontoret, registrator

Postadress Gatuadress Telefon 035-137243
Box 153 Rédhuset Telefax 035-13 72 82
301 05 Halmstad Halmstad E-post: ann-britt.thorner@halmstad.se
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