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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av fastigheten Hjdllsnds 3:46F med flera
{landstingstomten), Lerums kommun, aAlvsboras ldn.

Handlingar

Detaljplanen bestir av

- planktarta med planbestéammelser.
Till planen hor

- illustrationskarta

- planbeskrivning (denna handling),
genamfirandebeskrivning.

5 -
ndlingar bestfr 1 ovrigt av

fastighetsforteckning,
- grundkarta.
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Planens syfte och huvuddrag

Syftet a&r att gora det mojlight att bygga baostadshus pa del av
kvartersmarken., antingen si att hela kvarteret -inom
planomridet— utnvttjas eller si ath del av det sparas for viardens

framtida bahovy av U+hu?gqad_ ﬂvgturbn1ngnnc ctorlal avsecs

regleras genom avtal mellan parterna, huvudmapnen for
bostadshusetk samt fastighetsigarna adlvsbargs lins landsting och
kommunen . .

FPlandata
Lage

vid dagecentralen i Gridbo, "Parasocllen". I oster ligger Grabo
vArdecentral. I vaster finns aobebyggd mark med en liten lekplats
for barnstugan i Parasolien.

Omridet ligger i ribo. Det griamsar i norr mot serviceligenheter

Areal
Flanomriadet omfattar cirka 0,5 ha.

Markigofdrhidllanden

Forarternas Bostads AR (FORBO) avser att forvdrva mark for
uppfarande av gruppbosfadmr. Marken ags av landstinget och
kommunen.
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‘Tidigare stallninqstaganden

Gversiktliga planer
For Grdbo giller en omridesplan antagen av kommunfullmiktige
19895-10-01. Enligt denna skall omradet anvandas fdr allmanna

funktioner.

Detalijplaner

For amradet géller delvis en stadsplan for del av fastigheten
Hidllsnadas Z6:1 m fl {(Grdbo vArdcentral), faststdlld awv
lingstyrelsen 1977-10-146. Flanen ager byggridtt for allmant

Andam&l. FoOr oOvrigt- finns inte detaliplan inom omrddet.
Norr om amradet gdller en stadsplan fOr del av fastigheten
Hidllsnéds Z46:1 m fl (dagcentral m m i Grabo) faststdlld av
lansstyrelsen 1983-0%-19.

Frogram fér planomradet

Omradet har angivits som ettt av tvad lampliga alternativ for
gruppbostader for adldersdementa i beslut av kommunstyrelsens
planeringsutskott 1989-04-11.

Forutsattningar och férandringar

Natur

Mark och vegetation:

Flanomridet uppvisar mindre hdjdskillnader. Vegetationen p3a
landstingets tomt utgdrs av griésmattor, buskar och enstaka triad.
Utanfdr tomten finns slybevuixen grdsmark. Den virdefulla
vegetationen bor sparas sa langt som mojligt vid bebyggelsens
uppforande. Skyddade och trivsamma uteplatser bdr uppfdras vid
bostadshusen.

Geotekniska forbhallanden:

Geotekniska undersdkningar har gjorts for den gdllande
stadsplanen. Markfdrhallandena har beddmts kunna medge
bebyggelse. Bebyggelsemdjligheterna okas ej med detaliplanen.

Fornminnen:
Imga kanda fornminnen finns.

Bebvyggelseomraden

Bostader:
Bostadshus med atta gruppligenheter samt gemensamhetsutrymmen

avses uppfdras.

Vard:
En reservyta for utbyggnad av vardlokaler gérs mojlig att
avsatta.

Dffentlig och kommersiell service:

De boendes behov av vard tillgodoses i vArdcentralen. Behov av
fritidslokaler m m tillgodoses i dagcentralen Farasollen.



Vid narbeldana Grabo torg finns livsmedelsbutiker, post, bank och
annan kommersiell service, '

Tillginglighet:

Bebyggelsens tillgangligbhet for rullstolsbundna och personer med
nedsatt rorelseformidga bear goda forutsdttningar att kunna
tillgodoses genom l&mplig byggnadsutformning. FProdvning sker i
oyggliovet.

Skyddrum:
F&r omradet géller skyddsrumsplan Taststdlld 1984-04-12, omrade
11. Flanen visar ett behov av I00 nya skyddsrumsplatser.

Frivtor

, Rekreation och naturmilio:
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GaAngvégar leder till centrala Grabos utbud av rekreationsvtor
nédrbeligen natur. '

Gator och trafik

Végar‘ H

Planomradet trafikmatas fran Lundbyvigen over landstingets
vardcentraltomt p& befintlig trafikyta. Rattigbeten skall
s&dkerstidllas genom bildande av servitut. Den befintliga
trafikytan pa landstingstomten sammanbinds med en ny tillfartsva
som anldggs inom den blivande kvartersmarken for trafikidndamdl.

L

Parkering:

Farktering for gruppbostidernas bebov skall anlaaggas i
planomradets vastra del. Vardlokalernas parkeringsbehov
tillgodoses i1 férsta band pd vardcentraltomten. Gangavstand
mellan angéring och bostadsentré kan goras kort, cirka 10 meter.

Gangvag:

En nord- sydlig gdngvig foreslas pad x—omrade. Dess funktion avses
att i framtiden kunna &ndras till allmidn plats mark nér bela det
i omrddesplanen angivna omradet for allimdanna funktioner
detaliplaneras. '

Kollektivtratik:
Narmaste busshlllplats finns vid Gradbo torg. cirka 200 meter
nordost om omradet.

Stérningar:
Inga kAnda storningskdllor finns.,
\

Teknisk forsodrijning

Befintliga underjordiska ledningar ligger kvar inom u-—omraden.

Vvatten och aviopp, el, tele:
Bostadshuset ansluts till befintliga system.

Uppva&rmning:
Husen planeras bli uppvérmda med Tidrrvarme. Ansiutning till
kommunens fidrrvarmenat skall ske.
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Administrativa frigor

Genomfdrandetiden slutar 1995-12-31.
Samrad

Samradd med primi8rvarden i Lerum samt Alvsbargsfastigheter har &gt
rum. Berdrda sakidgare,; boende pch organisationer har givits

tillfdlle till samrad.

Medverkandea

Flanarbetet har bedrivits pa uppdrag av byagnadsnamnden. Utdver
stadsbyggnadskontorets personal har fran kommunen deltagit
exploateringchefen Erik Sannek (genomfdrandebeskrivning) och
sacialchefen Sonja Wikstrom (funktionskrav).

STADSBYGGENADSKONTORET
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DETALJPLAN FOR DEL AV FASTIGHETEN HJALLSNAS 3:63 M FL
(LANDSTINGSTOMTEN) , LERUMS KOMMUN, ALVSBORGS LAN

CENOMFURANDEBESKRIVNING

1 HUVUDMAN

Férorternas Bostads AB (Fdrbo) och kommunen skall svara fér
genomf¥randet.

Ansvarférdelningen avses bli fbljanae:

Lerums kommun vatten-, spill- och dagvattennit
elfdrsérjning
fjérrvirmef 6rsdrjning

Férbo anldggningar pd kvartersmark i 8$vrigt

2 . GENOMFORANDETID

Genomfdrandetiden startar vid planens antagande och gir ut
1995-12-31.

3 TIDSPLAN

Exploateringen av omrdidet finns upptaget i bostadsférs¥rjnings-
program med 8 ligenheter och pabdrjande 1990. Exploateringen
kommer att pabdrjas si snart planen antagits.

4 MARKAGANDE
Hjdllsnds 3:63 Alvsborgs l#ns landsting
Hj#llsn#s 36:1 Lerums kommun

5 AVTAL OM GENOMF{RANDE

Avtal skall trdéffas mellan Alvsborgsfastigheter, som f¥rvaltar
landstingets fastighet, och kommunen alternativt F8rbo om Sver-
latelse av mark och servitut fér tillfart. Mellan kommunen och
F8rbo skall upprittas exploateringsavtal.

1990-04-03, rev 1990-05-29
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6 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Avstyckning och fastighetsreglering fr bildande av tomt f8r
#dndamilet skall genomf8ras. Servitut f6r tillfartsvBg &ver
landstingets fastighet skall bildas. Ledningsr#tt skall bildas f¥r
sékerstdllande av allm#nna underjordiska ledningar (VAD-, el-,
fjarrvirme- och teleledningar).

7 TEKNISK FORSORJINING

Va-omrddet ingdr i kommunens verksamhetsomrade f8r vatten och
avlopp. Utredning om hur va-nétet skall utbyggas fdr att
. m8jliggéra anslutning av den blivande bebyggelsen pagir.

Fjérrvérme
Fjarrvirmeledningar finns inom planomradet.

® . E

Transformator finns i elpanncentralen beldgen vister om
planomrddet. Kapacitet finns f&r den tillkommande bebyggelsen.

Skyddsrum

Fér omradet giller fastst#dlld skyddsrumsplan. Det rader brist pd
skyddsrumsplatser i omrddet och eventuell utbyggnad av antalet
platser prdvas i samband med bygglov.

Geotekniska f8rhéallanden

Geoteknisk undersBkning av planomridet pagidr genom Fdrbo.

Planomridet trafikmatas frin Lundbyvigen som &r utbyggd.

8 EKONOMI

Kostnader f8r Lerums kommun (prel):

plankostnader 35 000 kronor
anliggning av va-serviser 250 000 kronor
anléggning av el-servis 30 000 kronor
anl#ggning av fjHArrvirmeservis 20 000 kronor
Kostnader Férbo:

markkostnader ej berdknade

fastighetsbildning 17 000 kronor
plankostnader 35 000 kronor
anléggningsavgif't va 130 000 kronor
anglutningsavgift el 12 000 kronor
anslutningsavgift fjédrrvérme 20 000 kronor

1990-04-03, rev 1990-05-29
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Intikter Lerums kommun: -

markfdrséljning . ej bertknat

fastighetsbildning 10 000 kronor
‘plankostnader 35 000 kronor
anslutningsavgift va 130 000 kronor
anslutningsavgift el 12 000 kronor

anslutningsavgift fjdrrvirme 20 000 kronor

Intdkter landstinget:
markférsil jning ej bertknat

Intdkter lantmlteriet:
fastighetsbildning 7 000 kronor

9 GENOMFORANDEBESKRIVNINGENS RATTSVERKAN

Genomfdrandebeskrivningen har ingen sjidlvstindig réttsverkan.
Avsikten med beskrivningen #r att den skall vara vigledande vid
genomfdrandet av detaljplanen. I samband med plan#irendets
behandling skall den godkdnnas av kommunfullmiktige.

FASTIGHETSKONTORET .
Bostads- och exploateringsavdelningen

', flarnek _
Erik /Sannek
expYoateringschef

1990-04-03, rev 1990-05-29
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