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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planforslaget utgdrs av plankarta i skala 1:1000 med tillhdrande
bestdmmelser. Till planfors1aget hor denna beskrivning, genomfo-
randebeskrivning, samrddsredogdrelse, grundkarta, illustration
och fastighetsférteckning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Gdllande detaljplans byggrdtter och utformning har beddmts som
en for 14g exploatering och som ett mindre gott utnyttjande av
fastigheten.

Detaljplanens syfte dr att mjliggéra en ndgot higre exploate-
ring. Detaljplanen baserar sig pa ett bostadsprojekt, som efter
noggrann kalkylering beddmts som ekonomiskt genomfdrbart.

For nérvarange finns inom omrddet ett flerbostadshus med uthus
pa garden. Pa@ den andra tomten finns ett tomt hus som har an-
vants av bl a Filadelfiaférsamlingen.

Planen medger tva fyravanings bostadshus med loftgdngar och
s1uttn1ngsvan1ngar, p]acerade 1angs Storgatan och Kyrkogatan. P3
garden Fores1as parkering i tva plan och friytor som dven kommer
att uppldtas for en heltidsforskola, som ligger i byggnaden
ldngs Storgatan.

PLANDATA

Lagesbestamning

Kv Ripan &r beldget omedelbart norr om Ornskoldsskolan och av-
gransas av Hantverkaregatan Nygatan, Kyrkogatan och Storgatan.
Planomrddet dr beldget i sydvistra hornet av kvarteret och om-
fattar fastigheterna Ripan 12 och 8.

Markagoforhallanden

Marken dgs av Hyresbostader i Ornskdldsvik AB.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I dispositionsplanen for centrum Ornskéldsvik, antagen av kom-
munfulImaktige 1985-12-16, sdgs bl a:

"MRL: Planeringen i centrum bor syfta till att skapa
ett 6kat och varierat bostadsutbud for olika hushdll
och &ldrar."

"Riktlinjer:

Befintliga bostdder i centrum som dar lampliga for bo-
stadsindamal bdr behdllas. Kontorisering bdr provas
mycket restriktivt.

Mark som dr l1amplig for bostadsindamdl bdr reserveras
for bostdder.”

I dispositionsplanen utpekas tomter och kvarter, bl a kv Ripan,
dar forutsdttningarna att tillskapa nya bostdder dr relativt
gynnsamma.

Detaljplaner

Enligt gdllande detaljplan faststdlld 1962-09-07 ska den aktuel-
la delen av kvarteret nyttjas for bostadsiandamdl och delvis ock-
sa for samlingslokaler. Vaningsantalet dr hogst tre.

Bostadsforsdrjningsprogram

I bostadsforsdrjningsprogrammet for 1987-89 forutsatts i kv Ri-
pan en nyproduktion av 45 lagenheter i flerbostadshus under
1988.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
MARK OCH VEGETATION

Marken inom omrddet lutar mot sydost. HOstk111naden mellan om-
radets nordvastra och syddstra hdrn ar drygt sju meter.

De obebyggda delarna av omrddet utgdrs dels av grusade ytor for
parkering och dels av grdsbevuxna ytor med n3gra buskar och
frukttrdad. I grénsen mot Ripan 9 och 10 finns en del 16vtrad,
framst ronn.

Geotekniska forhdllanden

K-konsult har 1986-09-22 utfort oversiktlig geoteknisk undersok-
ning inom omrddet. Resultatet visar att de naturliga jordlagren
under fyllning av mulljord bestdr av mordn. Mordnen ar av siltig
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typ men innehdller dven stora block. Berg har patriffats 2,5 -
4,0 :meter under markytan. Vatten har observerats 1,3 - 5,2 meter
under markytan. Jordlagren dr mycket tjalfarliga. De naturliga
jordlagren har mycket god barighet. Drédnering och fuktskydd av
suterrdng och kdllardelar bor dgnas speciell uppmirksamhet.

Fornlamningar

Inom omrddet finns inga kdna fornlamningar.

Bebyggelseomraden

BOSTADER

Befintligt bostadshus pd Ripan 12 &r i tvd vaningar med inredd
vind och sluttningsv@ning. Huset &r byggt i tri omkring 1925 och
har sex ldgenheter.

Det bef1nt11ga huset pa Ripan 8 &r ocksd i trd och byggdes om-
kring &r 1900. Det har anvants som bl a teater och danslokal,
senare av Filadelfiaforsamlingen och dven som fritidsgard.

De tva foreslagna husen innehdller 34 ligenheter, sex st fyra
rok, sexton st tre rok, sju st tvd rok och fem st ett rok. Huset
1dngs Storgatan har en ldgenhet i suterrdngldge medan huset
1langs Kyrkogatan har ekonomiutrymmen i motsvarande ldge.

OFFENTLIG SERVICE

Ldgstadieskola finns f n i Ornskéldsskolan, och mellanstadiesko-
la i Sorlidenskolan.

I bottenvan1ngen pd huset vid Storgatan forlaggs en heltidsfor-
skola med tva avdelningar och ca 15 barn/avdelning preliminirt
avses dessa vara en syskongrupp och en spadbarnsgrupp.
Ornskd1dsgdrden (servicehus) finns pd ca 300 meters avstdnd.
KOMMERSIELL SERVICE

For handel och dvriga tjdnster &r vdl sorjt genom kvarterets
centrala ldge.

TILLGANGLIGHET

Befintlig bebyggelse har dalig tillginglighet for rérelsehindra-
de, saknar hiss m m. Planen forutsdtter att ny bebyggelse ges
fullstdandig tillgdanglighet for rullstolsbundna m f1.

Skyddsrum

Planerad bebxgge1se ger underskott pa skyddsrumsplatser. Behovet
av platser far prévas i samband med bygglovansdkan.
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Friytor
LEK- OCH REKREATION

Behovet av friytor for lek och utevistelse ska tillgodoses i hu-
vudsak inom planomrddet och kvarteret.

Norr om foreslagen parkering finns en yta om ca 750 m2 avsedd
att samnyttjas av forskolans barn och de boende som bl a lekyta.
En mindre del av ytan har en sddan lutning (mer &n 1:2) att den
ej bor raknas som fr1yta. Ytan uppfyller inte helt det plane-
ringsmal pa ca 300 m2/m2 vdningsyta som kansliets planeringsav-
delning angivit for nya bostdder i centrum. En stor andel mindre
1agenheter mindre dan 3 rok - ej familjeldagenheter - kan dock mo-
tivera nagot légre krav.

Ytan understiger ocksa Bostadens grannskaps rad om 40 mZ2 lekyta
per plats for forskolor, vilket naturligtvis inte alltid kan
hdvdas fullt ut i centrala ldgen.

Kven barn boende i det stdra huset mdste ges en naturlig och
fran bilar siker férbindelse till friytan pd norra delen av om-
radet, genom t ex en utomhustrappa.

Losningen med parkeringsdack, stora hojdskillnader och smé fri-
ytor medfér motsvarande stora krav pad omsorg vid utformningen av
tomten med hansyn till barn och vuxnas utevistelse.

Vidare bor markhgjden sdttas sa att en anvindbar gdngforbindelse
vid behov kan skapas mellan foreslagen friyta och befintlig lek-
plats pa Ripan 9.

Gangforbindelsen &r inte en forutsattn1ng for planens genonfo-
rande, varfor bestdmmelser om fragan inte inférts. Om géngfor-
bindelse ska komma till stdnd erfordras dirfor en Gverenskommel-
se mellan fastighetsédgarna.

NATURMILJO

De flesta av de befintliga trdden i gransen mot Ripan 9 sparas
genom bestdammelse i planen. H8jdskillnaden mot Ripan 9 och 10
nodvandiggbr stodmurar och slanter. Dessa bor ges en utformning
som skapar trevnad for de boende i Ripan 9 och 10, vilket dven
innefattar vissa planteringar pd dessa fast1gheter.

Gator och trafik

GATUNAT, GANG-, CYKEL- OCH MOPEDTRAFIK

Storgatan och Kyrkogatan ingdr i lokalndtet. De har gdngbanor pa
bdda sidor.

PARKERING OCH ANGORING
Kommunens riktlinjer for parker1nq ger ett behov av 32 p-plat-

ser, vilka forldggs i tva plan pd garden. Entré till Ovre planet
fran Storgatan och ti11 undre planet fran Kyrkogatan.
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Storningar

Parkeringsplatserna i plan 2 ligger ndra de planerade bostadshu-
sen. Detsamma gdller for parkeringen for fastigheten Ripan 10.
Darfor dar det viktigt att ventilationssystemets tilluftsintag
placeras sa att bilavgaser inte i framtiden kommer att utgora
ett problem i ldgenheterna.

Teknisk forsérjning

VATTEN OCH AVLOPP

Vatten och spillvattenledningar for omrddet finns sedan tidigare
utbyggda. En viss upprustning dr dock nodvandig. For att kunna
ansluta omrddet till dagvattennitet samt att avlasta kombinerade
avloppsledningar krdvs utbyggnad av dagvattenledning i Kyrkoga-
tan, strackan Nygatan-Storgatan, samt vidare i Storgatan ca 80
meter norrut. A11t dagvatten som uppstdr pd fastigheten skall
uppsamlas dar och avledas till dagvattenledningen.

VARME

Planerade byggnader avses bli anslutna till fjdrrvdrmeledning
som finns i vdstra sidan av Storgatan.

Ornskd1dsvik 1988-01-22
PLAN OCH BYGGKONTORET
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen berdknas b1i utstd11d i bdrjan av 1988 och antagen
av kommunfullmiktige under vdren 1988.

Byggandet berdknas starta varen 1988.

Genomfdrandetid

Det fOrutsdtts att den planerade exploateringen ska genomféras
under en period av fem ar, i annat fall bor m3jlighet ges att
enkelt dndra planen efter de @ndrade forhallanden som kan upp-
std. Genomfdrandetiden har dirfér satts till fem 3r.

Ansvarsfordelning

For framdragande av dagvatten- och fjdrrviarmeledningar m m till
anslutningspunkt, ansvarar kommunen.

Exploateringen pa kvartersmark kommer att genomféras av Hyresbo-
stdder i Ornskoldsvik AB.

Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for omgivande gator.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

For kvarteret gdller tomtindelning faststilld 1965-04-27. De-
taljplanen férutsatter en annan fastighetsindelning for fastig-
heterna Ripan 12 och 8, varfor tomtindelningen for dessa fastig-
heter upphor att gdlla ndr detaljplanen antages.

Omrddets tvd fastigheter, Ripan 12 och 8 fors samman genom sam-
manlaggning.
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EKONOMISKA FRAGOR

P1anekonomi

Kostnader for VAD-ledningar, som kan hdnforas till det _aktuella
omrddet, uppgdr till 120 000 kronor i 1987- &rs prisniva.

Ornskoldsvik 1988-01-22
PLAN- OCH BYGGKONTORET
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