Varbergs kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2025-09-25

Bn § 177 Dnr: SBK 2020/841
Detaljplan for Karradal ost

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar

1. detaljplaneforslaget revideras enligt stadsbyggnadskontorets
granskningsutlatande daterat den 12 september 2025.

2. anta detaljplan for Kiarradal ost, upprattad den 12 september 2025.

Sammanfattning av arendet

Andringen av detaljplan avser Detaljplanen for Kirradal 6st, L47 (1383
P94/5). Berort omrade ar lokaliserat i den norra delen av Karradal och
avgransas av Kirravagen och flertalet bostadsfastigheter, och beror
fastigheterna och samfallighet Torpa-Karra 3:2, 3:54, 2:5, 2:26 och s:2.
Totalt omfattar planomradet cirka 8000 kvadratmeter.

Ursprunglig ansokan avser mojligheten att uppfora onskat borttagande av
utfartsforbud och justering av bestimmelse om mark som inte far bebyggas.
Ansokan om planbesked for Torpa-Kirra 3:2 inkom den 25 juni 2020.

Andringen avser del av gillande planomrade och innebir att beroért omrade
justeras utifran befintlig situation samt ta hansyn till kulturmiljons historia.
Andringen innebir #ven att fastigheten Torpa-Kirra 3:2 fir mojligheten att
stycka av del av fastigheten till minst 600 kvadratmeter, att en ny utfart kan
mojliggoras samt att del av mark kan bebyggas med komplementbyggnad.

Stadsbyggnadskontoret har foreslagit att byggnadsnamnden godkanner
detaljplan for Torpa-Karra 3:2 for antagande.

Handlaggare i arendet har varit planarkitekt Martina Wihall.

Forslag till beslut under sammantradet

Ordforande Andreas Havasi (SD) foreslar att naimnden ska besluta i enlighet
med forvaltningens forslag till beslut.

Beslutsordning
Ordforanden konstaterar att det bara finns ett forslag till beslut och finner
att nimnden beslutar i enlighet med forvaltningens forslag till beslut.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande Datum
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Skal for beslut

Forslaget till andring av detaljplan innebar bland annat att 4ndra gillande
detaljplan utifran befintlig situation, sett till byggnader, utfarter,
gemensamhetsanliggning och kulturmiljo. Andringen méjliggor for ny
utfart och utokad byggratt av komplementbyggnad for att majliggora den
tidigare fyrlangade gardsstrukturen inom fastigheten Torpa-Karra 3:2.
Inom del av Torpa Kirra 3:2 dndras byggritt och minsta fastighetsstorlek
for att mojliggora avstyckning av yta som idag ar bebyggd.

Inom fastigheterna Torpa-Karra 3:2, 2:5 och 2:26 sa foreslas att befintliga
utfarter som anviands idag och fanns innan gillande detaljplan vann laga
kraft blir planenliga. I gillande detaljplan ar yta inom fastigheten Torpa-
Kirra 3:2 reglerad for gemensamhetsanliggning, denna
gemensamhetsanlaggning ar inte genomford och foreslas darfor tas bort i
andringen av detaljplan. For fastigheterna Torpa-Karra 2:5, 2:26 och 3:54
foreslas att fastighetsstorleken minskas for att gora de befintliga
fastigheterna planenliga.

Foreslagen forandring ar forenlig med kommunens férdjupning av
oversiktsplan for Norra Kusten, men denna har genom
kommunfullmiktiges beslut 2024-06-18 § 98 om planeringsstrategi
forklarats vara inaktuell. Eftersom detaljplanen har péborjats fore den 11
september 2024 far den handldggas med standardforfarande.

Gillande detaljplan omfattar Kirradal 6st och antogs av Kommunstyrelsen
den 30 november 1993 (§269) och vann laga kraft den 28 december 1993.
Karradal ligger cirka 10 kilometer norr om Varbergs stadskiarna. Aktuellt
omrade omfattas av kommunens kulturmiljoprogram, antaget av
kommunfullméktige ar 2017. For berort omrade har Hansagarden tidigare
legat med en fyrlangad gard med en gardsplan i mitten. For berort omrade
av dndringen anges rekommendationer att nybebyggelse ska lokaliseras
direkt i anslutning till befintlig och folja traktens befintliga
bebyggelsestrukturer. Det anges ocksé att konvertering av ekonomibyggnad
(tex lada) till bostad endast ar godtagbar om den ligger i direkt anslutning
till befintlig mangérdsbyggnad. Rekommendation for Karradal ar dven att
gillande detaljplaner ses over.

Forslaget har varit pa samrad under tiden 13 mars 2025 till och med 3 april
2025. Forslaget har sedan varit pa granskning under tiden 12 juni 2025 till
och med 3 juli 2025. Stadsbyggnadskontoret har i granskningsutlidtandet
den 12 september 2025 redovisat inkomna yttranden.

Andringar som man kommit fram till genom granskningsutlatandet

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande Datum




Varbergs kommun

Byggnadsnamnden 2025-09-25

Sammantradesprotokoll

- Varsamhetsbestaimmelse for Torpa-Karra 3:2 och 3:54 har fortydligats

och karaktarsdragen tydligare beskrivits i plan- och genomforande-
beskrivningen. Konsekvens av kulturmiljo har fortydligats.

- For fastigheterna Torpa-Kirra 3:54, 2:5 och 2:26 dndras minsta
fastighetstorlek fran 1000 till 800 kvm for att inte gora fastigheterna

planstridiga utifran befintliga férhéllanden.

- For del av fastighet Torpa-Kirra 3:2 kvarstar dndringen om minsta
fastighetsstorlek till 600 kvm men med tillkommande dndring av

byggratt fran nuvarande 220 kvm bruttoarea till 110 kvm byggnadsarea.

- Redaktionella justeringar i plan- och genomférandebeskrivningen.

En utveckling av omradet for foreslagen anvindning bedoms vara forenlig

med 2 kap. 4-6 §8§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Marken bedoms
ur allmén synpunkt vara lamplig for andamalet och bebyggelse inom
fastigheterna bedoms kunna placeras och utformas med anpassning till
platsens forutsittningar i form av stadsbild, infrastruktur, teknisk

forsorjning samt hilsa och siakerhet.

Vid en sammanvagd bedomning ar uppfattningen att en andring av

detaljplan ar lamplig. Byggnadsnamnden ska darfor anta detaljplanen for

Karradal oOst.

Beslutsunderlag

Forvaltningens beslutsforslag daterat 2025-09-12
Plankarta, daterad 2025-09-12

Planbeskrivning, daterad 2025-09-12

Trafik PM, daterad 2024-06-07
Samradsredogorelse, daterad 2025-05-30
Granskningsutlatande, daterad 2025-09-12
Undersokning daterad 2025-02-03

Protokollsutdrag
Enligt sandlista
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