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Förord 
Om detaljplan 
En detaljplan består av en plankarta, som är juridiskt bindande, och en 
planbeskrivning. Ibland ingår även illustrationskarta, program och/eller 
miljökonsekvensbeskrivning. Detaljplanen styr hur marken får användas (till 
exempel för bostäder, handel, kontor och park, husstorlek, hushöjd, avstånd från 
hus till tomtgräns och rättigheter att dra fram ledningar eller gångvägar över 
annans mark.  
 
En planbeskrivning ska underlätta förståelsen för planförslagets innebörd och 
redovisa syftet med planen, förutsättningar för planen, vilka konsekvenser planen 
får och hur planen ska genomföras. Planbeskrivningen ska också redovisa 
eventuella avsteg som gjorts från kommunens översiktsplan eller upprättat 
planprogram. I beskrivningen ska skälen till planens utformning och de 
bestämmelser som valts motiveras. 
Planbeskrivningen har ingen egen rättsverkan. 
 
 
Handlingar  
Planhandlingarna består av: 
Plankarta 
Planbeskrivning (denna handling) 
Grundkarta 
Fastighetsförteckning 
 
Bilder 
Höganäs kommun har rätten att använda samtliga bilder som är använda i 
planhandlingarna. I de fall någon annan än kommunen är upphovsman till bilden 
redovisas detta i bildtexten.  
 
 
Medverkande tjänstepersoner 
I planarbetet har följande tjänstepersoner medverkat: 
Besnik Nikqi, planarkitekt och planförfattare 
Gunilla Sandebert, planchef 
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Detaljplanens syfte  
Planens syfte  
Planändringens syfte är att upphäva fastighetsindelningsbestämmelserna för 
fastigheten Brasen 27 inom Ändring av stadsplan för kvarteret Teglet med mera i 
Höganäs, laga kraft 1986-02-14.  

 
Bakgrund, planbesked 
Höganäs kommun har under år 2021 ingått överenskommelse om försäljning av 
del av Höganäs 36:16 till ägaren av nuvarande Brasen 27. Fastighetsbildningen har 
vunnit laga kraft 2021-10-27, dock har parter och myndigheter missat 
planstridigheten mellan gällande stadsplan och gällande 
fastighetsindelningsbestämmelser (tomtindelning). För att rätta till detta misstag, 
beslutade bygg- och miljönämnden om att en ändring av stadsplanen därför skulle 
ske skyndsamt. Därmed uppdrog bygg- och miljönämnden 2022-09-01 åt 
planavdelningen att skyndsamt upphäva fastighetsindelningsbestämmelserna inom 
nuvarande fastigheten Brasen 27.  
 
Ärendeinformation 
Planen genomförs med standardförfarande. Detaljplanen upprättas enligt plan- 
och bygglagen (2010:900) PBL och Boverkets föreskrifter och allmänna råd 
(2020:8). 
 
Samråd 
Det formella planförslaget tas fram av kommunens planhandläggare i samarbete 
med övriga kommunala förvaltningar. Efter beslut om samråd i kommunstyrelsen 
planutskott sänds planen ut på samråd till medborgare, myndigheter och 
kommunala förvaltningar som får lämna synpunkter på förslaget. Vanligen hålls 
ett allmänt samrådsmöte, där förslaget presenteras och allmänheten har möjlighet 
att ställa frågor och framföra synpunkter. Efter samrådet bearbetas förslaget och 
alla inkomna synpunkter redovisas i en samrådsredogörelse. I 
samrådsredogörelsen anges om och hur inkomna synpunkter tillgodoses. 
 
Granskning  
Efter beslut om granskning i kommunstyrelsen planutskott genomförs granskning 
då medborgare, myndigheter och övriga kommunala förvaltningar ges möjligheter 
att inkomma med synpunkter. De som vill ha möjlighet att överklaga detaljplanen 
när den är antagen måste inkomma med synpunkter skriftligen senast under 
granskningen. Efter granskningen bearbetas förslaget på nytt, och alla inkomna 
synpunkter redovisas i ett granskningsutlåtande. I granskningsutlåtandet anges om 
och hur inkomna synpunkter tillgodoses.   
 
Antagande 
Det slutliga planförslaget lämnas över till kommunstyrelsen för antagande. 
 
Eventuellt överklagande 
Eventuella överklaganden ska inom 3 veckor efter anslaget protokoll skickas till 
den instans som tagit beslutet om antagande.  



Laga krafthandling, 2025-06-17  Planbeskrivning, Komplettering till Planbeskrivning för 
Ändring av stadsplan för Kv. Teglet mm i Höganäs. 

 
4             Samhällsbyggnadsförvaltningen, Höganäs kommun 

 
 

Laga kraft 
Om beslutet om antagande av detaljplan inte överklagas får detaljplanen laga kraft, 
cirka 4 veckor efter beslutet om antagande.  

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

Planeringsförutsättningar 
Området idag 
Planområdet ligger i norra Höganäs i kvarteret Brasen. Fastigheten inrymmer ett 
enbostadshus. 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

Fastigheten Brasen 27. 
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Planeringsunderlag 
Kommunala planeringsunderlag  
Översiktsplan för Höganäs kommun 
Översiktsplan för Höganäs kommun, ÖP 2035 fick laga kraft 2019-12-06, 
kommunfullmäktige §80. En översiktsplan är inte juridiskt bindande men visar på 
kommunes vilja och långsiktiga vision. I översiktsplanen sägs bland annat, som 
berör aktuellt planområdet: 
• att området ska användas som tätortsområde till bostadsbebyggelse. 

 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

   Kartutsnitt från kommunomfattande översiktsplanen. 
 

Detaljplaner och förordnanden 
För området gäller följande detaljplan: Förslag till ändring av stadsplan för kv. 
TEGLET mm i Höganäs, Höganäs kommun, Malmöhus län 1986-02-14. 
 
 
Gällande detaljplaner 
Planområde, genomförandetid 
Detaljplanen redovisar bland annat: 
• att området ska användas till kvartersmark för bostäder 
• att riktlinjer för byggandet är bostäder i 1 våning med fristående eller 

kopplade hus. 
Utöver gällande detaljplan finns en tomtindelning till detaljplanen 1284K-7/1957 
B 1957-05-29. Denna detaljplan kommer endast att utgöra en separat planform till 
gällande tilläggsplan där gällande fastighetsindelningsgränser från (1284K-1957 B 
19570529 TI) upphävs i sin helhet inom fastigheten Brasen 27. 
 
 
 
 

Planområdet står som tätortsområde i 
översiktsplanen och ska användas till 
kvartersmark för bostäder. 
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Kartutsnitt från gällande detaljplan Förslag till ändring  av stadsplan för kv. 
TEGLET mm i Höganäs, Höganäs kommun, Malmöhus län 1986-02-14. 
 
Tomtindelningsbestämmelse  
Tomtindelningen har genomförts, men därefter har ett köpeavtal och påföljande 
fastighetsbildning genomförts i strid mot gällande tomtindelning. Tidigare 
gällande plankarta och tillhörande handlingar för Karta över del av kvarteret Brasen i 
Höganäs med förslag till ändrad tomtindelning uppgjort i februari 1957 har för avsikt att 
upphäva/ändra tomtindelningen. Tomtindelningen ska därför nu upphävas i de 
delar som berörs av planändringen.  

 
 

Beskrivning av detaljplanen  
Planändringens läge och avgränsning  
Det aktuella planområdet är placerat i norra delen av Höganäs och i den sydöstra 
delen av kvarteret Brasen. 
Planområdet omfattar cirka 470 kvadratmeter. 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Aktuellt planområdet i tätorten.  Aktuellt planområde i kommunen. 
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Markägoförhållanden 
Det aktuella planområdet innefattas av fastigheten Brasen 27 som ägs av privat 
fastighetsägare. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Fastigheten Brasen 27. 
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Hela detaljplanen  
Upphävande av tomtindelning 
Nedan följer karta över del av kvarteret Brasen i Höganäs med förslag till ändrad 
tomtindelning uppgjort den 1 februari 1957 (1284K-7/1957 B 19570529 TI). 
Denna tomtindelning upphävs i sin helhet inom fastigheten Brasen 27. Även 
digitaliserad kartunderlag från kommunens kartportal  
Planförslaget innefattar: 

• Upphävande av tomtindelning inom fastigheten Brasen 27 i enlighet med 
nedanstående kartor. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Kartunderlag med gällande tomtindelning för fastigheten Brasen 27 markerat med rött som 
upphävs inom fastighetens gränser. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Digitalt kartunderlag med tomtindelningen markerat med blått som berör fastigheten Brasen 27 
och som upphävs inom fastighetens gränser. 
 
Förslaget följer översiktsplanens intentioner eftersom markanvändningen inte 
påverkas.   
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Detaljplanens genomförande 
Inga genomförandefrågor bedöms aktuella till följd av upphävandet av 
tomtindelningen. 
 
Fastighetsbildning 
Fastighetsindelningsbestämmelserna som skapades genom en tomtindelning till 
stadsplanen år 1957 är i strid med stadsplanen som är från år 1986. Det innebär 
att varken fastighetsbildning eller bygglov kan ges i fastigheten. Då 
fastighetsbildningsprocessens förrättning fick laga kraft 2021-10-27 utan att dessa 
omständigheter uppmärksammats behöver de gällande 
fastighetsbildningsbestämmelserna (tomtindelningen) upphävas genom ändring av 
stadsplanen. Det i sin tur påverkar inte servitut eller andra fastighetsrättsliga 
frågor. Dock är fastigheten inte föremål för ytterligare fastighetsbildningsåtgärder 
såsom avstyckning etcetera. Inte heller behöver det upprättas något utfartsservitut.  
 
Organisatoriska frågor 
Tidsplan 
Målsättningen är att detaljplanen ska antas under tidig sommar 2025.  
 
Fastighetsrättsliga genomförande frågor  
Fastighetsägare 
Nuvarande fastighetsägare och rättighetshavare framgår av den 
fastighetsförteckning som tillhör detaljplanen.  
 
Fastighetsindelningsbestämmelser 
Gällande fastighetsplan, Karta över del av kvarteret Brasen i Höganäs med förslag till 
ändrad tomtindelning uppgjort den 1 februari 1957 (1284K-7/1957 B 19570529 TI), 
fastställd 1957-05-29, akt 1284K-7/1957 B, upphör att gälla att gälla för 
fastigheten Brasen 27.  
 
Ekonomiska frågor 
Planavtal planavgift 
Detaljplanen bekostas genom plankostnad som tas ut i samband med samråd och 
antagande av detaljplanen. 
 
Fastighetsbildningskostnader 
Ansökan om förrättning ska skickas in och bekostas av exploatören.  
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Konsekvenser av planändringens 
genomförande 
Tomtindelningen upphör att gälla för Brasen 27 efter att upphävandet får laga 
kraft.  
 
Ekonomiska konsekvenser för kommunen   
Kommunen bekostar detaljplanekostnaden.  
 
Fastighetsrättsliga konsekvenser 
Detaljplanen medför inte några fastighetsrättsliga konsekvenser eftersom 
fastighetsbildningsprocessen redan fått laga kraft.  

 
Övriga konsekvenser 
Kontakt tas med räddningstjänsten vid en eventuell utbyggnad av 
vattenledningsnätet för placering av brandposter i området. 
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