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Planbeskrivning Detaljplan for Vase-Lund 1:139

Detaljplan

-----------

Planprocessen bestar av flera olika skeden, i denna planprocess (som gors med
normalt planforfarande) ingér f6ljande skeden:

Samrad: Under samrédsskedet ges mojlighet till insyn och péverkan av
forslaget. Samrddet syftar till att f& fram ett sa bra beslutsunderlag som

mojligt. Samrad for denna detaljplan holls mellan 7 september och 30 september
2015.

Granskning: Under granskningstiden ges ytterligare en mojlighet att paverka
planforslaget som finns tillgéngligt pA kommunens hemsida, Samhaéllsbyggnads-
huset och biblioteket. Granskningstiden for denna detaljplan holls mellan 16
november och 7 december 2015.

Antagande: Beslutet att anta detaljplanen sker 1 kommunfullméktige. Planer
som inte dr av principiell betydelse antas av stadsbyggnadsndmnden. Denna de-
taljplan antogs av stadsbyggnadsnimnden den 20 januari 2015.

Overklagande: Antagandebeslutet kan 6verklagas av den som senast i
samradsskedet har ldmnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem tillgodosedda
samt bedoms vara berord av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet,
om den inte dr overklagad.
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PLANBESKRIVNING

Inledning

En planbeskrivning skall redovisa planens syften samt beskriva planens innebdrd och kon-
sekvenser av dess genomforande. Aven planens forutsittningar skall redovisas. Planbeskriv-
ningen har ingen egen rittsverkan utan detaljplanens bindande foreskrifter framgér av plan-
kartan och planbestdmmelserna. Planbeskrivningen ar uppdelad i fyra delar:

* Inledningsdel — beskriver bland annat syftet med planen, planprocessen och sam
manfattar planbeskrivningen.

* Forutsittningar och planforslag — innehdller en beskrivning av nuldget och de plan
bestammelser som finns pd plankartan (stdr med fet stil inom parantes).

* Genomforande — beskriver de organisatoriska, fastighetsrittsliga och ekonomiska
atgirder som behovs for att dstadkomma ett samordnat och dndamélsenligt genom
forande av detaljplanen.

» Konsekvenser av planens genomforande — beskriver konsekvenser och redovisar
utfallet av behovsbeddmningen.

Handlingar
Planen omfattar foljande handlingar:
* Plankarta med bestammelser
* Planbeskrivning med genomforandebeskrivning

Planens syfte
Syfte med detaljplanen dr att indra markanvéndning frén allmint &ndamal till andvndning
avseende industri (ej storande), kontor och hantverk samt bostéder.

Huvuddrag

Det aktuella planomradet ligger 1 Védse samhille, 25 km 6ster om Karlstads tétort och omfat-
tar fastigheten Vése-Lund 1:139, f d Vises brandstation. Enligt géllande stadsplan far fast-
igheten endast nyttjas for allmént &ndaméal, men sedan Vises brandsation flyttade 2014 har
byggnaden pa fastigheten sttt tom.

Planomréadet har blivit aktuellt for planldggning genom ett inkommet 6nskemal fran Karl-
stads teknik- och fastighetsnimnd. Onskemalet avser att indra anvindningen i detaljplan
frén allmént &ndamal till annan 1dmplig anvéndning, exempelvis industriverksamhet, infoér en
kommande forsiljning av fastigheten.

Arbetsgrupp

Detaljplanen har upprittats av Emelie Ohrn, Stadsbyggnadsforvaltningen, Karlstads kom-
mun.

Planarbetet har bedrivits 1 samverkan med en arbetsgrupp bestdende av tjansteméan fran
Stadsbyggnadsforvaltningen, Teknik- och fastighetsforvaltningen, Miljoforvaltningen och
Karlstadsregionens raddningstjanstforbund.
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Genomforandetid
Genomforandetiden dr tio (10) &r fran det datum planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren rétt att exploatera i enlighet med planen och

detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomforandetidens ut-

ging fortsdtter planen att gdlla men kan da &ndras eller upphévas utan att fastighetsigare har
ratt till ersittning (for exempelvis forlorad byggritt).

Tidigare stallningstagande

Riksintressen

Det aktuella planomradet ingar i ”Vénern med 6ar och strandomrdden” som ér ett riksintresse
for turism och friluftsliv enligt miljobalken 4 kap 1-2§. Riksintresset har ingen principiell
betydelse for planomradet.

Oversiktsplan

Karlstads kommun har en positiv instéllning till bebyggande av landsbygdens tatortsomraden.
Enligt 6versiktplanen bor utbyggnad i Vise forsta hand ske genom fortétning av titortens
nuvarande struktur, samt genom omvandling av tidigare verksamhetsmark.

Strategisk plan

Strategiska planen 2012-2014 anger kommunens dvergripande mal. Till den strategiska
planen finns det tre hallbarhetsstrategier kopplade; tillvixtstrategin, folkhdlsostrategin och
miljo- och klimatstrategin. Genom dessa strategier skall ekonomisk, social och miljomaéssig
héllbarhet uppnés i kommunens arbete.

Planforslaget bedoms vara forenligt med malen i den strategiska planen. Framforallt &r det
malen géllande arbete och sysselsittning, tillvixt samt god planberedskap for verksamhets-
mark som dr relevanta for detaljplanen.

Planarbetsprogram
Projektet finns med i planarbetsprogrammet, bland de nést hdgst prioriterade planerna.

Gallande detaljplan

Gillande plan for omradet ar Stadsplan for Lund 1:25 m fl (1780K-802/1980). Planen anger
markanvédndning for allmént andamal (A) inom den del som omfattas av det aktuella planom-
radet.

Beslut om planlaggning
Den 8 september 2014 fick stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag av stadsbyggnadsndmnden,
att prova mojligheten att dndra markanvindningen for fastigheten Véase-Lund 1:139.
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Forutsattningar och planforslag

Bakgrund

Det aktuella planomradet dr beldget i Vidse samhélle, cirka 2 mil 6ster om Karlstads tétort,
och sammanfaller med fastigheten Vése-Lund 1:139. Fastigheten har sedan tidigt 1940-tal
nyttjats som brandsstation, men statt tom frin det att Vises rdddningskér flyttade till nya
lokaler &r 2014. Karlstads kommun, har som dgare av fastigheten, begéirt plandndring for att
mojliggora en bredare anvdndning infor en eventuellt kommande forséljning av fastigheten.

Plandata

Planomrade och angransande omraden

Det aktuella planomradet ligger 1 Vése samhdlle, norr om jarnvégen och véster om Storgatan.
Omradet sammanfaller med fastigheten Vise-Lund 1:139 och dr 1102 kvm stort.

Fastigheten avser en markanvéndning for allmént &ndamél (A) och &r idag bebyggd med en
vitmalad tegelbyggnad som tidigare anvinds som brandsstation. Byggnaden é&r troligen upp-

ford pa 1940-talet men renoverad allt eftersom.
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Ovan: Vise samhdlle med aktuellt planomrdde (rodmarkerat)
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Markanvandning
Markanvéndningen &r enligt gidllande stadplan allmént &ndamal (A) inom det aktuella pla-
nomrdet. Den hogst tilldtna byggnadshdjden édr 13 meter. Delar av omréddet ar bestar av mark

som inte fir bebyggas (prickmark), samt reservation for ledningsritt i vister (u).

Ovan t v: Gdllande detaljplan for det aktuella omradet (markerat med rétt). Ovan t h: Ortofoto over aktuellt
planomrade (markerat med rott)

Planforslag

Markanvéndningen dndras till en
flexibel anvéndning av fastigheten.
Planforslaget tillter industri (ej
stérande) (J,), kontor/hantverk (K)
och bostader (B).

Planforslaget tillater bebyggelse
med en total byggnadsarea (BYA)
pad max 250 kvadratmeter (e, ), inom
ett 557 kvadratmeter stort omrade.
Hogsta antalet vningar begrinsas
till tva (II).

Byggnad far inte uppforas inom tre
(3) meter fran den Ostra fastighets-
griansen och inte inom nio (9) meter
frén den sodra (prickmark).

Omradet 1 vdster och norr ska hél-
las tillgéngligt for allménna under-
jordiska ledningar (u). En yta om
57 m? i nordvistra hornet ska vara
tillgénglig for in- och utfart for
angrinsande fastighet (y).

Ovan: Aktuellt planforslag.
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Omgivande miljo
och bebyggelse

Det aktuella planomradet !
ligger i ett omride med = ol ! -
blandad sméskalig be- -
byggelse som suggestivt
byggts ut sedan 1930-ta-
let. Planomradets ndrmas-
te byggnad ligger i Oster
och tillhor industrifore-
taget Smedby Transport.

I sdder ligger en mindre
bostadsvilla med tillho-
rande uteplats som vetter
mot norr och det akutella
planomradet.

Vister om planomradet, vid Verkstadsgatans slut, ligger en friliggande bostadsvilla i trd med
mansardtak. Villan bestér av tva huskroppar varav den norra delen, bestdende av bland annat
dubbelgarage, ar tillbyggd 2006. Strax dérintill, nordvést om planomrédet, ligger ett sut-
turdnghus som ocksé angrinsar till Verkstadsgatans slut och den véindzon som idag inte ar

utbyggd enligt géllande detaljplan for omradet (se avsnittet Gator och trafik).

Pa det aktuella planomrédet finns idag en ca 200 kvm (BYA) stor byggnad i tva vaningar som
tidigare tillhort Raddningstjidnsten Karlstadsregionen. Byggnaden &r en vitmalad tegelbygg-
nad med sadeltak och har en byggnadshdjd pa ca 6,5 meter. Tre garageportar och en ytterdorr
ar placerade pa byggnadens norra fasad, mot Verkstadsgatan. Byggnadens alla fonster ar ut-
bytta med undantag frén fyra originalfonster som fortfarande finns kvar pa byggnadens véstra
fasad. Byggnaden ér troligen uppford pa 1940-talet men har inget storre bevarandevérde déa
byggnaden renoverats i omgangar sedan dess. I ovrigt bestér stérre delen av planomréadet av
hardgjort yta med undantag fran en smal remsa naturmark i soder.

Ovan: Verkstadsgatan frdn oster
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Gator och trafik

Biltrafik och gatumiljo

Omrédet angrénsar i norr till Verkstadsgatan. Det dr en liten lokalgata med mycket 1&g andel
trafik som huvudsakligen trafikeras av boende och besdkare langs gatan. Transporter till och
frén intilliggande industrilokaler trafikerar ocksa gatan men beridknas vara mycket lag.
Planomradet angriansar ocksa till den vindzon som idag inte dr utbyggd enligt géllande
detaljplan for del av Vése-Lund (se bild nedan, t v). Istéllet nyttjas norra planomradet som
viandzon.

Infarten till fastigheten Vése-Lund 1:29 ansluter direkt till planomradets viastra del och sak-
nar direkt koppling till allmén vég idag. Planomréadets nordvistra horn nyttjas darfor idag for
genomfart av boende och besokare till fastigheten Vase-Lund 1:29 (se bild nedan, t h). Nagot
servitut finns inte. Fastigheten Vése-Lund 1:29 har koppling direkt till Verkstadsgatan dér det
idag stéar en dldre garagebygnad.

N

Ovan t v: Detaljplan for del av Viise-Lund (antagen 1989-12-21) med rédmarkerat aktuell detaljplanearbete.
T h: Aktuellt planomrdde med illustration av in- och utfartsvig for fastigheten Vise-Lund 1:29

Planféorslag

Detaljplanen innebér att ett omrade om ca 57 m?i plankartans nordvéstra horn reserveras
for mojligheten att bilda ett servitut for angransande fastighet (Vése-Lund 1:29). Servitutets
bredd foljer delvis nuvarande ledningsrittsomrade (ca 6 meter brett).

Kollektivtrafik

Verkstadsgatan, som angrénsar till planomradet, trafikeras inte av ndgon kollektivtrafik men
Vise samhille har goda forbindelser till bade Karlstads tatort och Kristinehamns kommun.
Néarmaste héllplats dr Vése station, med ett gangavstand pa ca 500 meter i sydvéstlig riktning
fran planomradet. Varmlandstrafik AB trafikerar stationen med bade bussar och tag, dag som
natt. Busstrafiken (linje 501) har en turtdthet p4 30 minuter (dagtid) samtidigt som ldnstag
(linje 70) passerar Vise 14 ggr/dygn i bade vistlig och 6stlig riktning.
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Planforslag
Detaljplanen medfor inga fordandringar fran dagens lage.

Gang- och cykeltrafik

Planomradet angrénsar inte till ndgra kommunala gang- eller cykelvdgar i dagens ldge. Dére-
mot finns det idag en asfalterad gangviag, pé privat kvartersmark, frdn Tvérgatan till planom-
radets sodra del. En géngstig, sneddad dver fastigheten norr om planomrdet, indikerar pa att
planomradets véstra delar nyttjas for gdende som ska till och fran skogsomradet som ligger
belédget ldngre vister ut (se bild nedan).

Planforslag

Detaljplanen medfor inga inpricipiella
fordndringar frén dagsldget, d4 den mojlig
géngpassagen ligger idag pé privatigd
kvartersmark utan réttighet for allméant
nyttjande.

Parkering

Inom planomradet finns idag gott om par-
keringsmdjligheter. Den hardgjorda ytan

1 sodra delen av planomradet har tidigare
nyttjats som parkering for riddningstjins-
tens personal och rymmer ca 6 personbi-
lar. Planomrédets norra del, uppfarten till
byggnaden, kan ocksa nyttjas for parke-
ring, dven for tyngre fordon. Nagon gatu-
parkering pd Verkstadsgatan finns inte att
tillgd. Inte heller finns det ndgon iordning-
stalld cykelparkering inom planomradet i
dagslaget.

Ovan: lllustration 6ver mojlig gangpassage

Inom omrédet finns idag lokaler som mojliggdr for bostidder, industri och/eller kontor pé ca
400 kvm.

Enligt gillande parkeringsnorm (antagen av BN 2000-06-20) ska det for bostéder utanfor
Tingvallastaden anordnas 8-10 parkeringsplatser per 1000 m? BTA bostadsyta, for industri 7
parkeringar per 1000 m* BTA och kontor/hantverk 13 parkeringar per 1000 m* BTA. Nagon
gillande cykelparkeringsnorm finns inte 1 dagsliget.

Gillande parkeringsnorm ir 1 dagsldget 6ver 10 &r gammal och stadsbyggnadsforvaltningen
har 1 uppdrag att se 6ver denna. Ett forslag till ny parkeringsnorm har tagits fram med syfte
att tillgodose utvecklingen inom transportsektorn och hallbart resande. I forslaget har man
bland annat delat in Karlstads kommun i fyra (4) zoner dér parkeringstalen regleras utefter
markanvindning och olika boendeformer. Aven en cykelparkeringsnorm ingér i forslaget.

Planforslag
Skulle nuvarande byggnad nyttjas uppfylls parkeringsbehovet enligt géllande parkeringsnorm
redan idag med de parkeringsmdjligheter som finns inom omradet, oavsett anvindningsom-
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rade. Parkeringsbehovet skulle d&ven uppfyllas om tomten bebyggs till max av den tilldtna
bruttoarean (BTA) enligt planforslaget.

Skulle fastigheten nyttjas for industri- och/eller kontorsverksamhet boér motorvirmare samt
laddningsmdjligheter anordnas inom fastigheten. Cykelparkeringar bor ocksa anordnas. 1
foreslagen parkeringsnorm anger markanviandning kontor ett behov om 5 cykelparkerings-
platser, varav hilften bor vara vidderskyddade.

Markforhallanden
Planomradet bestér idag till storsta del av hardgjord yta. I soder, samt dster mot grannfastig-
het, finns en smal remsa med naturmark.

Marken i anslutning till planomradet 4r beldget pd markniva i snitt pa +59,4 (RH2000). De
hdgsta nivéerna &r beldgna i omradets sodra delar men tomten &r relativt plan. Det bostads-
hus pé den fastighet som angransar till planomradets véstra del, ligger p4 markhojden +63
(RH2000). I 6ster, intill industritomten, dr marknivén +58,2 (RH2000).

Geotekniska forhallanden
Enligt kommunens jordartskarta ligger storsta delen av fastigheten pa sandig morénjord. I den
sydvéstra delen forekommer berg med tunt jordlager.

Tekniska system

Vatten och avloppsvatten

Planomradet ligger inom kommunens allménna verksamhetsomrade for VA och fastigheten
Vise-Lund 1:139 idr idag ansluten till det allmdnna VA-ledningsnétet.

El och varme

Planomradet och fastigheten ar ansluten till distributionsnét {or el, som tillahandahalls av
Fortum AB. Omradet dr dven anslutet till Véses lokala fjérrvarmesystem via Vise Virmlands
Bioenergi AB.

Storningar, halsa och sakerhet

Oversvamning

Planomradet ligger pa +59 (RH2000) och ddrmed med god marginal 6ver gransen for dver-
svamning.

Markfororeningar

En markundersdkning har utforts inom planomradet. Undersokningen visar inte pa nagra
betydande fororeingar som paverkar planerad markanvéndning. Skulle avvikande massor
patréffas vid schaktning ska miljéforvaltningen underrittas omgaende.

Radon
Forekomst av radon bor undersokas i samband med bygglov om byggnad for bostédder ska
uppforas.
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Trafiksakerhet

Planomradet har idag ingen tydlig in- och utfart, d& en tydlig grans mellan allmén platsmark
och fastighet saknas. Verkstadsgatan smélter ihop med fastighetens uppfart och nyttjas idag
dven som vindzon.

Planforslag
Planforslaget innebér inga forandringar fran dagsldget. Didremot kan angrénsande vindzon
komma behdva byggas ut enligt gédllande detaljplan.

Folkhalsa

Trygghet

Den blandade bebyggelsen 1 omradet beddoms bidra till en trygg miljo. Skulle tomten nyttjas
enligt planforslaget skulle tryggheten troligtvis 6ka ytterligare. Verksamhet avseende indu-
stri, kontor och/eller hantverk bidrar till att fler mdnniskor vistas i omradet dagtid, vilket 6kar
tryggheten dagtid. Skulle tomten nyttjas for bostéder skulle tryggheten 6ka framforallt kvélls-
och nattetid.
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Genomforande
Ansvarsfordelning for genomforande

Stadsbyggnadsforvaltningen Detaljplanearbete, bygglov och anmélan,
grundkarta, nybyggnadskarta.

Lantméterimyndigheten Fastighetsbildning, servitut

Milj6forvaltningen Tillsyn och kontroll enligt miljobalken betraf-
fande markfororening och sanering.

Exploator Exploatering inom kvartersmark

Avtal

Planarbetsavtal dr tecknats mellan stadsbyggnadsforvaltningen och teknik- och fastighetsfor-
valtningen, bada Karlstads kommun, reglerande kostnader och ansvar rérande upprittande av
detaljplan for Vise-Lund 1:139.

Fastighetsrattsliga atgarder

Ledningsratter, gemensamhetsanlaggningar och servitut

Det aktuella planforslaget sikerstiller atkomst till den ledning som idag belastar omradet.
Planforslaget innebér dock en mindre reglering av ledningsrattens gréns.

Ekonomiska fragor
Kostnader
Teknik- och fastighetsforvaltningen, Karlstads kommun, bekostar planavgiften.

Teknik- och fastighetsforvaltningens kostnader for framtagande av detaljplanen kommer att
tdckas 1 samband med fOrsiljning av marken.

Avgifter
Planavgift betalas i forskott enligt planarbetsavtal och ska inte tas ut i samband med bygglov.
Bygglovsavgift tas ut i samband med bygglovet.

Tekniska fragor

Trafik

Vid behov behdver vindzon byggas ut enligt géllande detaljplan for del av Vése-Lund
(1999). Teknik- och fastighetsforvaltningen str som ansvarig.

Infarten till fastigheten Vése-Lund 1:29 kan via servitutbildning ligga kvar pa nuvarande
plats. Fastighetséigaren ansvarar sjélv for ansdkan om servitutbildning.

Parkering
Parkering l0ses inom den egna fastigheten.



14 Planbeskrivning Detaljplan for Vase-Lund 1:139

Konsekvenser av planforslaget

Behovsbeddmning gjordes i april 2015. Slutsatsen blev att ett genomforande av planen inte

kan medfora betydande miljopaverkan pd miljon, hédlsan och hushallning med mark, vatten

och andra resurser. En miljobedomning (MKB) enligt 4 kap, 34 § PBL erfordras ej. Bedom-
ningen gjordes att konsekvensbeskrivningen kan inga i planbeskrivningen.

Under rubriken miljokonsekvenser aterfinns konsekvenser for omradets struktur, samt kon-
sekvenser for ménniskors hélsa och sikerhet. Stycket sociala konsekvenser dr inriktat pa
tillganglighet och trygghet medan de ekonomiska konsekvenserna framst handlar om effektiv
markanvéndning och konsekvenser for kommunens ekonomi. Konsekvenserna diskuteras
utifran en jamforelse mellan rddande omsténdigheter och de mdjligheter som detaljplanefor-
slaget ger.

Miljokonsekvenser
Planforslaget berdknas inte medfora nagon betyande miljopaverkan.

Sociala konsekvenser

Inga storre sociala konsekvenser uppkommer till f61jd av planforslaget. Andrad markanvind-
ning mojliggdr en bredare anvdndning av fastigheten vilket &r gynnsamt {for Vise tétorts till-
véxt. Skulle tomten nyttjas enligt planforslaget skulle det ocksa vara gynnsamt for tryggheten
1 omradet. Industri, kontor och/eller hantverk bidrar till att fler manniskor vistas 1 omradet
dagtid, vilket 6kar tryggheten dagtid. Skulle tomten nyttjas for bostéder skulle tryggheten 6ka
framforallt kvills- och nattetid.

Ekonomiska konsekvenser
Projektet kan ses som samhéllsekonomiskt gynnsamt da plan mdjliggor for fler arbetstillfal-
len 1 Vése tdtort.
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