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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att mojliggora byggande av 14 smahus. Den aktuella planen &r
forsta etappen av en storre planerad utbyggnad av Hasslumsomradet beskriven i
program som godkants av Byggnadsnamnden i februari 2006.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Omradet bedoms vara lampligt for bostader och exploateringen kommer att med-
fora en fran allméan synpunkt god hushallning. Nagra miljokvalitetsnormer forvan-
tas inte 6verskridas, se ndrmare beskrivning under rubrikerna "Behov av miljébe-
domning” samt "Inverkan pa miljon”. Planforslaget bedoms darfor vara forenligt
med miljobalkens(MB) grundlaggande hushallningsbestammelser i 3 och 4 kapit-
let samt bestammelser om miljokvalitetsnormer i 5 kap MB.

BYGGLOV

Efter en samlad bedémning foreslas att inom planomradet skall de regler galla for
bygglov och marklov som framgar av 8 kap plan- och bygglagen (PBL).

PLANDATA

Lagesbeskrivning

Planomradet ar belaget i 6stra delen av Skévde, norr om Hasslumsvagen och s6-
der om Horsasvagen. Vaster och sydost om planomradet ligger villaomraden. |
Oster gransar omradet till framtida utbyggnadsetapper och darbortom Réaddnings-
verkets 6vningsomrade. Detaljplanens avgransning motiveras av projektets om-
fattning, utbredningen av ett angransande skogsparti i véaster samt fastighetsgran-
sen till fastigheten Skovde 5:198 och Hasslumsvégens gatustrackning. Hasslums-
vagen ingar inte i planomradet.

Areal
Planomradet omfattar en total areal av ca 2,7 hektar.

Markagoforhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheterna Skovde 5:178 samt Skdvde 5:177 som
bada och &gs av Skévde kommun.

Tomter kommer att tillhandahallas genom kommunens tomtkd. Kommunstyrel-
sens samhallsbyggnadsenhet upprattar erforderliga avtal for forsaljning.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| forslag till "Framtidsplan Skdvde 2015 — en fordjupning av 6versiktsplanen for
tatorterna Skovde, Skultorp och Stopen” &r omradet Hasslum (delomrade 2) re-
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serverat for bostadshbebyggelse. Som riktlinjer anges i Framtidsplanen att omradet
i forsta hand ar lampligt for smahus. Skyddsavstandet till Raddningsverkets ov-
ningsomrade bedoms vara tillréackligt for att omradet ska vara lampligt for bebyg-
gelse. | Framtidsplanen anges vidare att den huvudsakliga trafikmatningen till om-
radet sker via Hasslumsvagen. VA-férsérjningen berdknas kunna ske genom an-
slutning till befintliga ledningssystem. Pa langre sikt nar Horsasomradet byggs ut
med bostader kan Hasslumsomradet komma att fa vagforbindelse med Nolhaga-
végen.

Detaljplaner
For del av planomradet galler:

Namn Plannummer Laga kraft

Ostra Hasslum 1683K — ST265 |1979-01-25

Resterande del av planomradet &r inte planlagt tidigare.
Detaljplaner for angransande omraden saknas

Riksintresse
Planomradet ingar inte i nagot riksintresseomrade.

Program

Enligt plan- och bygglagen (PBL 5:18) skall en detaljplan grundas pa ett program
som anger utgangspunkter och mal for planen, om det inte ar onddigt.

Ett program for planomradet upprattades i november 2005 och sandes ut till Lans-
styrelsen, kommunal lantmaterimyndighet, kommunala forvaltningar m fl med
mojligheter att lamna synpunkter. Berorda fastighetsagare har fatt skriftlig inbju-
dan med majlighet att lamna synpunkter i samradet samt att inbjudan om samrad
annonserats i lokalpressen. Tva informationsmaten med narboende har hallits un-
der arbetet med programmet.

Inkomna synpunkter har sammanstallts och bemétts i en samradsredogorelse.
Programmet for Hasslum och samradsredogorelsen for programskedet ingar som
underlag i planhandlingarna och bifogas som bilaga D och E. | programmet redo-
visades ett forslag om att via lokala trafikforeskrifter stdnga av Hasslumsvégen for
genomfartstrafik da vagen ar hart belastad av fordonstrafik. Forslaget har behand-
lats av tekniska ndmndens trafikutskott 2006-01-24. Trafikutskottet vill avvakta
med beslut om avstangning tills effekterna pa genomfartstrafiken med anledning
av Nolhagavigens anslutning till Ostra leden under &r 2007 blivit kdnda. Man for-
vantar sig da en kraftig reducering av genomfartstrafiken.

Da genomfartstrafiken pa Hasslumsvéagen tillats fortsatta kommer med anledning
av sakerheten for oskyddade trafikanter, en gang- och cykelbana att byggas pa
norra delen av Hasslumsvagen mellan Solhagavéagen och Tornestorpsvégen, i stél-
let for enbart gangbana sa som beskrivits i programmet.
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| programmet angavs inget forslag pa huvudman for allmanna platser i planomra-
det. I planbeskrivningen till detaljplanerna kommer Skévde kommun att sta som
huvudman for allméan platsmark.

Kommunala beslut i 6vrigt

BN 2006-02-02 8 6  Planprogram for Hasslum godké&nns.

BN 2006-02-02 § 8 Samradsbeslut detaljplan Hasslum etapp |
BN 2006-04-19 § 85 Utstéllningsbeslut detaljplan Hasslum etapp |

BEHOV AV MILJOBEDOMNING

Den 1 maj 2005 &ndrades lydelsen i 5 kap 18 8§ Plan och Bygglagen (PBL). Enligt
overgangsbestammelserna i lag om andring i plan- och bygglagen(1987:10), SFS
2005:149, ska aldre foreskrifter i 5 kap 18 8 PBL gélla for planer och program
som formellt borjat forberedas fore den 1 maj 2005. Detaljplaneprogrammet for
Hasslum far formellt anses ha borjat forberedas genom att kommunfullméktige
antog “Framtidsplanen Skdvde - En fordjupning av dversiktsplanen for tatorterna
Skovde, Skultorp och Stépen” i januari 2005, varvid den aldre lydelsen av nédmn-
da lagrum ska tillampas.

Enligt plan- och bygglagen (PBL 5:18) skall en miljokonsekvensbeskrivning upp-
rattas om detaljplanen medger en anvandning av mark eller byggnader eller andra
anlaggningar som innebar betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallning
med naturresurser. Enligt andra stycket, samma lag och paragraf, anges att dven
bestammelserna i miljobalkens 6 kap. 11-18 och 22 8§ skall tillampas om planens
genomforande antas medfora en betydande miljopaverkan.

Behovet av miljébedémning ska utredas sa tidigt i planprocessen som mojligt
varvid ett preliminart stallningstagande bor tas redan i programskedet. | planpro-
grammet for Hasslum (se bilaga D) utreddes behovet av miljobedémning varvid
nagon betydande paverkan pa miljon i eller omkring omradet for planprogram inte
antogs uppkomma.

Detaljplaner som inte ber6r Natura2000-omraden eller anger forutsattningar for
kommande tillstand for verksamheter eller atgarder som anges i bilaga 1 eller 3
till MKB-férordningen, och avser anvandning av sma omraden pa lokal niva ska
anses medfora betydande miljopaverkan endast om kriterierna i bilaga 4 forord-
ningen om miljokonsekvensbeskrivningar ar uppfyllda.
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Behovsbeddmning enligt bilaga 4 férordningen om miljokonsekvensbeskriv-
ningar for detaljplan Hasslum etapp |

1. Planens eller programmets karaktaristiska egenskaper.

Detaljplaner ska i Sverige omfattas av EG-direktivet for miljobedémningar
av planer och program (2001/42/EG).

Nybyggnation av enfamiljshus i exploateringsomradet bedoms inte fa na-
gon pataglig negativ inverkan pa andra planer eller programs miljopaver-
kan.

Detaljplanen har en viss positiv betydelse for integrering av miljoaspekter
for en hallbar utveckling, genom att ge exempel pa uppvarmningsmetoder
som minskar energiforbrukningen och behovet av uppvarmning med fossi-
la branslen. Detta ar ett led i miljomalsarbetet vilket kan leda till en liten
men minskad belastning pa miljon.

Genomforandet av planen forvantas inte skapa nagra betydande miljopro-
blem. Till f6ljd av detaljplanen som medger utbyggnad av 14 tomter, 6kar
antalet boende som anvander Hasslumsvigen. Okningen &r liten och be-
doms inte medfora nagra betydande konsekvenser for miljon. Trafikséaker-
heten pa Hasslumsvagen for oskyddade trafikanter kommer ocksa att for-
béttras genom byggandet av en ny cykel- och gangbana. | omradet foreslas
enskilda uppvarmningsanordningar av smahusen. Energi som utvinns ur
sol, berg eller jord bedoms inte medféra nagra negativa verkningar for mil-
jon. Vedeldade pannor ska vara miljogodkanda varfor utslapp genom ved-
eldning ska kunna hallas pa nivaer sa att halsorisker for omgivningen inte
uppstar. Nagra miljokvalitetsnormer beraknas inte 6verskridas. Riktlinjer
for buller fran vagtrafik och jarnvag forvantas inte 6verskridas. Dagvatten
kommer att omhandertas lokalt sa langt markens beskaffenhet tillater.

2. Typen av paverkan och det omrade som kan antas bli paverkat.

Det omrade som kommer att paverkas bedoms i huvudsak omfatta plan-
omradet som ar ca 2,7 ha stort. Lagpunkter i terrdngen utanfor planomra-
det i dess norddstra del kan fa ta emot dagvatten fran exploateringsomra-
det.

Markanvandningen i planomradet kommer att andras fran att ha varit
skogsmark, uppstallningsplats for militara forradsbyggnader samt jord-
och asfaltsupplag till att avse hus for bostadsandamal.

Den paverkan som uppstar pga. exploatering av planomradet &r i forsta
hand knutet till &ndrad markanvéandning. Hardgjorda ytor i form av gator
och garageuppfarter genererar dagvatten. Da omradet i dag till huvudsak-
lig del &r bevuxet med vegetation som konsumerar grundvatten kommer de
hydrologiska forhallandena att &ndras nar storre delen av vegetationen av-
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verkas. Omradet blir bl6tare an tidigare vilket okar behovet av dranering
och infiltration. Livsbetingelser for flora och fauna dndras. Ett 6kat slitage
pa mark och vegetation av de skogsomraden utanfor planomradet som
finns kvar efter exploatering kan forvéntas pga. lek och annan utevistelse.
Paverkan pa de losa jordlagrens formationer kan ske vid gravningsarbete
for grundlaggning av hus, anldaggning av gator etc. Jordlagrens ytformer
bedéms i huvudsak kunna behallas da anpassning till radande terrangfor-
héallandena skett vid forlaggning av gatumark.

Djurhallning med nétboskap forekommer pa Troentorps gard ca 350 m
nordost om planomradet. Betande djur kan forekomma pa betesmarken
strax nordost om planomradet. Paverkan pa planomradet kan besta av lukt
fran ladugardsanlaggning, forekomst av flugor och allergener. Paverkans
omfattning bedéms som ringa.

En oversiktlig geoteknisk undersékning har utforts i planomradet. Vid un-
dersdkningen har jordens stabilitet bedomts. Ingen risk finns for skred i
omradet.

En mindre del av norra planomradet har tidigare anvants som asfaltstipp.
En miljéteknisk undersdkning avseende forekomst av polycykliska aroma-
tiska kolvaten PAH 16 har genomforts. Hoga halter av PAH 16 ar skadliga
for vattenlevande organismer och manniskor. Rapporten visar att halterna
av PAH16 i asfalten inte ar att betrakta som miljofarligt avfall. Halten
PAH16 Overskred dock de gransvarden som rekommenderas for mark som
ska anvandas for bostadsandamal (kanslig markanvandning). Asfaltsres-
terna och fororenad mark kommer att saneras genom borttagande. For vi-
dare information se rubriken Inverkan pa miljon, sam bilaga F 6versiktlig
miljoteknisk undersokning.

Avstandet till Raddningsverkets 6vningsomrade &r ca 300 m. Pa évnings-
omradet bedrivs 6vningsverksamhet med brandévningar m.m. Paverkan
som kan uppsta ar i huvudsak att rok kan synas fran évningsomradet. |
Skovdes oversiktsplan Framtidsplan Skovde 2015 — en fordjupning av
oversiktsplanen for tatorterna Skovde Skultorp och Stopen har avstandet
till vningsomradet ansetts tillrackligt for att inga sakerhets- eller halsoris-
ker ska uppsta.

Totaleffekten av paverkan bedoms sammantaget som liten i omradet. Aven
om en del vatten draneras bort kommer den huvudsakliga delen av omra-
det att besta av tradgardar vilka har mojlighet att infiltrera regnvatten.
Draneringsverkan forvantas bli liten da husen byggs utan kallare. Dagvatt-
net raknas som spillvatten men bedoms vara forhallandevis rent da det
kommer fran hardgjorda ytor fran tomter och lagtrafikerade gator.

Omradets vardefullaste vaxtlighet ar tallarna som med sina djupgaende
rotsystem forvantas klara exploateringen i omradet bra. Tallarna star glest
och har tidigare varit utsatta for vind vilket gor att de &ven i fortsattningen
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beddms sta emot vind bra. Vissa tallar kommer att behéva tas bort for att
ge plats fér byggande av gator och hus. Slitage pa féltskiktet, i synnerhet
det avsnitt av skogen som ligger i vaster utanfor planomradet, mellan den
nya bebyggelsen och befintligt villaomrade kan uppsta, men beddms inte
utg6ra nagot storre problem da omradet inte hyser nagra hansynskravande
arter.

e Fagelliv och fauna kommer att forandras i omradet men kommer att kunna
finnas kvar till viss del pga. den skog som sparas i den omgivande natur-
marken. Omradet hyser i dag en del asp, salg och bjork vilka till stor del
kommer att tas ner till forman for bebyggelse vilket paverkar insekts- och
fagellivet negativt. Arter som forvantas minska till foljd av bebyggelsen ar
grodor och mygg som i dag kan reproducera sig i den fuktiga miljon.

o Nagra betydande risker for manniskors hélsa bedéms inte uppsta till foljd
av exploateringen. Med hansyn taget till avstand fran ladugardsanlagg-
ningen, forharskande vindriktning, topografin i omradet samt befintliga
vegetationsskarmar bedoms avstandet till ladugardsanlaggningen och be-
tande djur vara tillréckligt for att inte fororsaka hélsorisker. Efter bortta-
gande av asfaltsrester och fororenad mark i planomradet bedéms nagra
hélsorisker inte uppsta. Buller fran trafik bedéms inte utg6ra nagot halso-
problem.

e Detaljplanens genomforande bedoms inte medfora nagra risker for miljon.
Miljokvalitetsnormer forvantas inte overskridas.

Stallningstagande

Samrad angadende behov av miljébedémning har skett med Lansstyrelse och andra
berérda myndigheter i samband med samrad av planprogram Hasslum. Lénssty-
relsen och 6vriga myndigheter delade da kommunens syn att behov av miljcbe-
domning inte forelag. Byggnadsnamnden godkénde planprogrammet och besluta-
de darvid att behov av miljobedomning ej forelag, vid sitt sammantrade 2006-02-
02. Inga synpunkter som framforts i samradet for detaljplan eller resultatet av den
miljotekniska undersdkningen, har féranlett omprévning av det i planprogrammet
tidigare stallningstagandet.

Nagon sarskild miljokonsekvensbeskrivning har inte upprattats for detaljplanen
eftersom den planerade bebyggelsen inte beddéms leda till eller bli utsatt for en be-
tydande paverkan pa miljon, halsan eller naturresurser. De forhallanden som beror
dessa fragor beskrivs i planprogrammet for Hasslum (bilaga D), samradsredogo-
relsen for planprogrammet (bilaga E), Oversiktlig milj6teknisk utredning (bilaga
F) samt under rubrikerna Mark och vegetation, Teknisk forsorjning samt Inverkan
pa miljon. Med stod av beskrivningar under namnda rubriker gors bedémningen
att planen och dess genomforande inte kan antas medféra en betydande miljopa-
verkan.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRING

Mark och vegetation

Planomradet ar belaget i 6stra delen av Skévde norr om Hasslumsvagen samt 6s-
ter om det befintliga villaomradet vid Lévkullevagen. Avvagda marknivaer i
planomradet varierar mellan ca +134 till + 126 m med marken sluttande mot
nordost. Omradets sodra delar &r de nivamassigt hogsta, till foljd av en randmorén
bildning som tillkom under inlandsisens avsmaéltning. Randmoranbildningen har
hogt geologiskt naturvarde (klass 2 i Skovde naturvardsprogram). Vid arbeten i
omradet bor man visa hansyn genom att storre schaktningsarbeten undviks.

Marken bestar till stor del av skogsmark. En tradgallring utférdes hosten 2005 dar
asp och stor del av den sélg och bjork som fanns i omradet togs ner. Norra delen
av planomradet har tidigare anvants som uppstallningsplats for militara forrads-
byggnader samt jordupplag och asfaltstipp. Till féljd av militarens verksamhet
finns flera grusvagar inom planomradet. Ett gravt dike i planomradets centrala del
leder grundvatten mot lagpunkter i terrangen i nordost.

Tallarna i planomradet har en dlder av ca 160 ar och ett stamomfang pa ca 2,4 m.
Tradvegetationen domineras i 6vrigt av klen till medelgrov bjork samt flerstam-
miga sélgar. Ett litet inslag av yngre ek finns ocksa. Ur bevarandesynpunkt ar de
grova tallarna samt ekar av sarskilt intresse att bevara. Ett mindre antal tallar
kommer att avverkas pga byggande av gata. Pa kvartersmark (blivande tomtmark)
kommer tomtdgarna sjalva att ansvara for vilken vegetation som ska sparas re-
spektive tas bort.

For vegetation pa allman platsmark planbestammelse NATUR som beddms som
viktig att bevara, infors bestammelser i detaljplanen om att befintliga trad sa langt
mojligt ska bevaras. Grova tallar ska ha sarskilt hdg prioritet vad géller bevarande.
Stor restriktivitet ska tillampas i fraga om fallning av trad pa dessa ytor. Grova
trad inom dessa omraden ska bevaras och endast tas ned om de utgor en sakerhets-
risk eller star i vagen for utbyggnad av gatunatet. Grova trad ska inte féllas av den
anledningen att de beskuggar tomter. Vegetation som ska bevaras ska skyddas
fran skador i form av jordkompaktering samt skador pa stam, rétter och grenverk.
Vid skotsel av dessa omraden bor man strava efter att behalla karaktéaren av
skogsmark med trad och buskskikt i olika nivaer och framja inslag av adellévtrad
samt blommande trad och buskar. Man bor ocksa strava efter att tradbestandet far
en olikaldrig karaktar sa att atervaxten tryggas pa lang sikt. Inom dessa omraden
ska ocksa dod ved i form av tradlagor pa marken tillatas for att gynna den biolo-
giska mangfalden. Skotsel av omradet utfors efter behov enligt bedomning fran
tekniska kontorets parkenhet.

Det befintliga 6ppna diket som gar genom planomradet omfattas inte av biotop-
skyddsbestammelserna da det inte gar genom jordbruksmark.
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Geotekniska och geohydrologiska forhallanden

Utlatandet fran den Gversiktliga geotekniska undersokningen bifogas planhand-
lingarna. For detaljerad information om markforhallanden, hydrologi, grundlagg-
ning, schaktning, sprangning m.m. hanvisas till bilaga A.

Markforhallande
En Oversiktlig geoteknisk undersékning har utférts av BGAB, Bygg- och Geokon-
sult AB i december 2005 (se bilaga A).

Jordens ytskikt bestar av mullhaltig silt. Under ytskiktet bestar jorden huvudsak-
ligen av finsediment (lerig silt respektive siltig lera) som direkt eller via skikt av
friktionsjord (siltig sand) vilar pa fast botten, troligen moran, block eller berg.
Jordens maktighet varierar mellan 1,3-3,0 m. Jorden bedéms huvudsakligen som
halvfast lagrad.

| tva av provtagningspunkterna i planomradet samt en strax norr om planomradet
patraffades asfaltsrester i jorden under ytskiktet.

Berggrunden i omradet bestar av gra till rodgra gnejs.

Grundvatten

Grundvattnets stromningsriktning inom omradet bedéms folja markens topografi
mot en séanka som gar i vast-ostlig riktning strax norr om planomradet, och fran
denna Osterut till lagpunkter i terrangen. Fri vattenyta i provtagningshal inom
planomradet har uppmatts pa 0,8 m respektive 1,8 m djup under befintlig markyta
(troligtvis ytvatten).

Tjalfarlighet
Jorden beddms tillhéra materialtyp 5A och tjalfarlighetsklass 4 enligt Anlagg-

nings AMA.

Radon
Métningar visar att marken klassas som hégradonmark. Byggnaderna ska utfor-
mas radonsakra enligt de krav som finns i BBR (Boverkets byggregler).

Fororeningar
Da asfaltsrester hittats i jorden inom planomradet rekommenderades det i den

geotekniska undersdkningen att en miljoteknisk markundersokning skulle utforas
for att undersoka forekomst av polycykliska aromatiska kolvaten PAH 16. Dessa
amnen kan vara skadliga for djurliv och mannskors hélsa om de forekommer i
hoga halter.

Den nu genomforda dversiktliga miljotekniska undersokningen visar att halterna
av PAH 16 inte &r att betrakta som miljofarligt avfall men Gverstiger anda de re-
kommenderade gransvarden for mark som ska anvandas for bostadsandamal, var-
for den férorenade jorden ska tas bort. Se narmare beskrivning under rubriken In-
verkan pa miljon, samt Bilaga F éversiktlig miljéteknisk utredning.
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Lokalt omhandertagande av dagvatten
Omhandertagande av dagvatten ska ske pa tomtmark med mojlighet att lata Gver-
flodigt vatten bradda ut till kommunens dagvattenanlédggning.

Séttningar och skred

I Skdvdes Oversiktsplan Framtidsplanen 2015 redovisas en dversiktlig karta éver
omraden som kan utgora risk for skred pga. jordartsskiktens sammanséattning. En-
ligt den Oversiktliga geotekniska undersokningen finns ingen risk for skred i plan-
omradet. Det bedéms heller inte finnas nagon risk for sattningar i marken.

Grundlaggning
Grundlaggning ska ske pa frostskyddad niva med sulor, alternativt forstyvad bot-
tenplatta.

Fornlamningar

Registrerade fornlamningar inom omradet saknas. En arkeologisk utredning av
planomradet har utforts av Vastergétlands museum. Enligt meddelande fran Lans-
styrelsens kulturmiljoenhet 2006-05-22 har utredningen inte visat pa férekomst av
fornlamningar inom planomradet. Marken kan darfor tas i ansprak for planerat
andamal. Resultatet av utredningen sammanfattas i en rapport som bifogas plan-
handlingarna (bilaga C).

BEBYGGELSEOMRADE

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse inom planomradet utgors av ett militarforrad. Vaster om
planomradet vid Lovkullevagen och Sholhagavagen finns ett villaomrade med i
huvudsak enplans trahus av blandad alder. Takbekladnaden bestar av svarta eller
roda tegel- eller betongpannor.

Soder om och direkt gransande till planomrade, finns fastigheten Skovde 5:198
som ar en aldre trahusbyggnad med tillhérande uthus. Sydost om planomradet in-
vid Tornestorpsvagen finns ett mindre villaomrade som dven innehaller lokaler for
verksambhet.

En bit dster om planomradet ligger Raddningsverkets dvningsomrade som till stor
del bestar av skogsmark. Ca 350 m norr om planomradet ligger Troentorps gard
med réda mangards-och ladugardsbyggnader.

Planerad bebyggelse

Planomradet omfattar 14 tomter for styckebyggda smahus med en tomtareal av ca
1000 m?. Vid utformningen har den befintliga spillvattenledningen som gér ige-
nom planomradet styrt forlaggningen av gatu- och tomtmark. Ovanpa lednings-
omradet har gatumark samt en skyddszon forlagts, for att tomtmark inte ska tas i
ansprak vid underhallsarbeten pa ledningen. For att spara sa mycket som mojligt
av tallskogen och randmorénens ytformer, har de sédra delarna av planomradet
avsatts som naturmark.
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En transformatorstation placeras invid lokalgatan i planomradets sodra del.

Inom planomradet far det uppfdras styckebyggda 1% planshus med en maximal
takvinkel pa 45° och med en begransad nockhojd till 8,0 m. Enplanshus med ensi-
dig taklutning pulpettak, far uppféras med en maximal takvinkel pa 22° och hogs-
ta nockhajd till 7,0 m. Tvavaningsbyggnader far uppforas med en hogsta nock-
hojd pa 8,0 m och maximal takvinkel 22°. | planférslaget infors bestammelser om
forbud mot kallare. Takbeldggning begrénsas till lertegel eller betongpannor i te-
gelrod farg alternativt tegelrdd eller aluzinkfargad plat.

Offentlig service

Planomradet tillhor Lundens skolomrade. Till skolndamnden har lagts fram forslag
om att Hasslumsomradet i framtiden ska tillnora Eriksdals skolomrade da nya kol-
lektivtrafikforbindelser i Hasslumsomradet gor detta mojligt. Forslaget ska be-
handlas i skolndmnden 2006-05-31. Om forslaget antas kommer Eriksdals skol-
omrade att gélla for alla nyinflyttade barn i omradet fr.o.m. héstterminen 2006.

Kommunal forskola och grundskola 6-12 ar samt fritidshem finns narmast i Lun-
den som ligger ca 1,1 km norr om det planerade bebyggelseomradet. Pa grund av
de fysiska barriarer som jarnvagen och Ostra leden utgér, blir avstandet i prakti-
ken ca 2,3 km mellan skola och exploateringsomrade. En annan kommunal for-
skola som finns i narheten &r Hattstugan vid Eriksdalskolan p& Ostermalm, ca 2
km fran planomradet. Andra grundskolor 6-12 ar samt fritidshem ar Norrmalms-
skolan, Kapplundaskolan och Eriksdalsskolan. Grundskola pa hdgstadieniva 13-
16 ar finns i Rydsskolan i Sédra Ryd, Helenaskolan i Skovde centrum samt Eriks-
dalsskolan p& Ostermalm. Kommunala gymnasieskolor &r Vasterhojdskolan bela-
gen i centrala Skovde, och Kavelbroskolan pd Ostermalm.

Social service i form av vardcentral, folktandvard och apotek finns narmast vid
Kapplunda gérde (2,3 km). Tillgang till badanlaggning och sporthall finns i Skov-
de centrum (2,4 km) och ishall vid Billingehov (2,3 km).

Samtliga avstand ar angivna som radier (fagelvag) om inget annat anges.

Kommersiell service

Livsmedelshandel finns i stadsdelen Norrmalm samt vid Norrmalms kdpcentrum
(1,6 km). Har finns ocksa restauranger, bensinstation och butiker for sallankops-
varor. Vid Mariesjo (1,1 km) finns bensinstationer och specialaffarer inom bygg-
handel. Samtliga avstand ar angivna som radier (fagelvag).

Tillganglighet

Planomradet har sma nivaskillnader. Lutningen pa den brantaste delen av lokalga-
tan narmast Hasslumsvégen uppgar till ca 3-4 %, medan resten av planomradet ar
i det narmaste plant. Det nya bostadsomradet kommer att kunna nas med buss
med héllplatslage vid Hasslumsvagen invid infarten till bostadsomradet.

Skyddsrum
Planomradet ligger utanfor skyddsrumsomrade. Skyddsrum behdver inte byggas.
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FRIYTOR

Inom och i anslutning till planomradet bevaras naturmark som kan fungera som
spontant lekomrade for barn. Nagon separat lekplats inom planomradet anlaggs
inte. Lekytor for de minsta barnen far anordnas inom tomtmark.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat, gang- och cykelvag
Planomradet angors via en lokalgata fran Hasslumsvagen.

Den del av lokalgatan som gar i vast —0stlig riktning utformas med 6,0 m bred
korbana och 1,5 m bred gangbana med kantsten. Bestammelser om utfartsforbud
fran fastighet infors.

Den del av lokalgatan som gar i nord-sydlig riktning utformas med en 6,0 m bred
korbana samt en 1,5 m bred gangbana som ar skild fran kdrbanan genom en gras-
bekladd yta. Utfart fran tomterna i planomradets vastra del far anvisas i samband
med bygglovprévningen.

Tomterna som ligger i planomradets Gstra del angors via en lokalgata som ar 5,0
m bred med en tillkommande vinge pa 1,5 m for gangtrafik.

Befintliga grusvagar i planomradet kommer att tas ur bruk med undantag av del
av grusvéag vaster om fastigheten Skdvde 5:198 som kommer att vara kvar som
gangvag. Fastigheten Skovde 5:198 har idag infart fran grusvagen vaster om fas-
tigheten. Infarten flyttas sa att fastigheten angors fran lokalgatan.

For samtliga delar av lokalgatorna géller att cykling sker i kdrbanan.
Lokalgatorna ska forses med erforderlig gatubelysning.

Utanfor planomradets norra grans planeras i en framtida detaljplanetapp en gang-
stig i vast-Ostlig riktning for att knyta ihop skogsomradena i vaster och oster.

En ombyggnad av Hasslumsvagen kommer att ske under hdsten 2006 dar en cykel
och gangbana byggs mellan Solhagavéagen och Tornestorpsvagen samt en vand-
plats for buss. Ombyggnaden ingar inte i detaljplanen for Hasslum etapp 1.

Kollektivtrafik

Bostadsomradet kommer att kunna nas med buss. Ett hallplatslage samt vandzon
for busstrafiken kommer att byggas invid Hasslumsvagen. Avstand till busshall-
plats ca 200 m.

Parkering
All fordonsparkering ska ske pa kvartersmark. Nagon speciell besoksparkering
kommer inte att anordnas.
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Omradet skall anslutas till kommunens vatten- och avloppsnat. | programsamradet
framfordes synpunkter om lukt fran den befintliga avlioppsledningen som gar ige-
nom planomradet. Tekniska kontoret utreder fragan och kommer att vidta atgarder
mot problemet.

Dagvatten

Dagvatten ska omhandertas pa tomtmark. Jorden bestar av silt som med sina fina
jordpartiklar forsvarar infiltration av dagvatten ner i marken. P& tomtmark kan det
darfor bli aktuellt att anldagga ett fordréjningsmagasin med bréaddavlopp till kom-
munens dagvattenanlaggning. Lamplig metod fér omhéndertagande av dagvatten
provas i samband med handlaggning av bygglov. Gronomradet som gar igenom
planomradet och som utgor skyddszon for spillvattenledningen, kommer att ut-
nyttjas for infiltration av dagvatten fran gatumark. Dagvatten som inte ar mojligt
att infiltrera kommer att rinna mot lagpunkterna i terrangen nordost om planomra-
det.

Elférsorjning

Den planerade bebyggelsen kommer att anslutas till kommunens elnét. En ny
transformatorstation placeras i anslutning till lokalgatan i planomradets sydvastra
del. Nydragning av elkablar placeras pa allman platsmark. Befintliga elkablar kan
bli aktuella att flytta vid anldggning av gata samt den samtida ombyggnaden av
Hasslumsvégen.

Tele

Befintliga telefonkablar saknas i planomradet. Befintlig telefonkabel norr om
Hasslumsvégen kan bli aktuell att flytta i samband med ombyggnad av Hasslums-
vagen. Kommunen ansvarar for att kanalisation for tele och bredband 1&ggs inom
planomradet, vilket utgdrs av ett tomt ror utan innehall av kabel eller fiber. Varje
fastighetsagare far sjalv traffa avtal med operatér om telekommunikation.

Uppvarmning

Planerade bostader kommer inte att anslutas till fjarrvarme hos Skévde kommuns
varmeverk av lénsamhetsskal, da avstandet till narmaste fjarrvarmeledning &r for
langt. Befintliga fjarrvarmeledningar i Hasslum &r heller inte dimensionerade for
ytterligare anslutningar. Uppvéarmning far i stallet ske av varije fastighet separat.
Ur miljosynpunkt bor uppvarmning med direktverkande el utan varmeétervinning
samt uppvarmning med fossila brénslen undvikas som ett led i strdvan av att upp-
fylla miljokvalitetsmalen pa nationell och regional niva. For att oka flexibiliteten i
val av uppvarmningssystem bor distributionssystemet i husen vara vattenburet.

Byggnaderna ska vara utformade sa att energibehovet begransas genom laga var-
meforluster och effektiv varmeanvandning. Minimikrav och rad avseende energi-
hushallning och varmeisolering regleras i Boverkets byggregler (BBR) kapitel 9.
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Ett val isolerat hus minskar energiférlusterna till omgivningen och ger en god
driftsekonomi. For att optimera energihushallningen kan husens klimatskal for-
battras ytterligare genom val av lampligt U-varde (varmegenomgangskoefficient)
pa isolering, som ar ett matt pa hur val en byggnadsdel isolerar mot varmeforlus-
ter. Ju lagre vérde desto béttre isolerande egenskaper. Ut6ver de krav och rad som
ges i BBR ér det en fordel ur driftsekonomisk synpunkt om isolering av takbjalk-
lag har ett U-varde pa hogst 0,10 och isoleringen i vaggarna hogst 0,16. Om golv-
varme anvands bor isoleringen under golvplattan ha ett U-vérde pa hogst 0,20
samt fonster ett U-varde pa hogst 1,2.

Alternativ som i forsta hand rekommenderas for enskild uppvarmning pa grund av
miljoskél och fordelaktig driftsekonomi ar:

e Biobranslepannor (pellets, ved, spannmal m.m.). Vedpanna ska vara mil-
jogodkand och kombineras med ackumulatortank. Vid eldning av bio-
bransle kan restriktioner i eldningen inféras om eldningen medfér olagen-
heter fOr omgivningen.

e Varmepump for bergvarme, jordvarme eller uteluft. Jordvarmeslinga bor
laggas pa ett jorddjup av 90 cm. Bergvarme och jordvarme ér tillstands-
pliktig verksamhet inom Skévde kommun for detaljplanelagda omraden,
samlad bebyggelse samt inom kambrosiluromraden. Ansdkan gors till
kommunens Milj6- och Halsoskyddskontor.

e Elpanna i kombination med varmepump for bergvarme, jordvéarme eller
uteluft. Krav och restriktioner avseende varmepump for bergvarme och
jordvarme, se foregaende punkt.

e Solfangare som ett komplement till biobranslepanna for att varma tapp-
varmvatten sommartid eller for att géra varmepumpar for berg- och jord-
varme effektivare.

I andra hand rekommenderas:

e Franluftsvarmepump dar energi utvinns ur ventilationsluften som ett kom-
plement till elpanna. Ur driftsekonomiskt perspektiv ar detta ett samre al-
ternativ an ovanstaende forstahandsval da den ger en relativt liten energi-
besparing.

Innan fastighetsdgare véljer uppvarmningssystem rekommenderas att kontakt tas
med kommunens energiradgivare for att fa aktuell information om uppvarm-
ningsmetoder och rad om isolering.

Avfallshantering

Hamtning av avfall kommer att ske vid varje hus eller pa anvisad plats fran Av-
fallshantering Ostra Skaraborg. Malsattningen ar att alla hushall ska kallsortera
sitt avfall. Det sorterade avfallet kommer hushallen sjalva att fa lamna vid nagon
atervinningsstation. Atervinningsstationer finns vid Lundenvégen, lca-Maxi och
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Coop Forum pa Norrmalm. Husagarna har ocksa mojlighet att, efter anmélan till
miljo- och halsoskyddskontoret, kompostera matavfall.

INVERKAN PA MILJON

Nagon miljobedémning med separat miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har inte
bedomts vara nédvandig i samband med planens uppréttande, eftersom den plane-
rade utbyggnaden inom planomradet inte har bedomts bli utsatt for eller innebara
betydande paverkan pa miljo, hélsa eller hushallning med naturresurser.

Radon

Radonmatning har utforts inom planomradet. Matvardena visar att marken ar att
betrakta som hdgradonmark varfor byggnader ska utformas radonsakra. For detal-
jerad information om matvarden, se den dversiktliga geotekniska undersokningen
bilaga A.

Trafikbuller

Enligt géllande normer for trafikbuller i bostader far den ekvivalenta (genomsnitt-
liga) ljudnivan i bostadsrum inte dverstiga 30 dBA i bostadsrum. Den maximala
nivan far inte 6verstiga 45 dBA. Pa balkonger och uteplatser far den maximala
nivan inte vara hogre an 70 dBA. Den ekvivalenta nivan utomhus vid husfasad far
vara hogst 55 dBA.

En preliminar bullerberakning for Hasslumsvagen har utférts som grundar sig pa
2500 fordonsrorelser per dygn enligt senast utférda matning 1998, med tillagg for
500 fordonsrorelser/dygn bl.a. féranledd av exploateringen av det nya bostadsom-
radet med samtliga bebyggelseetapper utbyggda, och med en hastighetsbegrans-
ning av 50 km/h. Resultatet av berakningen visar att riktvardena for buller 55
dB(A) ekvivalent niva invid fasad samt vid uteplats 70 dB(A) maximal niva inte
kommer att dverskridas for tomterna inom planomradet.

Planomradet kommer pa sikt att fa en 6kad trafikmangd av personbilar nér bo-
stadsomradets samtliga bebyggelseetapper &r utbyggda. Tva av lokalgatorna i
planomradet kommer att betjana trafik till senare bebyggelseetapper. De av trafik
mest berérda tomterna finns i planomradets sodra del dar fordonsrorelserna be-
raknas uppga till ca 300-400 per dygn. Uteplats bor inte forlaggas narmare &n 15
m fran vagens mitt pa lokalgatan for att inte verskrida gransvardet 70 dBA. |
samband med bygglovprévningen skall placeringen av dessa hus sérskilt studeras
sa att angivna riktvarden for trafikbuller inte 6verskrids.

Djurhallning

Nordost om exploateringsomradet ligger garden Troentorp som bedriver kott-
djursuppfédning. Verksamheten omfattar ca 80 djurenheter (de) och ar darmed
varken anmalnings- eller tillstandspliktig vars grans gar vid 100 respektive 200
de. Vid berakningen av antal djurenheter skiljer sig berdkningssattet beroende pa
djurens alder respektive om det ar en mjolkko Detta innebar att uppfodningsverk-
samheten i praktiken omfattar ett betydligt stdrre antal djur, ca 200-300 djur.
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Storningar som kan uppsta med anledning av djurhallningen &r allergener, lukt
fran godselbrunnar, flugor och laten fran djur.

Vilket skyddsavstand som &r lampligt i varje enskilt fall utgors av en samlad be-
démning dar man tar hénsyn till djurslag, antal djurenheter (de), markens topogra-
fi, klimat, férharskande vindriktning, hur gédselanlaggning ar utformad och hur
vegetationen i terrangen ar placerad. Vidare skiljer man pa narhet till stallar dar
koncentrationen av djur ar hogre respektive betesmarker dar koncentrationen av
djur &r lagre. Aven omrédets karaktar av lantlighet inverkar da djurhalining och
narhet till djur i lantliga lagen &r en naturlig del av markanvéndningen.

Den del av den nya bebyggelsen som ligger narmast ladugardsanlaggningen ligger
i exploateringsomradets norddstra del vid Horsasvagen, ett avstand av ca 350 m
fran ladugarden. Under sommartid gar djuren pa bete pa olika platser i Skovdeom-
radet. Ett mindre antal djur betar sommartid mark norr och séder om Horsasvé-
gen. Vid bete séder om Horsasvagen befinner sig djuren pa ca 30-300 m avstand
beroende pa var i hagen de gar.

Inom exploateringsomradet blaser det oftast fran sydvast vilket medfor att eventu-
ella allergener, lukt m.m. fors bort fran bostadsomradet. Ladugardens godselplatta
och urinbrunn &r forlagda pa norrsidan som vetter bort fran exploateringsomradet.
Den skog som sparas utanfor planomradets norddstra del utgor ocksa en skyddan-
de skarm. Betesmarkerna ar oppna och vidstrackta med en lag koncentrationen av
djur och bor darfor inte anses medfora nagra betydande halsorisker.

Vid en samlad bedémning far avstandet till ladugarden med godselanlaggningen
anses vara tillrackligt stort for att inte halsorisker ska uppkomma. Vid forsaljning-
en av tomter ska det klargoras i kopekontraktet att ladugardsanlaggning och be-
tesdjur forekommer i narheten av bostadsomradet.

Fororenat omrade

| planomradets norra del har vid den 6versiktliga geotekniska undersokningen as-
faltsrester upptéckts i jorden. Asfaltsresterna harror fran en asfaltsdeponi som an-
vandes mellan aren 1990 och 2000. En 6versiktlig miljoteknisk undersokning har
utforts i omradet vilket pavisar forekomst av polycykliska aromatiska kolvaten
PAH 16 som ar skadliga for vattenlevande organismer och cancerframkallande for
manniskor, da @amnena avges till luft och lakas ur i vatten. En vanlig orsak till for
hdga halter av PAH16 ar asfalt som tidigare inneholl stenkolstjara som bindeme-
del. Nyproducerad asfalt innehaller numera av miljéskél en annan typ av binde-
medel.

Rapporten (se bilaga F) visar att halterna av PAH16 i asfalten inte &r sa hoga att
den betraktas som miljofarligt avfall. Asfalten innehdll inte stenkolstjara som bin-
demedel, men halterna av PAH16 éverskred dnda de gransvarden som rekom-
menderas for mark som ska anvandas for bostadsandamal (kéanslig markanvand-
ning). Forekomst av PAH 16 finns inom ett mindre begransat omradet i planom-
radets norra del. Kommunen som markagare har fullgjort upplysningsskyldighe-
ten till Miljo och halsoskyddskontoret enligt 10 kap 9 8 Miljobalken. Asfaltsres-
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terna och foérorenad mark kommer att saneras genom borttagande. Samhéllsbygg-
nadsenheten kommer att inge en anmalan om sanering av fororenat omrade enligt
28 § Forordningen om miljofarlig verksamhet och halsoskydd till Miljé och Hal-
soskyddsnamnden som reglerar hur saneringen ska utforas.

Efter borttagandet av den fororenade jorden kommer nagon héalsorisk inte att fore-
ligga for boende och djurliv i omradet.

Miljokvalitetsnorm

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken ar foreskrifter om miljokvalitet for
mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade som ska beak-
tas vid all planering. En miljokvalitetsnorm ska ange de féroreningsnivaer eller
storningsnivaer som manniskor kan utsattas for utan fara for olagenheter av bety-
delse. Normerna reglerar den samsta miljokvalitet som far finnas inom ett geogra-
fiskt omrade.

Miljokvalitetsnormerna for kvévedioxid, kvéveoxid, svaveldioxid, kolmonoxid,
bly, bensen partiklar (PM 10) och ozon bedéms inte dverskridas for planomradet.
ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden foreslas att bli 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Kommunen kommer att vara huvudman for allman platsmark inom planomradet.
MEDVERKANDE TJANSTEMAN
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