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Inledning

Syfte

Planens syfte ér att sdkerstélla framtida lokalbehov for vrdverksamheten och

mojliggora for framtida centrumutveckling. Planen tillater en ny tillbyggnad
pa fyra vaningar langs Knutsgatan och en pabyggnad med en vaning for Ostra
delen av befintlig vardcentral pa Herrgérdet.

Agofoérhallanden

Planomradet, fastigheten Gunnar 19, dgs av Region Vistmanland.

Huvuddrag

Planen mgjliggor utveckling av centrumverksamhet med en utbyggnad i
planomradets vistra del och en pabyggnad pa del av befintlig byggnad med en
vaning. Utemiljon omkring vardcentralen planeras ocksé att fornyas, och under
tillbyggnaden foreslas ett parkeringsgarage. Anvéndningen centrumverksamhet
anvands for exempelvis handel, service, samlingslokaler och andra liknande
verksamheter som behdver ligga centralt eller vara litta att na. Aven befintlig
funktion, vardcentral, ingér i anvidndningen. Eftersom planomréadet ar véldigt
centralt placerat i staden har centrumverksamhet bedomts vara en lamplig
anvandning for omradet da eventuellt andra eller fler funktioner for
bebyggelsen kan efterfrigas i framtiden.
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Gunnar 19

abnsay

Politiska och andra beslut

Byggnadsndmnden beslutade §126, 2017-06-15, att ge
Stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att upprétta en ny detaljplan for
fastigheten Gunnar 19. Detaljplanen var pa samréad i september 2019, dérefter
utsdnd pa granskning i april 2020. Detaljplanen antogs i augusti 2020 och
overklagades dérefter. I juli 2021 meddelade Mark- och miljodomstolen att de
upphéver Visteras kommuns beslut den 27 augusti 2020 (§ 208) att anta
detaljplan for fastigheten Gunnar 19, Herrgirdet, Vasteras, Dp 1875.

Direfter gjordes justeringar i planhandlingarna och detaljplanen stilldes ut
igen for granskning i oktober 2022. Planen antogs av byggnadsndmnden i
februari 2023. Detaljplanen dverklagandes igen men dverklagandet avslogs av
Mark- och miljodomstolen. Beslutet att avsla 6verklagandet Gverklagades till
Mark- och miljoéverdomstolen. I november 2023 beslutade Mark- och
miljooverdomstolen att inte ge provningstillstind. Mark- och miljédomstolens
avgorande star darfor fast.



Uppdateringar efter antagandebeslutet (augusti ar 2020)

Sedan detaljplanen antogs och senare upphévdes har fortydliganden gjorts i
planbeskrivning, fraimst géllande vad centrumédndamal betyder och vilka
konsekvenser det innebér. Detta har ocksa belysts i en ny trafikutredning dér
tre olika scenarier for olika typer av verksamheter inom centruméandamal har
analyserats. De olika scenarierna redogor for trafikalstring, paverkan pa
omgivande trafiknét och behovsberdkning for parkering. De olika scenarierna
har ocksé analyserats i en trafikbullerutredning. Mindre dndringar och
fortydliganden har ocksé gjorts i plankartan, bland annat har grundkartan
uppdaterats och en generell planbestimmelse om stérning har lagts till.

Planhandlingar
e plankarta med grundkarta
e planbeskrivning
o fastighetsforteckning

Utredningar

e Dagvattenutredning, SWECO, 2020-05-06
e Trafikutredning, SWECO, 2022-04-12
o Trafikbullerutredning, Akustikbyrdn, 2022-05-30

Medverkande tjanstepersoner
Planforslaget har utarbetats av planarkitekt Ida Blank i samarbete med
kompetenser fran Vasteras stad och fastighetsdgare.

Lage
Storlek planomréde: ca 5 500 kvm.
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Overgripande gestaltningsidé

e Skapa mojlighet att utdka vardcentralens verksamhet.

o Tillskott av bebyggelse med god gestaltning och tillimplig skala i
omgivande miljon.

e Ta hidnsyn till riksintresset for kulturmiljovard som finns inom
omradet. Proportionerna ska samspela med befintlig miljé och
fasadsmaterial skall vara véilavvégt i forhallande till nérliggande
bebyggelse.

Bebyggelse

Bebyggelse

Planen mgjliggor utbyggnad och pédbyggnad av befintlig bebyggelse inom
fastigheten, med parkeringsgarage under byggnaden (C(P)). Planomradet ar
mycket centralt beldget i Vésteras. Direkt nordost och dster om omrédet
planeras och byggs fler bostdder och verksambheter, vilket genererar en
efterfragan for utdkning av vardverksamhetens lokaler i dagsliaget. Planen
mojliggor for centrumverksamhet, och inom centrumverksamhet ingar
befintlig verksamhet av vardcentral, men dven andra funktioner, sd som
butiker, foreningslokaler mm. Detta for att mojliggora for en flexibilitet i
Visterés centrumutveckling, om behovet skulle komma att &ndras i framtiden
for hela eller delar av bebyggelsen. En eventuell annan anvéndning av
centrumverksamhet dn vardcentral behdver ett nytt bygglov i ett sddant
scenario. I utredningar om trafik och buller har andra moéjliga anviandningar
inom centrumverksamhet redogjorts for att visa vilka konsekvenser planen kan
innebdra.

Utbyggnaden foreslés folja kvartersstrukturens monster genom att
tillbyggnaden placeras langs Knutsgatan. Tillsammans med befintlig
vardcentral langs Kopparbergsvigen bildar byggnaderna en L-formation, som
strukturellt passar bra ihop med byggnaderna norr om planomrédet, fastigheten
Gunnar 18. Tillsammans bildar fastigheterna Gunnar 18 och Gunnar 19
(planomrédet) ett tydligare kvarter genom att den sydvéstra sidan blir mer
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sluten. Hojden for tillbyggnaden foreslas bli fyra vaningar, vilket relaterar till
befintliga vaningshéjder ndrmast omkring (nockhdjd 20 meter). Befintlig
bebyggelse pa véstra sidan Knutsgatan ar tre till fyra vaningar och
bostadsbyggnaden norr om foreslagen tillbyggnad r fyra till fem vaningar.
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Oversiktlig illustration av planforslaget dér planomrddet dr inringat i rétt.

Observera att norrut dr rakt till hoger i bilden. Illustration: Ark. 1.

Tillbyggnaden planeras vara vardlokaler. For att mgjliggora for en inglasad
entrégang till den nya tillbyggnaden tillats en bygérﬁéc"pé’l 75 m?. En
utformningsbestimmelse reglerar att den ska vara inglasad (e175,/ £1). Det ér
viktigt att entrégangen har ett transparent uttryck for att inte uppfattas som en
barridr, eller bidrar till att stdnga in ytan soder om entrégangen.



Hllustration som visar hur tillbyggnaden kan utformas. Vy fran Knutsgatan.
Hllustration: Ark.1.

T T
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Hllustration som visar hur tillbyggnaden och innergdrden kan utformas. Vy
fran innergdrden for fastigheten Gunnar 19. lllustration: Ark.1.

7(20)

En pébyggnad om en vaning for dstra delen av befintlig vardcentral foreslés
(nockhéjd 17 meter). Utformningen av pabyggnaden ska ta sérskild hdansyn
till befintlig vardcentrals utformning. Aven pabyggnaden planeras for en
utokning av vardlokaler.

Hllustration som visar hur pabyggnaden kan utformas, ddr den dversta
pdbyggnadsvdningen utformas pd liknande sdtt som befintlig vardcentral. Vy
fran Kopparbergsvigen. Illustration: Ark. 1.



Solstudie

sommarsolstand:
kl. 9:

vardagjamning:

kl. 9:

kl. 12:

En solstudie har gjorts pa
planforslaget under
sommarsolstand samt
vardagjamning. Hojder pa nya
byggnader i solstudien 4r satta
efter byggnadsforslag pa
illustrationsplanen

Foreslagen tillbyggnad och
pabyggnad innebér slagskuggor
som framst paverkar fastighetens
egen innergard under
sommarsolstandet.

Under vardagjamning kommer
slagskuggor fran foreslagen
tillbyggnad paverka byggnader
visterut och norrut under
morgonen respektive
formiddagen. Under morgonen
finns en risk att en liten del av
slagskuggorna fran tillbyggnaden
hamnar pa bebyggelsen pa
motsatt sida Knutsgatan innan kl.
9. Sedan fortsétter slagskuggorna
fran tillbyggnaden mot
bebyggelsen norr om
tillbyggnaden.



Kulturmiljo

Planomradet ligger inom omréde som utgor riksintresse for kulturmiljovérd
och en dversyn dver kulturhistoriskt virdefulla byggnader i centrum gjordes
2021. Denna 6versyn har inte pekat ut vardcentralen som sarskilt vardefull
enligt PBL 8:13.

Riksintresset:

Stadsdelen Herrgirdet ingar i Riksintresset Vésteras stad U24. De
kulturhistoriskt vardefulla karaktarsdragen i Herrgirdet beskrivs som Omrddet
bestdr av flerbostadshus frdn olika perioder av 1900-talet ddr olika
arkitektoniska stilar och stadsplaneideal dr tydliga. Genom Herrgirdet
striacker sig Engelbrektsgatan som en mittpost diar Engelbrektsparken ligger.
Séder om parken ligger byggnaderna ordnade i kvarter med privata gardar fran
1900-talets borjan. Dessa gérdar har drag fran nationalromantiska ideal som da
radde inom arkitekturen tiden efter sekelskiftet. Byggnadsmaterialen skulle ha
en koppling till den egna nationen i ett historiskt perspektiv och ha
hantverksméssigt uttryck. Byggnaderna har smasprojsade fonster och
fasaderna ar uppbrutna i olika hdjder taken dr brutna och dras ldngt ner 6ver
fasaden. Forebild finns i den engelska tradgardsstaden dér idealet byggde pa
bebyggelse med smé bostadshus och angrénsande nyttotrddgardar. Parken, den
rika vaxtligheten och de uppbrutna fasaderna &r ett uttryck for det.

Uttryck for riksintresset ar:

-De funktionalistiska flerbostadshusen pa Herrgirdet fran 1920-1940- talen
med ljusputsade parallellt placerade trevaningsbyggnader med balkonger och
glasade trapphus.

- Skolmiljéerna med exempel fran Herrgirdet d4r Herrgérdsskolan som ritades
av arkitekten Erik Hahr. 1903-05 som beréttar om sin tids ideal samt betydelse
av skola och utbildning.
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Anpassning till Riksintresset:

Vérdcentralen ligger inom riksintresset for Visterds men &r inte en del av
Riksintressets uttryck. Det &r viktigt att nya byggnader forhaller sig till
Riksintresset genom proportioner, materialval och skala. Detaljplanen sékrar
detta genom k- bestimmelser.

e Som Overgripande gestaltningsidé ska ny bebyggelse ta hansyn till
Riksintresset for kulturmiljovérd - Genom att proportionerna ska
samspelas med befintliga miljon och fasadmaterialen ska vara
valavvigt i forhallande till ndrliggande bebyggelse.

o Utbyggnaden foljer kvartersstrukturens monster genom att
tillbyggnaden placeras lingt Knutgatan.

Hénsyn tas till de virden som befintlig byggnad har och byggnaderna omkring,
och utformningsforslaget som presenteras har anpassats efter detta. For
vardcentralen handlar det om att bevara byggnadens exteridra karaktirsdrag
vid pabyggnad av befintlig byggnad samt vid tillbyggnad (ki + f2).

Tillganglighet
I och med planforslaget kommer vardcentralen fran sydvéstra sidan, dér
tillbyggnaden placeras, fa ytterligare en tillgdnglighetsanpassad entré.

Mark och natur

Naturvarden

Ett mistelbdrande trdd inom planomrédets norra del skyddas genom
bestammelse i1 plankartan (ny).

Langs Karlsgatan finns fem oxlar i en allé i anslutning till vardcentralens
parkeringsyta. Oxlarna dr cirka 40 ar och star i en trang vaxtbadd dar de inte
har kunnat utvecklats optimalt. En dispensansokan for att ta ner dessa allétrdd
har dérfor skickats av Region Véstmanland till Lansstyrelsen och den har dven
godkiénts av Lansstyrelsen. Som erséttning kommer fyra nya trid att planteras
pa fastigheten Gunnar 19 utefter Karlsgatan. Ytterligare tre nya trad foreslas
planteras langs Kopparbergsvégen.



Geotekniska forhallanden

Geotekniska undersokningar utfors pa projekterat forslag i ett senare skede
under tekniskt samrad.

Dagvatten och éversvamning

En dagvattenutredning har gjorts av Sweco som syftar till att ge forutsattningar
for hur dagvatten ska kunna hanteras och tas omhand inom det aktuella
planomradet for att uppfylla stadens dagvattenpolicy och forhindra att skador
uppstér pa byggnader vid hoga floden. Dagvattenutredningen ar oberoende av
vilken verksamhet som planeras finnas i byggnaden. Dagvattenutredningen ger
foljande forslag till systemldsning for planomradet:

Ev. Oljeavskiljare

Hinder som stoppar vatten
att rinna ner i garaget

Hllustration som visar exempel pa [osningar for dagvattenhanteringen i
planomrddet. Lila fdrg markerar foreslagna ytor for grona tak och gron firg

markerar foreslagna ytor for véixtbéddar. Observera att dessa dtgdrder endast
dr exempel pd ldmpliga losningar. Andra l6sningar med samma kapacitet for
fordréjning och vattenrening kan viljas vid projekteringsskedet. lllustration:
Sweco.

Slutsatserna fran dagvattenutredningen ar foljande:

*  Genomforda berdkningar av de dimensionerade flodena visar pa behov
av fordrojningsatgirder inom omréadet for att inte Gverskrida det
till&tna utflodet pa 15 liter per sekund och hektar vid regn med 20 &rs
aterkomsttid. De foreslagna atgarderna bestar framst av vaxtbaddar vid
parkeringsplatsen och pa andra platser inom planomradet.

* De foreslagna dagvattenatgirderna kommer dven att tillfora rening av
dagvatten for att inte verskrida Vésteras stads riktvarden for utslépp
av fororeningar och for att uppna faststallda MKN for respektive
recipient.

* Vid byggnation av tillbyggnad kan instdngda omraden bildas.
Hojdséttningen i berort omrade dr mycket viktigt for att forhindra
skada pé byggnaderna vid hiandelse av kraftiga regn.

» [ syfte att minska risken for att dagvatten rinner ner i planerat
parkeringsgarage bor en nivaskillnad pa en decimeter anldggas. Med
avseende till garagets storlek, borde det ricka med sluten golvrinna.
Alternativa 16sningar, till exempel oljeavskiljare, bedoms inte aktuella
da tungmetaller som kommer med dagvattnet fran trafiken inte fastnar
utan i stéllet fors vidare till Mélaren.

» Taket ska inte tickas med kopparplat da kopparhalterna i dagvattnet
skulle overskrida riktvardena 38 ganger. Detta avser bade
tillbyggnaden och pabyggnaden.

Genomforandet av planen bedoms inte medfora en negativ inverkan pa
gillande miljokvalitetsnormer for vattenforekomster, avseende god kemisk och
ekologisk status for ytvatten samt grundvattnets kemiska och kvantitativa
status. Detta forutsétter att omradet &r fritt frin markfororeningar och att
rekommenderade atgirder i dagvattenutredningen for rening av vigdagvatten

10 (20)



genomfors. Bedomningen att miljokvalitetsnormerna for yt- och grundvatten
kommer att kunna f6ljas baseras pa att:

e Inga verksamheter som kan paverka yt- och grundvattnen negativt

planeras inom omrédet.

Dagvattenmédngden bedéms i och med planens genomférande 6ka men
da hallbara atgirder vidtas i dverensstimmelse med Visteras stads
policy och handlingsplan for dagvatten for att minimera 6kade floden
beddms 6kningen efter genomfdrandet av planen inte bli nAimnviérd.

Det kommer att finnas anldggningar med tillrdcklig kapacitet for
rening och fordrdjning av dagvatten frén tillkommande bebyggelse.

Inga betydande morfologiska ingrepp som t ex gravning och muddring
i vatten ska ske (vattenverksamhet).

Infrastruktur

En trafikutredning har tagits fram av Sweco for att visa vilken trafikalstring,
parkeringsefterfragan samt vriga trafikala konsekvenser som forslaget kan
innebéra. I utredningen som finns som bilaga till planforslaget beskrivs detta
mer ingéende.

I trafikutredningen som gjorts har tre olika scenarier analyserats:

e ctt scenario med lag paverkan pa trafikalstringen (vardcentral)

e ctt scenario med medel paverkan pa trafikalstringen (20 % handel och
80% kontor)

e ctt scenario med hog péverkan pa trafikalstringen (100 % handel)

Samtliga scenarier &r verksamheter som ingar inom anvdndningen
centrumverksamhet.
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Gang- och cykeltrafik

I trafikutredningen beskrivs att de tvd forsta scenarierna inte innebér ndgon
storre paverkan for fotgéngares och cyklisters framkomlighet. For det tredje
scenariot, med hog paverkan pa trafikalstringen, forvéintas det inte forsvara
framkomligheten for fotgdngare och cyklister 1angs med Kopparbergsvigen.
Men det beskrivs att Gvergangsstillet ver Kopparbergsvigen, norddst om
Karlsgatan, kan behova hastighetssikras. Detta dr dock en &tgéird som inte
regleras i denna detaljplan eftersom det dels r utanfor planomradet, dels inte
beddms lampligt att reglera i detaljplaneskedet.

Aven aspekter som sikt vid in- och utfart till parkeringsgarage, och
anslutningen till besoksparkeringen bedoms inte lampligt att reglera i en
detaljplan eftersom det ar for detaljerade atgirder och det finns olika tekniska
16sningar som kan anvéndas. Detta kommer dérfor utredas i
projekteringsskedet.

Forslaget innebér inga storre fordndringar i den fysiska strukturen for gang-
och cykeltrafik utanfor planomradet. Det som kan paverka gatusektionen nagot
ar att istéllet for dagens situation, dar gang- och cykelbanan pa vistra sidan
Kopparbergsvigen angrinsar till ett staket kommer den enligt forslaget istéllet
angrénsa till en 14g mur i 6stra delen av planomréadet.

Biltrafik

Resultatet fran trafikutredningen géllande kapacitetsanalysen for biltrafik &r att
de tre scenarierna visar pé fortsatt laga belastningsgrader for de nidrmsta
korsningarna utanfor planomradet. Inga kapacitetsproblem beddéms kunna
uppsté varken for anviandningen vardcentral, eller annan mer trafikintensiv
verksamhet, sa som detaljhandel enligt utredningen.

Planforslaget innebér inga fordndringar for befintlig trafikstruktur runt om
planomradet, eftersom forandringarna sker inom fastighetsgransen.



Parkering och angoring

Parkeringsfrgor beskrivs mer utforligt i trafikutredningen som finns som
bilaga till planhandlingarna.

Cykel

For den befintliga vardcentralen finns idag 33 parkeringsplatser for cykel. Den
parkeringsutredning som gjorts visar att ytterligare cirka 67 parkeringsplatser
for cyklar behovs vid fullt utbyggd byggritt, och dessa ska anordnas inom
fastigheten. For andra typer av verksamheter som ingar inom centruméndamal
kan parkeringsefterfrdgan vara annorlunda och i de scenarier som
trafikutredningen redogdr for handlar det om en efterfragan pa ytterligare ca 6
cykelparkeringsplatser.

For att mojliggora for cykelparkering med skarmtak regleras detta i plankartan
med korsmark dér endast skdrmtak for cykelparkering far placeras. Ytan
begrinsas dven med en storsta sammanlagda byggnadsarea pa 130 m? och
nockhéjd pa 3 m.

Bil

Intill huvudentrén finns idag tolv markparkeringsplatser for bilar inom
fastigheten. Dessa planeras att behallas. In- och utfart till dessa
parkeringsplatser planeras ske fran Karlsgatan likt dagens situation. Under den
nya tillbyggnaden mojliggors dven for ett parkeringsgarage med cirka 35
bilparkeringsplatser. M6jlig in- och utfart till parkeringsgaraget kan ske frén
Knutsgatan, men det dr ocksa mdjligt att ordna in- och utfart pa andra satt.

I dagslaget tillgodoses parkeringsefterfragan for Herrgédrdets vardcentral till
storsta del pa den allménna centrumparkeringen i kvarteret Hulte, pa andra
sidan Karlsgatan. Den rymmer idag 89 parkeringsplatser. I detaljplanen for
Hulte 3 och Hogne 2 (Dp1832) planeras bade for bostdder och ett nytt
parkeringshus som idag stér klart. En del av vardcentralens
parkeringsefterfragan forvéantas kunna I6sas i1 det nya parkeringshuset i Hogne
2. Uppskattningen av den totala parkeringsefterfragan ar 73
bilparkeringsplatser for en utbyggd vérdcentral. For andra typer av
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verksamheter som ingér inom centruméindamal kan parkeringsefterfrigan vara
annorlunda. I de scenarier som trafikutredningen redogdr for handlar det om en
total efterfragan pa ca 90-160 parkeringsplatser. Den eventuellt storre
efterfragan pa bilparkeringsplatser behover 16sas genom parkeringskop vilket
gors 1 bygglovsskedet vid ett eventuellt sidant framtida scenario.

De olika scenarierna har analyserats for att visa pa en typ av verksamhet inom
centruméndamal som genererar som mest trafik och storst
parkeringsefterfragan i dagsléget enligt Véasteras stads parkeringsriktlinjer.
Men bade prognostiserad efterfragan pa parkeringsplatser, mélséttningar och
parkeringsriktlinjer kan férdndras over tid och vid en eventuell dndring av
byggnadens funktion inom centruméndamél kommer dessa fragor behdva
hanteras i ett framtida bygglovskede.

Avfallshantering

Avfall ska hanteras enligt Viasteras stads lokala renhéllningsordning. Planen
ska dven folja Visteras stads ”Rad och anvisningar for avfallsutrymmen och
transportviagar.” Hamtningsplats for avfall ska utformas efter
Arbetsmiljoverkets krav pa korvagar, vandplatser och angdringsplatser.

Avfallshanteringen ska f6lja kommunens riktlinjer om kallsortering och
sorteras inom fastigheten i miljobod, underjordsbehéllare eller liknande. Det dr
bra att planera miljoboden sé att den utover mat och restavfall &ven inrymmer
utsortering av forpackningsmaterial, glas och tidningar.

Byggaktoren ska kontakta kommunens avfallsorganisation under
projekteringsfasen for att fa input avseende avfallsutrymmen.

Risker och storningar

Buller

En trafikbullerutredning har gjorts och finns som bilaga till planhandlingarna.
Analysen utgar fran de tre olika scenarier som togs fram i trafikutredningen,
vilka representerar tre scenarier med olika mycket trafikalstring. Detta har



gjorts for att visa konsekvenserna for utbyggd vardcentral, men dven tva
scenarier dar detaljhandel ingér. Detta har valts for att visa pa en typ av
verksamhet inom centrumidndamal som forvintas alstra som mest trafik och
séledes ocksa som mest trafikbuller.

Trafikbullerutredningen har tagit hansyn till ndrmast angransande
bostadsbebyggelse. Analysen visar bade berdknade ljudnivaer for nuldget samt
for de tre olika scenarierna. De tva forsta scenarierna berdknas fa ungefar
samma ljudnivaer som idag, medan det tredje scenariot, dér all byggrétt
anvénds for detaljhandel, visar en 6kning av ljudnivaer med 3 dB vid nérmsta
bostadsfasad. Men ljudnivaerna 6verskrider d4ndé inte gédllande riktvéirden vid
nagot av scenarierna.

For att sékerstélla att verksamheten inte ska stora omgivningen, frimst nirmsta
bostadshus, finns en generell bestimmelse under rubriken Skydd mot
storningar. Detta géller saledes dven om andra typer av verksamheter inom
centruméndamal dn vardcentral och handel skulle etableras pa platsen.

I trafikbullerutredningen jamfors de berdknade ljudnivéerna med SFS
2015:216 for ljudnivéer utomhus som tilldimpas for nybyggda bostéder. Da det
i detta fall handlar om befintliga bostader &r det infrastrukturpropositionens
riktvirden som ska anvindas som bedomningsgrund. Men eftersom dven
infrastrukturpropositionens riktvirden (55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad
for hus byggda efter den 20 mars 1997 eller vid vésentlig ombyggnation av vig
respektive 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad for dldre bostdder) klaras och
planen inte mdjliggor for en vésentlig ombyggnation av vég har detta inte
justerats i trafikbullerutredningen.

Luftféroreningar

Exploateringen bedoms inte innebéra kraftigt 6kad trafik, 6kad tung trafik eller
nya verksamheter som paverkar luftkvalitén ndmnvirt. Genomférandet av
planen bedoms inte medfora att géllande miljokvalitetsnormer for utomhusluft
overskrids.

Ljusstorningar

For att sékerstélla att verksamheten inte ska stora omgivningen, frimst nirmsta
bostadshus, finns en generell bestimmelse under rubriken Skydd mot
storningar. Detta géller saledes alla typer av centrumverksamheter som skulle
kunna etableras pa platsen.

Forutsattningar fér raddningsingripanden
Befintlig insatstid, brandvattentillgang och riskbild till aktuellt omrade
foranleder inga sérskilda synpunkter fran Rédddningstjansten Milardalen.



Genomfoérandebeskrivning

Organisationsfragor

Genomfoérandetid

Genomforandetiden dr tio ar frén den dag planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetségarna en garanterad rétt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gélla,
men den kan dé dndras eller upphévas utan att fastighetségare har rétt till
ersattning.

Ansvarsfordelning for genomforande

Fastighetsdgaren ansvarar for och bekostar planens genomférande. Ansvaret
for anpassning till allménna gator och ledningsnét &vilar fastighetsdgaren
precis som ansvar for alla atgérder pd kvartersmark.

Avtal

Ett exploateringsavtal som reglerar ekonomi och genomforande av atgirder pa
allmaén plats som orsakas av denna detaljplan ska tecknas mellan Vésteras stad
och exploatdren innan detaljplanen antas.

Fastighetsrattsliga fragor

Konsekvenser for fastighetsdgare och andra berérda
e Storlek pa fastigheten Gunnar 19 forandras inte i och med

planforslaget.
L]

Fastigheten Gunnar 19 far storre byggritt.

Planen medger avstyckning av fastighet.
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Planen medger 3D-fastighetsbildning, eventuellt behov av réttigheter
provas vid forréttning.

Tekniska fragor

Projektering av ledningar for vatten, avlopp, fjarrvarme, samt kablar for el och
kommunikation ska ske i samrad mellan fastighetségare, Teknik- och
fastighetsforvaltningen och Milarenergi AB. Ingen byggnation far ske ovan
ledning. Fjarrvarme finns inom fastigheten och minsta avstand vid byggnation
ar minst 1,5 meter at vardera hall. Eventuell flytt av ledningar bekostas av
exploatoren. Alla anldggningar och ledningar inom kvartersmark ska anldggas
enligt vedertagen kommunal standard.

Anmalan och tillstand

Fororenad mark

Om markfororeningar hittas ska Miljo- och halsoskyddsforvaltningen i
Visteras stad kontaktas.

Fornldmningar

Planomréadet angrénsar till en utpekad fornlamning. Bedomningen &r att den
inte kommer att paverkas eftersom den &r lokaliserad utanfor planomrédet.

Om andra fornldmningar patraffas i samband med exploateringen maste arbetet
omedelbart avbrytas och anmaélan goras till lénsstyrelsen.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Kostnader for genomforandet av planen, exempelvis lantmateriforrattning,
véganslutning eller andra atgérder, bekostas av exploatoren.



Konsekvenser

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer syftar till att skydda ménniskors milj6 och hélsa. Planens
genomforande bedoms inte medfora negativ paverkan pa gillande
miljokvalitetsnormer for utomhusluft (SFS 2010:477); vattenforekomster (SFS
2004:660); kemiska foreningar i fisk och musselvatten (SFS 2001:554); eller
omgivningsbuller (SFS 2001:554).

Hallbarhetsbedémning

Ekologisk hallbarhet

Tillbyggnaden lokaliseras pa gronomrade som idag bestér av grés,
buskar och trdd.

Forslaget innebér att befintliga gronytor inom fastigheten rustas upp
och bland annat hanterar dagvatten pa ett estetiskt tilltalande sétt.

Fem allétrad som inte kan utvecklas optimalt idag tas ned och ersatts
med fyra nya trid. Ytterligare tre trid foreslas planteras mot
Kopparbergsvégen.

Ett trdd med mistel finns inom planomradet. Det ska bevaras och
skyddas i planen.

Social hallbarhet

e D4 omraden runt omkring utvecklas med bland annat tillkommande
bostédder ar dven en utveckling av centrumbebyggelsen viktig for ett
effektivt marknyttjande. Att mojliggora en utveckling av den centralt
beldgna befintliga vardcentralen bedoms vara betydelsefullt da det &r
en grundlaggande funktion i samhallet.

Om en annan funktion &n vardcentral skulle komma att etableras inom
centruméndamal finns risk for 6kad trafik och en storre efterfragan pé
parkeringsplatser for bil. Den 6kade trafikméngd som skulle vara

mdjlig bedoms inte bidra till ndgra kapacitetsproblem, men det kan
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komma att behovas atgarder for att forbattra sdkerheten vid t ex
overgéingsstille. Den eventuellt storre efterfragan pa
bilparkeringsplatser behover 16sas genom parkeringskop, och tas
hénsyn till vid ett framtida bygglovskede.
Om en annan funktion &n vardcentral skulle komma att etableras inom
centrumédndamal kommer det, trots en 6kning av trafikmingd, inte
paverka bullernivaerna sa pass att nagra riktvarden for narliggande
bostader dverskrids.
For att ingen verksamhet som skulle kunna etableras pa platsen ska
stora omgivande bebyggelse sdkras det genom en generell
planbestdmmelse om storningar.
Forslaget har anpassats till kulturmiljon runt omkring genom att:
o Forslaget innebar att pdbyggnaden utformas pa liknande sétt
som befintlig byggnad for att passa in i miljon.
o Forslaget innebar att tillbyggnaden anpassas till omgivande
bebyggelse vad giller volym, hojd och utformning.

Solstudien visar att slagskuggor kan komma att paverka fastigheter
véster och norr om tillbyggnaden till viss del under vissa tidpunkter.

Ekonomisk hallbarhet
Planforslaget kan nyttja redan utbyggd infrastruktur vilket sparar

resurser.

Samlad bedémning

Planforslaget innebdr att en del gronyta tas i ansprak och att slagskuggor fran
tillbyggnaden kommer att till viss del, under vissa tidpunkter, paverka boende
véster och norr om foreslagen tillbyggnad, vilket bedoms som negativt.
Planforslaget bedoms dnda tillféra ekologiska vdrden da gronytor rustas upp
och nya tréd ersétter gamla. Planforslaget bedoms ocksa vara anpassat och
vilavvigt till de kulturmiljohistoriskt viardefulla byggnaderna som finns runt
omkring.



Om en annan verksamhet skulle etableras inom centruméndamal istillet for
vérdcentral finns risk att trafikméngderna 6kar négot och att
parkeringsefterfragan blir storre, vilket bedoms som negativt. De trafikala
konsekvenserna beddms dock kunna hanteras genom olika atgérder, t ex
hastighetssékring for overgéngstéllen i den fysiska miljon och genom
parkeringskop. En eventuell annan verksamhet leder inte till bullernivaer som
overskrider riktvérden.

Att mojliggora en flexibel utveckling av centrumverksamheten i ett centralt
lage i staden for ett effektivt marknyttjande bedéms lampligt. Vardcentralen ar
en viktig funktion i samhéllet och en utbyggnad av lokalerna ar efterfragad.

Den samlade beddmningen ér dirfor att de positiva konsekvenserna dverviger
de negativa konsekvenserna.
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Tidigare stallningstaganden

Bybden

Riksintressen

Detaljplanen ligger inom omréde som utgor riksintresse for kulturmiljovard
enligt 3 och 4 kap Miljébalken.

Oversiktliga planer
Planforslaget stimmer 6verens med flera strategier fran Visteras Oversiktsplan
2026 (revidering antagen 2017):

o hilsa, vilbefinnande och jamlika forutséttningar
e balanserad komplettering

e enkelt att ga och cykla 7 ~ . ; = 1IN coesitihy '_ .
e kollektivtrafiken som ryggrad : LAY 4 e} e

e levande innerstad el === |

e resurshushéllning och klimatanpassning.
Gillande detaljplan.

Gallande detaljplan
Beddémning av miljopaverkan

Byggnadsndmnden har i beslut §126, 2017-06-15 tagit stéllning till att
detaljplanen inte ger en saddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11§
miljobalken. En miljobeddmning, med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte uppréttats 1 enlighet med 4 kap.
34 § plan- och bygglagen. Samrdd om behovsbeddmning har skett med

I géllande detaljplanen frén 1978 &r fastigheten planlagd for allmént &ndamaél
med en byggritt for Herrgérdet vardcentral pé tre vaningar och 6vrig mark fér
inte forses med byggnad (prickmark).

Lansstyrelsen som delar kommunens bedomning.

Bebyggelse

Bebyggelse
Idag anvinds fastigheten for vardcentralens byggnad samt en del gronyta och
parkering omkring byggnaden.
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Kulturmiljé

Angrénsande kvarteren Hugo 11 och 12, sydvést om planomrédet, finns med i
Bevarandeprogram, Viisterds stadsbebyggelse (1985). Dér beskrivs bland
annat att kvarteret byggdes efter intentionerna i den Hallmanska stadsplanen.
Planen forordade tradplanterade forgardar framfor bebyggelsen langs vissa
gator. Bebyggelsen pdminner mycket om samtida engelsk “garden city”
bebyggelse, men uppvisar ocksa drag av svensk nationalromantik. Sociala och
hygieniska ambitioner i stadsplanerandet &r tidstypiska.

Skyddsrum
Det finns ett skyddsrum i vardcentralen som planeras vara kvar.

Mark och natur

Naturmiljo

Planomradets norra del bestar huvudsakligen av en dppen griasyta med négra
buskar, trdd och géngar for fotgdngare. Marknivéerna sluttar sdéderut, det
handlar om en skillnad p& omkring tre meter mellan norra och sédra delen av
planomradet. Ett mistelbdrande trdd finns inom planomradets norra del.

Tillganglighet

Eftersom marknivaerna sluttar kraftigt kan planomradets norra delar vara svara
att rora sig genom for personer med funktionsvariationer. Entréer till befintlig
vardcentral &r tillgénglighetsanpassade och parkeringsplats for rorelsehindrade
och busshallplats finns i néra anslutning till entrén.

Trygghet

Langs Knutsgatan finns bilparkeringsplatser idag. Pa ostra sidan om
parkeringsplatserna finns en ganska smal trottoar och vid sidan av den finns
buskage. Det finns en risk att det inte upplevs som tryggt att passera pd den
smala trottoaren dé buskage omgérdar trottoaren fran ena sidan medan
parkerade bilar omgérdar trottoaren fran andra sidan.
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Geotekniska forhallanden

Enligt SGU (Sveriges geologiska undersokning) bestéar berggrunden av glacial
lera och sandig moréan.

Gang-, cykel- och biltrafik
Idag gar ett huvudcykelstrak 1dngs Kopparbergsvagen. Se bild nedan dér tjocka
roda linjer visar huvudcykelstrdk och tunnare linjer visar 6vriga cykelvigar.
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Enligt Trivector Traffics utredning PM 2015:78 (som togs fram i samband med
detaljplan 1832) ser cykeltrafikflodena ut enligt bilden nedan:
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Cykeltrafikfloden under maxtimmen, enligt rdkning gjord 2015.

Troligtvis ér flodena nagot hdgre idag med tanke pé att métningarna gjordes &r
2015.

Enligt samma utredning har métning for biltrafikflodet gjorts ar 2011 strax
soder om vardcentralen, vilket handlar om 6500 ADT.

Parkering och angéring
Idag finns tolv parkeringsplatser for bilar pa marknivéd inom fastigheten. Dessa
planeras att behallas. In- och utfart till dessa parkeringsplatser sker fran

Karlsgatan. Parkeringsplatser for cyklar finns idag huvudsakligen i anslutning
till huvudentrén.
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Kollektivtrafik

Idag trafikerar servicelinje nr 12 lings Knutsgatan forbi vardcentralen.
Hallplatser finns i direkt anslutning till vardcentralen, se rédmarkering i bild
nedan. Planforslaget innebér inte nigra fordndringar for kollektivtrafiken.

\_}'

Teknisk férsorjning

Vatten- och avloppsledningar, elledningar, fjdrrvérme, tele, bredband finns
framdraget till planomradet.

Tillgéngen till elektrisk effekt i omrédet kan vara begrénsat och
natforstarkningar kan komma att behovas i framtiden.



Risker och storningar

Radon
Mitningar av radonvérden i ndromradet visar generellt pa arsmedelvérde under
200 Bg/m?. Omréadet bedoms saledes inte vara inom radonriskomréde.

Skred och ras
Enligt kartering som SMHI gjort finns inte forutsittningar for skred i
finkorning jordart inom planomradet.

Fororenad mark
Inga kidnda markfororeningar finns pa platsen.
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