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Inledning

Detaljplanearbetet for del av Tumba
7:206 — kv. Bergfoten genomfors med
normalt planforfarande. Arbetet med att
tafram en detajplan reglerasi plan- och
bygglagen, PBL och kan delasini olika
skeden. Detaljplanen ska ge en samlad
bild av markanvandningen och hur
miljon &r tankt att férandras och
bevaras. Under samradsskedet tas ett
fordlag till detaljplan fram och berérda
ges majlighet att 1amna synpunkter pa
fordlaget. Déarefter sker en bearbetning
av planforslaget som sedan blir foremal
for granskning. | antagandeskedet
godkénns detaljplanen av

samhd | sbyggnadsndmnden innan den
antas av kommunfullméktige. Fyra
veckor efter antagande vinner
detaljplanen laga kraft, under
forutséttning att den inte dverklagas.

SODERTALJE

HAMINGE

Plan- och bygglagen 1987:10 ersattesi mg 2011 av Plan- och bygglagen
2010:900. Arbetet med foreliggande detaljplan inleddes efter mgj 2011 och
har darfor utformats och handlagts med stdd av den nyalagen.

Uppdrag Samrdd Granskning Antagande Lagakraft Genomférande
= = = = = i

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Kristofer Uddén Projektledare, Stadsbyggnadsenheten, Samhéllsbyggnadsférvaltningen

AnnaAhlstrand Planarkitekt, Stadsbyggnadsenheten, Sbf

Katja Larholt V A-ingenjor, VA-enheten, Sbf

Mikael Arveng Driftansvarig, VA-enheten, Sbf

Anders Forsberg Miljoutredare, Milj6enheten, Sbf

Britta Ahlgren Kommunbiolog, Gata/Parkenheten, Sbf

Anna Liefvergren Trafikplanerare, Gata/Parkenheten, Shf

e-post: namn.efternamn@botkyrka.se
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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Handlingar

Plankarta med grundkarta och bestammel ser
Denna plan- och genomférandebeskrivning
Granskningsutlatande

Ovriga handlingar som tagits fram under planarbetet

Behovsbeddmning

Fastighetsforteckning

Dagvattenutredning

Kompl etterande utredning om grundvattnet
Bullerutredning

Oversiktlig naturinventering
Samradsredogorel se

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att skapa ungdomsbostader i kollektivtrafiknaralage.
Byggnadens placering och form anpassas till platsens terréng och htga
naturvarden.

Bakgrund

SW Projektutveckling AB har inkommit med en ansbkan om markanvisning
gdllande en tomt vid Bergfotsvagen i Tumba, 6ster om Dalvégen. Avsikten &
att bygga ett flerbostadshus med totalt ca 90 |agenheter pa 1- 2,5 rum och kok
mellan 33 och 55 kvadratmeter. L agenheterna ska upplatas med hyresrétt dar
ma gruppen & ungdomar som ska kommain pa bostadsmarknaden.
Onskemalet & att marken uppl&ts med tomtrétt. Bolaget avser att genomfora
projektet tillsammans med Vestigia Fastigheter AB.

Planens lage och areal

Planomrédet ar belaget i Tumba, ca 700 meter sydvast om Tumba centrum,
pa Bergfotsvagen, ster om Dalvagen.

b Y s Ringen visar omradet for
s exploatering. Det ligger i en

7 kuperad slant som strécker

" sig fr&n Bergfotsvagen upp

mot flerbostadshusen i
. omradet Storvreten.
h Parallellt med Bergfotsvagen
e %‘1_ - ligger Dalvagen som ar en av

g =

o7 infarterna till Tumba.

Y TR L
AR CUEN

gr A A

i ] e Tt
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forandringsomréde i 6versiktsplanen. Utover de utpekade
forandringsomraden kan viss fortatning av bostads- och arbetsomraden ske
dar den sakliga provningen gors fran fall till fall i en detaljplaneprocess. |
oversiktsplanen stér det ocksa uttryckt att bostadsbyggandet kommer att vara
en betydande planeringsfraga framover. For att kunna méta kommunens och
regionens behov av bostader behover fler bostader byggas.

Detaljplaner

For omradet géller tre stadsplaner. FOr den stdra delen géller stadsplan for
kv. Kalkstenen mm, 11-2 (A) och for den nordostra delen géller stadsplan for
kv. Graniten mm, 11-3 (B). Platsen f6r ungdomsbostédernai de bada
planerna & planlagd som allmaén plats, park och plantering. Planerna
faststélldes 1966 respektive 1967 utan bestamd genomforandetid. For
omradet géller dessutom stadsplanen for Dalvagen 111, 16-22 (C) som vann
laga kraft 1979 utan bestamd genomférandetid dar marken & planlagd som
smaéindustri. Sydost om planomradet, upp mot Storvreten finns en nyare plan,
detaljplan for kv. Adelstenen som vann laga kraft 2009 med en
genomforandetid pa 5 &r. (D) Omrédet & planlagt for adreboende och &
genomford.

Bilden visar detre stadsplanerna (A, B och C) som galler for omradet. Detaljplanen for
kvarteret Adelsetenen (D) visas ocksd. Ringen indikerar platsen fér den planerade
bebyggelsen.

Behovsbeddmning/Miljobeddmning

For detaljplaner ska kommunen gora en behovsbeddmning, for att avgdra om
en miljobeddmning ska goéras eller inte. Resultatet av behovsbeddmningen
blir ett stéllningstagande till om detaljplanens genomférande kan antas
medfdra en betydande miljopaverkan dller inte.
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Sammanfattning av behovsbeddmningen

De miljokonsekvenser som detaljplanen medfér handlar framst om buller,
naturvarden, risk och dagvatten.

Riktvardet for ekvivalent ljudnivavid bostader kommer att dverskridas pa
byggnadernas mest bullerexponerade sida. M ed anpassningar av
byggnadernas form och légenheternas planldsningar kan dock avstegsfall B
klaras (bullerregn inréknat). Planomradets |age cirka 900 m fran Tumba
centrum, som kan nas pa gena gang- och cykelvagar, bedoms varatillrackligt
narafor att kunnatillampa avstegsfall B fran bullerriktvardet.

Planen medfor att en del av ett bostadsnéra gronomrade kommer att
bebyggas. Gronomradet & aven en del av ett naturvardesomrade i
kommunens naturvardsprogram. Naturvardesomradet &r klassat till 4, paen
skala 1-4 dér 1 & hogsta naturvarde. Bebyggel sen kommer att medféra en
viss barriéreffekt, men eftersom den kommer liggai den sydvéastligaste delen
av naturvardesomradet bedoms den inte vara sarskilt allvarlig. En
naturinventering (Ahlgren, 2012) har utforts déar man pekar ut vardefulla
naturelement som bor sparas. En stor del av dessa beddms kunna vara kvar
aven efter en exploatering enligt planen.

Planomréadet ligger cirka 80 m frén Dalvagen (vag 226) som & priméar
transportled for farligt gods. Tva bensinstationer finns pa 150 m respektive
260 m avstand fran planomradet. | néromradet finns ndgra mindre
bilanknutna verksamheter. Sodertdrns brandforsvar har beddomt riskerna om
detaljplanen realiseras. De beddmer att riskerna kommer att vara acceptabla
och att en vidare utredning av riskernai en detaljerad riskanays inte behdver
genomfaras.

Det fororenade dagvatten som kommer att uppkommatill foljd av
detaljplanen kommer att harrora fran de relativt sma parkeringsytorna framfor
flerbostadshuset. Detta dagvatten kommer delvis att infiltreras och delvis att
avledastill ett fordrojningsmagasin och renas innan det fors vidare till det
kommunal a dagvattennétet. FOroreningsbel astningen fran planomradet till
Tumbadn och Tullingesj6n bedoms darfor bli marginell.

Sammantaget bedoms detaljplanen inte ge upphov till betydande
miljopaverkan.

Kommunala beslut i 6vrigt

[ juni 2010 genomforde kommunen en forstudie. Forstudiens syfte var att ge
en tidig beddmning av miljdaspekter vid bostadsbyggande av ett forslag vid
Bergfotsvégen i Tumba. De miljdaspekter som framst beddmdes vara viktiga
att utredai projektet var riskhantering, buller, |andskapsbilden och
ljusforhallanden.
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Den 7 februari 2011 (8§ 11) uppdrog samhéllsbyggnadsnamnden at
samhaéll sbyggnadsforvaltningen att upprétta forslag till detaljplan for del av
Tumba 7:206 — kv. Bergfoten.

Den 28 augusti 2012 (§ 184) godkande samhéllsbyggnadsnamnden att ga ut
pasamraéd med forslag till detaljplan for del av Tumba 7:206 — kv. Bergfoten.

Den 16 april 2013 (895) godkande samhdllsbyggnadsnamnden att stélla ut
fordag till detaljplan for del av Tumba 7:206 — kv. Bergfoten.

Klimatstrategi for Botkyrka

Botkyrka kommun har arbetat fram en klimatstrategi med mal séttningen att
bland annat minska utsl8ppen av vaxthusgaser. Klimatstrategin pekar framst
pafyra omraden:

a. Fossilbrand efri kommunal organisation senast ar 2015
b. Fossilbransl efritt Botkyrka senast ar 2030

c. Klimatneutral kommunal organisation senast ar 2020
d. Klimatneutralt Botkyrka senast & 2040

De sex hallbarhetsutmaningarna

Ar 2004 skrev Botkyrka kommun under en europeisk deklaration om héllbar
utveckling, Alborg+10-deklarationen. For att 6ppna héllbarutveckling har
Botkyrka kommun tagit fram sex hallbarhetsutmaningar som skavara
vagledande i arbetet med planl&ggning av nya omraden. Dessa &r:

Botkyrkaborna har arbete

Botkyrkaborna kénner sig hemma

Botkyrka har de bésta skolorna

Botkyrkaborna &r friska och méar bra

Botkyrkaborna bidrar inte till klimatforandringar
Botkyrkaborna har fortroende for varandra och demokratin

Samhdll sbyggnadsforvaltningen beddmer att projektet framst svarar upp mot
utmaningarna for ett hallbart Botkyrka genom att ungdomsbostader skapas,
viket forstarker hemkanslan och skapar madjligheter till boendekarriar.
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FORUTSATTNINGAR

Markagoforhallanden

Hela planomradet dgs av Botkyrka kommun. | direkt anslutning till
planomrédet i sydvast finns Adelstenen 1 som &gs av Senectus Adelboende.
Norr om planomrédet, pa andra sidan om Bergfotsvagen, finns ett antal
industritomter.

Rattigheter

Planomrédet paverkas g av nagrainskrivnaréttigheter eller servitut. Under
planomradet finns dock en dagvattentunnel som maste sakras upp innan en
framtida fastighet séljs.

Geotekniska forhallanden

Marken bestér av postglacial sand och sandig moran. En geoteknisk
utredning utfors av exploatdren vid genomforandet.

Radon
Omrédet ligger inom normal- till 1agriskomrade for radon.

Markféroreningar
Det finns inga kanda markfororeningar inom planomradet.

Risk for skred och eller héga vattenstand
Det réder ingen risk for skred, ras eller htga vattenstand.
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Fornlamningar

Det finns inga kanda fornlamningar inom omradet. Om fornlamning pétraffas
skadet enligt lag anmdlas.

Stdrningar
Buller

Omradet &r utsatt for buller fran bland annat Dalvagen. Om konsekvenserna
av bullret pa plats, 1as Forandringar och konsekvenser/ Storningar/ Buller.

Risk

Dalvéagen (vag 226), som |oper parallellt med Bergfotsvagen, utgor primar
farled for farligt gods och &r belégen cirka 80 meter fran planomradet.

V &gstrackan forbi omradet utgors av rak vag med god sikt och dubbelriktad
trafik. Hastighetsbegransningen & 70 km/timma.

Mellan planomrédet och Dalvagen, pa motsatt sida av Bergfotsvagen ligger
ett industriomrade med mest bilanknutna verksamheter samt enstaka
bostadshus. | de bada dndarna av Bergfotsvagen ligger bensinstationer

(OK Q8 och Shell). De befintliga verksamheterna kan ge utsl 8pp till luft av
motoravgaser, svetsgaser och [dsningsmedel.

Enligt Lansstyrelsens riskpolicy ska riskhanteringsprocessen beaktas inom
150 m fran en farligt godsled da en ny detaljplan tas fram. |
Boverkets/Naturvardsverkets " Béttre plats for arbete” anges 50 m som
riktvarde for skyddsavstand fran bostéder till bilverkstader och 100 m till
bensinstationer och bilverkstader med omlackeringsverksamhet. Befintliga
verksamheter klarar riktvardena for skyddsavstand med undantag for en av
bilverkstéderna som ligger inom 50 m fran de planerade bostaderna. Darfor
har Sodertérns brandforsvarsforbund kontaktatsi fragan. Sodertérns
brandfdrsvarsforbund gjorde 2012-01-10 bedémningen, med avseende pade
risker som finns, att en vidare utredning av riskernai en detaljerad riskanays
for omrédet g behover genomforas. 2013-01-14 kontaktades de igen for att
med hjalp av en tydligare skiss 6ver omradet kunna géra beddmningen om
skyddsatgarder maste tas till narliggande verksamheter. De ansag igen att
nérliggande verksamheter inte kan medfora en sérskild risk mot den
planerade bebyggel sen.
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VERKSAMHETER BERGF OTSVAGEN J—
planerad
- bebyggelse
-~ . 1 & i meter
M - Bl Planerad bebyggelse
£ 1
- .: Bensinpump, biliwvitt 250
]
e Mekanomen, dackia 100
~
B o Byganaden avser nybyognation
F fior platverkstad, snickeri, 35
hilmekanieker ach Brantfalks
gt Entreprenad
¥
Bilservice ach bilverkstad 50

{M-J) Recond och paleting Ld,
LK Filial husvagnsreparationer)

~  Bilservice och frsaljning 20

s : ﬂ:::ck 100
i ker ach ateljé 120
‘/; - v ' Bensinstation, billivatt, verkstad 150

" Bensinstation 250

Illustrationen visar den tankta bebyggelsen i relation och avstand till narliggande verksamheter som kan upplevas som stérande.



10-41

BOTKYRKA KOMMUN 13 [28]
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Stadsbyggnadsenheten

Bebyggelseomraden
Bostader

De narmaste flerbostadshusen ligger i Storvreten och &r inte synligafran
planomradet. Vid korsningen Dalvagen/V attravagen ligger en grupp om fyra
flerbostadshus med tre vaningar. Dessa & inte heller synliga fran
planomradet och ligger cirka 550 meter mot sydvast. Det finns ndgra bostader
mellan Bergfotsvagen och Dalvagen. Omrédet &r detaljplanelagt som
smaindustri och bostaderna som finns har &r planstridiga.

Arbetsplatser

Omradet pa motsatta sida av Bergfotsvagen (mellan Bergfotsvagen och
Dalvagen) ar enligt gallande detaljplan utpekat som verksamhetsomrade for
smaindustri. Har bedrivs verksamheter som bilmekaniker, biltvétt bilservice
med mera som medfor arbetsplatser. Pa andra sidan Dalvégen finns blandad
bebyggelse med inslag av verksamheter. Fler arbetsplatser finnsi anslutning
till Tumba centrum, 700 meter nordost om planomradet.

Service

Den narmaste kommersiella servicen & bensinstationen och
dagligvaruhandeln sider ut pa gatan. Narmaste forskola ligger pa andra sidan
Dalvéagen (Kungstdppan) och sydvast om omradet i bostadsomradet
Skacklinge (Bjorkstugan). Ovrig service som skola, bibliotek, vardcentral och
full kommersiell service hittar man i anslutning till Tumba centrum.

Tillganglighet och trygghet

Bergfotsvagen har bitvis en trottoar pa den dstra sidan. Nar den tar lut finns
ett 6vergangsstalle och trottoaren fortsétter pa den vastra sidan. Detta &r
ingen bra utformning for personer med nedsatt rérelse- och
orienteringsférmaga. Bergfotsvagen & upplyst pa kvallstid men kan upplevas
otrygg da manga av husen och verksamheterna langs gatan &r inhagnade och
stangda for allménheten. For att kommatill Centrums funktioner och
narmaste busshallplats (Tumba Station) & man i nulaget hanvisad till gang-
och cykelvagen i Bergfotsvagens forlangning. Gang- och cykelvagen har en
relativt brant lutning nérmast Bergfotsvagen som kan varajobbig for
personer med rorel sehinder och just detta avsnitt har dalig standard enligt
VGU (Végar och gators utformning framtaget av trafikverket). Emellertid har
kommunen jobbat for att Trafikverket ska bygga samman gang- och
cykelvagen langs Dalvagen mellan Vattravégen och Shell-macken.
Trafikverket kommer under véren att genomfora en atgardsval sstudie for
strackan och det finns goda chanser att |anken genomfors. Med denna lénk
kommer tillgangligheten forbéttras avsevart. For att tasig Over
Huddingevéagen till centrum kan man ta sig genom gangtunneln under
Huddingevagen eller anvanda gangsignalen som ar tillgéanglighetsanpassad.
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Befintlig bebyggelse och karaktéar

Omradet kring Dalvagen har forandrats under aren. Fran att ha varit ett
renodlat bostadsomrade pa varsin sida om Dalvagen har Dalvagen breddats
och mer trafik har tillkommit. Omradet & planlagt som smaindustri vilket har
gjort att manga av bostadshusen har 6vergétt till att bli sma verksamheter.
Karaktaren ar fortfarande smaskalig med huvudsakligen en- eller tvaplans
hus och smaindustri. Manga av fastigheterna & inhagnade vilket kan ge en
otrygg kéansla, speciellt pakvallstid. Karaktaristiskt for omradet ar att bostad,
verksamhet och handel ligger sidavid sida dér ingen direkt planering har
skett utan byggnaderna och verksamheterna har vaxt fram och andrat innehall
allt eftersom omradet har forandrats. Pa berget bakom, i Storvreten ligger
stora, parentesformade flerbostadshus. Skogen och topografin gor att
Storvreten inte ar synligt fran planomradet. Nedanfor Storvreten ligger
ddreboendet Adelstenen. For att tasig till aldreboendet kor man in frén
Déldvagen. Vid korsningen Dalvagen/V attravéagen ligger en grupp om fyra
flerbostadshus med tre vaningar som inte heller & synliga fran planomradet.

T

Bilderna visar pa karaktaren l1angs Bergfotsvagen.
Bilden med tréden visar platsen for exploatering. |
bakgrunden skymtar &ldreboendet Adelstenen.
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Natur
Mark och vegetation

Omradet som detaljplanen avser &r en skogssluttning insprangd i
tatortsbebyggel sen. Den nordvastvanda sluttningen mellan a dreboendet
Adel stenen, bebyggel sen vid Halvagen, Storvreten och Bergfotsvagen &
bevuxen med gles blandskog. Storst varde har de grovre tallarna men ocksa
den naturliga variationen av arter. | den nedre centrala delen av blandskogen
finns blasippor som &r fridlystaenligt 88 i Artskyddsforordningen
(2007:845). Den lite tétare vegetationen uppe i den delvis nordvénda
sluttningen ger en fuktig miljo dar manga mossor, lavar och svampar trivs.
Den naturliga vegetationen 6kar ocksa forutsattningen for ett tétortsnara
djurliv med till exempel ekorrar och manga fagelarter. | omrédet har, forutom
mindre téttingar, stérre hackspett och duvhok observerats. Ovanfor
planomrédet, 6ster ut finns ett naturminne i form av en grov tall.

Bilderna visar de grévre tallarna och det kuperade landskapet.

Lek och rekreation

Den narmaste lekplatsen ligger i omradet Skacklinge 250 meter sbder om
Bergfotsvagen. Pa berget ovanfor Bergfotsvagen, i bostadsomrédet
Storvreten finns ytterligare lekplats, fotbollsplaner och bollplan i anslutning
till Storvretsparken.
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Naturmiljé

Vinterskogens naturreservat, sydvast om omradet och Lidas naturreservat,
syd till sydost om omrédet & tva stora naturreservat som ar | &ttillgangliga
och inrymmer diverse rekreationsméjligheter.

Teknisk forsorjning
Gatunat, gang- cykel- och mopedtrafik

Bergfotsvégen & en liten lokalgata vars stréckning ar parallell med den storre
Dalvagen (vag 226). Bergfotsvagen & 7 meter bred och forsorjer ett
verksamhetsomrade, detaljplanelagt for smaindustrier som ligger mellan
dessa bada vagar. Gatan avslutasi en vandplan precisintill platsen for
detaljplanen och Gvergar i en gang- och cykelvag som fortsétter till Tumba.
Till Tumbatar det ca 15 minuter att ga. Cykelvagen tillsammans med
Bergfotsvagen utgor huvudcykelstrak enligt cykel planen for Botkyrka
kommun, upprattad 2010. Bergfotsvagen &r forsedd med en trottoar pa gatans
vastra sida men saknar trottoar pa gatans Ostrasida. Cyklister cyklar i
dagslaget i gatan. Hastigheten pa Bergfotsvagen ar idag 50 km/timma.

Dalvagen som gar parallellt med Bergfotsvagen ar en tvafilig vag och
infarten till Tumba soderifran. Vagstrackan forbi omradet utgors av rak vég
med god sikt och dubbelriktad trafik. Végen tillhor trafikverket och
hastighetsbegréansningen & 70 km/h. Dalvagen upplevs som en barriar mellan
Bergfotsvagen och Storvreten pa ena sidan och villabebyggelsen och
verksamhetsomradet pa den andra sidan. For att tasig 6ver Davéagen till fots
eller med cykel méaste man anvanda ndgon av de tva broarna, en norr och den
andra soder om planomradet.

Oster om Bergfotsvagen ligger Storvreten. Bebyggelse kan inte ses frén
Bergfotsvagen pa grund av hdgatrad och nivaskillnaden. Storvreten och
Bergfotsvagen binds samman av Daldvégen. Omradena binds &ven samman
med upptrampade stigar i skogen.

Kollektivtrafik

Omradet forsorjs med kollektivtrafik som trafikerar Dalvagen. Narmaste
busshallplats ligger 500 meter sbder om platsen, i korsningen

Dalvagen/V attravagen. Turtatheten ar cavar 15 minut beroende pa
destination. Till Tumba centrum tar bussen 12 minuter. 700 meter norr om
platsen ligger Tumba centrum med mycket goda kollektivtrafikforbindel ser,
bade bussforbindel ser samt pendeltagsstation. Pendeltaget in till centrala
Stockholm tar ca 25 minuter och avgar i rusningstrafik var 5etill 10e minut.

Parkering, varumottagning, utfarter
| omrédet idag sker parkeringen inom kvartersmark. Infarternatill

verksamheterna langs Bergfotsvagen sker fran gatan. Viss parkering sker
aven langs Bergfotsvagen vilket gor att hela vagbredden inte kan utnyttjas.



10-41

BOTKYRKA KOMMUN 17 [28]
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Stadsbyggnadsenheten

Vatten, avlopp och dagvatten

Omradet ligger inom verksamhetsomréde for kommunalt vatten och avlopp.
Planomrédet ligger intei direkt angutning till befintligt kommunalt
ledningsnét for vatten och spillvatten. Vatten- och spillvattenledningar maste
darfor byggas ut for att forsorja den framtida exploateringen.

Bebyggelsen ligger nedanfor en bergsknalle dér avrinnande vatten riskerar att
rorasigini planomrédet och paverka framtida bebyggelse. Dag- yt-, och
grundvattnet har studerats narmare for att forsoka veta hur det och
narliggande bebyggel se paverkasi och med en exploatering. Se Férandringar
och konsekvenser/ Teknisk forsorjning/V atten och avlopp, dagvatten

El

| dagsl&get ligger narmaste transformatorstation i korsningen
Déaldvagen/Bergfotsvagen.
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FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Markagoforhallanden

Inga forandringar i markagarforhallandena kommer skei forsta skedet da
ungdomsbostéadernas fastighet planeras att upplatas med tomtrétt. | framtiden
kan dock mdjligheten finnas att fastigheten frikdps.

Fastighetsbildning
En ny fastighet for ungdomsbostéaderna kommer att bildas.

Rattigheter
Ungdomsbostadernas fastighet kommer att upplatas med tomtrétt.

Geotekniska forhallanden

Marken bestér av postglacial sand och sandig moran. Markforhallandena
ansestillrackligt brafor att inte kréva exploatoren pa en geoteknisk utredning
I planskedet. En geoteknisk utredning & nodvandig i samband med
byggskedet.

Storningar

Buller

Hér ar det nodvandigt att tillampa avstegsfall, aven sa kallad
Stockholmsmodellen. Avstegsfall kan tillampasi kollektivtrafiknéra lagen
och innebér att bostadshus med en bullrig sida ocksa har tillgang till en tyst
eller ljuddampad sida med betydligt |agre ljudniva.

Riskdagens riktlinjer:

Inomhus Hogst 30 dB(A) ekvivalent niva
Hogst 45 dB(A) maximalniva nattetid

Utomhusvid fasad  Hogst 55 dB(A) ekvivalent niva

Utomhus pa uteplats Hogst 70 dB(A) maximalniva

Ekvivalen niva= medelljudniva under en given tidpunkt
Maximalniva= ljudnivan vid en enskild ljudhandel se

Omradet &r utsatt for buller fran bland annat Dalvégen samtidigt som planen
har ett sadant 1&ge, i narhet till Tumba med goda kol lektivtrafikforbindel ser
att avstegsfall kan tillampas.

Akerl6f Hallin Akustikkonsult AB, fick i uppdrag av exploattren att utreda
bullerfragan vidare. Bullerutrednigen visar att platsen & utsatt for buller frén
Davégen samt bullerregn, ett konstant buller i luften fran E4 och jarnvagen.
Bullerutredningen som &r daterad 2012-03-06 visar pa att den ekvivaenta
ljudnivan for dygn vid fasad visar pa 56-60 dB(A) mot Bergfotsvagen och
Dalvagen och 51-55 dB(A) mot byggnadens baksida, mot Storvreten. Inget
industribuller fran verksamheter har lokaliserats kring platsen. Utredningen
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visar ocksa att god ljudkvalitet kan byggas med foresagen
byggnadspl acering, utformning och lagenhetsplanl dsningar.

Byggnaderna och lagenheterna ska utformas sa att:

-minst halften av boningsrummen i varje bostads agenhet far hogst 55 dB(A)
ekvivalent trafikbullerniva (frifaltsvarde) utanfor minst ett fonster, 50 dB(A)
ska efterstrévas.

-gemensam €ller enskild uteplats med hogst 70 dB(A) maximalniva kan
anordnas i anglutning till bostaderna.

-trafikbullernivan inomhusi boningsrum inte 6verstiger 26 dB(A) ekvivalent
och 41 dB(A) maximal ljudniva

De maximalaljudnivaerna enligt Boverkets allménnarad far 6verskridas
hogst i foljande omfattning:

-Inomhus: 45 dBA far 6verskridas hogst 5 ganger/natt (kl. 22.00-06.00), och
55 dBA fér aldrig 6verskridas. Fasadatgarder ska dimensioneras sa att dessa
varden inte Gverskrids. FOr denna berékning ska antal et lastbilar, bussar eller
tag per natt anvandas.

-Uteplats: 70 dBA friféltsvarde fér dverskridas hogst 5 ganger/timme under
den mest utsattatimmen, i medeltal under aret. For denna bergkning ska
antalet lasthilar, bussar eller tag vid maxtimmen dagtid anvandas.

Fonster, yttervagg och eventuella utel uftdon dimensioneras sa att
trafikbullernivan inomhus blir hogst motsvarande Ljudklass B. En
bullerskarm placeras, vid behov efter métning, dar byggnaden slutar i norr for
att stanga ute buller fran vagen mot skogen.

Inga externbullerkallor har identifieratsi omradet efter att ha studerat
inkomna bygglov. | Bullerkartlaggning av Botkyrka (2006) ar endast buller
fran miljofarliga verksamheter som &r tillstands- eller anma ningspliktiga
medtagna. Ingen av verksamheterna mellan Bergfotsvéagen och Dalvégen
finns med.

Till vanster visas ett forslag pa
planldsning. Lagenheterna &r
genomgaende med plats for sang mot den
ljuddampande sidan, nedét i bild.
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Bebyggelseomraden
Bostader

Forslaget till ny bebyggel se ska utgora en 6ppen bagformad huskropp som tar
sin utgangspunkt i platsens topografi och den givnaterrangen. Gestaltningen
byggs kring ett antal rétblockiga volymer som & varsamt forskjutna vilket
nar en dynamik och val avvagd komposition. Skalan ska vara medvetet
uppbruten och varierad. Huskroppen moéter betraktaren i flera nivaer och kan
|&sas som en sammanhallen bebyggel segrupp dér enstaka husdelar tilldts
individuellt uttryck.

Projektet stér for nytankande och provar idéer om en alternativ urbanisering
utifran platsens forutséttningar och kvalitéer. | valet av fasadmaterial &r
halIbarhet och forvatning ledord. Naturmaterial som anodiserad metall och
trd dominerar. Helheten ges ett |&tt och dynamiskt uttryck med rika grafiska
kvalitéer. Mot gatan tecknas en tydlig urban relief —i Gster ansluter
byggnaden till naturen och tillats har vara mer uppbruten. Byggnaden ska
varierai hojd, fran fyratill sex vaningar mot gatan. Férgardsmarken mot
gatan ska utgoras av ett gestaltat gront parkrum med rika mojligheter till
omhéndertagande av dagvatten. Delar av kérbanor, uppfarter och parkeringar
utférs som infiltrerande gronytor. Gardsrummet har tydliga kvalitéer och
kommer sava de boende som gaturummet till del.

Tanken & att kunna erbjuda ett nytt alternativ for ungdomar pa Stockholms
bostadsmarknad. L agenheterna utformas yteffektiva, val forberedda for ett
flexibelt nyttjande och varierande behov Over tid. Planlsningarna ska vara
genomgaende och utformningen ska utmana och utveckla den etablerade
bostadsarkitekturen. Totalt planeras for drygt 90 |&agenheter om 1 — 3 Rum
och kok.

Illustrationen visar byggnaden uppifrani relation till gata och befintlig bebyggel se.
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L
| iy s fiaies irg
: d“___ [ L I_ 3 L - [llustrationen visar en genomskarning av
- - A huskroppen i forhéllande till gatan och skogen bakom.

Har illustreras hur byggnaden kan komma att se ut fran Bergfotsvagen. Den morkaste fargen illustrerar
den minsta typen av lagenhet, ljusgult &r den mellanstora lagenheten och mellanfargen
ar den storsta storleken pa lagenhet.

Arbetsplatser

Detaljplanen innebér inga nya arbetsplatser forutom de som krévsvid
framtagandet av planen och vid galva byggskedet.
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Service

Tillkommande behov av skolor, daghem, vard- och fritidslokaler bedoms inte
varasastort att en utbyggnad av servicei naromradet kravs.

Tillganglighet och trygghet

Tillgangligheten langs Bergfotsvagen kommer att 6kai och med detaljplanen.
Trottoaren pa den véastra sidan av gatan breddas och ger plats &ven for
cyklister. Pa den ostra sidan, den sidan som den planerade bebyggel sen
kommer att ligga pa, byggs en trottoar pa de bitar som saknar trottoar idag.

V &gbredden pa Bergfotsvagen blir smalare och hastigheten sanks till 30
km/timma. Fordonstrafiken méste kora langsammare och |amna mer plats for
géende och cyklister. Bostader samt béttre framkomlighet for gdende och
cyklister kommer att gora att fler ménniskor som ror sig pa gatan vilket
forstarker tryggheten. Belysnigen kommer inte att foréndras.

Byggnaden Iigger pa en hogre niva an vagen. For att goratillgangligheten
god planeras tva gangvagar upp till fastlgheten forutom en uppfart och
nerfart for bilister. Den ena gangvagen gér rakt upp fran trottoaren, delvis
med trappor. Den andra gangvéagen &r langre och har svagare lutning. For att
tasig upp till 1agenheterna finns det tva hissar som ansluter till en loftgang pa
byggnadens baksida, mot skogen. | utformningen av platsen foljs kraven i
Plan och Bygglagen (PBL) och andraregelverk vad gdller tillganglighet for
personer med funktionsnedsattning.

For att kommartill Centrums funktioner och nérmaste busshallplats (Tumba
Station) & man i nulaget hanvisad till gang- och cykelvagen i Bergfotsvagens
forlangning. Gang- och cykelvagen har en relativt brant lutning ndrmast
Bergfotsvagen som kan varajobbig for personer med rorel sehinder och just
detta avsnitt har dalig standard enligt VGU (Vé&gar och gators utformning
framtaget av trafikverket). Emellertid har kommunen jobbat for att
Trafikverket ska bygga samman gang- och cykelvagen langs Dalvéagen
mellan Vattravagen och Shell-macken. Trafikverket kommer under varen att
genomfora en dtgardsval sstudie for strackan och det finns goda chanser att
lanken genomfdrs. Med denna lank kommer tillgangligheten forbéttras
avsevéart. For att tasig Over Huddingevagen till centrum kan mantasig
genom gangtunneln under Huddingevagen eller anvanda gangsignalen som ar
tillgénglighetsanpassad.

Solstudier

Solstudierna har tagits fram av Total Arkitektur och urbanism AB och visar
paatt ljusforhadllandena &r relativt goda trots det kuperade landskapet. Alla
lagenheter & genomgaende vilket innebar att ljuset kommer in i 1agenheten
fran tvahall.
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Var/hdstdagjamning (20/3) kl 09:00 Var/htistdagjamning (20/3) ki 12:00

Sudie var- och hostdagjamning

S stdnd G108 &l 1255

Solstudie sommarsolstand

Sammarsobciid 2 A k1500
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Natur
Mark och vegetation

Skogen bakom byggnaden ska behalla sin karaktér, och dven den naturliga
markvegetationen ska varnas. Tradskiktet ska gallras med de mest vardefulla
traden & utmarkerade pa plankartan och behdlls. For dvrigt ska sd mycket
som mojligt av de naturligt forekommande trdden, hassel, buskarna och
marknéra vegetationen bevaras, istéllet for att erséttas med grasmattor och
parkvéaxter. Stigar kan anléggas for att underl&tta passage och forhindra
slitage. Om mojligt bor bestand av blasippor bevaras vid exploateringen.
Lansstyrelsen kraver for nérvarande inte att dispens [amnasin for
exploatering av blasippelokaler eftersom arten har god bevarandestatusi bade
l&net och kommunen, och en inkommen dispens skulle darfor beviljas.

Trad och vegetation som g avverkas ska bevaras och skyddas; sa att skador
patradkronor, stammar, rotter, rotzon och marken runt traden inte kan uppsta.
Aven markvegetationens gras, orter, bl&bérs- och lingonris, mossor och lavar
ska bevarasi majligaste man. Den utforda dversiktliga naturinventeringen
kan hér vara ett stod.

Ett vanligt misstag &r att underskatta behovet av utrymme under och ovan
mark, vilket innebér att insatser for bevarande trots allt misslyckas. Olika
typer av tréd har olika stort behov av utrymme under och éver mark.
Tradkronors utbredning kan ge en hanvisning om rotsystemets utbredning.
Aven ett altfor stort tryck pa marken kan skada tradens rétter.

Vid plantering av vaxter i byggnadens omedelbara nérhet & det [ampligt att
vdjainhemska och lokalt férekommande arter. Nya planteringar for att
kompensera vegetations som forsvinner vid exploatering kan bli aktuell.

Lek och rekreation

Den narmaste lekplatsen ligger i omradet Skacklinge 250 meter sdder om
Bergfotsvagen. Pa berget ovanfor Bergfotsvagen, i bostadsomradet
Storvreten finns ytterligare lekplats, fotbollsplaner och bollplan i anslutning
till Storvretsparken. Ingen ytterligare lekplats avses anldggasi samband med
den planerade bebyggel sen.

Naturmiljo

Vinterskogens naturreservat, sydvast om omradet och Lidas naturreservat,
syd till sydost om omradet & tva stora naturreservat som ar l&ttillgangliga
och inrymmer diverse rekreationsmajligheter.

Teknisk forsorjning
Gatunat, gang- cykel- och mopedtrafik

Idag finns det en trottoar pa den vastra sidan av Bergfotsvagen. Den &r 1,5
meter bred och kvarstér. Pa den dstra sidan av gatan finns en trottoar i borjan
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av gatan som upphor efter ca 80 meter med ett Gvergangsstalle som hanvisar
de géendetill den véastra sidan av gatan.

| och med detaljplanen har en forprojektering av Bergfotsvagen med forslag
att skapa en gang- och cykelvéag langs hela den ostra sidan tagits fram. Enligt
forprojekteringen minskar korfaltet fran 7 meter till 5,5 meter. Ford aget
kommer dock inte att realiseras direkt men kanske langre fram. Parkering
langs gatan kommer att forbjudas. Hastigheten pa Bergfotsvéagen &r i
dagslaget reglerat till 50 km/timma. | framtiden kommer hastigheten sankas
till 30 km/timma.

Oster om Bergfotsvagen ligger bostadsomrédet Storvreten. Storvreten och
Bergfotsvégen binds samman av Daldvégen. Omradena binds &ven samman
med upptrampande stigar i skogen som delvis kommer att finnas kvar efter
att planen genomfors. Stigen kommer att forbattras nagot, eventuellt med
grus, men kommer inte handikappanpassas €l ler plogas.

Kollektivtrafik

Behovet av kollektivtrafik kommer inte att paverkas med denna detaljplan
varpa kollektivtrafiken inte behdver byggas ut ytterligare.

Parkering, utfarter

Cykelparkering ska prioriteras pa kvartersmark. Det skaldmnas plats for 90
cykelparkeringsplatsen i anslutning till bebyggelsen. Antalet
parkeringsplatser halls nere da det ror sig om smalagenheter, s kallade
ungdomslagenheter dar mangatroligtvis cyklar eller tar kollektivtrafik istallet
for bil. Det planeras for 31 parkeringsplatser inom kvartersmark till 94
lagenheter. Det planeras dessutom for 20 gastparkeringsplatser i markniva
norr om byggnaden, i anslutning till vandplanen. Gastparkeringen byggs ut
forst nar behovet finns. Parkeringstal et utan de 20 gastparkeringarna ger ett
parkeringstal pa 0,3. Det sammanlagda antal parkeringsplatser, tillsammans
med gastparkeringarna ger ett parkeringstal pa 0,5. | dagslaget sker parkering
langs med Bergfotsvagen vilket forbjuds i och med planens genomférande.
Tillfart till omrédet sker fran Bergfotsvagen. Infarten sker fran soder och &r
enkelriktad. Utfarten sker i norr (ocksa enkelriktad), ungeféar i hjd med
vandplanen i slutet av gatan.

Vatten och avlopp, dagvatten

Omrédet andlutstill det kommunala systemet for vatten och avlopp. Ledningar for vatten
och spillvatten finnsintei direkt anslutning till planomrédet och maste darfor byggas ut i
samband med expl oateringen.

Dagvattnet ska tas omhand enligt kommunens dagvattenstrategi och i méjligaste man
hanteras genom lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD). En dagvattenutredning har
tagits fram av Tyréns, daterad 2012-05-31. Utredningen visar pa olika LOD-|&sningar och
atgarder efter exploatering for att uppfylla kommunens krav, bland annat
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fordrojningsmagasin och rasterytor pa parkeringsplatserna. (se bilaga 1 med
dagvattenutrednl ngen) Kraven som kommunen stéller &r:
Avrinningen fran tomten far inte 6ka efter exploatering.
Om dagvatten beh6ver avledas s& far maximalt 13 I/s, haledastill kommunalt
ledningsnét (motsvarar cirka 4 |/s fran planomradet).
FOrdrojningsmagasin och ledningar ska vara dimensionerat for 10-arsregn med 10
minuters varaktighet. Regnintensiteten ska réknas upp med 20 % som en
anpassning till ett andrat klimat.
Ingainstéangda omraden far skapas.

For att samla upp avrinningen fran naturmarken foreslas ett cirka 100 m langt dike med en
meters bredd och 0,2 m djup mellan byggnaden och skogen med utlopp frén diket vidare
ner mot Bergfotsvagen. Skulle det visa sig att grundvattenstromningen fran naturmarken
kan paverka byggnaderna kan ett djupare avskarande dike behtvas. Diket markerasi
plankartan. Diket bor &en ha en positiv inverkan vid snésmaltning och perioder med hogt
mark/grundvatten.

Utover ovanstédende &r det viktigt att planera ledningssystemet och marklutningar inom
fastigheten sa att en eventuell hydraulisk 6verbelastning internt inte drabbar hus och
installationer. Allt dagvatten bor kunna avrinnai ytlage via sekundéra avrinningsvagar.

Diket mellan byggnaden och vagen bevaras for att kunna samla upp regnvatten fran véagen
och det bebyggda omrédet.

Omrédet ligger inte inom vattenskyddsomrade. Recipient for dagvattnet & Tumbadn som
mynnar i Hamringe reningsanl &ggning for dagvatten och darefter Tullinges6n. Tumbadns
ekologiska status har bedomts som méttlig och den kemiska statusen som god.
Miljokvalitetsnormen & god ekologisk och kemisk status senast 2015. Tullingeson har
tilldel ats bade god ekologisk och god kemisk status, vilket ocksa & miljokvalitetsnormerna
for & 2015. Fororenat dagvatten fran exempelvis parkeringsytor far inte and utas till
kommunalt ledningsnét och exploateringen bedoms inte ge betydande paverkan pa

reci pienternas status sa lange detta efterfdljs.

varme

Kommunen foreslar att uppvarmningen sker med vattenburna system som
kan andutas till fjarrvarmenétet. Fjarrvarme finnsi omradet efter
Bergfotsvagen och Halvagen.

El

Det lamnas plats for en ny transformatorkiosk precis norr om byggnaden och
den féreslagna parkeringen.

Avfall

Avfallshantering sker fran Bergfotsvagen. Vid utfarten fran fastigheten mot
vandplanen finns en avsatt plats for avfallshantering. Tanken &r att sopbilen
stér kvar p& Bergfotsvagen medan karlen toms. Sopbilen vander pa



10-41

BOTKYRKA KOMMUN 27 [28]
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Stadsbyggnadsenheten

vandplanen och ker tillbaka Bergfotsvagen. Samrad med SRV &tervinning
AB sker i bygglovsforfarandet med avseende pa utformning och
dimensionering av transportvagar och utrymmen for avfallshantering.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid
Genomforandetiden for planen &r 5 &r fran att den vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Planen genomférs med kommunalt huvudmannaskap.

Avtal

Den 29 september 2011 godkande Kommunfullmaktige ramavtal med tvaarig
option pa markanvisning till SW Projektutveckling AB for ett markomréde
vid Bergfotsvagen. Onskemalet & att marken upplates med tomtrétt. Ett
exploateringsavtal ska uppréttasinnan planen antas for att reglera parternas
ataganden.

Revideringar

Sedan planen har varit ute pa granskning har det gjorts ndgra mindre
revideringar i plan- och genomfdrandebeskrivningen.

Sidan 19, Forandringar och Konsekvenser/Stérningar/Buller uppdaterats med
en planlGsning palagenheterna dar planbestammelserna for buller klaras.
Detta har skett i samrad med Lansstyrelsen. Plan- och
genomfdrandebeskrivningen har dessutom kortats ner for att vara mer
lattoverskadlig. Innehallet har inte paverkats och andringarna anses vara av
redaktionell karaktér.

Sidan 12, Illustrationen over verksamheter. Billacken, Haren 21 har utdkats
nagot.

sidan 16, Stycket om kollektivtrafik. Avstandet till busshallplatsen i

korsningen Dalvéagen/V attravagen & 500 meter, inte 700 meter som det stod
tidigare.

SAMHALLSBY GGNADSFORVALTNINGEN

Anna-Bie Agerberg AnnaAhlstrand Kristofer Uddén
Gruppchef plan Planarkitekt Mark- & exploateringsingenjor



