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INLEDNING

Bakgrund

Denna detaljplan omfattar fastigheterna Slatten 15:7, Slatten 5:1, Slatten 1:29,
samt Smedgatan, Langeviksgatan och Lasarettsgatan. Fastigheten Sldtten 15:7,
som aven kallas sjukhusomradet, ar bebyggd med flera byggnader som framst
rymmer Lysekils sjukhus med vardverksamhet samt dldre- och korttidsboende.
Sjukhuset har idag flera tomma lokaler vilket foranlett fastighetsagarens
ansOkan om dndring av anvindning sa att &ven bostader, kontor och
utbildningslokaler blir tilldtet. Forandringarna som foreslas ar sa pass
omfattande att det inte racker att &ndra gillande detaljplan, utan en ny
detaljplan ska tas fram.

Foreslagna forandringar stimmer vil 6verens med intentionerna i 6versikts-
planen och detaljplanen bedrivs darfor med standardforfarande.
Kommunstyrelsen beslutade 2016-01-13 att bevilja planbesked for sjukhus-
omradet, Slatten 15:7 m.fl.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att prova forutsattningarna for att andra den
nuvarande anvandning A (allmant andamal) till centrum, vard, teknisk
anlaggning och bostader, t.ex. hyresratter, trygghetsboende och bostader med
sarskild service for funktionshindrade.

De huvudsakliga verksamheterna som finns inom omradet idag utgors av vard
och dldreboende och de kommer att kunna fortsitta i och med den nya detalj-
planen. Det kommer dven att finnas mojlighet for bostader, kontor och
vuxenutbildning.

Planprocessen (Aldre eller nyare PBL)

Detaljplanen upprattas enligt plan- och bygglagen 2010:900 (SFS 2014:900)
och planprocessen drivs med ett standardforfarande, vilket innebar att forslaget
till detaljplan kommer att samradas och darefter stillas ut for granskning innan
det kan tas upp for godkdnnande och antagande. Tidpunkten for laga kraft
forutsatter att antagandebeslutet inte 6verklagas.

Preliminéar tidplan for planarbetet
Beslut om granskning april 2019

Granskning maj 2019
Godkannande i KS okt 2019
Antagande i KF okt 2019
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- Granskning Antagande -
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PLANDATA

Lage, areal och avgransning

Planen ersitter gallande detaljplan och innefattar fastigheterna Slatten

15:7, Slatten 5:1, del av Slatten 1:29, samt angransande gator i vast och syd,
Smedgatan, Langeviksgatan samt Lasarettsgatan. Gatorna ingar i fastigheten
Kronberget 1:82. I 0st avgransas omradet av Valbogatan samt fastigheterna
Slatten 1:85, och Slatten 1:242, och i norr av fastigheterna Kronberget 1:82,
Slatten 1:339, samt Slatten 18:8.

Planomradets areal ar ca 4,0 ha.

LS -

Flygfoto, planomradet markerat -med rott.
Markagoforhallanden

Fastigheten Slatten 15:7, Slatten 5:1 samt Slatten 1:29 ar i privat 4go. Kronberget
1:82 ar en kommunal fastighet.
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AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Grundlaggande hushallningsbestammelser, 3 kap MB
Miljobalkens 3 kapitel foreskriver att mark- och vattenomraden ska anviandas
for det eller de andamal som de ar mest lampade for.

Vidare foreskrivs att sarskild hansyn ska tas till stora mark- och vattenomraden
som ar opaverkade av exploateringsforetag, omraden som ar ekologiskt
kansliga, av betydelse for fiske eller vattenbruk, som har natur- eller kultur-
varden, som ar vardefulla for friluftslivet, som ar sarskilt lampliga for industriell
produktion, energidistribution, kommunikationer mm eller har betydelse for
totalforsvaret. Dessa omraden ska sa langt som mgjligt skyddas mot atgarder
som patagligt kan skada dem. Om de ar utpekade som riksintressen ska de
skyddas mot atgarder som kan orsaka pataglig skada pa omradena. Detta
innebar att ny bebyggelse och nya verksamheter inte far paverka riksintressena
negativt sa att deras respektive funktion aventyras.

Vig 162 ar av riksintresse for kommunikationer, enligt 3 kap 8 § MB och utgor
huvudled in till Lysekil tatort.

Negativ paverkan pa riksintresset for kommunikationer kan t.ex. vara en stor
okning av trafikmiangder eller trafiklosningar som forsvarar framkomligheten pa
vagen eller jarnvagen, bristfalligt skydd mot buller fran trafiken o.s.v.

Ett genomforande av planforslaget medfor en liten trafikokning och bedoms
darfor inte paverka funktionen pa vagen.

Sarskilda hushallningsbestammelser och Natura 2000, 4 kap MB
Stora delar av kustomradena i Lysekils kommun ar av riksintresse enligt 4 kap
miljobalken med héansyn till de natur- och kulturvirden som finns i omrédet.
Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far endast komma till stand
om det kan ske pa ett sitt som inte patagligt skadar omradets natur- och
kulturvarden.

Planomradet omfattas av 4 § 4 kap. miljobalken (hogexploaterad kust), dar
fritidsbebyggelse endast far komma till stand i form av kompletteringar till
befintlig bebyggelse. Bestimmelserna ar inte tankta att utgora hinder for
utvecklingen av befintliga tatorter eller det lokala naringslivet.

De forandringar som foreslas i planforslaget ar en komplettering inom
befintliga bebyggda kvarter i Lysekils tatort och ndgon avvikelse fran Sarskilda
hushéllningsbestammelser enligt miljobalken bedoms darfor inte ske.

Natura 2000

Gullmarsfjordens vattenomrade ar delvis ett Natura 2000-omrade och
darmed av riksintresse enligt miljobalken. Planomréadet ingar inte i Natura
2000-omradet men ligger inom avrinningsomradet till fjorden.

Dagvatten fran planomradet kommer att fordrojas och renas, innan det slapps
ut i kommunens ledning. Planforslaget medfor darfor ingen forsamring av
forhdllandena inom Natura 2000-omradet.
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Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Enligt Miljobalken 5 kap 1 § far regeringen for vissa geografiska omraden eller
for hela landet meddela foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller
miljon i 6vrigt, om det behovs for att varaktigt skydda manniskors hilsa och
miljo eller for att avhjilpa skador pa eller olagenheter for manniskors hilsa eller
miljo (miljokvalitetsnormer).

Gullmarsfjorden omfattas av miljokvalitetsnormer for vatten. En dagvatten-
utredning har utforts av Geosigma AB, 2017-06-30. Utredningen visar hur
dagvatten fran planomradet kan omhéndertas sa att miljokvalitetsnormerna for
vatten inte forsamras i Gullmarsfjorden.

Skydd av omrade, 7 kap MB
Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Lokala miljomal

De lokala miljomalen som redovisas i 6versiktsplanen fran 2006 samt dess
aktualitetsforklaring fran 2010 ska integreras i samhallsplaneringen och
balanseras mot sociala och samhallsekonomiska intressen. De lokala miljomalen
staimmer Overens med de regionala miljomaélen (antagna 2013) samt regionala
tillaggsmal (antagna 2015), med undantag att de regionala har uteslutit malet
”Storslagen fjallmiljo” da det inte ar aktuellt i lanet.

I den hir detaljplanen ar det 6vergripande miljomalet "god bebyggd miljo”
aktuellt och stammer 6verens med preciseringen i 6versiktsplanen:

e den fysiska planeringen och samhallsbyggandet skall ske pa sddant sitt att
de lokala miljomaélen avseende energianviandning, anviandning av ickefossila
branslen och transporter kan nés,

e kommunens kulturhistoriska och estetiska virden ocksa skall tas till vara
och utvecklas i enlighet med kommunens kulturminnesvardsprogram,

e kommunens tatortsniara gronomraden skall tas till vara i enlighet med
programmet i 6versiktsplanen,

e kommuninvéanarna skall inte utsattas for bullerstorningar 6ver de riktvarden
som riksdagen faststallt

Planbestimmelser styr bebyggelsens utformning pa ett siatt som kan
anses uppfylla malet om "god bebyggd miljo”.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Lysekils 6versiktsplan, OP, antogs av kommunfullmiktige 2006-06-21 och en
aktualitetsforklaring antogs i oktober 2010.

Det aktuella planomradet ligger i gallande Oversiktsplan inom ett omrade for
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“allmant andamal och centrumbebyggelse” och det framtagna planforslaget ar i
och med detta i enlighet med gillande 6versiktsplan. Planforslaget tillater aven
en exploatering av bostader som foljer 6versiktsplanens intention:

“Tatorten skall kompletteras och utvecklas sa att bostader kan uppforas i
attraktiva lagen samtidigt som natur- fritids- och kulturmiljoer bevaras

och finns tillgdngliga i hela tatorten.”

Innanfor planomradets sodra grans ar Lasarettsgatan markerad som del av
huvudstrik for GC-vig i OP. Det giller dven for den del av Valbogatan som gér
langs med planomradets Ostra grans upp till Trotemyrsvagen.

I OP ir anviindningen av marken norr om planomradet avsatt som viigreservat.
Reservatet ska utredas innan eventuell exploatering av det omradet kan goras.

Allmént andamal och
centrumbebyggelse

Kartbild ur Lysekils 6versiktsplan fran 2006

Kommunala program mm

VA-plan

Planeringen av omradet ar i enlighet med de riktlinjer som VA-planen anger,
och som kan behovas inom vatten- och avloppsforsorjningen i syfte att uppna en
langsiktigt hallbar hantering.

Boendestrategi
Boendestrategin har sex overgripande strategiska mal:

» Skapa fler arbetstillfallen for boende i kommunen

* Fa de unga som utbildat sig att dtervanda till kommunen

» Tahand om den 6kande befolkningsandelen aldre

» Forbattra infrastrukturen

o Utveckla ett attraktivt, hallbart och varierat bostadsbestand for helarsboende
* Viarna och marknadsfora de virden som gor var kommun attraktiv

Planen medfor en 0kning av arbetstillfallen, helarsboende, platser pa

aldreboende, samt forbattringsatgarder for trafiken.
Planforslaget innebar en fortatning av Lysekils tatort. I boendestrategin
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foresprakas en bebyggelsefortatning som leder till ett kostnadseffektivt
byggande, bevarar oexploaterade omraden, samt ger utrymme for gemensamma
losningar som kollektivtrafik, narvarmecentraler, och VA-anlaggningar.

Markforsorjningsstrategi
I kommunens markforsorjningsstrategi star det skrivet att bebyggelsen bor
lokaliseras med hansyn till att majliggora en langsiktigt hallbar utveckling.
Detta innebar att man bor:

* Undvika fragmentering av landskapet

» Utnyttja befintliga strukturer sdsom vagar, VA-nat m m

* Begriansa behovet av transporter

» Forbattra forutsattningarna for kollektivtrafik

» Utnyttja befintlig service och forstarka underlaget for denna

 Astadkomma goda och attraktiva boendemiljoer utifrin ett brett spektra av
behov.

Planforslaget foljer intentionerna i markforsorjningsstrategin.

Parkeringsnorm

Gallande parkeringsnorm for Lysekils kommun (antagen i kommunfullmaktige
2011) fungerar som utgangpunkt vid planering och dimensionering av parkering
for omradet.

Gron strategi

I Lysekils kommuns grona strategi star det att spridningskorridorer i
stadsmiljon ar en forutsattning for biologisk mangfald. Dessa korridorer ar
grona strak genom det hardgjorda stadslandskapet som ger mojligheter for djur
och vaxter att rora sig samt spridas genom staden.

I en naturinventering utford 2016 av Calluna AB, ar det direkt 6st och vast

om planomradet markerat tvd majliga spridningskorridorer som har behov av
utveckling. I inventeringen har ocksa ett kastanjetrad pa omradet markerat
som skyddsvart trad da det anses ha betydelse for biologisk mangfald. Trad
ger viktiga livsrum at vaxter och djur, samtidigt som de erbjuder svalka, skydd
och vackra, variationsrika miljoer. Gamla trad har fler livsmiljoer att erbjuda
an unga trad, darfor okar antalet arter med tradets alder. I urbana milj6er star
traden ofta solitart och blir solbelysta, vilken ar ytterligare en faktor som ar
viktigt for manga arter i dessa miljoer.

Den Grona strategin belyser dven fordelen med grona tak. Det skapar goda
forutsattningar for pollinering, dagvattenhantering och biologisk mangfald.
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®  Skyddsvarda trad
::: Delomraden - spridning
Calluna NVI
Naturvérdesklass
B Kiass 1 "hogsta naturvarde”
- Klass 2 "hégt naturvérde”
- Klass 3 "patagligt naturvarde”
: Ovriga omraden
Spridningskorridor
Funktionalitet

Stor (fungerande)

Mindre (mindre fungerande)

/55 \ J . .'.- ""—:"."" * e LR R *¥  —— Liten (behov av utveckling)

Naturinventering av Calluna AB 2016, sjukhusomradet &r markerat med en rod ring

Kulturmiljéprogram
Omradet ar inte en del av kommunens kulturmiljoprogram.

Detaljplaner

Det finns en befintlig detaljplan for omradet, Kv. Lasarettet m.m., Goteborgs och
Bohus lan, dar omradet som tacker fastigheten Slitten 15:7 har beteckningen

A (allmant Andamal). Vid ansokan om bygglov inom detaljplanelagt omrade
med beteckningen A tillats endast atgiarder for samma allmédnna dndamal som
fastigheten eller byggnadsverket senast har anvints till. Fastigheten Slatten 5:1
har beteckningen BF vilket tillater bostader och fristdende hus.

Andra detaljplaner som direkt angréansar till, eller ligger i narheten av det
aktuella planomradet ar:

e 14-LYS-166 - Stadsplan fran 1948 (reviderad senast 1952). Narmast
planomradet for sjukhuset medger planen bostiader i en eller tva vaningar.

e 14-LYS-376 - Detaljplan fran 1981 (reviderad 1982). Planen medger park
narmast planomradet.

e 14-LYS-63 - Detaljplan fran 1956. Planen medger utvidgning av gatan for att
mojliggora for gangbana.

* 14-LYS-123 - Detaljplan fran 1968. Planen medger bostider, fristdende hus i
en vaning.

e 1484-P49 - Detaljplan fran 2006 vars genomforandetid har gatt ut. Planen
medger bostdder, kontor, hantverk och véard. Dock inte vard av djur.
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Gallande detaljplaner i omradet

Planprogram
Inget planprogram har upprattats infor denna planhandling.

BEHOVSBEDOMNING AV MKB

Under framtagandet av aktuellt planforslag har en behovsbedomning gjorts

for att bedoma om planens genomférande kan antas medfora betydande
miljopaverkan. Behovsbedomningen presenteras i ett separat dokument, daterat
2017-08-10. Konsekvenserna av planens genomforande beskrivs ocksa i denna
planbeskrivning.

Sammanfattning

Planforslaget bedoms vara forenligt med bestaimmelserna i Miljobalken.
Forandringen av markanvandningen beror ett redan ianspraktaget omrade
inom en befintlig stadsmiljo och medfor ingen skada pa natur- och/eller
kulturvarden i omrédet.

Planforslaget bedoms inte heller medféra nagon skada pa riksintressen eller
Natura 2000-omrade, och asidosatter inte miljokvalitetsnormer. Inte heller
motverkas nationella eller lokala miljomal.
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Kommunen bedomer att planens tankbara effekter pa kort och lang sikt inte
kommer att medfora nagon risk for miljon, manniskors halsa och sikerhet eller
olamplig hushallning med mark, vatten och andra resurser. En miljobedomning
for planens genomforande behover darmed inte genomforas och det finns inget
behov av att uppratta en sarskild miljokonsekvensbeskrivning enligt MB 6 kap
128.

Kommunens stallningstagande

Mot bakgrund av ovanstaende stillningstaganden och med stod av
byggnadsnamndens delegationsordning, 2016-06-16, kap. 4, punkt 3, har
samhaillsbyggnadschefen harmed beslutat att skicka ut planen pa samrad
enligt 5 kap 118§ PBL (SFS 2010:900, SFS 2014:900), samt att detaljplanen
inte innebar betydande miljopaverkan. En miljobedémning av planen
behover darmed inte genomforas och behov av att uppratta en sarskild
miljokonsekvensbeskrivning finns inte.

Lansstyrelsen har givits tillfalle att yttra sig 6ver behovsbedomningen och
kommunens forslag till stiallningstagande. Lansstyrelsen har 2017-08-16
skriftligen meddelat att de delar kommunens uppfattning att planférslaget
inte kan forvantas innebara betydande miljopaverkan. Planforslaget behover
darmed inte miljobedomas.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Forutsattningar: Planomradet ar kuperat. Den norra delen av omradet bestar av
berg och stenblock och korsas av flera promenadstigar.

Ovriga delar av planomradet bestir av befintliga byggnader, hardgjorda

ytor och grasytor. Mellan den hogsta punkten i den norra delen av omradet

(ca +47, RH2000) och den lagsta punkten i den sodra delen av omradet (ca
+28, RH2000) skiljer det 19 meter. De brantaste delarna i omradet ligger

i den nordvistra delen medan den sydostra delen ar mer platt. Befintlig
sjukhusbyggnad stracker sig som en diagonal fran sydvist mot nordost och
utgor en vagg mellan de tva omradeshalvorna.

I en naturinventering (Calluna AB, 2016) ar ett gammalt kastanjetrad i
planomradet utpekat som ett "skyddsvart trad”. Det har stor betydelse for
naromradet och det grona landskapet. Naturinventeringen markerar dven
omradena langs den vistra och ostra gransen som spridningskorridorer i behov
av utveckling.

Enligt en rapport om tradets status, utford av Harthill Tradexpert AB 25
november 2018, ar tradet cirka 70 ar gammalt och har bra vitalitet. Tradet ar
stort, med en hojd av 18,5 meter och stamdiameter (diameter vid brost hojd) pa
1,2 meter. Krondiametern i alla riktningar ar cirka 10 meter.
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Forandringar: En om- och tillbyggnad inom planomradet kommer
huvudsakligen att ske pa redan bebyggd mark och kommer darfor inte att
medfora nagra storre forandringar.

I den norra delen av planomradet har det punktprickade omradet utokats samt
kombinerats med korsmarkerad mark.

Kastanjen skyddas genom beteckningen n1 pa plankartan, som innebar att
tradet endast kan fallas om det har drabbats av sjukdom eller om det innebar en
sdakerhetsrisk. Det ar dven krav om marklov for att falla tradet.

Konsekvenser: I och med att den norra delen av planomradet ar betecknad som
prick- och korsmarkerad kan den huvudsakligen inte bebyggas med undantag
for komplementbyggnader samt anlaggande av parkeringsplatser.

Omradena som i naturinventeringen ar markerade som spridningskorridorer ar
prickade och kan planteras med vaxter som ar lampliga for spridning av arter.
Vid eventuell fallning av kastanjen ska det ersattas med likvardigt tradslag med
ett stamomfang pa minst 18 cm.

Geo- och bergteknik

Gesosigma AB har utfort en geoteknisk utredning daterad 2017-06-30,
reviderad 2018-06-30. Har foljer en sammanfattning av utredningen vad galler
forutsattningar samt rekommendationer.

18:40 w *

&L

TN 85

/|1 g
| -%11242
i

Omradet indelat efter
geologi dar gron farg
innebar berg och berg i
dagen, rosa innebar fast
mark med grunt ytnara berg
o T i S och gul farg innebér ett
Stgw B - négot storre djup till berg
?ﬁ\ o R T samt sedimentlager.

¢ Grundlaggning och markarbeten

Den vistra delen av sjukhusomradet ar byggd pa fast mark vilket innebar att
djupet till berg ar litet, ungefar 3 m. Den 6stra delen ar byggd pa en fyllning som
utgors av sand, silt och grus.

Generellt giller att grundlaggningsmetoder for befintliga byggnader, som ska
byggas om eller till, ska kunna verifieras, antingen genom urgravning och
provning eller genom tidigare utforda undersokningar.
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» Markdisposition och byggbarhet

Sattningsskador kan uppsta vid palastning av befintliga byggnader, vid
grundvattensdnkning samt vid byggnation intill befintliga byggnader.

For att undvika sattningsskador skall konstruktoren samrada med geotekniker
angdende laster vid detaljprojekteringen.

o Skredrisk

Inom omrédet finns inga naturliga lerslanter som skulle kunna utveckla skred.
Lera finns daremot ca 4 meter under fyllningen som utgors av sand, silt och
grus.

Omradets totalstabilitet bedoms som sidker. Faktorer som paverkar omradets
positiva stabilitet ar narheten till berg samt att leran som aterfinns pa djupet har
en lag/ halvfast skjuvhallfasthet.

» Blocknedfall och bergras

I huvudsak bedoms uppmatta sprickriktningar pa planomréadet vara
gynnsamma for slantstabiliteten. Vid detaljprojektering bor dock en fordjupad
utredning ske av bergsakkunnig da enstaka sprickor och den tankta slantens
egenskaper kan paverka forutsattningarna for slantens stabilitet.

En brant bergskarning (se illustration nedan) loper langs med en trappa for
gangtrafik inom sjukhusomradet. Skarningens storstabilitet bedoms som god,
men det noterades att tre stycken block bor bevakas eller dtgardas. Blocken
kommer att dtgardas innan detaljplanen antas.

Rod ring markerar en

&~ %, bergsskarning med tre
1 lésa stenblock

* Radon

Marken inom planomradet klassas enligt gillande 6versiktsplan som
hogriskmark med avseende pa radon. Riktlinjer i 6versiktsplanen géllande
byggnation och kontroll ska foljas.
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Markféroreningar
Planomréadet bedoms inte innehélla ndgra markfororeningar.

Bebyggelseomraden

Bebyggelse

Forutsattningar: Bebyggelsen inom planomradet utgors idag av Lysekils Sjukhus
som rymmer olika vardinrattningar sdsom vardcentral, barnavardscentral,
habilitering samt dldreboende. Stora delar av sjukhusbyggnaderna star idag
tomma.

I den norra delen av planomradet rymmer sjukhusbyggnaden
energianlaggningar som servar sjukhuset samt en av LEVA i Lysekil AB hyrd
lokal for panncentral/reservanlaggning for fjarrvairme. Anlaggningen beskrivs
narmare i separat bilaga.

Planomradet innefattar aven en fastighet med ett enbostadshus i tva véningar
med tillhorande komplementbyggnader.

Runt omkring planomradet ligger mestadels enbostadshus. Langs med
Valbogatan ligger det aven flerfamiljsbostader varav ndgra rymmer
kommersiell service i bottenvaningen. Direkt 6ster om planomradet ligger en
tandvardsinrattning.

Forandringar:

Befintlig byggnad

o Ny byggnad
i ersitter befintlig

g

B Pabyggnad

Ilustrationsplan som visar en mojlig utveckling av omradet med
utgangspunkt i maximalt tillatna hojder.
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Sektion C-C

[llustrationsplanen samt langdsektionerna genom planomradet ar utférda av
Arkitekturkompaniet och visar en mojlig framtida utveckling. Samtliga illustrationer
(inklusive sektion D-D och E-E) finns som bilagor i full storlek.

Hojderna pa byggnaderna regleras som hogsta nockhojd 6ver grundkartans noll-
plan.

Bestimmelse om tillaten takvinkel ar satt for bebyggelsen langs med Valbogatan
samt pa fastigheten Slitten 5:1. Den tillatna takvinkeln for Slatten 15:7 ar i tidi-
gare detaljplan (14-LYS-366) hogst 27 grader, medan den for Slatten 5:1 ar den-
samma i tidigare detaljplan som i nytt detaljplaneforslag.

Nedan foljer en beskrivning av bebyggelsen inom planomradet uppdelat pa sex
mindre omraden (se illustrationsplan pa forgaende sida):

1. Nuvarande byggnad rymmer ett vard- och omsorgsboende. Byggnaden, som
idag ar i tva vaningar, planeras att byggas pa med en vaning och utékar darmed
befintlig verksamhet.

Den nya planen tillater en nockh6jd som motsvarar tillaitna hojder i giallande de-
taljplan.

2. Befintlig byggnad bevaras, men forutom att rymma vardverksamhet och pann-
central ges aven mojligheten for att lokalerna kan byggas om till bostader och
lokaler avsedda for centrumverksamhet och kontor. Fastighetsdgaren har idag
inga planer pa att bygga ut eller pa byggnaderna, men majlighet ges for en hogre
bebyggelse i framtiden.

Den nya planen tillater en 6kning i nockhojd pa cirka 1 meter jamfort med bygg-
ratten i gillande detaljplan. For skorstenen, som ar kopplad till panncentralen,
tillats den nockh6jd som motsvarar skorstenens befintliga hojd.

3. De tva befintliga byggnaderna i tva vaningar ar idag i daligt skick och star
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tomma. Byggnaderna ska ersdttas med tvd nya byggnader i fyra vaningar.
Huvudsaklig anvindning kommer att vara bostider, men mojlighet ges for
centrum- och vardverksamhet. Bostaderna ar tinkta som mindre lagenheter.
Den nya planen tilldter en 6kning i nockhojd pa cirka 1 meter jamfort med bygg-
ratten i gallande detaljplan.

4. Byggnaderna ar i tva respektive fyra vaningar och planeras att byggas om till
bostader, alternativt folkhogskola. Mojligheten ges aven for centrum- samt vard-
verksamhet och kontor.

Den nya planen tillater en 6kning i nockhojd pa cirka 1 meter jamfort med bygg-
ratten i gillande detaljplan.

5. Tanken ar att befintlig byggnad i en vaning ska rivas och ersittas av en storre
byggnad i fem vaningar. Byggnaden ska rymma bostader eller dldreboende, men
planen tillater aven centrum- samt vardverksamhet och kontor. Befintlig verk-
samhet, i form av korttidsboende, kommer att kunna finnas kvar i nya lokalerna.
Den nya planen tillater en 6kning i nockhdjd pa cirka 11 meter jamfort med bygg-
ratten i gillande detaljplan.

For byggnaderna 3-5 tillats en takvinkel mellan 18 och 34 grader i syfte att ta
med det arkitektoniska uttrycket fran den dldsta delen av sjukhusomradet samt
bebyggelsen vidare soderut langs med Valbogatan i en framtida exploatering.

6. Den nya detaljplanen innebar i stort sett inga forandringar for den befintliga
fastigheten.

Konsekvenser: Den nya bebyggelsen kommer huvudsakligen att byggas pa
redan bebyggd mark. Det kommer darmed inte att ske nigra stora forandringar
1 terrangen.

Lysekils kommun behover bostiader och vill uppmuntra till ett 6kat
bostadsbyggande. Sjukhusomradet ar utpekat som lampligt for en utokad
exploatering och som en foljd av detta tilldts en hogre bebyggelse.

Vilka konsekvenser en okad exploatering far for omradet har studerats i en
3D-modell som oversiktligt beskriver omradets bebyggelse. En studie av hojd-
och solforhallande presenteras i en bilaga (Illustrationsbilaga).

Det befintliga dldreboendet samt den del av bebyggelsen som betecknats med
siffran 2 ligger en bit in pa planomradet vilket leder till bedomningen att

en hogre bebyggelse inte har nagon negativ inverkan pa omgivningen. Den
okade exploateringen, jamfort med dagens situation, innebar en paverkan

pa solforhallandet kvallstid for husen langst norrut pa den ostra sidan av
Valbogatan. Paverkan ar inte stor och vid en jamforelse av vad som tillats att
bygga i gallande detaljplan ar Andringen mycket liten.

Den storsta forandringen for omgivningen vad galler hojd- och solforhallande
jamfort med befintlig situation och géllande detaljplan dr 6kningen av tilldten
nockhojd i planomradets sydostra horn. For att skapa bast mojliga forhallanden
tas utgdngspunkt i bebyggelsestrukturen langre ner pa Valbogatan. Den
prickade marken mellan kvarters- och gatumark siakerstaller ett minimum-
avstand mellan ny och befintlig bebyggelse samt fungerar som en forlangning
av bostadsbebyggelsen langs med Valbogatan. Tanken ar att undvika for tat
bebyggelse samt skapa ett proportionerligt gaturum och en anpassning till
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befintlig bebyggelse pa och runt planomradet. Se bifogade sektioner och studie
av hojd- och solforhallanden.

Al h|
i

Foton 6ver bebyggelsen langre soderut pa Valbogatan.

Véarmecentral
Forutsattningar: Se bilaga ”Varmecentral”.

Konsekvenser: I samrad med LEVA! bedomer kommunen att en 6kad byggnation
i omradet inte inskranker pa reservanlaggningens verksamhet utan den kommer
att kunna fungera som den gor i dagslaget. Leva ser heller inga storre forand-
ringar inom verksamheten under de narmaste 20 aren da pannor och skorsten ar
nyligen installerade.

Omgivningar och service

Forutsattningar: Inom 200-400 meters avstand ligger Gullmarsskolan med
verksamhet som innefattar forskola upp till och med hogstadium. I anknytning
till skolan finns dven sim- och ishall. Den narmaste mataffaren ligger pa
Landsvagsgatan, cirka 600 meter soder om planomrédet.

Omgivningen runt planomradet ar bebyggd i vast, ost och syd. Norr

om planomradet utgors landskapet av klippor som utgor ett populart
promenadomrade.

Ungefar 1,5 kilometer norr om omradet, i anden av Smedgatan, ligger Langeviks
smabatshamn samt ett reningsverk.

Behovet av skolor, daghem, vard- och fritidslokaler, handel ar tillfredsstallt
inom eller i nara anknytning till planomradet.

Arkeologi
Det finns inga fornlamningar inom planomradet.

Kulturmiljo

Forutsattningar: Den forsta delen av sjukhuset stod fardig 1922, men brann
ner 1928. Den dldsta delen av dagens sjukhus stod klar 1932 och utgjorde da
lanssjukhus. De tva mindre sjukskoterskebostaderna ar fran ar 1946.

De nyare delarna av sjukhuset ar byggda pa 1980- och 1990-talet. Byggnaderna

1 LEVA i Lysekil AB ansvarar for elnit, vatten, avlopp och fjarrvarme i Lysekil
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fungerar som tidsmarkorer som bidrar till en visuell beskrivning av omradets
historia och utveckling.

P& samma vis som adldre byggnader fungerar aven trad som tidsmarkorer. Detta
galler for den stora kastanjen pa planomrédet.

Forandringar: Bebyggelseantikvarie hos Bohuslans Museum beskriver den dldre
delen av sjukhuset som bevarandevard. Sjukhuset spelar en viktig roll i Lysekils

historia och dess byggnader ar unika i staden. Vid ny-, om- eller tillbyggnad bor

det tas hansyn till dess arkitektoniska uttryck och karaktarsdrag.

Detaljplanen tillater forandringar i bebyggelsen, men styr utformningen sa att
hénsyn till befintlig byggnation uppnas genom exempelvis bestimmelse om
kulorval (f1) och bevarande av kastanjen (n1).

I tillagg anser Bohuslans Museum att utformningen av takfoten hos de dldsta
byggnaderna (se foton nedan) i mojligaste man aterskapas vid eventuella
hojningar av byggnaderna. De papekar dven att anlaggningen, innan eventuella
andringar, i sin helhet ska fotodokumenteras.

I ‘ 1
e :ﬁ
1

a byggnader vars takfot har en utformning/
svangning som Bohuslans Museum anser borde aterskapas vid eventuell nyexploatering

Gator och trafik

Gator, gang- och cykelvagar

Forutsattningar: Sweco Society AB har tagit fram en Trafik- och
bullerutredning, 2017-06-30 med uppdatering av bullerdelen, 2018-09-24. Har
foljer en sammanfattning av utredningen.

Langs med de vistra delarna av planomradet 1oper Langeviksgatan samt
Smedgatan. Dessa gator ar lagre belastade an de 6vriga (Lasarettsgatan och
Valbogatan).
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Langeviksgatan ar infarten till ett villaomrade med ca 35 villor och langs med
gatan star bilar parkerade. Fortsatter man norrut via Smedgatan kommer

man till en smébatshamn och aven till ett reningsverk. Bade hamnen och
reningsverket genererar tung trafik till omradet. Inom utredningsomradet ingar
Valbogatan och Lasarettsgatan som ar en del av Lysekils huvudvagnat.

Inom utredningsomradet finns tva primara cykelstrak. Ett separerat gang- och
cykelstrak loper langs Trotemyrsvagen, Valbogatan och den norra sidan

av Lasarettsgatan. Har ar cykeltrafiken separerad fran biltrafik. Gdng- och
cykelstraket korsar Valbogatan samt passerar forbi ett antal utfarter fran
sjukhusomradet.

Langs storre delen av Valbogatan fardas cyklister i blandtrafik. Langs
Langeviksgatan finns trottoar pa ena sidan viagen. Smedgatan har inget
separerat gangstrak. Utmed Lasarettsgatan finns en trottoar pa den sodra sidan,
men den gr bara langs med delar av gatan. Dar trottoaren slutar finns ett
overgangstille sa att gAngtrafikanter kan ga over till andra sidan av gatan och
fortsatta langs det kombinerade géng- och cykelstraket.

Forandringar: I korsningspunkten Lasarettsgatan/Langeviksgatan/
Gymnasievagen ar kurvan skarp och savil storre som mindre fordon “genar”.

I trafikutredningen foreslas det en breddning av gatan samt en skylt som
pabjuder ratt korbana. Detta medfor att gang- och cykelbanan maéste forskjutas
mot Langeviksgatan. I utredningen foreslds det aven en refug, men kommunen
anser inte att det ar en onskvird eller nodvandig losning i dagslaget.

Konsekvenser: Breddningen av gatan, som beskrivs ovan, innebar okad
trafiksakerhet och gor sa att infarten mot Langeviksgatan blir tillganglig for bil
med slap och lastbil, och kommer darmed att genomforas.

Ny trafiklosning vid korsningen Langeviksgatan/Lasarettsgatan jamfort med gdllande
detaljplan. R6dmarkeringarna visar var breddningen av gatan ar foreslagen.

Kollektivtrafik

Forutsattningar: Kollektivtrafiknatet i Lysekil sammanfaller till stor del med
huvudvagnatet.

Inom utredningsomradet finns tva busshallplatser pa Lasarettsgatan, inom 100
meter fran sjukhusets huvudentré.

Parkering, varumottag, utfarter
Forutsattningar: Sjukhuset har idag 168 parkeringsplatser totalt, varav 10 ar
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parkeringsplatser for rorelsehindrade. Parkeringsplatserna ar fordelade pa
marken runt sjukhuset samt i parkeringskallare.

Sjukhuset har en varumottagning i 6stra delen av omradet via Valbogatan. I den
sydvastra delen av omradet ligger sjukhusets akutmottagning med infart fran
Lasarettsgatan.

Forandringar: Fastighetsdgaren/exploatoren har sett 6ver parkeringssituationen
utifrdn kommunens gillande parkeringsnorm, 6versiktsplanens intentioner,
omradets forutsiattningar samt sjukhusets behov. Parkeringsbeldggningen
varierar under dygnet och en parkeringsnorm med ett samnyttjande av
parkeringsplatser har tagits fram for exploatorens planerade utbyggnad.

Vid en undersokning av mdjligheter till samnyttjande gors en bedomning

av belaggningsgraden for olika verksamheter vid olika tidpunkter.
Parkeringsbehovet vid sjukhusomradet idag berdknas vara som storst mitt

pa dagen under mandag till fredag. Parkering for tillkommande bostader i
omradet beraknas daremot ha storre behov av parkering under nattid och ett
samnyttjande av platserna ses darfor som en 16sning och ligger som grund vid
framtagandet av den detaljplaneanpassade parkeringsnormen.

Planen mojliggor parkering pa planomradet langs med Valbogatan.

Planen innebar inga forandringar av varumottagning eller utfarter.

Konsekvenser: Utifran den utbyggnadsanpassade parkeringsnormen, med
utgangspunkt i ett samutnyttjande av platser, gors bedomningen att planerad
bebyggelse kan hanteras utan att 6ka antalet parkeringsplatser. Daremot

kan det utforas en omdisponering av parkeringsarealet inom planomrédet.
Detta ar i linje med kommunens ambition att gd mot ett lagre bilberoende.
Fastighetsidgaren/exploatoren anpassar parkeringssituationen till det av
kommunen godkidnda antalet handikapplatser.

Vid eventuellt nya utbyggnadsplaner i framtiden ar parkeringsnormen latt att
justera utifran ny situation pa omradet samt utvecklingen av bilberoendet i
samhallet.

Befintliga p-platser

Magjlighet for nya
p-platser

Parkeringskarta for
sjukhusomradet. Befintligt
antal parkeringsplatser
bevaras. Daremot kan det
utféras en omdisponering
av parkeringsarealet

inom planomradet.
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Tillganglighet
Forutsattningar: Befintliga byggnader inom planomradet ar tillganglighets-
anpassade.

Forandringar: Eventuell ny-, om- eller pabyggnation inom planomréadet innebar
inga forandringar av tillgangligheten.

Friytor

Lek och rekreationsomraden

Forutsattningar: Planomradet ligger i direkt anknytning till ett populart
rekreationsomrade i norr. Smedgatan leder ner till den kommunala och privata
smabatshamnen Stora Langevik. Darifran gir det att promenera langs med
vattnet till Valbodalen.

Den narmsta kommunala lekplatsen ligger cirka 100 meter soder om
planomradet vid Bergavigen. Lekplatsen har mest fokus pa smabarnslek

och ar i behov av en renovering. Lekplatsen finns med i kommunens sjudriga
atgardsprogram som utgors av ett rullande schema med lekplatsrenoveringar.
Cirka 300 meter (200 meter fagelvigen) 6ster om planomradet ligger
Slattevallens idrottsplats.

Inom planomradet bor de flesta pa vard och omsorgsboendet. Till boende tillhor
en innergard.

Forandringar: Forutom en pabyggnad pa det befintliga dldreboendet kommer
den planerade exploateringen att medfora mindre lagenheter, for till exempel
studenter och aldre.

P& plankartan har mark inom planomradet avsatts till dagvattenhantering samt
bevarande av skyddsvart trad.

Konsekvenser: De boende har tillgang till rekreationsomradet norr om
planomradet, samt befintlig kommunal lekplats och idrottsplats.

Platsen som har avsatts till bevarande av trad och dagvattenhantering genererar
ekosystemtjanster med ménga olika varden, som forutom att stédja en
biodiversitet och grundprocesser som vatten- och luftrening, aven bidrar till
livskvalitet och en hilsosam miljo. Har finns aven mojligheten att anlagga en
narlekplats for platsens boende eller besokande barn.

Teknisk férsorjning

Vatten, spillvatten och dagvatten

Forutsattningar: Planomradet ligger inom kommunens VA-verksamhetsomrade
och befintliga vatten-, avlopps och dagvattenledningar finns i anslutning till
planomradet. I dag sker ingen fordrojning av dagvatten som bildas inom
detaljplaneomradet utan det rinner till dagvattenledningar som ar kopplade till
det kommunala dagvattennatet.

Planeringen av omradet innefattar de atgarder som kommunens VA-plan anger.
En dagvattenutredning har utforts av Geosigma AB, 2017-06-30 med
komplettering, 2018-09-11. I forbindelse med utredningen gjorde konsulten ett
platsbesok. Det framgick da tydligt att en enskild dagvattenlosning for hela
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planomradet inte dr mojlig d& de planerade byggnaderna ligger langt ifran
varandra och ytorna mdgjliga for fordrojning och rening begransas av jorddjup
och olika ledningar pa planomradet. Forutom i soder och Oster dar ett storre
jorddjup patraffas, bestar planomradet framst av takyta, asfaltsyta, berg i dagen,
samt ytnara berg med tunna jordlager.

Enligt SMHI ar de uppmatta grundvattennivaerna normala.

Forandringar: Vid ett 100-arsregn kommer det mer regn an vad
dagvattenhanteringen ar gjord for att klara av. Efter planerad exploatering
berdknas extremflodena 6ka med omkring 5%.

Det ar miljokvalitetsnormerna for vatten som kan paverkas av forandringen
av detaljplanen eftersom dagvattnet leds ut i Gullmarn. Efter att dagvattnet
passerat foreslagna reningsatgarder kommer daremot bade halter och
arliga fororeningsmangder vara lagre an for befintlig markanvandning.

Konsekvenser: Da omradet ligger hogt kommer mycket av dagvattnet vid
extrema regn, att kunna sviljas av dagvattenbrunnarna. Detta kan leda till
uppslag langre nedstroms i dagvattennatet efter Valbogatan och Bangardsgatan.
Nar dagvattenbrunnarna pa omradet inte klarar att ta emot vatten langre

ska vattnet kunna floda ytledes via omradets lagpunkter och vidare ut pa
Lasarettsgatan och Valbogatan och sedan vidare ut i hamnen och Gullmarn.

P4 ett stille centralt pa planomréadet kan vatten komma att ansamlas i en
lagpunkt och bilda en vattenspegel, men sankan bedoms kunna magasinera
vattnet tillrackligt val och det kommer séledes ej medfora skador pa
intilliggande byggnader. Aven lingst ner i hamnen dir marken flackar ut kan ett
extremregn skapa vattenansamlingar. Detta behover pa sikt ses over i ett storre
sammanhang.

I planerandet av en fungerande dagvattenhantering ar det viktigt att utga

ifran platsens forutsattningar. For att uppna en minskad belastning pa
recipienten och inte sianka grundvattennivaerna efter planerade forandringar
av planomradet, foreslas det i dagvattenutredningen att dagvatten fran taken
pa de nya husen i sydost med anslutande hardgjorda ytor, samt dagvattnet fran
den sodra sidan av taket pa den befintliga byggnaden norr om dessa, leds till

en vaxtbadd. Det foreslas att vaxtbadden, som tar upp vatten och fororeningar,
placeras mitt emellan nya och befintliga byggnader dar ett tillfredsstillande
jorddjup patraffas. I plankartan har ett prickmarkerat omrade delvis avsatts till
dagvattenanlaggning genom beteckningen n2. Syftet ar att i enlighet med, eller
motsvarande forslaget i dagvattenutredningen minimera paverkan pa Gullmarn.
I linje med kommunens grona strategi star det dven i utredningen att
anvandandet av miljoanpassade takmaterial samt anlaggandet av grona tak kan
fungera som alternativa losningar pa att forbattra utslappet till recipienten.
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Omrade med prickad mark
avsedd for placering av

—~  dagvattenanlaggning, n, ar
rodstreckat

Varme
Forutsattningar: Byggnaderna ar anslutna till LEVAs ledningsnat for
fjarrvarme.

Forandringar: Ny bebyggelse kan anslutas till befintlig fjairrvirmeledning.

El, tele
Forutsattningar: El- och teleledningar finns inom fastigheten. Sjukhusets el
matning sker idag via fastighetsiagarens 10 kV stallverk.

Forandringar:

Ny bebyggelse ska anslutas till befintliga nit. Den nya bebyggelsen kan kopplas
pa ett lagspanningsabonnemang. Det kravs da att en transformatorstation
byggs. I det syftet ar det i plankartan avsatt ett E-omrade i den ostra delen av
omradet.

Det blda omradet (E.
anvandning) i plankartan
ar avsatt till byggande av
transformatorstation.

Avfallshantering

Forutsattningar: All hamtning av hushallsavfall och darmed jamforligt

avfall fran boende och verksamheter i kommunen ombesorjes av Rambo

AB pa uppdrag av kommunen. Bestimmelser om sortering, karlplacering,
framkomlighet for sopfordon mm utifran av kommunfullmaktige faststallda
lokala avfallsforeskrifter, liksom arbetsmiljobestimmelser for sophamtning, ska
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foljas vid avfallshanteringen.

Forandringar: Vid framtagande av bygglovshandlingar for ny eller andrad
bebyggelse ska utrymmen for avfallshantering placeras och utformas si att
sortering och hamtning kan ske pa ett bade miljo- och arbetsmiljomassigt
héllbart satt enligt Rambos avfallsforeskrifter. Det giller &ven hamtning av
avfall fran befintliga byggnader och verksamheter som ej ska andras.

Halsa och sékerhet
Riskanalys
Ingen sarskild riskutredning behovs.

Buller

Forutsattningar: Sweco Society AB har tagit fram en Trafik- och
bullerutredning, 2017-06-30 med uppdatering 2018-09-24, dir det framgar
att samtliga byggnader inom sjukhusomradet haller sig inom riktvarden for
trafikbuller. Slitten 5:1 saknar daremot en lugn uteplats dé all yta i anslutning
till fastigheten 6verskrider maximal ljudniva.

Det forekommer buller fran virmecentralens skorsten.

Konsekvenser: Enligt senaste uppdateringen av riktvarden for trafikbuller
2015:216 finns i detta projekt inga begransningar gallande dampad sida med
prognostiserade trafiksiffror. For planerade byggnader langs med Valbogatan
och Lasarettsgatan rekommenderas daremot att ljudisolering hos ingdende
fasaddelar dimensioneras av en akustiker.

Efter den planerade exploateringen sker ingen anmarkningsbar 6kning av
buller, varken pa planomradet eller i den direkta omgivningen. Tvartemot
minskar bullernivan pa uteplatserna pa planomradet i syd och viast da de nya
byggnaderna fungerar som bullerskdrmar mot gatorna. Dock bor eventuell
placering av uteplats begransas med vagledning av bullerutredningen med
komplettering.

Vad géller buller fran skorstenen ar pannorna, enligt LEVAs driftstatistik, igdng
ett fatal tillfallen/dygn under aret (se bifogad beskrivning av panncentralen).
Det har kommit in klagomal fran grannfastigheter angdende storande buller,
men de bullerstorningar som da uppstar bedoms inte medfora olagenheter. Med
olagenhet avses i miljobalken en storning som enligt medicinsk eller hygienisk
bedomning kan paverka en manniskas hilsa menligt i fysisk eller psykisk
mening. De storningar som avses ar sidana som inte ar ringa och som inte

ar helt tillfalliga. En storning ska ha en viss varaktighet for att anses vara en
olagenhet for manniskors halsa.

Leva har 1atit ta fram en rapport med matningar av industribullret. Miljo-
enheten i Lysekil har tagit del av rapporten och skapar ett tillsynsobjekt
(U-verksamhet) for panncentralen. Vid eventuella framtida klagomal kan de
anvanda rapporten for att bedoma om det finns risk for olagenhet. Hur ofta
pannan anvands fortsattningsvis ar det som kommer avgora om det behover
forelaggas skyddsatgarder. Bullrets fran skorstenen bedoms darmed inte i
nulaget hindra en exploatering pa planomradet.
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GENOMFORANDE

Allmant

Genomférandedelen i planbeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att &stadkomma ett
samordnat och andamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Denna beskrivning omfattar férdelning av ansvar och majligheter till att
genomfora detaljplanen. Beskrivningen av genomforandefragorna har ingen
sjalvstandig rattsverkan. Avsikten med beskrivningen ar endast att den ska vara
vagledande vid genomforandet av detaljplanen.

Planforslagets innebord for fastighetsagarna i planomradet
For Slatten 1:29 och 5:1 medfor planforslaget inga juridiska, ekonomiska eller
fastighetsbildningsmassiga forandringar.

Byggritter: Slatten 15:7 far en begransning i byggrétten i form av ett u-omrade
for fjarrvarmeledningar och elkabel in till sjukhuset. Placeringen av u-omradet
overensstammer med ledningarnas faktiska lage. Ledningsratten avviker
diaremot fran ledningarnas dragning och behéver omprovas.

I illust

Markkop: Kommunen avser att kopa en liten markdel i forbindelse med att
Lasarettsgatan ska breddas vid den befintliga busshallplatsen. Kostnaden for
kopet, som bedoms bli 1ag och vara av nodvandighet for lokal trafiksikerhet,
belastar kommunen.

Lillustrationen dr delen av Lasarettsgatan, ddr en breddnings ska ske, rodstreckad
Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
Lysekils kommun ar huvudman for allméan platsmark.
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Genomfdrandetid

Genomforandetiden ar den tid inom vilken planen ar tankt att genomforas. Den
vasentligaste rattseffekten ar, att markagarna under genomforandetiden har en
ekonomisk garanti for att kunna utnyttja planens byggratter. Om kommunen
inte andrar eller upphaver planen efter genomforandetidens utgang, fortsitter
den att gilla och ge byggratt som tidigare. Genomforandetiden ar 15 ar fran det

datum detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Ansvar for att genomfora planen aligger i huvudsak exploatoren. Nedan
redovisas forslag till ansvarsfordelning vad giller genomforande och drift av
mark och anlaggningar inom planomradet.

Anlaggning [Anlaggningens [Genomférande- Driftansvarig

(beteckning pa plankartan) |agare ansvarig

Allmanna platser

GATA Lysekils kommun [Lysekils kommun Lysekils kommun

GATA, Lysekils kommun [Lysekils kommun Lysekils kommun

Vatten, spillvatten- och Leva i Lysekil AB [Leva i Lysekil AB Leva i Lysekil AB

dagvattenledningar

Kvartersmark

B - befintliga fastigheter Fastighetsdgare [Fastighetsidgare Fastighetsagare

B - nya fastigheter Fastighetsdgare [Exploator/fastighetsidgare |[Fastighetsdgare

C - centrum Fastighetsdgare [Exploator/fastighetsidgare |[Fastighetsdgare

D - vard Fastighetsdgare  [Exploator/fastighetsigare [Fastighetsigare

E - tekniska anlaggningar  |Fastighetsdgare |Exploator/fastighetsagare [Fastighetsdgare
- pann-/ varmecentral Leva i Lysekil AB [Leva i Lysekil AB Leva i Lysekil AB

E1 - transformatorstation  |Leva i Lysekil AB [Leva i Lysekil AB Leva i Lysekil AB

Ledningar inom Leva i Lysekil AB [Leva i Lysekil AB Leva i Lysekil AB

u- omraden

Vatten, spillvatten- Fastighetsigare [Fastighetsidgare Fastighetsagare

och dagvattenledningar

utanfor u-omraden

n2 - infiltrationsanlidggning [Fastighetsdgare [Fastighetsdgare Fastighetsagare

Avtal

Ett plankostnadsavtal har upprattats mellan exploatoren och Lysekils kommun.
Kommunen och exploatoren avser att teckna avtal om fastighetsreglering
avseende den utokade busshallplatsen.
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Fastighetsrattsliga fragor

Markagande

Denna detaljplan omfattar fastigheterna Slatten 15:7, Slatten 5:1, samt del av
Slatten 1:29 och Kronberget 1:82.

Fastighetsiagare framgar av den till detaljplanen horande fastighets-
forteckningen.

Allman plats

Kommunen ager Kronberget 1:82, vilken delvis redovisas som allmén plats i
detaljplanen.

Kommunen avser att 16sa in privatagd mark i forbindelse med breddning av
gatan vid korsningen Lasarettsgatan/Langeviksgatan/Gymnasievagen. I det
fall kommunen inte har mojlighet att traffa frivilliga 6verenskommelser har
kommunen ratt att forvarva allman platsmark enligt PBL. Kommunen ar aven
skyldig att 16sa in allman plats om fastighetsagaren begar det.

Kommunen ansoker hos Lantmateriet om fastighetsreglering och ovrig
fastighetsbildning som ror allmanplatsmark.

Gemensamhetsanlaggningar

Om fastigheten Slatten 15:7 delas kan det bli aktuellt med
gemensamhetsanlaggningar for t.ex. dagvattenmagasin, parkeringsplatser,
sophus och dylikt.

Servitut/Ledningsratt

Leva i Lysekil AB har en ledningsritt genom planomradet, som inte
sammanfaller med ledningens faktiska lage. Det maste darfor goras en
omprovning av ledningsratten. Ledningsratten galler fjarrvarmeledningar och
elledningar for vilka ett u-omraden har inrittats i plankartan.

Leva i Lysekil AB har aven en panncentral i sjukhusets lokaler som i planen
ligger i ett anvandningsomrade med bland annat beteckningen E for teknisk
anlaggning.

Kommunen har ett servitut for VA-ledningar i en tunnel som korsar
planomradet. Denna ska beaktas och arbeten far anpassas sa att ingen averkan
sker. Servitutet berors inte av de dndringar den nya planen medfor.

Ekonomiska fragor

Mark

Ersattningar eller kostnader for servitut, ledningsratt, allmanplats- respektive
kvartersmark som ska 6verforas mellan fastigheter, regleras i normalfallet i
en frivillig overenskommelse infor ansokan om fastighetsbildning. Kostnaden
for fastighetsbildning kommer att fordelas efter den nytta som respektive
fastighetsiagare har av foreslagen atgard.

Va- anlaggningsavgift

VA-anlaggningsavgift ska erlaggas for den allmanna VA-anlaggningen enligt
gillande taxa nar forbindelsepunkt upprattats och meddelats. For fastigheter
som redan i dag har VA-anslutning skall anlaggningsavgiften justeras enligt
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gallande taxa for byggratter som utokas fran tidigare plan.

Fjarrvarme

Anslutning till fjarrvarme finns inom planomradet, vid eventuell Andring ska
detta avklaras med Leva i Lysekil AB.

Anslutningsavgifter utgar enligt gallande taxa.

Geoteknik

Geotekniska atgarder som kravs for byggnader och anlaggningar inom
kvartersmarken bekostas av berord fastighetsigare. Atgirder inom
allmanplatsmark bekostas av kommunen.

Bergras/Blocknedfall
Berggeotekniska atgarder som kravs for att erhalla bygglov for byggnader och
anlaggningar ansvarar och bekostar berord fastighetsagare for.

Markmiljé och fyllnadsmassor

Atgirder som krivs for markmiljo och fyllnadsmassor inom kvartersmarken
bekostas av berord fastighetsigare. Atgirder inom allménplatsmark bekostas av
kommunen.

Planavgift
Vid bygglovsprévning kommer inte planavgift att tas ut. Bygglovsavgifter
kommer att tas ut enligt gallande bygglovtaxa.

Tekniska fragor

Vatten, spillvatten och dagvatten

Den planerade utbyggnaden av sjukhusomradet formodas ej medféra nagra VA-
tekniska problem. Bade befintliga dricksvatten- och spillavloppsledningar till
omradet har tillracklig kapacitet for de &ndringar planen medfor. Vidare ska en
infiltrationsanlaggning for dagvattenhantering anlaggas pa fastigheten Slatten
15:7.

Befintliga VA-anlaggningars lage maste beaktas vid genomforandet, ev.
flyttning/ombyggnad eller uppdimensioneringar ska bekostas av exploatoren.

Uppvarmning/Fjarrvarme

Om anliggningarna inte kan vara kvar i nuvarande lage skall samrad ske med
Leva i Lysekil och flyttning/ombyggnad bekostas av berord fastighetsiagare/
exploator.

Brand och sakerhet

Brandpost inom omradet finns och tillfylles enligt Raddningstjansten.

Dock bor dess kapacitet kontrolleras sa att den ej har nedsatt kapacitet pa grund
av alder/igensattning eller fel dimension.

Naturomraden

Skyddsviard kastanj, som utpekats i en naturinventering utford 2016 av Calluna
AB, skall hagnas in och skyddas da atgarder genomfors i omradet. Inhdgnaden
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bor omfatta det omrade som i plankartan betecknas med ni.

Geoteknik

Enligt geoteknisk undersokning daterad 2017-06-30 ar det inga geotekniska
problem i vagen for utbyggnad av omrédet. Vid palastning av befintlig
bebyggelse skall daremot tidigare grundlaggning kunna verifieras, antingen
genom utgravning samt provning eller genom tidigare utforda undersokningar.
Vid detaljprojektering skall konstruktor samrada med geotekniker.

PLANPROCESSEN

Planen gar nu in i granskningsskedet. Myndigheter, sakigare och andra berorda
parter informeras och bereds tillfalle att lamna synpunkter pa planforslaget.
Efter granskningen sammanstalls och kommenteras de synpunkter som kommit
in i ett utstillningsutldtande. Eventuellt kan mindre justeringar behova goras
utifran de synpunkter som da kommit in. Darefter kan detaljplanen godkinnas
av kommunstyrelsen och sedan antas av kommunfullmaktige.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Stina Norén Planhandlaggare, Samhallsbyggnadsforvaltningen

Rodrigo Baraona Vargas Planhandlaggare, Samhallsbyggnadsforvaltningen

Harald Olofsson Mark- och exploateringsingenjor, Samhalls-
byggnadsforvaltningen

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Stina Norén
Planhandlaggare

JUSTERING 2019-09-04
Efter granskningen har planhandlingarna justerats och kompletterats enligt
foljande:

» Plankartan

Beteckningen for takvinkel och nockhdjd har aterinforts och informationen om
takvinkel har korrigerats i innehéllsforteckningen.

Skalan och formatet pa plankartan har dndrats.

* Planbeskrivningen

Text om vatten, spillvatten och dagvatten under tekniska fragor i
planbeskrivningen har dndrats i enlighet med synpunkter under samradet.
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e Utredningar
Buller PM har uppdaterats.

e lllustrationsbilagan

Bilden for solstudien den 15 mars kl 9 samt klockslagen for bilderna den 15
september har korrigerats.
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