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EX.E Hassleholms kommun

Detaljplan for

ORMANASVAGEN

Hassleholms tatort och kommun
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Planbeskrivning

Antagen av Byggnadsnamnden
2012-01-17 §4

LAGA KRAFT
2012-06-08

Dnr: PLAN 2010-16

Planbeskrivning till detaljplan for Ormanasvagen



HANDLINGAR

Plankarta med planbestimmelser
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Grundkarta
Fastighetsforteckning
Samrédsredogorelse

Utlitande efter utstillning

For att fa all information och se helheten i drendet bor plankartan lisa ihop med

de beskrivningar som hor till drendet. Planbeskrivning ska underlitta forstaelsen

av planforslagets innebord samt redovisa de férutsittningar och syften planen har.
Genomforandebeskrivningen redovisar organisatoriska, ekonomiska och fastighetsrittsliga

atgirder som beh6vs for att detaljplanen skall kunna genomforas.



INLEDNING

BAKGRUND & SYFTE

Boenden utmed Ormanisvigen begirde 2002 en hdjning av Ormanisvigen, da delar av
gatan och vindplatsen hamnade under vattenytan vid éversvimningen av Finjasjon. Efter
oversvimningen och utredning av tekniska avdelningen 2002, h6jdes gatan med hinsyn il

oversvimningsrisker och angrinsande tomthdjder.

Parallellt pagick detaljplanarbetet for att reglera gatuhojder. Syftet var att hindra att skador
uppkommer pa vigen, med anledning av Finjasjons 6versvimning. Detaljplanarbetet
avstannade vilket innebir att aktuella gatuhgjder inte stimmer Gverens med gillande
detaljplan. Delar av gatans strickning stimmer inte heller med gillande detaljplan.

Kommunledningskontoret har 2009, uppmirksammats om att mark som idag anvinds
som tomtmark klassificeras som allminplatsmark; lokalgata, enligt gillande detaljplan. I
en skrivelse 2010-06-29 till byggnadsnimnden har kommunledningskontoret f6reslagit
byggnadsnimnden att detaljplanen for aktuellt omrade bér dndras for att mojliggor

fastighetsregleringar mellan kvarters- och allminplatsmark.

Syftet med denna detaljplan 4r att 4ndra gillande detaljplan si att tilliten markanvindning i
detaljplanen stimmer huvudsakligen 6verens med faktiska forhéllanden. Detta innebir bl.a.
att gatans befintliga lige (strickning och h6jd) samt pagdende markanvindning kommer att i

planen stimmer huvudsakligen 6verens med befintliga férhillanden.

Planen mojliggor fastighetsreglering av mark till kvartersmark, som anges i gillande plan som
allminplatsmark. Aven mark som idag anvinds som allminplatsmark, och anges i gillande

plan som kvartersmark, ska kunna regleras till allminplatsmark.
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PLANFAKTA
Planomradet omfatta Ormanisvigen vid Bjorkviken, som ligger i den sodra delen av

Hissleholm, ca 3 km fran centrala Hissleholm.

Mark inom planomridet igs huvudsakligen av Hissleholms kommun. Ovrig mark ir

privatigd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

DETALJPLANER

Planomradet omfattas av foljande detaljplaner:

- Detaljplan for Ostra Finjasjostranden, antagen 1994-04-12. Detaljplanen
mojliggér huvudsaklingen bostadsbebyggelse. Detaljplanen har planbestimmelse
”lokalgata med begrinsad framkomlighet vid hdgvattenstind i Finjasjon”, vilken
omfatta aktuell planomrade. Detaljplanen anger 4ven féreskrivna héjder pa
lokalgatan, vilka inte 6verensstimmer med nuvarande hojderna. Hojderna i

planen 4r angivna i hjdsystemet RT90.

- Detaljplan for Ostra Finjasjostranden, indring av detaljplan (tilligg till
planbestimmelser) antagen 2005-01-18. Andring avser indring av firdiggolv
héjd samt hogsta tillaiten byggnadsarea.

FASTIGHETSPLANER

Inga fastighetsplaner ber6r planomradet.

KOMMUNALA BESLUT
Byggnadsnimnden beslutade 2002-12-10 att Stadsbyggnadskontoret far i uppdrag att
uppritta forslag till detaljplanen f6r Ormanisvigen (indring av gatuhojder).

Byggnadsnimnden beslutade 2010-09-14 att Stadsbyggnadskontoret far i uppdrag att
uppritta forslag till detaljplanen f6r Ormanisvigen (reglering av gatumark/kvartersmark).

Byggnadsnimnden beslutade 2011-05-10 att Stadsbyggnadskontoret far i uppdrag att

samrida med planf6rslaget med berérda.

Byggnadsnimnden beslutade 2011-10-11 att Stadsbyggnadskontoret far i uppdrag att stilla

ut planférslaget for allmin granskning.

BEHOVSBEDOMNING

Detaljplanen antas ej medfora nagon betydande miljopaverkan, varfor behov av en sirskild
miljobedomning inte foreligger. Planforslagets konsekvenser redovisas senare i denna

planbeskrivning.

Detaljplanen bedéms inte medféra nigon betydande miljopaverkan eftersom:



- Detaljplanen ir endast en reglering av gillande detaljplan mot befintliga férhallanden.
- Inga riksintressen, strandskydd eller fornlimningar berdrs negativt.
- Detaljplanen bedoms inte negativt pdverka minniskors hilsa eller sikerhet negativt.

- Detaljplanen bedéms inte innebira att nagon miljokvalitetsnormer 6verskrids.

OMRADETS FORUTSATTNINGAR

BEFINTLIG BEBYGGELSE

Befintligbebyggelse finns utmed Ormanisvigen, som ir tillfartsvig for de 14 st angrinsande
bostider. Inom fastigheten Hissleholm 89:56 finns ett garage som ér uppfort pa mark som
anges i gillande detaljplan som naturmark. Marken utgors av tomtmark. Garaget och den
delen naturmarken som finns inom 89:56 ingér i planomradet.

GATOR OCH TRAFIK
Vigen har blivit inmitt av Stadsbyggnadskontorets GIS-avdelning. Hir har bade gatans lige,
bredd, och hojd kontrollerats. Vigbredden varierar mellan ca 4,5 — 7 meter.

Vy mot vandplatsen Vy mot oster, fran gatans mitt

Vy mot oster fran viandplatsen Vy mot vaster, fran gatans mitt

Planbeskrivning till detaljplan for Ormanasvagen



Gatans befintliga hojd har anpassats for att hindra skador vid 6versvimning av Finjasjon, och
ir anpassade efter angrinsande fastigheternas hojd i forhallande till gatan.

Vigen bedoms, si som det kommit att utformas, fungerar vl for sitt indamal som tillfart-
svag.

Parkering sker huvudsakligen inom den egna fastigheten.

RIKSINTRESSEN OCH FORORDNANDEN

Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse, strandskydd eller annan forordnanden.

KULTURMILJO OCH FORNLAMNINGAR

Enligt Riksantikvarieambete (Fornsok), finns ett grainsmirke vid korsningen Ormanisvigen

- Hovdalavigen. Skulle det pétriffas fornlimningar i samband med markarbete skall dessa, i
enlighet med 2 kap 10 § kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen underrit-
tas.

VATTENFOREKOMSTER
Vattenférekomster (i form av grund-, sjo-, kustvatten eller vattendrag) finns inte inom plan-
omradet (enligt VISS). Vattenférekomst (Finjasjén) finns i nirheten av planomradet.

RISK FOR HOGVATTEN

I samband med tidigare detaljplanarbete (Detaljplan for Ostra Finjasjostranden, indring av
detaljplan, tilligg till planbestimmelser, antagen 2005-01-18), utférde konsultféretaget DHI
Water & Environment, en analys av Finjasjons upptridande vid olika tinkbara nederbords-
scenarier. Utredningen kom fram till att héga nivéer i Finjasjon uppstar efter linga perioder
med mycket nederbord. Ett tusenérsregn, motsvarande 137 mm pd 24 timmar, ger en nivd pa

+46,09 (RT90) 6ver nollplanet.

PLANENS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

BEBYGGELSEOMRADEN

Forslaget innebir endast en ny byggritt, for det befintliga garaget pé fastigheten Hissleholm
89:56. Firdiggolv hojd ir angiven till 46,59 m.6.h. (Hojdsystem RH 2000), motsvarande
tilliggsbestimmelsen frin 2005. Resterande mark inom 89:56 som anges i gillande plan som
naturmark, dndras till kvartersmark f6r bostad, men ges ingen byggritt. Exploateringsgraden,
ir detsamma som i tilliggsbetimmelsen frin 2005 (25% av fastigheten).

Planen mojliggor att mark som anges som allminplatsmark; lokalgata i gillande detaljplan,
ska kunna regleras till kvartersmark. Aven mark som idag anvinds som gata och anges i gil-
lande plan som kvartersmark, ska kunna regleras till allméinplatsmark.

Utgéngspunkten ir att vid reglering till kvartersmark , ska den befintliga fastighetsgrinsen
forlingas mot grins for lokalgata enligt detaljplanférslaget. Vid reglering till allmdnplatsmark
placeras grinsen i vigkant.

Detaljplanférslaget innebir inte nagot inskrinkning i nagon bostadsfastighet eller paverkan
pa nigot byggritt jimfort med befintliga forhallanden.

Detaljplanen tvingar inte fastighetsdgare till fastighetsreglerinar. Vissa fastighetser far endast
majlighet att reglerar en mindre del mark till sig, vilket bor vigas mot kostnaden for fastig-
hetsreglering. En lantmiteriférrittning kan géras om det ske i verensstimmelse med detalj-
planen.



Féljande privat dgda fastigheter kan ha majlighet att fastighetsreglerar mark till sin fastighet
enligt detaljplanférslaget:

- Hissleholm 77:1 - Hissleholm 77:2 - Hissleholm 77:3 - Hissleholm 89:46
- Hissleholm 89:47 - Hissleholm 89:48 - Hissleholm 89:49 - Hissleholm 89:50
- Hissleholm 89:51 - Hissleholm 89:54 - Hissleholm 89:55 - Hissleholm 89:56
- Hissleholm 89:75

Foljande privat dgda fastigheter kan behéva avstir mark till allméanplatsmarken (lokalgata),
enligt befintliga forhallanden:

- Hissleholm 89:41 - Hissleholm 89:43 - Hissleholm 89:44 - Hissleholm 89:45




Foljande privat dgda fastigheter paverkas inte av forslaget avseende fastighetsregleringar:

- Hissleholm 89:58 - Hissleholm 89:61 - Hissleholm 89:67 - Hissleholm 89:53
- Hissleholm 89:74 - Hissleholm 89:73 - Hissleholm 89:78 - Hissleholm 89:72
- Hissleholm 89:71 - Hissleholm 89:52 - Hissleholm 89:42

GATOR OCH TRAFIK
Ormanisvigen ges beteckning "Lokalgata med begrinsad framkomlighet vid hogt
vattenstind i Finjasjon”. Beteckning ir lika bestimmelsen i gillande detaljplan.

Grinsen for allminplatsmark; lokalgata, anpassas huvudsakligen utefter gatans befintliga lige.

Detaljplanen anger en foreskriven gatuh6jd utmed Ormanisvigen. Hojderna motsvarar
befintliga gatuhdjder. Hojderna sikerstill en limplig avrinning samt viss skydd mot

hégvattenstind i Finjasjon.

MARK OCH VEGETATION
Markomriden angiven i gillande detaljplan som allméinplatsmark; lokalgata, som egentligen

utgors av naturmark, betecknas som naturmark i planforslaget.

TILLGANGLIGHET OCH TRYGGHET
Utformning av gator, parkering etc ska f6lja gillande krav pa tillginglighet.

BARNPERSPEKTIVET
Barnens sikerhet, hilsa, eller mojlighet till bl.a lek och rekreation bedéms inte paverkas nega-
tivt av denna detaljplan gentemot situationen idag.

SOCIALA KONSEKVENSER

Planen bedéms inte innebdra nagra sociala konsekvenser f6r omradet.

HALSA OCH SAKERHET

Planen majliggor en reglering av mark tidigare avsedd for lokalgata till kvartsmark for bosti-
der, eller fran kvartersmark for bostider till lokalgata, samt att féreskriven vighojd justeras
efter faktiska férhillanden, gentemot gillande detaljplan. Nya byggritter inom planomridet
mojliggor endast garage byggnader eller liknande, med en firdig golvhéjd som f6rhindrar
oversvimning. Planen bedoms dirfor inte innebir att medborgarnas hilsa eller sikerhet pa-
verkas negativt gentemot aktuella férhillanden.

MILJOKVALITETSNORMER

En milj6kvalitetsnorm ir ett juridiskt styrmedel for att uppna ligsta godtagbara miljokvalitet.
Dessa ska faststillas utifrin vad minniskan kan utsittas for eller miljén kan belastas med,
utan fara for oldgenhet av betydelse/pétagliga oldgenheter. Det finns tre férordningar om mil-
jokvalitetsnormer: utomhusluft (SES 2001:527), fisk- och musselvatten. (SES 2001:554) och
for omgivningsbuller (SFS 2004:675). Normerna ir kopplade till miljomalet Frisk luft” och
syftar till att skydda manniskors hilsa och miljén samt att uppfylla krav som stills genom vart
medlemskap i EU. Vid planering och planliggning ska kommuner och myndigheter iaktta

miljokvalitetsnormerna.

Nagon miljokvalitetsnorm bedéms inte dverskridas. Kvalitén pa intilliggande vattenférekomst
bedéms inte heller forsimras.



ADMINISTRATIVA FRAGOR

GENOMFORANDE

Genomforandetid for detaljplanen ar 5 ar fran det att detaljplanen har vunnit laga kraft.

PLANFORFARANDET
Detaljplanen handliggs enligt plan- och bygglagens regler om normalt planférfarande.

STADSBYGGNADSKONTORET I HASSLEHOLM, JANUARI 2012

Roger Larsson
stadsarkitekt
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