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¢ Plankarta med bestammelser och illustration, skala 1:1000, 2011-
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e Plan- och genomférandebeskrivning, 2011-01-04
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e Utlatande(1), 2011-01-04 (samradsredogorelse)
e Utlatande(2), 2011-03-03
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PLANENS SYFTE

Planens syfte ar att mojliggora skolverksamhet pa fastigheten
Grongarn 1:7 samt att mojliggora parkeringsmdijligheter i anslutning till
fastigheten. Planen syftar ocksa till att astadkomma en bra skolmiljo
med goda mojligheter till kvalitativ utevistelse pa skolgarden.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Planen beddms innebéara en ur allman synpunkt god hushallining med
marken enligt 3 kap 1 § i Miljobalken. Omradet ingar inte i nagot av de
omraden som namns i kapitel 4 MB. Planen medger inte att nagra
miljokvalitetsnormer dverskrids enligt kapitel 5 MB

PLANDATA

Lagesbestamning Planomradet ar belaget Enkopings tatort, i den norra delen av
bostadsomradet Grongarn.

Areal Planomradet omfattar ca 4500 kvm varav omradet for forskola omfattar

ca 2235 kvm.

Markagoforhallanden  Marken inom planomradet ags av Enkdpings kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer Den fordjupade 6versiktsplanen pekar ut hela Gréngarnsomradet for
bostadsbebyggelse. | kapitlet om befintliga bebyggelseomraden och
fortatning anges foljande riktlinjer:

- De grona strak som gar genom omradet ar viktiga att varna och
forlanga genom planerade nya omradet in anslutning till
Grongarn.

- Hansyn skall tas till det vattenskyddsomrade som omradet
angransar i Oster.

Detaljplaner Nu géllande detaljplan fran 1991 omfattade ursprungligen hela den
forsta etappen av utbyggnaden pa Grongarn. Planen har efter hand
ersatts i mindre delomraden. For den aktuella fastigheten, Gréngarn
1:7, anges anvandningen handel, endast dagligvaror. Byggréatten om-
fattar en byggnad om omkring 550 kvm i 1 plan med hégsta byggnads-
hojd 4,0 meter samt utdver det mojlighet till komplementbyggnader.

Program for Planandringen har varken direkt stod i den géllande fordjupade
planomradet, oversiktsplanen eller ar i konflikt med den. Nagot programskede
planforfarande beddms inte nddvandigt med tanke pa att anvandningen kan anses

stddjande for huvudmarkanvandningen bostader.

Planprocessen inleddes i ett enkelt férfarande. Efter genomfort samrad
bedomer kommunen dock att processen bor 6verga i ett normalt
forfarande, vilket innebar att samradet foljs av en utstéllning och att det
ar Kommunfullméktige som slutligen tar stéllning till ett antagande av
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detaljplanen.

En behovsbeddmning har gjorts for detaljplanen som visar att ett
genomférande av planen inte innebér risk for betydande miljopaverkan.
Samrad med Lansstyrelsen kring behovsbedémningen kommer att ske
parallellt med plansamradet.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Markbeskaffenhet,
Geotekniska
forhallanden

Fastigheten Grongarn 1:7 bestar av en plan grasyta. Fastigheten ar i
vaster och norr kantad av en gang- och cykelvag kantad av askallé.
Omradet klipps med slaghack ndgon gang per ar av parkforvaltningen
pa uppdrag av fastighetsagaren teknikforvaltningen. Nagot nyttjande
av fastigheten &r inte kant.

Resterande del av planomradet bestar av gaturmark (och gang- och
cykelvag) och en grusad parkeringsyta samt av parkmark i anslutning
till dessa. Parkmarken bestar av klippta grasytor och tradrader (ask).
Hela planomradet sluttar ndgot upp mot Gréngarnsasen.

Det intilliggande naturomradet bestar av den blandskogsbekladda
Grongarnsasen och de betade strandangarna Dyarna vid
Enkopingsan. Omradet ar val nyttjat av Enkdpingsborna och
genomkorsars av en mangd stigar och gangvagar. Kommunen
planerar for ett framtida naturreservat for naturomradet i huvudsak for
att bevara dess varden som rekreationsomrade for staden.

TR AT Yooy

Grongarn 1:7 sett fran Hoc eygatah.
Planomradet ar enligt jordartskartan belaget pa omrade med
postglacial finlera. Marken inom denna del av Grongarnsomradet har
undersdkts vid tidigare tillfallen. Vid grundundersokning 1973
konstaterades att marken bestar av gyttjig lera de forsta 10 metrarna
och darefter av 10s lera till ca 20 m djup.
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Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade for vattentakten vid
Grongarnsasen. For skyddsomradet finns foreskrifter som stéller krav
rérande bland annat schaktning och grundlaggning. Dessa skall
beaktas vid byggnation inom planomradet. | det fall ny bebyggelses
grundlaggning kraver palning kravs dispens fran foreskrifterna.

Radon Nya byggnader skall uppftras radonsakert.
Risk for hoga Fastigheten Gréngarn 1:7 ligger pa cirka +2,5-3 meters hojd i RHOO.
vattenstand Omradet har dock forsetts med bestammelsen b , ingen kallare, samt

att lagsta niva for fardigt golv skall vara +2,30 meter 6ver havet i RHOO.

Fornlamningar Inga kdnda fornldmningar finns inom eller i nara anslutning till
planomradet.

Bebyggelseomraden

Forskola Inom planomradet foreslas en byggratt for skola. For att bevara
nodvandig yta till gard har dock planen forsetts med en bestammelse
om att minst 75 % av fastighetens area skall anvandas som gard. Som
gard réknas ocksa regnskyddade vistelseytor utomhus som exempelvis
under skarmtak.

SEKTION N-S
SKALA1:200/ A3

PERSPEKTIV FLYGPERSPEKTIV
UTORMHUSTRAPPAN, VY FRAN SODER. VY FRAN SYDVAST

lllustrationsskisser, Spridd AB.
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Garden, vy fran soder mot entré. lllustrationskiss Spridd AB.

Tillganglighet

Friytor

Byggratten har utformats sa att ny bebyggelse skarmar en
sammanhallen gardsyta fran intilliggande gator. Planen ger ocksa
mojlighet att uppféra en mur mot tomtgrans i de delar av garden som
inte ramas in av sjalva férskolebyggnaden. Muren far ha en hogsta
hojd av maximalt 1,10 m. | fastighetsgrans mot Gréngarn 1:6 far muren
ocksa kompletteras med ett plank till en hogsta total hojd om 2,0 meter
for att mojliggora avskarmning om forskoleverksamheten upplevs
storande av intillboende.

Byggnaden far upprattas i en envanings- och en tvavaningsdel.
Envaningsdelen far ha en hogsta totalhdjd om 5 meter medan
tvavaningsdelens hogsta totalhojd ar satt till 9 meter ut mot Thedde
Jensens gata och 8 meter i den inre delen som vetter mot BoKlok-
husen pa fastigheten Gréngarn 1:6.

Med tanke pa laget vid entrén till Grongarnsomradet ar det viktigt att ny
bebyggelse utfors med hog arkitektonisk kvalitet.

Den nya bebyggelsen ska utformas sa att god tillganglighet for alla
uppnas enligt gallande lagstiftning. Tillganglighet till lokaler hanteras i
bygglovsskedet. Byggnad och tomt skall anpassas efter de krav som
forskoleverksamheten for med sig avseende tillganglighet.

Da fastigheten &r relativt liten &ar det viktigt att gardsmiljon utformas
med stor omsorg. Byggratten har utformats p& sadant satt att ny
bebyggelse placeras skarmande mot intilliggande Kungsgatan och
Thedde Jensens gata sa att ett sammanhallet och skyddat gardsrum
bildas. Garden skall ymma de funktioner som kravs for verksamhetens
dagliga utevistelse.

Ett av stadens mest uppskattade rekreationsomraden Grongarnsasen
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och Dyarna ar belaget endast cirka 100 meter fran den planerade
forskolan. Laget ger goda forutsattningar for foérskolan att nyttja
naturomradet i verksamheten, nagot som ett flertal skolor i Enkoping
redan gor. Narmaste allmanna lekplats finns pad Munksundet, ca 250 m
fran planomradet.

Gator och trafik

Gatunat, gang, cykel- Grongarn 1:7 nas fran Kungsgatan via Thedde Jensens

och mopedtrafik gata/Hockeygatan/Handbollsgatan. Fastigheten har ocksa god
tillganglighet via gang- och cykelvagnatet. For hamtning och lamning
av barn, samt for personalparkering hanvisas till parkeringar som
anordnas langs Hockeygatan samt pa den parkering som finns i
anslutning till denna gata.

Hockeygatan har redan tidigare stangts for biltrafik fran och med
infarten till parkeringsplatsen nedanfér Grongarnsasen, dar den istéllet
overgar i gang- och cykelvag. Detaljplanefdrslaget innebar att
Hockeygatan soder om Handbollsgatan Gvergar till att vara
kvartersmark for parkering. Parkeringsomradet forses med
bestammelsen z, marken skall vara tillganglig fér allméan kortrafik, for
att mojliggora for allmanheten att nyttja parkeringen vid bestk av
Grongarnsasen samt for passage for gang och cykeltrafik upp mot
naturomradet.

Kollektivtrafik Narmaste hallplats for stadsbussar och regional busstrafik finns vid
lasarettet, ca 150 m fran planomradet.

Parkering, Parkering for forskolan anordnas pa kommunens mark, langs den

varumottagning, utfarter tidigare Hockeygatan (Se stycket gatunat, gang, cykel- och
mopedtrafik samt genomférandebeskrivning). Totalt rymmer
parkeringen minst 21 bilplatser, varav minst 2 skall vara avsedda for
besokare till Grongarnsasen-Dyarna och resterande platserna kommer
att hyras av forskolan under dagtid. Kvallstid kan fler p-platser nyttjas
av besokare till naturomradet.

Varutransporter samt sophamtning skall ske via Handbollsgatan.
Sophus bor placeras med god tillganglighet fran Handbollsgatan.

Stérningar

Buller Trafiken langs Kungsgatan alstrar buller. Byggratten har utformats for
att rymma en byggnad som avskarmar skolgarden fran Kungsgatan
och Thedde Jensens gata. Pa detta satt skapas en skyddad gard. Den
ekvivalenta ljudnivan bor inte 6verskrida 55 dB(A) vid uteplatser och
lekplatser. Inomhus i undervisningslokaler bér den ekvivalenta
ljudnivan inte dverskrida 30 dB (A).

| augusti 2010 genomférde Teknikforvaltningens gatukontor en
matning av trafiken pa Hockeygatan (Matpunkt mellan korsningen med
Thedde Jensens gata och korsningen med Handbollsgatan).
Métningen visar att a&rsmedeldygsntrafiken (ADT) &r 359. En 6kning
med trafiken for hamtning och lamning av 64 barn ger ett maximalt
tillskott om 256 fordon per dygn, fem dagar i veckan. Denna
trafikmangd ger inte upphov till att gallande riktlinjer for trafikbuller
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kommer att Overskridas.

Skuggning For att studera hur ny bebyggelse inom fastigheten skuggar
intilliggande byggnader har en solstudie gjorts av Spridd arkitekter
(studien finns med som bilaga till plan- och
genomforandebeskrivningen).

| solstudien visas skuggférhallandena vid vardagjamning, midsommar
och hdstdagjamning med en ny forskolebyggnad i respektive dvre rad
och en handelsbyggnad enligt géllande detaljplans byggrétt i den
undre raden. De fyra varianterna i respektive rad motsvarar
klockslagen 09:00, 12:00, 15:00 och 18:00.

Solstudien visar att intilliggande byggnad 6ster om Grongarn 1:7 kan
bli ndgot skuggad av en ny forskolebyggnad enligt detaljplaneférslaget
under den senare delen av dagen under var och hést. Sommartid kan
skuggas samma byggnad delvis senare under kvallen. Vid jamforelse
med en eventuell bebyggelse enligt nu gallande plan &r dock ger dock
den nu foreslagna bebyggelsen upphov till mindre skuggning.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp Fastigheten Grongarn 1:7 kan anslutas till det kommunala vatten- och
avloppsnatet.

Fjarrvarme Fjarrvarme finns utbyggt i omradet varfor Grongarn 1:7 bor anslutas.

El Planomradet ar belaget inom EON elnat Sverige ABs
verksamhetsomrade for eldistribution.

Avfall Hamtning av avfall skall ske fran Handbollsgatan.
Tele Ledningar finns i langs Handbollsgatan. | det fall ledningen finns inom

mark som i detaljplanen ar kvartersmark for foérskola behdver denna
flyttas till gatumark. Se genomférandebeskrivningen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Genomforandetid

Ansvarsfordelning

Huvudmannaskap

Avtal

Exploateringsavtal

Nyttjanderattsavtal,

Tidplan for planprocessen

MBN beslut om samrad 26 oktober 2010
Samrad november 2010
KS beslut om utstéllning 25 januari 2011
Utstallning februari 2011
KF beslut om antagande 12 april 2011

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft kan anstékan om bygglov for ny
skolbyggnad inlamnas till Milj6- och stadsbyggnad som pabdrjar
handlaggningen nar ansdkningshandlingarna ar kompletta. Forsaljning
av mark, och avtal om nyttjande av mark kan upprattas nar
detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Utbyggnad inom kvartersmark for skola utférs och bekostas av kdparen
av fastigheten. lordningsstallandet av parkering och vandplan regleras
i ett exploateringsavtal mellan kommunen och kdparen.

Kommunen ar huvudman for allman plats inom planomradet, dvs inom
omraden planlagda som park, lokalgata och gang- och cykelvag.

Ett avtal skall upprattas mellan képaren av fastigheten Grongarn 1:7
(Enkopings Montessoriférskola) och kommunen for att reglera atgarder
och kostnader for att iordningsstalla parkering och vandplan. For
upprattande av exploateringsavtal svarar Teknikférvaltningen, Mark-
och exploateringsavdelningen.

Nyttjanderattsavtal for parkeringen skall upprattas mellan kommunen
och forskolan.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning,
gemensamhetsanléagg
ning mm

Planen maijliggor att del av fastigheten Grongarn 1:2, beldgen mellan
Grongarn 1:7 och Handbollsgatan, kan regleras till Gréngarn 1:7. For
fastighetsbildningen ansvarar Teknikforvaltningen.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kostnaden for planen regleras i ett avtal mellan Miljé och
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stadsbyggnad, planavdelningen och Teknikforvaltningen, mark- och
exploateringsavdelningen. Planavgift kommer darfor inte att tas ut i
samband med bygglov.

Kommunen avser att sélja fastigheten Grongarn 1:7 till Enkdpings
Montessoriférskola. For kostnaderna i samband med
ordningsstallandet av parkeringsytorna svarar Enkopings
Montessoriférskola.

Inlosen, erséttning, Plan&ndringen sker med avsikt att fastigheten Grongarn 1:7, som idag

forsaljning ags av kommunen, skall saljas till Enkopings Montessoriférskola. For
forsaljning och uppréattande av avtal for detta ansvarar Kommunens
teknikforvaltning, mark- och exploateringsavdelningen.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar | For eventuella markundersokningar for att avgora lampligt
mm grundlaggningssatt svarar byggherren.

Teleledning langs Handbollsgatan berér eventuellt kvartersmark for
forskola. Om sd ar fallet bor ledningen flyttas till gatumark.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har uppréattats av planarkitekt Karin Komstadius i
samrad med planavdelningschef Patrik Holm, trafikingenjor Tord Lillja,
Gatuchef Lars Arne Sellén, mark- och exploateringschef Isabell
Lundberg samt mark- och exploateringsingenjor Mikael Bergwall.

REVIDERINGAR

Stycken som reviderats efter utstallningen har markeras med ett streck
i marginalen.

Patrik Holm Karin Komstadius
Planavdelningschef Planarkitekt



