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Tolkningsbilaga for P76-12

Forslag till andring av stadsplan for del av 29:e kv. Konstapeln a oster i
Nykoping, Nykopings kommun

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och
den digitala tolkade planen anvénds lampligen till stéd vid tolkning av
denna. De stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning
av planen framgar i denna tolkningsbilaga. Det finns &ven andra
bestdmmelser som inte har behdvts tolkas. Alla bestdmmelser aterfinns i
den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning 04-NYS-351

Byggnadsnamndens diarienummer | P76-12

Upprattad 1976-01-12

Antagen 1976-06-15

Laga kraft 1976-09-21

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestéammelsekatalog: 1949-1969
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestéammelsekatalog: 2024-05-
02 och framat.

Detaljplanens genomférandetid &r O ar.
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Bild pa gallande del av detaljplan markerat i rétt

Syfte

Stadsplaneférslaget omfattar omrade som ar beldget inom del av
Nykopings centralort, vilken redovisas i forslag till generalplan antaget
av kommunens fullmaktige i januari 1970. Forslaget ar helt i linje med
generalplanens intentioner och férandrar ej heller kvarters- eller
gatulinjer.

Planforslaget beror eller ansluter mot foljande faststallda stadsplaner:

Forslag till &ndring av stadsplanen for s k S:t Annehusomradet & Oster
i Nykoping, faststallt av Kungl Maj:t den 8 mars 1946.

Forslag till andring av stadsplanen fr kvarteren séder om Ostra
viadukten & Oster i Nykoping, faststallt av Kungl Maj:t den 6 juli 1946.

Forslag till andring av stadsplanen for 86:e kv. Anneberg och del av
29:e kv Konstapeln & Oster i Nykoping, faststéallt av Kungl Maj:t den 11
juli 1947.

_ Forslag till mindre andring av stadsplanen f6r 29:e kv Konstapeln 3
Oster i Nykoping, faststéllt av Lansstyrelsen den 8 september 1959.

Forevarande planandring omfattar fastigheten nr 8 samt stadsédgorna 32
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och 507.

Dessa fastigheter innehaller bebyggelse som betecknas som
saneringsmogen.

| planforslaget ingaende kvartersmark avses att exploateras av
Byggnadsfirma A Dios AB, vilka tilldelats kvot ur
bostadsbyggnadsprogrammet for 1976.

Planforslaget avser att ge planmassiga forutsattningar for uppférande av
s12 st radhus i tva vaningar. For detta andamal har byggnadsratten
andrats till sitt lage, samt fatt vaningsantalet minskat fran tre till tva
vaningar. For detta andamal har byggnadsratten andrats till sitt Iage,
samt fatt vaningsantalet minskat fran tre till tva vaningar. Garage- och
biluppstallningsplatser anordnas i den norra delen av planomradet
vilket &r en lamplig placering med hansyn till buller fran jarnvagen.

For radhusbebyggelsen erfordras 12 st garage jamte lika manga
biluppstéllningsplatser. Fran garageomradet finns mojlighet att na
respektive tomter fran gardssidan, via en gemensam markremsa langs
sydvastra fastighetsgransen. Aven garageomradet skall gas och
forvaltas gemensamt av de boende inom radhusomradet.

Lekplats finns norr om Annebergsgatan, dit lekaktiviteter som ej sker pa
tomtmark kan forlaggas.

Den foreslagna bebyggelsen synes val anpassad till befintlig
bebyggelse.

Radhusbebyggelsen kan anslutas till kommunalt vatten- och
avloppsledningsnat i Ostra Kyrkogatan.

Uppvarmning av bostdderna skall ske pa elektrisk vag.

Till forslaget hérande bestémmelser har uppréttats i enlighet med av
Statens Planverk utfardade anvisningar for upprattande av
detaljplaneforslag.

Stadsplanekontoret
Nykoping den 12 januari 1976

Granser

Planens grénser har tolkats till fastighetsgrans utifran planens syfte och
egenskapsgrénserna ar tolkade genom georeferering.
Fastighetsgranser ar av god kvalitet.
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Detaljplanen ar komplett digitaliserad, da inga bestammelser har
exkluderats fran den digitala planen. Da planen upprattades 1976 sa har
vissa linjer i plankartan varit svara att tolka och faststédlla med hog
sakerhet. Kvaliteten pa en plankarta fran denna tid anses inte ha lika hog
kvalitet som digitalt upprattade plankartor. Planen bedéms darfor ha lag
anvandbarhet, men vara komplett digitaliserad, da inga bestammelser
har exkluderats ur den digitala planen.

Markanvandningar

e Omrade for bostadsdndamal: Markanvandningen tolkas som
Bostdder. | markanvandningen ingar aven byggnader
innehallande dylika ekonomiutrymmen for de som bor i kvarteret,
som garage, uthus, férrad och dylikt.

e Med Sr betecknat omrade far bebyggas endast med radhus:
Markanvandningen tolkas som Bostdder med en
egenskapsbestammelse som lyder: Endast radhus.

e Omrade for bostadsdndamal, hyreshus: Markanvéandningen
"Hyreshus” saknar dock lagstod idag da det inte ar mojligt att
reglera upplatelseform. Det kan dock innebara att byggnaderna
ska sammanbygas eller dyl. for att fa "hyreshuskaraktar”. Detta
provas i bygglovet. Darfor tolkas inte bestammelsen utan anges
som Anvédndningen &r angiven som “Hyreshus”, bestdmmelsen har
inte tolkats da det inte &r mdjligt att reglera upplatelseform. Vad
markanvédndningen innebér prévas i bygglovet.

o Gata eller torg/Gatumark: Nar planen togs fram planlades
samtliga vagar, gator, gc-vagar och torg som Gata eller torg i
framtagandet av stadsplaner. | dagens planbestammelsekatalog
finns ett bredare urval i form av vag, gata, gang- och cykelvag,
torg mm. Utifran véagnatets hierarki, gatornas karaktér och
huvudmannaskap sé& tolkas Ostra kyrkogatan som gata.

® Park eller plantering: Nér planen togs fram planlades alla parker,
naturomraden, gang- och cykelvagar och dyl. som Park eller
plantering om det inte var en del av ett naturreservat. | dagens
planbestédammelsekatalog finns ett bredare urval. Vid tolkning av
detaljplaner fran denna tidsperiod sa maste hansyn tas utifran
omradets karaktar och tankt skétselniva.Ytan i fraga anses ha
karaktaren av en park och driftas som en sadan, detaljplanen
tolkas i enlighet med detta.
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Marken far inte bebyggas

Enligt tidens anvisningar géllande begrénsningar av markens
bebyggande under perioden 1949-1986 kan man utlasa att Mark som
inte far bebyggas ska forstas som "Marken far inte férse med byggnad,
plank och mur”. Bestammelsen tolkas i enlighet med detta.

Komplementbyggnader

Bestammelsen Med punkt- och korsprickning betecknad mark far
bebyggas endast med uthus, garage och dylika mindre gardsbyggnader
har tolkats som Marken far endast férses med komplementbyggnad. Vad
"byggnadsnamnden provar [ampligt” undersoks i ett eventuellt
bygglovsskede.

Vaningsantal och héjd
Foljande bestammelser berér regleringar av hojd:
e A med Il betecknat omrade fir byggnad uppféras med hégst tva
vaningar
e A med Il betecknat omrade far byggnad icke uppféras till stérre
hojd an 6,5 meter.
e Pa med B betecknat omrade far uthus eller annan gardsbyggnad
icke uppforas till stérre hojd én 3,0 meter.

e A med siffrai romb betecknat omrade far byggnad uppféras till
hogst den hojd i meter som siffran anger (3,5 meter).

Bestammelserna har tolkats som:
® Hogsta antal vaningar ar angivet som 2. Bestammelsen har
digitaliserats for att mojliggéra analyser, men anvénds inte idag.
e Hoégsta byggnadshéjd ar 6.5 meter.
e Hoégsta byggnadshéjd ar 3.0 meter.

ldag anvands inte begreppet byggnadshéjd i samma omfattning som

tidigare. Byggnadshdjd innebar att man mater byggnadens hdgsta sida
fran markplanet till skarningen mellan fasad- och takplanet.
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Illustration som visar hur byggnadshd&jden maéts.

Taklutning

Foljande bestammelser reglerar taklutning i gallande plan:

e Pa med B Il betecknat omrade skall tak ges en minsta lutning mot
horisontalplanet av 40 grader.

Ovanstaende bestammelser har tolkats till féljande:
e Storsta takvinkel ar 40 grader.

Markreservatsbestammelser
Bestammelsen:

e A med u betecknad mark fér icke vidtagas anordningar som
hindrar framdragande eller underhall av underjordiska ledningar.

Har tolkats som:
® Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar.
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Planbestammelser fran féregaende dndringsplaner

Aktuell detaljplan ar en andringsplan vilket innebar att féregaende
stadsplaner kan ha bestammelser som fortfarande galler. |
planbeskrivningen anges flera planer som P76-12 ersatter, alternativt
planer som P76-12 angrénsar till. Dessa planer ar foljande:

Datum Plan Status

8 mars Forslag till andring Planen har i nulaget inte varit

1946 av stadsplanen fors | mdjlig att kontrollera inom ramen
k S:t for digitaliseringsarbetet. Genom
Annehusomradet a kontakt med Nykopings
Oster i Nykdping, stadsarkiv har det framkommit att
faststallt av Kungl arkivhandlingar av denna typ ofta
Maj:t inte ar maojliga att aterfinna.

6 juli 1946 | Forslag till andring Planen har i nulaget inte varit
av stadsplanen for majlig att kontrollera inom ramen
kvarteren sdder om | for digitaliseringsarbetet. Genom
Ostra viadukten & kontakt med Nykopings
Oster i Nykdping, stadsarkiv har det framkommit att
faststallt av Kungl arkivhandlingar av denna typ ofta
Maij:t inte &r mojliga att aterfinna.

11 juli Forslag till andring Planen har i nuléaget inte varit

1947 av stadsplanen for majlig att kontrollera inom ramen
86:e kv. Anneberg for digitaliseringsarbetet. Genom
och del av 29:e kv kontakt med Nykopings
Konstapeln & Osteri | stadsarkiv har det framkommit att
Nykoping, faststallt arkivhandlingar av denna typ ofta
av Kungl Maj:t inte ar maojliga att aterfinna.

8 Forslag till mindre Planen har i nulaget inte varit

september | andring av mojlig att kontrollera inom ramen

1959 stadsplanen for 29:e | for digitaliseringsarbetet. Genom
kv Konstapeln a kontakt med Nykopings
Oster i Nykdping, stadsarkiv har det framkommit att
faststallt av arkivhandlingar av denna typ ofta
Lansstyrelsen den inte &r mojliga att aterfinna.

Det &r i osdkert om det finns ytterligare bindande juridiska handlingar
som kan ha paverkan pa hur planen bor tolkas.
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Gatuhojder

Bestammelser anges i plankartan for géallande gatuhdjder. Dessa anses

inte vara relevanta eller nodvandiga att digitalisera. Bestammelserna
utelamnas darfor fran den digitaliserade tolkningen. Att dessa
uteldamnas beddms inte paverka den digitala planens anvandbarhet eller

kvalitet.

Overgangsbestimmelser och dylikt som dnnu giller

Byggnadsstadgan 39 §

Géller fér all kvartersmark da
det saknas bestdmmelser om
sammanbyggda hus
och/eller andra
placeringsbestammelser.

Planen i fraga har andra
placeringsbestdmmelser, vilket for
med sig att planen tolkas sa som att
Byggnadsstadgan 39 § utgar.

Fastighetsplan

Tomtindelning/fastighetsplan saknas
for det aktuella planomradet.

Lansstyrelsens
faststallelsebeslut

Lansstyrelsens faststéllelsebeslut har
kontrollerats utan anmarkningar.
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Ovrig information
Detta avsnitt agnas at information som inte direkt berér planen, men
som anda kan paverka hur den enskilde far bruka sin fastighet. T. ex:

| utredningen Kulturhistoriska omradesbeskrivningar for Nykopings
tatort (2019), som tagits fram pa uppdrag av Nyképings kommun,
analyseras kulturmiljoaspekter att ta i beaktning. Dokumentet ar ett
underlag till Nykopings oversiktsplan (2022) och anvands som
radgivning och stod vid bygglovshandlaggning. Dokumentet innehaller
en beddmning av stadsdelars kanslighet och talighet for férandringar,
samt ett antal riktlinjer for den fortsatta hanteringen av dessa omradens
kulturhistoriska varden och karaktarsdrag.

Det aktuella omradet beskrivs som kansligt for foréandring utifran
foljande aspekter:

"Omradet ar i sig av stort kulturhistoriskt varde, och dven av riksintresse
for kulturmiljovarden. Omradet har en hog kanslighet for forandringar
som bryter stadens rutnatsstruktur, den laga skalan pa bebyggelsen
eller konkurrerar med stadens siluett. Omradets aldre bebyggelse ar
kanslig for forandringar som paverkar dess karaktar negativt eller
forsvarar lasbarheten i den kulturhistoriskt vardefulla miljon. Omrade
med hog grad av kénslighet infor férandringar.”

For omradet anges féljande rekommendationer:

* Viss ny bebyggelse i form av “infills” och mindre tillagg och
pabyggnader kan uppféras inom omradet. Ny bebyggelse bor inordnas
i rutnaststrukturen och bebyggelsens laga skala och utformas med stor
hansyn till omradets kulturhistoriska varde och karaktar.

e Andringar och tilligg av befintlig dldre bebyggelse bor utféras med
stor hansyn till bebyggelsens karaktar och kulturhistoriska varden.

e Sarskilt vardefull bebyggelse som saknar skydd forses med skydds-
eller varsamhetsbestammelser.

® Nykopings rutnatsstruktur med anor fran 1600-talet bevaras.

e Storre forandringar och/eller tillagg inom delomradet bor fore gas av
en kulturmiljoutredning samt en antikvarisk konsekvensanalys av de
foreslagna atgarderna.

e S:t Nicolai kyrka med Vastra klockstapeln och Alla Helgona kyrka
skyddas som kyrkligt kulturminne. 4 kap. KML.
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* Pihlska garden, Radhuset, Stadshuset, Tingshuset, Odd Fellow-huset,
Sankt Anna sjukhus (hospitalet)skyddas som byggnadsminne enligt 3
kap. KML.

* Nykopingshus och Residenset skyddas som Statligt byggnadsminne
enligt forordningen om statliga byggnadsminnen.
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