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SA HAR GORS EN DETALJPLAN

UPPDRAG  Framtagandet av detaljplaner regleras i plan- och
bygglagen.
P& ansokan fran t.ex. fastighetségare eller
bestallning fran tekniska kontoret beslutar bygg- och
miljibnamnden att detaljplan skall arbetas fram.

SAMRADS-  Den férsta planskissen utarbetas och sénds till
REMISS  berbtrda fastighetsagare, lansstyrelsen, kommunala
myndigheter och sammanslutningar som har vasentligt
intresse av forslaget. Annonsering sker i lokala
dagstidningar. Forslaget stélls ut i kommunhuset och
lokalt pa t.ex. ett bibliotek. Ett samradsméte anordnas.

SAMRADS-  De synpunkter som framforts sammanstalls i en
REDOGORELSE  samradsredogorelse. Forslaget bearbetas med
utgangspunkt frén remissvaren.

GRANSKNING Det nya forslaget stalls ut fér granskning. Annonsering
sker i lokala dagstidningar. Berdrda underrattas med
brev. Granskningstiden ar normalt 3 veckor. Under
tiden kan anmarkningar framféras skriftligen till
Gislaveds kommun, 332 80 Gislaved. Dessa redovisas
i ett utldtande som efter granskningstiden skickas till de
som inte fatt sina anmérkningar tillgodosedda.

Planforslaget antas av kommunfullmaktige eller av
bygg- och miljidndmnden.

Antagandet anslas pa kommunens anslagstavia. De
som senast under granskningstiden lamnat skriftliga
synpunkter som inte har blivit tillgodosedda underrattas
med brev. Dessa har tre veckor pa sig att 6verklaga
kommunens beslut till Mark- och miliddomstolen

vid Vaxj6 tingsréatt. Overklagan skickas till Gislaveds
kommun, 332 80 Gislaved, som vidarebefordrar
Overklagan till mark- och miljddomstolen.

LAGA KRAFT  Beslutet om antagande vinner laga kraft nér tiden fér
dverklagande har gatt ut och ingen valt att Gverklaga
planen. Lansstyrelsen kan pé eget initiativ préva och
upphava beslutet. Om planen Gverprovas vinner planen
laga kraft forst da arendena &r avgjorda och planen
godkand.

Se mer pa Boverkets hemsida:
http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/
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2. ANDRING AV DETALJPLAN

For ett geografiskt omrade kan det bara finnas en detaljplan som reglerar de &ndamal och
bestammelser som géller fér omradet (och den kan inte kompletteras med andra planer). En
detaljplan som vunnit laga kraft, oberoende av nér, géller fram tills det att den antingen upphéavs,
ersétts eller som i detta fall andras.

En géllande detaljplan kan inom ramen av andring av detaljplan justeras genom att till exempel
andra huvudmanskap for allmanna platser eller genomférandetid, ta bort eller inféra nya
planbestammelser eller upphéva en geografisk del. Andring av detaljplan tillampar kommunen for
att anpassa radande detaljplan till nya forhallanden samt halla planen aktuell och funktionell utan
att genomfora lamplighetsbeddmningar som goérs vid uppréattande av en ny detaljplan. | plan- och
bygglagen, PBL, finns inget uttalat om vad som kan gdras inom ramen av andring av detaljplan
men det stalls krav pa tydlighet, hur &ndringen skiljer sig fran ursprunglig plan och att andringarna
ryms inom syftet for den ursprungliga detaljplanen. Det &r kommunen som beddmer om det &r
lampligt med detta atagande vid ett enskilt fall.

Andring av detaljplan kan tillampas pé befintliga detaljplaner dar syftet fortfarande &r aktuellt. Vid
andring av syfte, till exempel frdn bostadséndamal till industriandamal, eller utdkning av planom-
radet ska en ny detaljplan upparbetas eftersom markomradets lamplighet inte provats tidigare.
Med andring av detaljplan kan kommunen gora de justeringar av planen som behdvs for att
planen ska bli mer anvandbar och funktionell. Dessa justeringar kan vara att man okar eller mins-
kar byggrétten eller lovplikt i en befintlig bebyggelse. Det kan &ven vara att det finns behov att
féra in bestammelser om skydd av kulturmiljder och bestammelser f6r klimatanpassning.

Det som ansags vara standard for 50 ar sen kanske inte anses vara standard i modern tid.
Samma kan gélla for detaljplaner. Séttet vi planerar, bygger och lever pa har andrats men manga
aldre planer mojliggdr inte en anpassning till de nya forhallanderna. Ett resultat av detta ar att
kommuner ibland medgett avvikelser mot en viss planbestdmmelse vid bygglovshandlaggning da
man ansett bygglovet vara rimligt men inte planenligt. Med &ndring av detaljplaner kan kommuner
ta bort eller justera planbestammelser s att planen battre svarar mot dagens behov av standard
och det kommunerna anser vara lampligt i omradet. En annan positiv effekt av detta &r att
lovhanteringen blir enklare och mer férmanligt for bade kommun och sékande.

N&r andring av detaljplan vunnit laga kraft s& ar det beslutade andringar som géller. Gislaveds

kommun har ett flertal detaljplaner som ar féréldrade och omoderna dar vissa bestammelser inte
ar nodvandiga eller relevanta. En av dessa detaljplaner & Bananen 2 i Sméalandsstenar.
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3. PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Avsikten med andringen av detaljplanen for Bananen 2 ar att anpassa planen till rédande
férhallanden samt gdra plansituationen inom omradet mer aktuell och funktionell. Andringen
innebdr justeringar av vissa planbestammelser men foljer gallande detaljplans syfte. Bland annat
foreslas en utdkning av byggréatternas storlek vilket dkar fastigheternas anvandbarhet.

Bananenomradet ar beléget i sydvastra Smalandsstenar och avgransas av Burserydsvagen i
norr, sddra industriomradet i sdder, Bananvagen i vaster och Atterasskolan i dster. Planomradet
utgdr en del av fastigheten Atteras 19:42 med flera.

Omréadet bestar av fastigheter med fristdende bostader i skiftande form och storlek dar samtliga
45 fastigheter &r privatdgda. Inom omrédet finns ocksa naturytor dér vegetationen i huvudsak
utgors av barrskog.

Planandringen innebar 6kning av den yta som far bebyggas per fastighet samt en 6kning av
byggnadshojd frén en till tva vaningar inom planomradet vilket ger fastigheterna storre byggratt.
Andringen innebar dérfor att fler bygglovsbeslut kan tas pa delegation genom att farre avvikelser
mot detaliplanens bestdmmelser uppstér vid prévning av bygglovsérenden. Andringen underlattar
for bygg- och milidndmnden att fatta snabba beslut vilket innebér forkortade handlaggningstider
och inga extra avgifter for den som ansdker om bygglov.
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4. PLANKARTA OCH PLANANDRINGAR

Vid andring av detaljplan kravs i vanliga fall ingen ny plankarta. Bygg- och miljdnamnden har i
detta fall valt att digitalisera plankartan fér Bananen 2 i samband med andring av detaljplan fér
att gora plankartan och planbeskrivningen mer begriplig och anvandarvanligt. Den digitaliserade
plankartan finns som en bilaga.
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Den rédmarkerade ytan har tagits bort ur ursprungsplanen. Ovrig yta omfattas av dndringen.

4.1. BESTAMMELSER SOM FORANDRAS

Detta dokument &r en komplettering till tidigare planbeskrivning. Endast de &ndringar som
redovisas i detta dokument &r gallande.

ALLMANNA PLATSER MED KOMMUNALT HUVUDMANSKAP

Anvandningen natur anvands for frivixande grén- och skogsomraden som inte &r anlagda. Av
den anledningen regleras viss parkmark till bestdmmelsen natur efter radande forutsattningar.
Denna andring har ingen betydande paverkan for angréansande fastigheter och &r endast en
reglering efter rddande férhallanden.

Krusbarsvagen som &r en allman gata har dndrats efter rddande férutsattningar. Andringen
foreslar att parkmark sdder om fastigheten 19:175 gors till gata for att i framtiden kunna
tilgodose eventuella parkeringsbehov. Naturmark pa 3 meter foreslas finns mellan fastighet
19:175 och gata. Gramarkerad omradet i illustrationen ovan omfattas av &ndringen.
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KVARTERSMARK

Den tidigare bestammelsen for kvartersmark BF, fristdende hus, har utgatt som anvandbar
bestammelse och ersatts med beteckningen B, bostéder. Beteckningen ar en generell
anvandningsbestammelse for olika former av boende. Planandringen har ingen paverkan pa
andamalet bostader.

Rodmarkerat omrade i illustrationen pa foregéende sida, Atterasskolan, utgér i den andrade
detaljplanen. Omradet kring Attersskolan kommer att hanteras i en egen detaljplan for
fastigheterna Atterds 19:298 med flera. Att Atterdsskolan inte ingér i planandringen innebar
att planomréadet minskar betydligt i yta och att bestammelser for allménna andamal (A) och
transformatorstation (ES) utgar.

OMFATTNING

Tidigare detaljplan medger 1 vaning med en maximal byggnadshdjd pa 4 meter pa samtliga
fastigheter. | planandringen har vaningsantalet tagits bort och ersatts med byggnadshojd pa
maximalt 6 meter vilket i praktiken medger 2 vaningar. Tidigare plan medgav 1 huvudbyggnad
per fastighet med en hogsta byggnadsarea pa 150 m? och for komplementbyggnader en hogsta
byggnadsarea 40 m? med en byggnadshojd pa 3,2 meter.

| planandringen har vaningsantalet tagits bort och ersatts med byggnadshdjd pa maximalt 6
meter (betecknas i plankarta med siffran 6 i en romb) vilket i praktiken majliggor 2 vaningar

fér samtliga fastigheter. Det innebér att en fastighetsagare som idag har en enplansvilla har
méjlighet att bygga ytterligare en vaning med en hdgsta byggnadshdjd pa 6 meter. Andringen
medger en hogsta byggnadsarea per fastighet pa 30 % (betecknas i plankarta med e, 30).
Komplementbyggnader som uthus, garage och andra gardsbyggnader far uppta en yta pa hogst
75 m? per fastighet med en byggnadshojd pa 3 meter. Komplementbyggnader ingar i de yta som
far bebyggas (30 % byggnadsarea). P4 varje fastighet far hdgst en huvudbyggnad uppféras med
hogst tva lagenheter och bestammelsen géller endast fristdende hus (betecknas i plankarta med
e,). Motiveringen till sdnkning av byggnadshdjd fér komplementbyggnader fr&n 3,2 meter till 3
meter &r for att bibehélla en likartad karaktar med évriga nyare detaljplaner i kommunen.

Fastighetségare med en fastighetsyta pad 900 m? fick enligt tidigare detaljplan bygga en
enplansvilla pa hdgst 150 m? med tillhérande komplementbyggnad pa hdgst 40 m2. Med &ndring
av detaljplan har fastighetsagaren istallet majlighet att bebygga 30 % av fastigheten (inkluderat
komplementbyggnader pa hogst 75 m?), det vill sdga 270 m?. Utdver detta mojliggdr planen en
villa pé& tva plan med en byggnadshojd pa 6 meter.

Exempel:
Fastigheten pa ca 900 m? har en befintlig
bebyggelse pa totalt ca 180 m?. Enligt &ndringen
finns det nu mdjlighet att bebygga fastighetsytan
med ytterligare 90 m? till en total byggnadsyta pa
270 m?. Den roda rektangeln i bilden illustrerar /
mojlig bebyggelse pé fastigheten. Planen mojliggor !

™

aven att huvudbyggnaden kan byggas i tva plan.
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totalhijd | Bilden tagen fran Boverketillustrerar vad som
nockhajd ar byggnadshojd pa en byggnad.
bygonadshéjd

PLACERING

Egenskapsbestdmmelsen p, har tillkommit for att reglera placering av bebyggelse pé
fastigheten. Bestammelsen sager att friliggande huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter

fran fastighetsgrans pa grund av tillgénglighet och sakerhetsskél. Garage, uthus och andra
gardsbyggnader far placeras intill 1 meter fran fastighetsgrans eller sasmmanbyggas i gemensam

fastighetsgrans.

Rdda falt illustrerar borttagandet av prickmark.
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Prickmark (mark far inte forses med byggnad) har reducerats eller helt tagits bort pa de
fastigheter som angransar till bestammelsen park eller natur. | tidigare detaljplan planlades
fastigheter som angransade till park och natur med prickmark pa mellan 6 till 8 meter. Syftet

till denna andring &r att gora fastigheterna mer byggbara och mer funktionella. Istallet rader
bestammelsen om placering som maojliggdr byggnation narmare fastighetsgransen, 4 meter for
huvudbyggnad och 1 meter fér komplementbyggnad. En fastighetsagare som dnskar bygga en
komplementbyggnad fick som narmast bygga 6 meter fran fastighetsgrans (mot den sida som
grénsade park/natur). Andringen majliggor istallet att en komplementbyggnad kan byggs som
narmast 1 meter fran fastighetsgrans.

De flesta fastigheter som angransar till gata har sedan innan 6 meter prickmark pa grund av
praktiska skal och trafiksakerhet. Detta forblir oférandrat fran tidigare detaljplan. Fastigheterna
sbder om Krusbarsvagen (19:211, 19:197 och 19:198) dar prickmark mot gata tidigare varit
10 meter har reducerats till 6 meter dé detta avstand beddms vara tillracklig for att uppfylla
sékerhetsaspekter som trafik, tillganglighet och brand.

UTFART

| planandringen tilkommer en egenskapsbestammelse gallande utfart, korbar forbindelse far inte
anordnas, péa sotdra sidan av fastigheten 19:182 och norra sidan av fastigheten 19:203. Ytan
mellan fastigheterna anvands som angdring foér foréldrar och skolbuss som lamnar och hamtar
barn. Utfartsforbud pé utpekade fastigheter bedoms lampligt. Bestammelsen har ingen negativ
paverkan da utfart anordnats pé vastra sidan av fastigheterna.
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Roda falt |||ustrerar korbar forhinder far inte anordnas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Ett u-omrade (markreservat for allmannyttiga ledningar) har lagts pa fastigheten 19:184. Tidigare
detaljplan pekade inte ut ndgot u-omrade pa fastigheten men tilldgget gors for att reservera mark
pé kvartersmark for underjordiska allmannyttiga ledningar (betecknas med u, pa plankartan). Ytor
pa kvartersmark med denna beteckning far inte forses med byggnader pa grund av att det ska
vara lattframkomligt vid behov av underhall. U-omradet begrénsar var byggnader far placeras
inom fastigheten.

5. MILJO, HALSA OCH SAKERHET

Milidkvalitetsnormer &r ett styrmedel for att kontrollera miljiopaverkan och berdr framst luft, vatten
och buller. Den foéreslagna andringen av detaljplanen beddms inte ge upphov till betydande
paverkan pa miljdkvalitetsnormerna da planandringen endast innebar en mindre justering av
befintliga bestammelser.
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LUFT

Pa platsen finns inga matningar gjorda pé luftkvaliteten, men de amnen som bidrar till
forsamrad luftkvalitet mest i lanets tatorter ar kvavedioxid och partiklar (PM10) som skapas

av fordonstrafiken. Fordonstrafik p& Bananvagen ar sammanlagt cirka 1 164 fordon/dygn
(métningen gjord januari 2017). P& en Oppen vag kravs fordonstrafik pa cirka 30 000 fordon for
att det ska vara aktuellt att géra en narmare véardering.

VATTEN
Detaljplanen beddms inte paverka miljokvalitetsnormen for vatten.

Vattentrycket Overlag inom omrédet &r inte sarskilt hogt pa grund av begransad nivaskillnad mot
vattentornet. Detta kan fa konsekvenser som daligt tryck i vatrum pé en eventuell andravaning.
Kommunen har dock inget ansvar for detta, utan det ligger pé varje enskild fastighetsagare att
ordna ett 6kat vattentryck.

BULLER

Vid en tillampning av andring av detaljplan gors vanligtvis inga eventuella
lamplighetsbeddmningar da dndaméalet vid tidigare planlaggning kvarstar. De andringar som
gjorts mojliggor att hus kan byggas narmare Bananvagen och dar har enkla berékningar gjorts
som visar pé en ekvivalent bullerniva. | berédkningen har metoden som tagits fram av Boverket
och Sveriges Kommuner och Landsting tillampats. Metod 2 (med mjuk mark), som anvands i
denna matning, visar en ekvivalent bullerniva pa ca 50 dBA mot fastighetsgréns vilket ar under
Naturvardsverkets varden. Aven med Lansstyrelsens siffror p& dkad arstrafik i lanet beréknad
pa 10 ar beddms inte buller vara ett problem.

6. BEHOVSBEDOMNING

Om genomférandet av en detaljplan antas medféra betydande miljopaverkan ska en
miljdkonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas enligt 4 kap 34 § i Plan- och bygglagen (SFS
2010:900) och enligt 6 kap 11 § Miljiébalken (SFS 1998:808). Behovsbeddmningen gors for att
utreda om genomférandet av en detaljplan antas medféra betydande miljdpaverkan for vissa
utpekade andamal.

Inga miljdmal, miljdkvalitetsnormer eller riksintresse paverkas negativt. Planen beddms inte
medfdra betydande miliopaverkan och darmed erfordras ingen miljdbeddmning.

7. GENOMFORANDEFRAGOR

Har redovisas de organisatoriska atgarder som erfordras for ett samordnat och &ndamalsenligt
genomforande av andring av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen har ingen rattsverkan
men ska vara vagledande vid genomférandet av detaljplan.

7.1. ORGANISATORISKA FRAGOR

Bestallning av detaljplan har inkommit fran bygg- och milionamnden dar man har som avsikt att
anpassa planen till nya forhallanden, gora den mer aktuell samt dka byggratterna.

TIDPLAN
Planen hanteras med standard planfoérfarande och ska efter samrad och granskning antas av
bygg- och miljtnamnden.

PRELIMINAR TIDSPLAN

Beslut om samrad, Bygg- och miljdtndmnden: oktober 2018
Beslut om granskning, Bygg- och miljdndmnden: januari 2019
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Beslut om antagande, Bygg- och miljdndmnden: mars 2019

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter att den antas i bygg- och miljdndmnden om den
inte dverklagas.

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden ar fem &r och raknas fran den dagen planen vunnit laga kraft. Under
genomfdrandetiden har fastighetsdgaren en garanterad byggrétt i enlighet med detaljplanen.
Om detaljplanen ersatts med en ny, andras eller upphavs innan genomfdrandetiden har

gétt ut har fastighetségaren rétt till ersattning av kommunen for den skada den lider. Efter
genomforandetidens utgang fortsétter planen att galla men kan da erséttas, dndras eller
upphavas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning.

HUVUDMANNASKAP
Gislaveds kommun ar huvudman for allméan plats och ansvarar for utbyggnad och underhéll av
dessa. Fastighetségare ansvarar for samtliga atgérder inom kvartersmark.

8. MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Ansvarig handlaggare for detaljplanen ar Vigan Oruci, bygg- och miljéforvaltningen, Gislaveds
kommun. | arbetet har dessutom stadsarkitekt Sven Hedlund medverkat.

Gislaveds kommun, mars 2019

Vigan Oruci Sven Hedlund
Planarkitekt Stadsarkitekt
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@ GISLAVEDS
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BYGG OCH MILJOFORVALTNINGEN
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