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Planhandlingar

Plankarta med bestdmmelser daterad 2006-03-21
Planbeskrivning daterad 2006-03-21
Genomforandebeskrivning daterad 2006-03-21
Utlatande daterad 2006-03-21
Ovriga handlingar

Miljoutredning daterad 2005-10-18
Bullerutredning, Ramboll daterad 2005-10-06
Trafikanalys av Centrumleden daterad 2005-08-08
Bulleranalys for Nymérstagatan daterad 2006-01-16
Geotekniska utredningar:

- Orrje & Co daterad 1964-05-19
- Jacobson & Widmark AB daterad 1962-11-08
- Nils Wretlind AB daterad 1978-09-19

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte dr att skapa forutsittningar for ny bostadsbebyggelse i flerfamiljshus
omedelbart norr om Mirsta Centrum samt att férlinga och férdigstélla det viktiga centralstra-
ket som Sodergatan utgor i centrala Mirsta. Genomforandet forutsétter att bussgatan som skér
genom omradet utgar och fir en ny strickning.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planen ir forenlig med Miljobalkens 3 och 4 kapitel som behandlar hushéllning av mark och
vatten.

PLANDATA

Planomradets lige, areal och markiigoforhillanden

Planomridet ligger i stadsdelen Centrala Mérsta omedelbart norr om Mirsta Centrum. Plan-
omradet avgrinsas i 6st av Vistra Bangatan, i séder av centrumbebyggelsen, i1 vist av Ring-

242




Sida2 av 13 Dnr BTN 2004/0773-214:M

vigen och av flerfamiljshus pé fastigheten Mérsta 1:140 och i norr av flerfamiljshus pé fastig-
heten Mérsta 1:133.

Planomradet 4r ca 4,9 ha stort och omfattar del av fastigheten Marsta 1:210 samt Mirsta
1:129 och 1:142 vilka dr i kommunens dgo samt delar av fastigheten Mérsta 1:203 och Mérsta
1:189 vilka dgs av Mirsta Centrum AB. Att en del av Skolgatan ingar i planomradet beror p
avgrinsningen av éldre planer samt att en hornavskérning gors av fastigheten Mérsta 1:133
for att mo6jliggora en storre radie i korsningen mot Sédergatan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I den kommunomfattande 6versiktsplanen “Oversiktsplan 2002” ingdr omradet som en del i
forindringsomradet centrala Mirsta for stadsméssig bebyggelse/park och offentliga métes-
platser/torg.

Detaliplaner, forordnanden m.m.

Planomréadet utgér idag allmén parkmark, bussgata resp. bilparkering i gillande detaljplaner
14,94, 122, 136, 158 och 230 samt en del ej planlagt omréde.

Bostadsforsorjiningsprogram

Berdrt omrade ndmns i kommunens bostadsférsorjningsprogram, 2004-11-25, som en plane-
rad bostadsbebyggelse med ca 200 ldgenheter i flerbostadshus innehdllande bdde hyresritter



Sida3 av 13 Dnr BTN 2004/0773-214:M

och bostadsrifter.

Ovriga kommunala beslut

Kommunstyrelsen beslét 2004-10-11 § 226 ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag att utarbeta
forslag till ny detaljplan med byggritt for flerfamiljshus. Plandrendet skall hanteras med nor-
malt planférfarande.

Enligt kommunstyrelsens beslut om planuppdrag ingar dessa fordndringar i ett av de stads-
byggnadsprojekt som under 2005 har varit foremél for fordjupad demokrati, ett s kallat
rédslag. Darfor har parallellt under den formella planprocessen mellan den 13 juni till och
med den 20 juni ett rddslag hallits. Det dr tva fragor som har utarbetats som angeléget att en
bredare forsamling far ta stillning till. Den ena frdgan dr om det ska byggas ett mycket hogre
hus i kvarteret nirmast centrum eller €j. Det héga huset har foreslagits till tolv viningar. An-
nars har omgivande bebyggelse en h6jd om tre till fem vaningar. Den andra frigan dr hur den
nya torgplatsen ska gestaltas. Eftersom torget omedelbart norr om centrum framdver kommer
att vara en viktig motesplats for Mirstaborna si vill kommunen hér ha synpunkter frén
manga. I riddslaget presenterades tva alternativ for torget. I detaljplanen dr det en yta for torg
som avsatts och dess gestaltning och moblering framgar ej i detalj. De som har fatt ldmna sin
rost i radslaget &r alla 16 ar och 4ldre som bor norr om vig 263.

Roéstsammanrikningen visade att nidra 27 % hade deltagit i ridslaget. Det var alternativet 14gt
hus som fick flest rdster, 73 %. Det nya torgets utformning kommer att bli enligt alternativ A,
med en ring av trid som ramar in torgets mitt dar motorfordon tillats, som fick 63 % av ros-
terna.

Handelsutredning

Utvecklingen av detaljhandeln inom kommunen beskrivs i “PM — Oversiktlig bedémning av
detaljhandeln i Sigtuna kommun, mars 2001”. Utredningen pekar bland annat pa att handeln i
centrala Mirsta har minskat till formén for andra handelsomraden.

Behovsbeddmning av betydande miljépaverkan

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte medfora sddan betydande miljopaverkan som
avses 1 Miljobalkens 6 kap. 11§, med beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 4. Ndgon
miljébedomning med efterféljande miljokonsekvensbeskrivning erfordras dérfor inte.

For planen relevanta miljofragor belyses i bilaga Miljoutredning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Ostra delen av planomridet #r till stérsta delen en anlagd grasbevuxen Ostsluttning som avslu-

tas mot Mirsta Centrums parkeringsanlidggning i dalgangen. Vegetationen bestir av grés och
planterade triad i parkmiljo. I véstra delen av omradet ligger en centralt beligen park med
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Nymdrstagards dldre 1%2-plansbyggnad. Vistra delen av parken har stora och betydelsefulla
16vtrad och ndrmare centrum finns anlagda gangvigar.

Geotekniska forhallanden

Planomrédet ligger vid vistra kanten av Mérstadns dalgang. Enligt tidigare geotekniska un-
ders6kningar utgérs jordlagren i norr och vister av fastmark dvergdende i leromraden mot
oster. I den sddra delen tangerar undersékningsomradet en mordnas i 6st-vistlig riktning.
Inom st6rre delen av leromrédet dr djupet till fast botten mattligt. Leran bestéar till ca 2 m djup
av torrskorpelera Gvergdende i varvig lera med relativt htga vattenhalter och 1ag skarhallfast-
het.

I planomréadets norra och véstra del utgdrs jordlagren i huvudsak av moig, sandig morén inne-
hallande storre och mindre block. Morinen 4r fast lagrad.

Kompletterande geotekniska undersdkningar kan erfordras.

Radon

Det &@r normal radonrisk inom planomradet.

Fornminnen

Inom planomradet finns inga kénda fornldmningar inom de delar som &r aktuella for bebyg-
gelse varfor en arkeologisk utredning inte erfodras. Enstaka ldmningar finns dock i angrin-
sande omrdden. Fornminne i sldnten nordvist om korsningen av nuvarande bussgata och

Vistra Bangatan berors e dd inga fordndringar sker 1 denna del.

Bebyggelseomraden

Bostdder

Omradet har ett attraktivt lige, ndra Mérsta Centrum, skolor och allménna kommunikationer.
Bebyggelsen i norra delen intill Skolgatan och S6derbrinken har flerbostadshus frin 50-talet. I
nordost aterfinner vi de f6r Mérsta s tydliga och karaktirsskapande punkthusen i dtta vaning-
ar frén 60-talet. Dessa kompletteras nu med ytterligare ett punkthus i 8 vaningar.

Sodergatan forlangs ner till Mérsta Centrum, sé att ett sammanhéngande strdk férenar norra
och s6dra delen av centrala Mérsta. Dér den forldngda Sodergatan méter Stockholmsvigen,
just norr om Maérsta centrum, skapas en ny torgplats, dir trafiken far korsa torgytan ldngsamt
pa de géendes villkor. En forutséttning for detta 4r att den nuvarande bussgatan slopas. Bus-
sarna leds istidllet utmed Vistra Bangatan och far en ny héllplats vid Nymérstagatan s6der om
centrum.

Det dr angelédget att pa flera sdtt ge mer liv at Mérsta Centrum. Ett sétt dr att det finns bostédder
1 centrum och i dess nérhet sa att gator och strak blir mer befolkade dven pa kvillar och hel-
ger. Den foreslagna bebyggelsen ger plats for ca 160 ldgenheter. Malet &r att skapa en positiv
helhetsmiljo dir gata, hus, gard och gronska tillsammans bildar en stadsmissighet som hoér
hemma i centrala Mérsta.
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P4 bada sidor utmed Sodergatans forlingning séderut foreslds nya bostédder. Husen 4r 3-5 va-
ningar hoga. I bottenplanet pa varje hus finns méjlighet till minst en butiks- eller kontorslokal
med hogre takh6jd for att mojliggora verksamhetslokaler vid gator och torg for att skapa en
urban, levande och sikrare gatumiljo. Huvudentréer 4r vinda mot Sodergatan, det nya torget
och mot Stockholmsvigen. P4 de skyddade gardarna finns plats for lek och utevistelse.

- perspektiv fran Sodergatan mot séder

Bebyggelsen Oster om Sodergatan avslutas mot Vistra Bangatan med en fristdende huskropp
oster om de skyddande gardarna som #r sammankopplad med en glasskdrm for att skdrma av
buller fran trafikleden och jarnvdgen. Huskroppen innehéller férutom bostédder, garage i suter-
rdngplanet som nés via parkeringsytan i ster. Huvudentréerna 4r vinda mot Sédergatan.

I kvarteret s6der om torget, alldeles intill centrum, féreslas nya bostédder pd marken norr om
den tridbevuxna kullen i form av stadsméssiga hus i 3-4 vaningar, i stil med de féreslagna
husen utmed nya Sédergatan.

I sjdlva centrum foreslds en ny byggnad i tva plan med mojlighet till en suterdngvaning och
som kan innehélla verksamheter mot en ny gangvég med trappa ner mot det befintliga torget.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Nymidrsta gard tillhérde ursprungligen Mérsta gistgivaregdrd men avstyckades 1721. Den lilla
roda stugan som finns pé platsen 4r ett av de fa minnen som finns kvar av det gamla Mirsta.
Den kan ge bild av hur det sdg ut fér hundra &r sedan. Huset dr parstuga vilket innebér att den
da hade tvd kammare. Detta var en vanlig husbyggnadstyp pa en bondgérd fram till mitten av
1800-talet.
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Byggnaden, idag anvind som Ungdomens hus, omges i véster och norr av stora 16vtrdd, me-
dan framsidan vetter mot 6ppna grissluttningar. Nymérsta gard anses som bevarandevird i
kommunens kulturminnesvéardsprogram och bor bli egen fastighet med egen parkering och en
anvindning som mojliggér dagens verksambhet.

- Nymc'z't;s:ta g&fd

Offentlig och kommersiell service

Omradet grinsar till Mérsta centrum och i de ndrmaste omgivningarna finns skolor, daghem
och kyrka.

Tillgénglighet

Bostadshusen med entréer, angdringsplatser och parkeringsplatser kommer att utformas enligt
gillande regelverk sé att de &r tillgéingliga for och kan anvéndas av personer med nedsatt r6-
relse- eller orienteringsférméga. Husen kommer att férses med hiss eftersom de dr hogre dn
tva vaningar.

Anslutande ging- och cykelvigar utformas for att 6verbrygga de nivéskillnader som finns
inom planomradet och med de krav som finns pé tillgdnglighet for allménna platser och
parkmark.

Trygghetsaspekter

Bebyggelsen kommer att vara placerad ut mot en allmén gata dér god belysning och uppsikt
efterstrivas och i bottenplanet pa varje hus finns méjlighet for en butiks- eller kontorslokal for
att skapa en urban, levande och sikrare gatumiljo. I samband med detaljprojekteringen av de
olika bostiderna bér om mdjligt Polismyndighetens riktlinjer och rad for tryggare bostadsmil-
joer som anges i rapporten "BOTRYGG 05” tillimpas.
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Skyddsrum

Krav pa skyddsrum foreligger ej.
Friytor

Lek och rekreation

P4 bostadsgirdarna kommer plats finnas for lek och vid Nymérsta gard kommer en stérre
gronyta att finnas kvar.

Planomrédet grinsar till det allminna naturomradet Skondalsskogen Oster om jérnvégen dér

motionsspér finns. Sdderut utmed Vistra Bangatan ligger Pinbackshallen och vid vidg 263
byggs en modern sportanldggning, Midgardsvallen.

0
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- pefspektiv fran Sodergatan mot norr

—\

Gator och trafik

Gatundt

Det befintliga busstrdket som har kontakt med Vistra Bangatans brokorsning flyttas till Ny-
mirstagatan omedelbart soder om Mirsta Centrum. Sodergatan kan nu forléngas ned mot
Mirsta Centrum och Stockholmsvigen. Genomfartstrafik blir tilldten p&d S6dergatan men med
1ag hastighet 6ver ett nytt trafiktorg och gatan far en vilartikulerad och fin karaktér med kant-
stensparkering, trid samt ging- och cykelvig. Aven utformningen av torget har ingétt i det
tidigare beskrivna radslaget dér tva alternativ har presenterats for de boende att ta stillning
till.
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Parkering

Erforderlig parkering kommer att anldggas intill bostadsgérdarna dels som markparkering och
dels i parkeringsgarage. P-normen dr 1,0 bilplats/ldgenhet till f61jd av ndrheten till kollektiv-
trafik och service. Trafikmatningen till bostdderna vister om Sédergatan och s6der om Stock-
holmsvégen sker fran Stockholmsvégen och till bostdderna Gster om Sodergatan sker trafik-
matningen frdn Vistra Bangatan frén den fore detta bussgatan som omvandlats till in- och
utfart till bostadsparkering.

Vidare foreslds kantstensparkering utmed gatorna for bestkare till de verksamheter som
kommer att finnas lings Sédergatan.

Gang- och cykeltrafik

Befintligt gdng- och cykelvignit angrinsar direkt till aktuellt planomrade bl. a. "Hilsans
stig”. Separata gdng- och cykelvigar finns soderut mot Valsta och osterut mot Skondalssko-
gen och Arlandastad. Frekventerade strak utgors dels av férbindelsen norrut mot Sédergatan
och Sétuna, dels mot nordvist, forbi Nymadrsta gérd. I 6vrigt anvénds det befintliga gatunétet.

Fran GC-vidgen parallellt med Centrumleden fran séder kommer man att fortsétta 6ver det nya
torget och norrut pd den nya delen av S6dergatan eller ner pd en ny gc-vég 6ster om den nya
bebyggelsen och vidare under Vistra Bangatan i den befintliga planskilda passsagen norrut
mot Mirsta station eller vidare Ssterut mot friluftsomrddet Skondalsskogen eller vidare till
arbetsomrddet Arlandastad.

Allménheten kommer att kunna utnyttja gdngvigar och trappor genom respektive bostads-
kvarter.

Kollektivtrafik

Kommun avser att fortsétta dialogen med SL vad avser linjedragning och hallplatsldgen for att
fa till stand en vl fungerande kollektivtrafiklosning.

Ett reservat ldggs in for ett framtida kollektivtrafikstrdk frdn en ny stationslésning norr om
Mirsta Centrum. Detta mdjliggor en 16sning med kollektivtrafiklinje upp till det nya torget i
forlangningen av Stockholmsvégen. Fram tills en 16sning kommer till stind &r omradet park
med mojlighet till angéring och parkering till angransande fastighet.

Det befintliga busstraket som har kontakt med Vistra Bangatans brokorsning flyttas, for att
mdjliggora forldngningen av Sodergatan. Bussarna leds istéllet utmed Véstra Bangatan och
fér en ny héllplats vid Nymarstagatan séder om centrum. Utformningen av héllplatsen utmed
Nymérstagatan utreds vidare utanfor denna detaljplan.

Teknisk férsorining

Befintliga vattenledningar samt avloppsledningar beriknas klara den planerade utbyggnaden

Riktlinjer for dagvattenhanteringen i1 Sigtuna kommun antogs av kommunfullméktige 2003-
01-20. Riktlinjerna giller vid nyproduktion av bebyggelse och infrastruktur samt i samband
med, stérre ombyggnationer i1 befintlig milj6. Malet 4r att dagvattnet ska i férsta hand hanteras
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lokalt, helst infiltreras 1 marken pé platsen dir nederb6rden faller. Om detta inte 4r mojligt ska
vattnet samlas upp sé att flodet utjimnas och fordrdjs. Fororenat dagvatten fran stérre végar,
parkeringsplatser, industriomrdden mm ska forst renas genom oljeavskiljare eller uppsam-
lingsfilter med regelbunden tomning innan det rinner vidare till recipient eller infiltreras.
Brandposter placeras i samrdd med rdddningstjénsten.

Placering av transformatorstation har skett i samrad med ledningsdragande foretag.

Fjarrvarmestrak finns 1 S6dergatan och stderut genom det befintliga gronomradet ner till
Mirsta Centrum.

Administrativa frigor

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.
Sigtuna kommun 4r huvudman f6r allménna platser.

MILJOKVALITETSNORMER

Gillande miljokvalitetsnormer som bedéms vara aktuella for omradet 4r de som giller for
utomhusluft. Miljokvalitetsnormer finns dédr angivna for kvivedioxid, kvdveoxider, svaveldi-
oxid och bly samt for partiklar.

Betriffande koncentrationen av partiklar i utomhusluft har en kartering genomférts tillsam-
mans med andra kommuner i Stockholms-regionen. Den visar att en hogre koncentration av
partiklar finns lings de storre vigarna i kommunen. Aktuell bebyggelse inom planomrade
ligger hogre och indragen fran Vistra Bangatan och bedoms ddrfor beréras av en ldgre kon-
centrationer av partiklar.

Bland 6vriga féroreningar dr det koncentrationen av kvivedioxid och kviveoxid som kan vara
aktuellt for omrddet. Den nya bebyggelsen avses for hyresldgenheter. Boende i omradet
kommer delvis att ha bil. Omradet kommer att ha mycket god kollektivtrafikforsérjning som
minskar bilberoendet, se d4ven under rubriken “Kollektivtrafik”. Totalt kommer det nya omra-
det att bebyggas med ca 160 nya ldgenheter vilket medfor ett tillskott av biltrafik som i sin tur
bidrar till utsldpp av féroreningar som kvévedioxid och kviveoxider. Koncentrationen av for-
oreningarna kommer lokalt att vara relativt ringa p.g.a. den foérhallandevis glesa exploatering-
en och anslutande friytor.

Gillande miljokvalitetsnormer for utomhusluft bedoms dérfor inte 6verskridas lokalt. Den
regionala paverkan beddms vara forsumbar.

SAMMANFATTNING AV MILJOUTREDNING

Allmdint

PlanomrAadets centrala och vistra del utgérs av 6ppen sluttande park med trddplanterade pro-

menadvigar och édldre grovre trad kring Nymérstagard, en dldre byggnad med kulturhistoriskt
virde. Omrédets Ostra del, sluttningarna mot Vistra Bangatan, domineras av parkeringsytor
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uppdelade av tradrader, samt mindre partier med yngre blandskogsdungar. Inga utpekade na-
turvérden finns 1 planomradet.

Stadsbild

Den centrala parken definierar granserna for centrum och omgivande bostadsomraden, samt
bildar en link dem emellan. Parkomradet karaktiriseras av sitt higa ldge, Gppenheten och
langa utblickar framfor allt dsterut, ddr Skondalsskogen bildar horisont.

Den nya bebyggelsen sluter vyerna. Forbindelsestraken f6rldggs till gatumiljo. Triddplanterade
gaturum med en omsorgsfull utformning av fasader, beldggningar och belysning 4r visentliga
for att forma en attraktiv och trevlig milj6 langs stréken till centrum. Vid projekteringen sik-
ras bevarande av de i planen utpekade stora trdd kring Nymérstagard.

Parkeringsytorna i planomradets Ostra del samt de stodmurar som krivs for att ta upp niva-
skillnaderna i sldnten exponeras ut mot landskapet, bdde mot Vistra Bangatan och mot land-
skapet langre Osterut. Stor omsorg kréivs i att finna 16sningar som mojliggér gronska och
murmaterial som mildrar den stora skalan och de hardgjorda ytornas dominans.

Refkreation - forbindelsestrak

Parken kring Nymadrstagard har idag karaktiren av promenadpark som passeras pa vig till
centrum eller nér man ska ut till Skéndalsskogen, Mirstas enda nérstr6vomraden. Skogen nés
via en port under Véstra Bangatan och Ostkustbanan, dster om planomradet. Parken rymmer
viktiga gingforbindelser: Stréket Sdtuna — centrum och Situna —Skéndalsskogen, och strak
fran nordvist, véster och séder mot centrum och mot Skoéndalsskogen.

Géng- och cykelstraket ut mot skogen, frdn norr och nordvist, forldngs eftersom ny bebyggel-
se medfor att en gangport under befintlig bussgata maste tas bort. Gang- och cykelférbindel-
ser till/fran centrum forldggs till upplysta, befolkade gatumiljéer, vilket bedéms forstirka
trygghetsupplevelsen. En stor del av den befintliga, centrala parken 6vergér till gdrdsmark och
parkeringar for ny bebyggelse. Narmiljon for boende strax vister om Nymaérstagard paverkas
negativt av nya parkeringar vid befintliga vistelseytor.

Trafik - Buller

Riktvérden for godtagbart trafikbuller vid nybyggnation av bostadsbebyggelse som normalt
inte bor 6verskridas 4r:

30 dB(A) ekvivalentniva inomhus
45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid
55 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad
(Av Riksdagen antagen proposition 1996/97:53 " Infrastrukturinrikining for framtida transporter”)
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Enligt rapporten Trafikbuller och planering (Lansstyrelsen i Stockholm m fl, 2000) kan i cen-
trala ldgen eller andra ligen med bra kollektivtrafik kan foljande riktvirden/avstegsfall for
bostéider tilldmpas:

Ekvivalent ljudniva hogst 65 dBA utomhus, dock higst 55 dBA pa uteplatser och utanfor
minst hdlften av bostadsrummen i varje liigenhet.

Ekvivalent ljudniva hogst 30 dBA inomhus.

Maximal ljudniva hégst 45 dBA inomhus kl 19-07,

Maximal ljudniva hogst 70 dB(A) vid uteplats

Kommunen redovisar i ”” Forslag till strategi Trafikbuller och planering i Sigtuna kommun”

vigledande principer for avsteg fran riktvirdena. Dir anges bl a:

e Nya bostider ska endast i undantagsfall accepteras dir den dygnsekvivalenta ljudnivan vid
fasad 6verstiger 60 dBA, och da under forutsittning att en tyst sida, hogst 45 dBA vid fa-
sad, efterstriivas och att atminstone ljudddmpad sida, 45-50 dBA vid fasad, klaras.

e Nya bostéder ska kunna medges dir den dygnsekvivalenta ljudnivén vid fasad ligger mel-
lan 55-60 dBA, och dé under forutsittning att tyst sida, hogst 45 dBA vid fasad, efterstri-
vas och att dtminstone ljudddmpad sida, 45-50 dBA vid fasad, klaras.

e Vid avsteg frdn riktvirdena bor ljudklass B, enligt Svensk standard, vad avser ljudtrycks-
niva fran trafik och andra yttre ljudkillor, uppfyllas inomhus.

Trafikanalysen for &r 2015 visar att trafiken minskar 30% i Sédergatans norra del och 6kar
med 26% i Centrumledens norra del relativt jimforelsealternativet'. For Vistra Bangatan,
Nymirstagatan och Centrumledens sodra del ér fordndringen +25%, +15% resp. 0-5%. Tra-
fikbkningen innebér ingen horbar forindring av bullernivén for befintlig bebyggelse, eftersom
det kriivs en fordubblad trafikmingd for att vi ska uppfatta en skillnad i ljudniva.

Vid ny bebyggelse 6verskrids riktvirdet 55 dB(A) vid fasader som vetter mot Vistra Banga-
tan och Centrumleden. Aven utmed Sédergatan ligger ekvivalentnivan vid fasad nira eller
over riktvirdet. Ligenheter ska dirfor utformas med sovrum mot tyst sida (mindre 4n 45
dB(A) vid fasad). Dér detta inte kan klaras ska minst hélften av ldgenhetens bostadsrum ha
minst ett fonster med en ljudniva om hogst 55 dB(A) vid fasad. Uteplatser som klarar riktvir-
det ordnas inom nya bostadsgardar.

Bostadsgérdarna klarar dven krav pd maximal ljudniva. Riktvirdet 70 dB(A) maximal ljudni-
va giller dven balkonger. Maximalnivan $verskrider 80 dB(A)vid fasader mot Vistra Banga-
tan och lidgre vaningsplan mot Sddergatan. Atgérder (t ex. partiella inglasningar, ljudabsor-
benter) skall darfor vidtas sa att riktvirdet klaras dven for balkonger i dessa ldgen.
Fasader/fonster ska utformas sé att maximalvirden klaras inomhus.

Busslinjerna ldggs om via Nymérstagatan, dér busshallplatser anliggs. Omlidggningen och
Okad trafikering medfor att den ekvivalenta ljudnivan hojs med 1 dB(A) till 61 dB(A) vid den
- mest utsatta fasaden. Gréns for hérbar skillnad 4r 2-3 dB(A). Den maximala ljudnivén, dvs.
den enskilt hogsta ljudnivan &r oforindrad, 78 dB(A), vid mest utsatta fasad. For att klara
riktvérden for maximalniva inomhus (45 dB(A) krévs att fastigheternas ljudisolering minskar
ljudnivdn med 33 dB(A). Det 4r tunga fordon som bestimmer den maximala nivén, personbi-
lar ger ca 8 dB(A) ldgre nivd. Andelen tunga fordon (bussar) 6kar frén 5 till 8 %, varvid anta-
let h6ga maximalnivder néstan fordubblas. Ljudisoleringens kvalité &r idag inte kiind. Bygg-
naderna &r relativt nya varfor den kan vara tillricklig.

! Fimforelsealternativ anger framtida forhallanden om inga fordndringar genomfors gentemot nuliget
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Se dven Bullerutredning, Rambéll Sverige AB, dat. 2005-10-06.

Genom att utforma den nya bebyggelsen med ljudisolerade fonster och bullerdémpande fasad
skall godtagbar ljudnivd kunna erhéllas. For att sikerstilla godtagbar ljudnivé giller f6ljande
planbestdmmelser f6r bebyggelsen:

- Byggnader som &r utsatta for trafikbullerniver 6ver 55 dBA vid fasad skall, vad avser ljud-
trycksniva fran trafik och andra yttre ljudkillor uppfylla ljudklass B inomhus.

- Bostider som #r utsatta for bullernivier 6ver 55 dBA vid fasad skall utformas med genom-
giende ldgenheter med sovrum mot tyst sida (mindre &n 45 dBA ekvivalent ljudnivé).

- I de lagen dir tyst sida ej kan uppnés skall en ljudddmpad sida (45 - 50 dBA ekvivalent ljud-
niv4) tillimpas. Bostidderna skall utformas med genomgéaende ldgenheter dér minst hilften av
boningsrummen i varje ldgenhet skall ha en ljudnivé utanfor minst ett fénster per rum som
inte 6verstiger 55 dBA.

For att uppfylla kraven pa ljudnivd inomhus kridvs hog ljudisolering hos viggar, fonster och
uteluftsdon. Tunga fasader kan erfordras.

Dagvattenhantering

Maoijligheterna till lokalt omhéndertagande av dagvatten &r begrinsade. Dagvatten frdn trafik-
ytor ansluts ddrfor till befintliga dagvattenledningar vilka avbordas till Mérstadn och Milaren.
Stérre parkeringar forses med oljeavskiljare for att hindra oljefororeningar frdn att na &n. Be-
lastningen pa &n bedoms 6ka obetydligt. Atgirder planeras inom Steningedalen for att utjam-
na floden och rena Mirstadns vatten. Dessa investeringar bedéms patagligt minska belast-
ningen pi recipienten, eftersom savil dagvatten fran befintlig bebyggelse som kraftigt belas-
tande jordbruksmarker ddrmed renas och fordréjs.

Hushallning med naturresurser

Enligt miljobalken kap 3 §1 skall mark och vattenomraden anvéndas for det eller de dndamaél
for vilka omridena dr mest limpade med hénsyn till beskaffenhet och lige samt foreliggande
behov. Foretridde skall ges sddan anvindning som medfor en fran allmén synpunkt god hus-
hallning.

Det centrala lidget ndra centrum, skolor och allménna kommunikationer bedoms vara vil 1dm-
pat for bostdder. Ny bebyggelse kan i stor utstrickning nyttja och knytas till befintlig, utbyggd
infrastruktur (service, skola kollektivtrafik, vigar, ledningar mm) vilket bedéms vara en god
hushéllning med befintliga resurser.

Riksintressen
Planen berdr inga riksintressen.
Miljokvalitetsnormer

Aktuell bebyggelse ir placerad indraget fran Véstra Bangata och i ett hogt ldge varfor den
lokala partikelkoncentrationen bedoms vil underskrida géllande miljokvalitetsnormer.
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Antagen av kommunfullméktige Sida 1 av 3 Dnr BTN 2004/0773-214:M
2006-04-27 § 97
Laga kraft 2006-06-02

Detaljplan for __ANTAGAN DEHANDLING
FLERBOSTADSHUS VID SODERGATAN, SYD

omfattande del av fastigheterna Marsta 1:203, 1:210 m. fl. i centrala Marsta,
Sigtuna kommun, Stockholms lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR

Plankarta med bestdmmelser daterad 2006-03-21
Planbeskrivning daterad 2006-03-21
Genomforandebeskrivning daterad 2006-03-21
Utlatande daterad 2006-03-21
Ovriga handlingar

Miljéutredning daterad 2005-10-18
Bullerstudie, Ramboll daterad 2005-10-06
Trafikanalys av Centrumleden daterad 2005-08-08
Bulleranalys for Nymérstagatan daterad 2006-01-16
Geotekniska utredningar:

- Orrje & Co daterad 1964-05-19
- Jacobson & Widmark AB daterad 1962-11-08
- Nils Wretlind AB daterad 1978-09-19

ORGANISATORISKA FRAGOR

Preliminir tidplan

Detaljplan  Bygg- och trafikndmnden — beslut om utstéllning okt 2005
— beslut om antagande april 2006

Planerad byggstart - 2006

Genomivrandetid

Genomforandetiden &dr 5 ar frén det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Sigtuna kommun 4r huvudman f6r allminna platser. Wahlin Fastigheter AB &r byggherre for
husen pé bada sidor om den forldngda S6dergatan. Kvarteret 1 anslutning till den norra delen
om Mirsta centrum svarar Fastpartner AB for.
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Avtal

Sérskilda markanvisningsavtal har triffats mellan Sigtuna kommun och Wahlin Fastigheter
AB respektive Sigtuna kommun och Fastpartner AB. I avtalen framgéar forutsdttningarna for
genomforande av projekten. Kopeavtal ska upprittas och godkdnnas av kommunfullméktige
senast i samband med detaljplanens antagande.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Kommunen ansvarar for bildandet av erforderliga exploateringsfastigheter.
Fastigheten for centrumverksamhet inom fastigheten Mérsta 1:129 skall avstyckas och bilda
en egen fastighet i kommunens dgo. Tillfart till den bildade fastigheten skall sékerstéllas ge-

nom lantméteriservitut genom angivet parkeringsomrade pa planerad bostadsfastighet.

Allménhetens tillginglighet for allmin géngtrafik till med "x" markerade omridden kommer
att sikerstdllas genom servitut.

Fastighetsbildning / fastighetsreglering sker genom forréttning enligt fastighetsbildningslagen,
FBL.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnaderna for planarbetet bekostas av byggherrarna enligt uppréttade planavtal.

Avtal om fastighetsreglering mellan Marsta 1:133 och Marsta 1:210, Sigtuna kommun skall
uppréttas.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Erforderliga tekniska utredningar for geoteknik, radon, miljoteknisk undersdkning samt pro-
jektering och byggnader inom kvartersmark svarar respektive byggherre fér. Kommunen an-
svarar for erforderlig VA-utbyggnad pa allmén mark. Vattenfall AB ansvarar for elforsorj-
ning. Varmeforsorjning utredes i detaljprojekteringen.
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Detaljplanen dr uppréttad av Stadsbyggnadskontoret i samverkan med Wéahlinfastigheter,
Fastpartner AB samt Arkitektkontoret Frane Hederus Malmstrém AB.
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