Grundkartan upprattad i maj 1966 av lantmatare
Bengt Wahistrom, KM AB, Helsingborg, och komp-—
letterad i maj 1976 av stadsingenjorskontoret, Hoganas.
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Andring av detaljplan for

Védsby 16:10 m.fl.
Knavalycke industriomrade

i Héganas kommun, Malmdhus lan.

Tillagg till bestdmmelser

Usgétta ‘Q:-f;i—i) , ) Q .

Séren Stenqvist Kerstin Nilermark
stadsbyggnadschef  planarkitekt Detaljplanen har
godkants av BN....94-07-26
antagits av KF......24-09-01
vunnit laga kraft... 24-10-07
- PLANBESTAMMELSER

Féljande bestammelser géller inom omrade med nedanstaende beteckningar.
Dar bestammelser markerats med * géller den hela planomradet. Endast an-
given anvandning eller utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR
emme o e Grans for omrade dar tillagg till planbestammelser skall gélla.

ANVANDNING AV MARK

Kvartersmark
J Industri
K Kontor och hantverk

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

y Marken skall vara tillganglig for utfart fran angrénsande fastigheter.

UTFORMNING OCH UTFORANDE

Hogsta totalhsjd | meter.

q Byggnaden &r sarskilt vardefull ur kulturhistorisk synpunkt och far
inte rivas eller férvanskas.

Bygglov krévs aven for underhall av sarskilt vardefull byggnad.
Planens genomférandetid slutar 10 ar efter laga kraft.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

[ skaLA 1:2000 meter 200 150 100 50 0 0]



Andring av detaljplan for

VASBY 16:10 m.fl., Knavalycke industriomrade

Hoganas kommun, Malméhus lan.

Tillagg till
PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Ingéende planhandlingar ar:

Befintlig plankarta med nya planbestammelser
lllustration

Planbeskrivning

Genomférandebeskrivning
Fastighetsférteckning

Registerkarta

Underliggande detaljplan, stadsplan fér Vasby 16:10 m.fl. faststalld 1978-02-21,
galler jamsides.

BAKGRUND _

Inom Knavalycke industriomrade séder om Ahlstrémerbunken och vag 112 finns
foretag som é&r tillstandspliktiga enligt miljdskyddslagen. Enligt denna lag §4a far
tillstand inte meddelas i strid mot detaljplan. Kommunstyrelsens planeringsutskott
beslot  93-02-09 att préva andring av Jm-bestammelser i detaljplan, samt att som
underlag for planarbetet godkénna 93-02-01 upprattat program fér planéndringen.

SYFTE

Planandringens syfte ar att mojliggéra fortsatt och i viss utstrackning utékad verk-
samhet fér inom omradet befintliga industrier. Planbestdmmelsen Jm, smaindustri,
avses andras i delar av planomréadet till J, &mnat for industriandamal utan de restrik-
tioner som nu galler.
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PLANOMRADETS LAGE

Omréadet gransar i norr till vag 112, i éster jordbruksmark, i séder allman vag 1418,
Nygéardavégen, och i vaster allmén vag 1422, St. Andreas vag.

Norr om vag 112 ligger ett parkomrade med en gammal slagghdg,
Ahlstrémerbunken, och norr darom Vasby kyrkby. Omrédet anslutar i vaster till ett
annat industriomrade avsett for smaindustri.

GALLANDE DETALJPLANER

Detaljplanen fér omradet &r uppréattad 1977-02-16 och med sista revidering
1977-06-28, benamnd forslag till upphavande av byggnadsplan och férslag till
stadsplan fér Vasby 16:10 m.fl. Planen vann laga kraft 1978-02-21.

Planen innehaller omraden fér smaindustrier pa bada sidor om en industrigata, som
leder parallelit med vag 112. Det centralt belagna bostadshuset ingar i ett omrade
fér smaindustrier med méjlighet till tillhérande bostader. Ett omréade for samlingslokal
ar utlagt kring den befintliga samlingslokalen medan omradet i sydost reserverats for
bostader. Mellan bostads- och smaindustriomradena &r ett parkomrade utlagt som
skyddszon.

Gallande detaljplan norr om planomréadet ar uppréattad 1968 och omfattar sédra
delen av Vasby kyrkby med omrade fér idrotts- och fritidsandamal langst i séder.
Gallande detaljplan vaster om planomrédet ar upprattad 1986 och omfattar &ndring
och utvidgning av stadsplan fér Steglinge industriomrade avsett for smaindustri.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

| den av kommunfullmaktige 93-10-07 antagna oversiktsplanen fér Hoganas kom-
mun slas fast att kommunen strévar efter mangsidigt naringsliv med tonvikt pa mind-
re eller medelstora foretag, vilka har en verksamhet som ér férenlig med en god
milj6. Det &r kommunens avsikt att féretag, storre an familjeféretag, férlagges till
harfér planlagda omraden for att sla vakt om landskapsbilden samt for att undvika fel
lokaliseringar ur arbetsrese-, energi- och avloppsférsoérjningssynpunkt. Har redovi-
sas ocksa att riksvag 112 &r primar vagstracka for farligt gods.

Féreslagen planandring féljer dversiktsplanens intentioner och ar forenlig med
naturresurslagen.

Anhallan om planandring fér fastigheterna Vasby 16:19 och 19:1, missionshuset, be-
handlades i byggnadsndmnden 93-10-26. Andringen skulle medgiva anvéandning av
fastigheterna till bostads- och handelsandamél fran enligt gallande plan samlingslo-
kaler. Byggnadsnamnden besl|ét att prova fragan om anvandning for Vasby 16:19,
19:1 i pAgaende planarbete fér omradet.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN
Pagéende markanvandning redovisas pd illustration 1. Féljande siffermarkeringar
anknyter till denna illustration.

1 Kullaplast AB , langst i norr utmed vag 112,
fabrik for tillverkning av plastprodukter genom mekanisk, termisk och annan
bearbetning av polymera material samt tryckeri.

2 Kullafarg AB, mitt i planomréadet
fargtillverkning och legotappning.



3 Sahlstens Charkuterifabrik AB, i nordvastra hérnet av planomradet
charkuteri och styckningsanlaggning med en produktion av ca 400 - 500 ton
per ar

4 Hoganas Affarstryck AB, fastigheten séder om Sahlstens

5 Fermia AB, i vastra kanten utmed St Andreas vag
omtappning av sockerlésningar

6 ASG AB, pa samma fastighet som Fermia
terminal och uppstéliningsplats fér lastfordon

7 Svenska Norol Plastmaskiner AB, i sydvastra hérnet av planomréadet
tillverkning och service av plastmaskiner

8 Lastbilcentralen i Héganas, i dstra kanten av planomrédet
terminal och uppstaliningsplats fér lastfordon samt lager/varpning av schakt.

9 Glasmastar'n i Héganas, i vaster utmed St Andreas vag

10 Byggnads AB Knut Rosenkvist, mitt i planomradet, séder om Kullaplast
byggnadsupplag

11 Missionshus, i séder utmed Nygardavagen
Vasby missionsférening, nedlagt

12 Bostader, i sodra delen av planomradet utmed Nygérdavagen samt en mitt |
planomradet
totalt 6 st

| omradets centrala del finns pa fastigheten Vasby 16:7 ett ca 1,9 ha stort omrade,
som inventerats av kommunekologen 94-03-24. Omradet bestar av hégvuxen (0,5-
1,0 m) gras- och értvegetation med inslag av sjalvspridda sméa askar och almar. |
gransen mot industritomt pa Bracke 6:1 finns en 20 &r gammal poppelrad. Den
nordéstra delen av omradet utgérs av gronsaksland och planterade barbuskar.

FORNLAMNINGAR

Inom omradet finns en stenaldersboplats, reigstrerad som fornlamning nr 1 i Vasby
socken. Fornlamningen har blivit delundersokt i flera omgéngar. Alla markingrepp
kraver Lansstyrelsens tillstand i enlighet med bestammelserna i KML 2 kap.

KULTURHISTORISKA VARDEN

| den av kommunfullmaktige 1993 antagna Kulturmiljoplanen betonas att av 1800-
och 1900-talens landsbygdsbebyggelse ar de f.d. offentliga byggnaderna sadom
skolor och missionshus sarskilt bevarandevarda.

Inom planomradet finns en skolbyggnad, Vasby 15:14, och ett nedlagt missionshus,
Vasby 19:1. Av dessa har skolhuset en val arbetad tegelarkitektur och bér anses be-
varandevart, enligt kommunantikvarien. P& baksidan finns dock en stor tillbyggnad,
som medfér att skolhuset ej bor g-markas. Det nedlagda missionshuset &r tamligen
valbevarat. Det ar socialhistoriskt intressant. En kulturhistorisk dokumentation ar
utford av kommunantikvarien, 93-03-28.



Historik

Nar konventikelplakatet (lagen som forbjod manniskor att samlas till religiosa méten
utanfér kyrkans ram) upphavdes 1858, betydde detta ett stort steg mot religionsfrihet
i Sverige. En véackelserérelse vaxte fram. Ar 1856 bildades Véastra Skanes
Missionsférening. Missionsmétena hélls till en bérjan mest i hemmen men det
forekom &ven att skolor upplats fér andamalet. Ar 1870 byggdes det forsta
missionshuset i Kullabygden. Efter nagra artionden kunde man rakna till ett tjugotal
missionshus i Kullabygden. Dessa beskrivs narmre av Gunnar Johansson i
Kullabygd 1968 och 1969.

Nar missionshuset i Vasby skulle byggas bildades Vasby Missionshus Aktiebolag.
Ar 1873 konstituerades bolaget och byggférberedelser inleddes. Tomt inkdptes.
Murare for grundlaggningsarbetena och brunnsgrévare skulle anlitas i juli 1873 men
bygget kom att skjutas upp nagot p g a den koleraepidemi som hemsdkte Hoganas.

[ juli 1874 var grunden lagd, brunnen grévd och korsvirkesstommen uppsatt. Huset
fardigstalldes under 1874 s att konsul P Olsson den 23 december kunde hélla den
forsta predikan i Vasby missionshus. Huset innehéll fran boérjan bostadslagenheter.
Tidvis forekom skolverksamhet i byggnaden.

Ar 1875 uppférdes en ekonomibyggnad i vinkel mot missionshuset. Denna innehdll
till storsta delen ett stall.

Ar 1910 6verlat aktiebolaget sin egendom pa Vasby missionsférening.
Ar 1968 hade man 42 medlemmar.

Byggnaderna

Missionshuset i Vasby utgors av en val tilltagen langa, uppférd med
korsvirkesstomme och med skanska proportioner. Huset torde ha haft locklistpanel
och fogad naturstensgrund fran borjan, sdsom fallet &nnu &r pa baksidan (mot norr).
Takfallet mot norr har en liten takkupa och ar belagt med eternitplattor.
Ursprungligen torde det ha legat span, papp eller méjligen halm pa byggnaden.
Huset har utkragade skorstenar av originalmodell och originalfonster med beslag av
1800-talsmodell. Fasaden mot séder samt gavlarna har inklusive sockeln putsats
med slatputs under 1900-talet. Pa sydfasaden finns tva inbyggda forstukvistar, varav
den vastra synes vara i originalskick. Takfallet mot séder ar belagt med korrugerad
plat.

Stallet utgérs av en rédbrun panelkladd langa med korrugerat plattak och
traditionella vitmalade fonster. Pa tomten finns en grusad gard, stora trad, barrvéxter
samt en pump.

Kulturhistoriskt varde

Vasby missionshus bedéms vara sa pass gammalt och i s& pass ursprungligt skick
att en g-markning ar motiverad. Anlaggningen har nagot att beratta om bygdens
historia och ar tidstypisk. Redan i 1974 ars kulturproposition framholls vikten att
bevara minnena fran de framvaxande folkrérelserna. Kulturmiljoplan fér Hoganas
kommun del 1 Kulturmiljoer pd Kullahalvén, antagen av kommunfullméaktige 93.05.17
anger missionshusen pa landsbygden som "sarskilt bevarandevarda".



Missionshusen i Arild och Moélle haller pa att skyddas med g-méarkningar. En
rivningsansokan for Filadelfia i Hoganas avslogs for ett par ar sedan av
byggnadsnamnden.

Férslag till skyddsbestédmmelser.
Missionshuset féreslas skyddas med g-bestammelser, vilkelt innebar att huset ej far
rivas och att férvanskande ombyggnader ej far ske. Vid ombyggnad ska den
ursprungliga exteriéren efterstravas. Bygglov kravs aven for underhall.
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1. Vdsby Missionshus. Fasad mot séder. Foto i januari 1994.
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2 Fasad mot soéder. Detalj av vastra férstukvisten. Foto i januari 1994.
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MILJOBESKRIVNING
Skyddsavstand

Inom planomradet ar Kullaplast AB och Kullafarg AB tillstandspliktiga enligt miljo-
skyddslagen §4a. Tillstand for fortsatt och utékad tryckeriverksamhet och fargtillverk-
ning far tas i anspréak forst sedan detaljplanen fér omrédet andrats p& sadant satt att
verksamheten Gverensstammer med planbestdmmelserna. (Kullaplast AB, se
lansstyrelsens beslut 93-11-04.) Kullafarg AB:s ansokan om tillstand for fortsatt
legotappning och framstélining av farg prévas nu av lansstyrelsen.
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Socialstyrelsen, Statens naturvardsverk och Statens planverk rekommenderar |
"Plats for arbete" 1982; foljande skyddsavstand fran bostéder till féljande

verksamheter;

Kullaplast 150 - 300 m

Kullafarg 200 - 400 m

Hoganas Affarstryck 50 - 150 m
Norol Plastmaskiner 100 - 200 m

ASG och Lastbilcentralen uppstatiningsplats 100 - 200 m, in- och utfart 50 - 100 m.

Sahlstens Charkuteri AB 50 - 150 m

Fermia

Planforutséattningar

Inom planen ligger en bostad pa Jmb-mark, ca 20 - 30 m fran Kullafarg AB. | norr,
norr om vag 112, ar det ca 200-250 m fran industriomradets plangréans till Vasby
samhalle, forutom ett mindre &keri pa ej planlagd mark dar avstandet ar ca 100 m, |
dster ar det jordbruksmark, i séder ca 50-70 m till ndrmaste bostader. | vaster finns
en bostad inom industriomrade avsett for smaindustri, avstand ca 40 m.
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Detaljplan fore &ndring.
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DETALJPLANENS INNEHALL

Omréde i norr, 6ster och vaster &ndras fran smaindustriandamal, Jm till att bli J, in-
dustriandamal. Fér fastigheterna, Vasby 14:39 och 16:25, i norr foreslas héjd-
bestammelsen hogsta tillatna byggnadshsjd 6,0 m erséattas med hdgsta tillatna
totalhdjd 12,0 m respektive 16,0 m, for att motsvara befintliga foérhallanden.

For fastigheterna Vasby 16:19 och 19:1 féreslas planbestdammelsen K, kontor och
hantverk. Till begreppet kontor réknas éven samlings- och féreningslokaler, vilket
motsvarar anvandningen enligt géllande plan. Skyddsbestammelse, q, féreslas for
huvudbyggnaden.

Den centralt belagna fastigheten inom omrade Jmb, smaindustri- och bostadsénda-
mal féreslas andras till J, industriagndamal. Bostadsanvandning &r olampligt och intil-
liggande verksamheter féreslas fér industriandamal.

Parkremsan mellan fastigheten Vasby 16:27 och lokalgatan norr déarom, férses med
y-bestammelse; "marken skall vara tillganglig for utfart fran angréansande fastig-
heter".

Omréde for bostadséndamal i séder foreslas ersattas med Jmb, omrade fér smain-
dustri- och bostadsandamal. Darigenom far fastigheterna ékad anvandningsmojlig-
het, samtidigt som det tydligt markeras att stérningar kan bli aktuella. Hela kvarteret
boér pa sikt dverga till industriomrade.

Omréadet mellan befintliga bostader i séder och industrierna i norr, vilket i géllande
plan &r avsett for park eller plantering, féreslas kompletteras for att fungera som
visuell skyddsplantering. Planteringen kan utformas som en mer eller mindre sluten
eklund med inslag av andra adla |6vtrad, ex. bok, ask, alm och lind. Meterhdga
plantor av sommarek planteras glest i grupper, blandat med bok och lind, s& att en
tat rida utvecklas langs den norra gransen, medan mindre luftiga rum sparas i
omradets centrala och sdédra del. | gransen mot industriomradet behalles
poppelraden. En c:a 1,5 m hog vall férslas mot industrierna fér att avskéarma dessa.
Skyddsvallen ska vara fardigstalld senast 95-07-01 och erforderlig tradplantering
verkstalld under hdsten 1995.

Planens genomférandetid foreslas till 10 ar.

MEDVERKANDE FORVALTNINGAR
Planarbetet har skett i samrad med Milj¢- och halsoskyddskontoret och mark- och
exploateringskontoret.

Héganés 94-04-20

Soren Stenqv?s

Kerstin Nilermark Detaljplanen har:
stadsbyggnadschef planarkitekt godkéants av BN 1994-07-26
antagits av KF....1994-09-01

vunnit laga kraft. 1794-10-17

Redaktionellt kompletterad 94-07-12 och 94-08-23

Séren Stenquist Q%rs%n r:lllermarﬁ EZ



Genomforandebeskrivning tillhdrande
andring av detaljplan for

VASBY 16:10 mfl,

KNAVALYCKE INDUSTRIOMRADE,

Hogands kommun, Malmdhus l&n.
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Allmant

Detaljplanens syfte ar att genom dandring av planbestdmmelserna mdjliggdra
fortsatt och i viss utstrdckning utdkad verksamhet for inom omradet befint-
liga industrier.

I huvudsak dr all kvartersmark inom planomrddet i privat &dgo.

Ansvarsfodrdelning

Kommunen ar huvudman for den allmanna platsmarken. Vagfdrvaltningen svarar
som vdghdllare f6r de angridnsande allm3nna vigarna nr 112, nr 1418 (Nygarda-
vagen) samt nr 1422 (St. Andreas Vv&qg).

Kommunen ar huvudman for den allmdnna va-anldggningen. Planomrddet ingdr i
dess verksamhetsomrdde.

H6gands Energi AB ar huvudman for eldistributionen. Planomrddet ingdr i dess
omrddeskoncession.

Sydgas AB ar huvudman for naturgasdistributionen. Norra delen av planomradet
ingdr i naturgasomrddet.

Genomforandet av detaljplanen sker pd initiativ frdn respektive fastighets-
agare.

Erforderliga fastighetsbildningsdtgdrder far initieras av respektive fastig-
hetsagare.



Tidplan

Planarbetet bedrivs med sikte pd att detaljplanen skall bli antagen och
vinna laga kraft under 1994.

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomfdrandetid slutar efter 10 dr frdn den dag dd beslutet
att anta planen vinner lag kraft. Darefter finns ingen garanterad rdtt att
erh&lla bygglov.

TEKNISKA FRAGOR

Bebyggelse

outnyttjade byggratter inom planomrddet &r i princip byggklara direkt efter
erforderliga fastighetsrittsliga &atgérder.

Tekniska anlaggningar mm

Den allminna platsmarken i form av lokalgata mm &r i huvudsak utbyggd inom
planomridet med undantag f8r parkomrddet i syddst som planeras erhdlla en
bullervall och tradplantering.

Allmant ledningsnit for vatten-, avlopps-, el- och naturgasforsdrjning finns
utbyggt f&r planomréadet.

Inom planomrddet finns en stendldersboplats registrerad som fornlamning nr 1

i Vasby socken. FOr alla markingrepp krdavs lansstyrelsens tillstédnd i enlig-
het med bestiammelser i 2 kap. i lag (1988:950) om kulturminnen mm.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Den nuvarande fastighetsindelningen inkl fastighetens nyttjande stdmmer i
huvudsak vdl overens med angivet anvandningssatt for kvartersmarken.

Ett undantag ar Vdsby 20:1 som dr bebyggt med ett bostadshus p& kvarters-—
mark for industriindam&l. Kommunen avser att upprdtta ett avtal med fastig-
hetsdgaren for att klargora fastighetens framtida anvandning.

Mark som enligt detaljplanen skall anvidndas for allmdnna platser far kommu-
nen inldsa och &r skyldig att inlésa om fastighetsdgaren sd begar. Fastig-
heterna Vasby 14:5, 14:23, 15:14 och 16:22 beddms vara berdrda av dylika
fastighetsrattsliga atgarder.

Ett villkor for beviljande av bygglov ar att fastighet och detaljplan i
stort sett Overensstiammer varfor fastighetsbildning kan vara en forutsatt-
ning f6r dylikt lov. Ett annat villkor for beviljande av bygglov ar att fas-

tigheten har en lampligt beldgen utfart i Overensstammelse med detaljplanens
intentioner.

Behov av fastighetsplan bedoms inte foreligga.



EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for erfoderliga &tgdrder inom kvartersmark skall belasta respek-
tive fastighetsagare.

Kostnader fdr exploateringsarbeten pd allmdn platsmark mm inom planomrddet
har berdknats till:

Park, tradplantering 75"
Park, bullervall 75"

Kostnader f&r planarbete mm tas ut genom planavgift i samband med beviljande

av bygglov. Detta giller endast om fastighetsdgaren har nytta av detaljpla-
nen.

Kostnader for fastighetsbildning fordelas mellan respektive fastighetsdgare
i forh8llande till erhdllen nytta.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Fb6ljande representanter frdn fdrvaltningarna har deltagit i utarbetendet av
genomfdrandebeskrivningen:

Hogands Energi AB: Uno Nilsson

Gatukontoret: Lars Kjallkvist
Stadsbyggnadskontoret: Kerstin Nilermark

Miljo- o hdlsoskyddskontoret: Ann-Christine Vosu
Kommunkansliet: Erland Bondeson, Ulf Andersson

REVIDERING

Redaktionell &ndring utférd i enlighet med utstdllningsutldtande 1994-07-12
avseende fdrslag om bullervall pd parkmark.

KOMMUNKANSLIET 1994-04-20

Detaljplanen har

godkants av BN 1994-07-26
antagits av KF .1994-09-01
vunnit laga kraft .1994-10-07



