ANTAGANDEHANDLING

DETALJPLAN FOR

KVARTERET REPSLAGAREN M M

SKOVDE CENTRALORT, SKUVDE KOMMUN, SKARABORGS LAN
UPPRATTAD AV STADSBYGGNADSKONTORET SKOVDE KOMMUN
DATUM: 1987-11-06

PLANFORFATTARE: STADSBYGGNADSCHEF RIKARD HAGERBORG
PLANINGENJOR CHRISTER JOHNSSON

PLANBESKRIVNING

HANDL INGAR Detaljplanen bestér av:
- Plankarta i skala 1:1000 med planbestdmmelser.
- Planbeskrivning.
- Genomforandebeskrivning.

Under samrdds- och utstdliningsskedet tillkommer
dessutom:

Grundkarta.

;

Fastighetsforteckning med 1ista dver samrdds-
kretsen.

Utdrag ur omrddesplan for Skdvdes centrum.

I1lustrationer.

Nuldgeskarta. (Gdllande stadsplan nr 168)

Under utstdllningsskedet tillkommer aven:
- Samrddsredogbrelse.
Under antagandeskedet tillkommer:

- Utldtande Gver inkomna synpunkter under
utstdllningstiden.
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PLANENS SYFTE

- HUVUDDRAG

PLANDATA
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Detaljplanen syftar ti11 att mojliggora en komplet-
tering med en bebyggelse som till innehdll, volym
och utformning ansluter sig till omgivningen.
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Fore planens genomforande innehdiler omrddet 2 st
forrddsbyggnader i trd samt en aliman p-plats.

Kvarteret Repsiagaren ar beldget i norra delen av
Skigvdes centrum.
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Planomrddets avgransning motiveras av den aktuella
bebyggelsens omfattning.
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Planomrddet omfattar en total areal av ca 0,51 hektar.

Kvarteret Repslagaren bestdr av fem fastigheter. Fyra
av dessa dgs av Skovde kommun. En fastighet ar i pri-
vat 4&go.
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Skdvde kommun

Marken inom kvarteret Repslagaren sluttar mot norr.
Nivdskillnaden dr ca tre meter mellan den hogsta
punkten vid Torggatan-Storgatan (+143,4) och den
ldgsta vid Storgatan-Logegatan -(+140,5).

Inom kvarteret finns en lonn och tvéd almar. Trddens
placering dr dock sadan att de inte kan bevaras om
kvarteret skall kunna bebyggas rationellt.



Geotekniska
forhailanden
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En oversiktlig geoteknisk undersockning har utfirts av
K-kensult 1 mars 1987. Denna har givits foljande

resultat:
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Grunden bestdr inom i huvudsak hela kvarteret dverst
av fyllning. Denna dr sammansati av humus, byggnads-
rester, sand och grus. Enligt uppgift skalil omrédet
norr om kvarteret ha anvdnts for deponering av av-
fatl. Fyllning av samre kvalitet (hushdllsavfall) kan
sdledes ej uteslutas. Fyllningen synes ha storst
tjockliek ldngs ett strdk som i nordostlig - sydvast-
lig riktning gar diagonalt over kvarteret. I nord-
ostra delen bedoms maktigheten tiil 5,0 meter och 1
sydvast 4,5 meter. Tjockleken tunnar ut tiil ndgra
meter 1 nordvdsi resp syddst.

Forklaringen kan vara en ravin som i tidigare skede
fyllts igen. Fyliningen vilar pd grus och sand och
dessa jordar dr som regel fast lagrade. I omrédets
vastra del forekommer dock 1ost till mycket Tost
lagrad jord pd 5 - 9 m djup. Denna jord har okdnd
sammansatining och bor undersckas narmare.

Fyllningen och de forekommande jordarna dr forhdil-
andevis starkt vattengenomsldppliga. Fria vattenytor
har erhdl1lits i roren pa 2,8 - 3,0 m djup viiket
motsvarar en nivd pa ca + 138,0.



Slutsatser
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Byggnader maste grundldggas till fasta bottenlager p§
palar eller plintar. Prelimindrt mdste man dven rikna
med att utforma bottenbjilklaget fribarande och
pdlat. Padlslagningen kan bli problematisk eftersom
fyilningen uppenbariigen inneh&ller murar, block m m.
A andra sidan foreligger tveksamheter betraffande den
naturligt lagrade jordens bdrighet. Slutgiltigt val
av grundldaggningsmetod bir goras forst efter det att
kompletteringar skett.

Kdllare kan anlédggas varvid kdallargoivet bor Tdggas
pa nivd + 139,5 eller hogre. Vid lagre golvhyjd bur
man rdkna med att gjuta katlarvdningen i vattentdt
betong.

Schakt 1 fyllningen kan bli besvdriig med tanke pé
tidigare beskrivna hinder. Vid arbeten under grund-
vattenytan uppkommer besvarande jordflyttning med
sidoerosion och bottenuppluckring som foljd. Vid
hojdsdttning av byganaden bor darfor efierstrivas att
grundkonstruktionerna hamnar ovan grundvattenytan.

[ annat fall krdvs tempordr grundvattensankning.
Schaktslanter bor vid arbeten i torrhet kunna laggas
1 Jutning 1:1 ti11 dtminstonde tvd meters djup.

Underscdkningen mdste kompietteras med provgravningar
och djup provtagning. Dessa kompletterande undersdk-
ningar forutsattes ske i byggherrens regi under pro-
jekteringssiadiet.

Planomradet ingar inte i det omrdde som av lansanti-
kvarien avgransats for fast fornldmning och ddr an-
malningsplikt for gravningsforetag finns. Den norra
gransen for detta omrdde gdr i Langgatan, ca 50 m
sgder om planomradet. En exakt grans for ett omrade
av denna art dr alltid svar att fastldgga. Anmidlan
bor darfor goras till lénsantikvarien innan grav-
ningsarbeten foretas for att mojliggora en arkeo-
logisk provundersgkning.

Byggnadsminnen finns inte inom planomrddet.
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STALLNINGSTAGANDEN

Uversiktliga I ett remissbehandlat koncept tilil omrddesplan for
planer Skovde centrum 1982 anges:

"Kvarteret Repslagaren ligger mellan Staketgatan och
baksidan av Domusvaruhuset. Ldaget ldmpar sig bast for
kontor, eventuelit kan n&gon del i bottenvdningen mot
Storgatan anvandas f@r handel pd grund av Tdget i
direkt anslutning till handelscentrum. Utformningen
av Domusvaruhusets norra entré utgdr dock en barridr
och ett sTut mot norr pd handelsstrdket léngs
Storgatan®.
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Detaljplaner
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For storre delen av planomrddet gdller stadsplan nr
168, faststdlld 1965-02-09. I denna plan 3r kv Rep-
slagaren avsett for bostads- och kontorsdndamal res-
pektive bostads- handels- och kontorsdandamdl, i tre
vaningar. For 6stra och norra delen av omrddet galler
stadsplian nr 288 faststdlld 1983-09-30. For sodra
delen av planomrddet gdaller stadspian nr 307 fast-
stdlld 1987-02-02.
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Bostads-
byggnadsprogram

PLANENS INNEHALL

FORANDRINGAR

BEBYGGELSE
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I Skovde kommuns bostadsforsorjningsprogram for
perioden 1988 - 1992 ingdr kv Repslagaren for bygg-
start 1988.

Detaljplanens innehd11 innebdr inga principiella
forandringar frdn den tidigare stadsplanen Gver
omradet - nr 168 fran 1964. Detaljplanen innebiar en
dtergdng till den sténdpunkt som togs i 1964 &rs plan
med en betoning pd bostdder. Denna dtergdng motiveras
av det synsdtt p& staden som praglar -80 talet och
det okade intresset av att bo centralt.

Detaljplanen medger en bebyggelse av bostdder i fyra
vaningar i sluten kvartersform med gemensam gdrd och
med parkering, skyddsrum, ldagenhetskomplement och
gemensamma utrymmen 1 kdllare och under gdrden. De-
taljpianen medger en beyggelse av smala hus - ytter-
matt 10,4 meter. Detta for att Tdgenheterna ska bli
Tjusa och for att gdrden ska bli sd stor som mgjligt.
Entréer till ldgenheterna skall ske frén gdrden som
nds fréan gatan i kvarterets sydvasira och sydostra
horn.

Voiymmassigt anpassas bebyggeisen till de 1983 upp-
forda husen i kv Tyr dster om omradet och tiil den
skala som ar forharskande 1 omgivningen.

Husen dr tdnkta att inrymma foljande antal lagenheter
i bostadsritt:

il st 1 rok
23 st 2 rok
7 st 3 rok
g st 4 rok
1 st 5 rok
51 st

Fem av ldgenheterna (5 x 1 rok) i bottenvdningen mot
Logegatan kommer att utformas som grupphem for han-
dikappade vuxna.



Utformning
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FOr stadsbilden &r det vdsentligt att ny bebyggelse
utefter Staketgatan utformas med hdnsyn till omgi-
vande bebyggelse. Eftersom den nyuppforda bebyggelsen
T kv Tyr har putsade fasader och tegeltak #r det
naturligt att fortsdtta med putsade fasader och rott
taktegel i kv Repslagaren.

Planen medger byggande av kontor i fyra vdningar mot
Torggatan om totalt ca 1100 m2, Detta kontor berdknas
kunna inrymma ca 50 arbetsplatser.

Genom kvarterets centrala Tdge dr det nira till bade
xommersiell och allman service. Servicehuset Bagaren
for pensiondrer dr t ex beldget endast 150 meter syd-
vast om kv Repslagaren.

Daghem (Billingstorp) finns ca 800 m vaster om plan-
omradet.

Lag- och mellanstadieskola (Billingskolan) finns ca
1,3 km vaster om planomradet. .

Hogstadieskola (Helenaskolan) finns ca 300 m gster om
planomrddet.

Lagenheter och kontor firsorjes genom fyra hissar, en
i varje horn av kvarteret. Nivaskillnaden mellan gata
och gard tas upp 1 portgdngarna, ramplutningen biir
ca 5% in mot garden.

Skyddsrum for totalt 180 personer skall inrymmas i
kdllaren.

Utrymme for lekplats for de minsta barnen finns pd
garden. Storre friytor utanfor planomrddet dr Garpa-
parken som nds via gdng- och cykeltunnel under Sta-
ketgatan och Nystrdms kullar 400 m visterut.

Detaljplanen innebdr ingen fgrdndring av det befint-
Tiga gatundtet forutom en smdrre breddning av Torg-
gatan tiil 10 meter. Detaljplanen innebdr ingen far-
andring av gatundtets hojder, hastighetsgrdnser eller
belaggning. Vid gatuhornet Storgatan - Torggatan
foresias en hornavskdrning med 2 meter.



STURNINGAR

Vagtrafikbuller

luftfororeningar
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Gallande parkeringsnorm for centrum anger 8,5 P-
platser per 1000 m2 lagenhetsarea samt 11,5 P-platser
per 1000 m¢ kontorsarea. I garage under garden inrym-
mes totait ca 50 P-platser. Det exakta biTplatshe-
hovet kommer att berdknas vid bygglovprivningen.

In- och utfart ti11 garaget forldggs mot Storgatan.
Storgatan anvéndes, figrutom som gang- och cykelvig
med GC-tunnel under Staketgatan, som in- och utfart
till garage under kv Tyr dster om planomrddet. De-
taljplanen innebdr sdledes ingen forandring av Stor-
gatans anvandning och den okning av mangden biltrafik
som detaljplanen orsakar bedoms inte medfora nagra
problem.

Staketgatan och Logegatan ar higf belastade av bil-
trafik. Enligt rdkning maj 1986 trafikeras Staket-
gatan inom planomrddet av 7.200 fordon per vardags-
medeldygn (VMD). I omré&desplan for Skévde centrum
1982 anges som prognos for Staketgatan 7900 fordon-
/WD och for Logegatan 5600 fordon/VMD. Sarskilda
krav pd dtgdrder for isolering mot trafikbuller i
Tagenheterna mdste darfor stdllas.

Paverkan fran trafikbuller inomhus kan indelas i tvd
kategorier, namligen somnstdrningar resp bullerstor-
ningar. Gransvardet for somnstorningar natietid i
sovrum ar 45 db{A) matt som maximalniva. Gransvdrdet
for bulierstorningar inomhus dr 30 dB{A), mdtt som
ekvivalentnivd for dygn.

For att klara gransvdrdet betr sgmnstorningar erfor-
dras att byggnadsfasadens ljudissolering uppgér till
50 dB(A) for sovrum mot Staketgatan och 39 dB(A) for
sovrum mot Logegatan. Ur bullerstdrningssynpunkt
krdvs en fasadisolering pd 40 dB(A) for dvriga utrym-
men mot Stakewgatan och 37 dB(A) mot LOgegatan.

For iadgenheterna mot Staketgatan och Logegatan bér
minst ett sovrum lokaliseras mot garden. I hdrnldgen-
heterna bor minst ett sovrum finnas mot "den lugnare
gatan". Nodvandiga dtgarder kommer att kontrolleras i
samrdad med miljo- och hdlso-skyddskontoret vid bygg-
Tovsprovningen.

Fororeningar frdn bilavgaserna har berdknats for
Staketgatan och Logegatan utmed kv Repslagaren,
Statens Naturvdrdsverk berdkningsmodell for bilav-
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ADMINISTRATIVA
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MEDVERKANDE
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ANDRINGAR

gaser har anvants. Berdkningarna avser 99-procentilen
for 8-timmars medelviarden av kolixid och 1-timmes
medelvarden av kvaveoxid under ett ar.

Biiavgaskommittén har i betdnkande 1983:27 foreslagit
Jmg/m°  som grénsvérden for koloxid och 125 mg/m3 for
kvaveoxid. Nagot Gverskridande av gransvirdena er-
hd1ls ej. For att undvika att byqgnadernas ventila-
tionsluft blir fororenad av avgaser frén trafiken bdr
titluften anordnas mot gdrden.

Den nya bebyggelsen i kv Repslagaren anslutes till
kommunens VA-, el- och fjdrrvdrmesystem.

Fyra soprum och ett storsoprum anordnas i kdllaren.
Sophdmtningen kommer att ske frdn Storgatan.

Genomforandetiden for denna detaljplan dr 5 ar efter
det att planen vunnit laga kraft.

Svenska Riksbyggen kommmer atf vara byggherre.
En bostadsrdattsforening kommer att bildas for
bostadsdelen.

Betrdffande fastighetsbildning, gemensamhetsan-
Tdggning, exploateringsavtal m m hdnvisas till genom-
forandebeskrivning.

I arbetet med av denna detaljpian har b1 a medverkat:
Byrdinspektdr Magnus Tholander, miljo- och
halsoskyddskontoret och Trafikingenjor Bo Hermansson
gatukontoret

De andringar som gjorts 1 planbeskrivningen efter
avslutat samrdd framgdr av samr8dsrdogdrelsen.

Antagen av Kommunfullmaktige Skovde kommun 1988-02-29.

Laga kraft, Lansstyrelsen i Skaraborgs 1tan 1988-04-05
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DETALJPLAN FOR

ANTAGANDEHANDLING
1 {5)

KVARTERET REPSLAGAREN M M
SKOVDE CENTRALORT, SKOVDE KOMMUN, SKARABORGS LAN

UPPRATTAD AV STADSBYGGNADSKONTORET SKOVDE KOMMUN.

DATUM: 1987-11-06

PLANFORFATTARE: Stadsbyggnadschef Rikard Hagerborg och Planingenjor

Christer Johnsson.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDPLAN

Planprocessen

ﬂgfkfﬁrvérv

VA-Tedningar

Virmefdorsorjning

E1forsorjning
belysning

Planprocessen kan indelas i tre skeden - samrdds-
utstdilnings- och antagandeskede.

v

Kommunfullmaktige berdknas antaga detaljpianen i feb
1988.

Byggnadsnamnden kommer att behandla dataljplanen i
samtliga skeden.

Under utstdlIningsskedet kommer Gvriga berdrda kom-
munala namnder och styrelser att behandla detalj-
planen.

Planutstaliningen berdknas bli under tre veckor i
december 1987.

Genomfdrandet forutsatter att Skdovde kommun forsaljer
mark inom kv Repslagaren.

Gatukontoret kommer att anvisa en forbindelsepunkt i
Storgatan. Servisledningen kommer att byggas under
1988.

Bebyggelsen kommer att anstutas till kommunens
fjdrrvarmendt. Energiverket kommer att anvisa en
forbindelsepunkt i Torggatan. Servisledningen kommer
att byggas under 1988.

Bebyggelsen ansluts ti11 kommunens elnat. En trans-
formatorstation kommer att placeras i kdllarplanet
inom kvarteret Repslagaren.



Gator, park

Bebyggelse

Genomforandetid

ANSVARS-
FORDELNING

AVTAL

Exploaterings-
avtal

Belysning til1 gatorna inom planomrddet kommer att
behbva kompletteras.

Fordndringarna kommer att genomfdras senast under
1989.

Storgatan - grdnsen mellan gata och GC-vig justeras

- gdngbanan mot kv Repstagaren byggs ut
fram ti1l Torggatan

Torggatan - breddning av gatan till 10.00m

~ ombyggnad av 6vergdngsstdlle och refug
vid Logegatan

Logegatan - dndrat ldge av Overgdngsstidlle vid

Staketgatan

De ovannamnda fdrdndringarna kommer att genomfdras
senast under 1990.

Parkremsan norr om Staketgatan kommer inte att behdva
jordningstdllias.

Byggstart planeras ske i maj 1988. Byggnadsarbetena
berdknas pdgd ca 1,5 &r.

Detaljplanens genomforandetid upphdr fem &r efter det
att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Enligt Riksbyggen kommer bebyggelsen att vara firdig-
stalld under 1989.

Riksbyggen kommer att vara byggherre.

Atrio Arkitektkontor i Jonk&ping &r projektor.
SKANSKA AB kommer att uppfora bebyggelsen.

Skovde kommun svarar for att servisledningar for VA,
el, fjarrvdarme blir anlagda. Vidare svarar Skdvde

kommun for att transformatorstationen blir byggd och
att tidigare beskrivna gatuarbeten blir utférda.

Exploateringsavtal kommer att upprdttas mellan Skovde
kommun och Riksbyggen. Exploateringsavtalet och
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Parkeringsavidsen

FASTIGHETS-
RATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbild-

Fastighetsplan

EKQNOMISKA
FRAGOR

detaljplanen avses bli behandlade samtidigt i kommun-
fullmdktige.

Bilplatsbehovet kommer att berdknas vid bygglovprov-
ningen. Eventuell brist regleras genom parkerings-
avlosen. Kostnaden for avidsen beslutas av kom-
munstyrelsen och ar for ndrvarande 25 000 kr/P-plats.

Planomrddet omfattar hela kv Repslagaren som nu
bestdr av 5 fastigheter Repslagaren 1-5.

Avsikten dr att det nya kv Repslagaren skall bestd av
tvd fastigheter - en omfattande kontorshuset mot
Torggatan och en dterstoden av kvarteret. Vistra
delen av Repslagaren 1 skall Gverfdéras till gatumark
(Logegatan). Fastighetsbildningen avses ske genom
fastighetsreglering.

De bdda nybildade fastigheterna i kvarteret skall ha
en omfattande samverkan. Denna avses 10sas genom
inrdttande av gemensamhetsanldggningar enligt
anlaggningslagen.'

Gemensamhetsanltdggningarna skall i huvudsak omfatta
foljande:

Kallarplanet: Kommunikationsytor och parker-
tingsplatser, undercentral for fjdrrvdarme,
cykelfdrrdd, hobbyrum m m. Gemensamma va- och
fjdarrvarmeledningar.

Entréplanet: Entréytor, innergdrden med utrustning.
DeTaktigheten i gemensamhetsanldggningarna skall
motsvara fastigheternas nytta-av desamma. Bdda
fastigheterna uppldter utrymme for anlidggningarna.

A1l mark for nybebyggelse inom kvarteret skall inled-
ningsvis dagas av byggherren. Fastighetsplan bedoms
darfor inte vara nodvindig.

Rldre tomtindelning fér kv Repslagaren kommer automa-
tiskt att upphdvas genom dndringen av detaljplanen
(PBL 6:11).

Skovde kommun dr dgare till fastigheterna Repslagaren
1, 3, 4 och 5 och Fastighets AB Betongblandaren i
Goteborg dr dgare till fastigheten Repslagaren 2.
Bdde den kommunalt och privat dgda marken avses odver-
1dtas ti1l Riksbyggen.
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MEDYERKANDE
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Vid dverldtelsen av den kommunala marken kommer kope-
skillingen att berdknas efter f n 440 kr/m BRA for
bostdder (BRA = bruksarea), varav 240 kr/m2 BRA ut-
gor kommunens tomtpris exklusive va-avgift ingdende

i beloppet for tomt- och grundberedningskostnad och
200 kr/mZ BRA utgor aktuellt ldgestilligg. For kontor
berdknas kopeskillingen efter 660 kr/m BRA. Kope-
skillingen for den kommunala marken har med stdéd av
uppgivna areor (kontor 1.100 mZ BRA och bostider
4.360 m2 BRA) berdknats till ca 1.930.000 kronor.
Kopeskillingen inkluderar gatukostnader. Harutdver
uttages exploateringsavgift for den utdkade byggritt-
en pd fastigheten Repslagaren 2. Denna avgift ar
beraknad ti1l 20.000 kronor.

Utgifter och inkomster fir kommunala anliggningar i
samband med exploateringen har berdknats enligt
foljande {kronor):

utgifter inkomster
gator 75.000 ingdr i kdpeskillingen
va 30.000 350.000
el -1 250.000 46.000
el - 2 50.000 ingdr i gatukostnad/
kopeskilling
el - 3 125,000 ingdr i 46.000 ovan
fjdrrvirme 25.000 engdngsavgift utages ej
Summa 555.000
el - 1 = transformatorstation
el - 2 = gatubelysning
el - 3 = kabelnidt

Anm: Transformatorstationen har kapacitet for att
kunna avveckla befintlig transformatorstation i kv
Loke (Commerce) om planerad om- och tillbyggnad
kommer ti1l stdnd.

I arbetet med denna genomfirandebeskrivning har

b1 a medverkat:

Stadsingenjor Arne Gunnefur, stadsingenjorskontoret,
exploateringsingenjor Erik S&nnek, planeringskontoret



ANDRINGAR De dndringar som har gjorts i genomfdrandebeskriv-
ningen efter avslutat samrdd framgdr av samridsredo-
gorelsen.

Rikard Ha

Stadsbyggnad€chef. Planingenjor

Antagen av Kommunfullmdktige Skovde kommun 1988-02-29.
Laga kraft, Lansstyrelsen i Skaraborgs lin 1988-04-05



