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LAGAKRAFTHANDLING

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med denna detaljplan &r, att skapa planméssiga forutsittningar fér bostads-
bebyggelse i enlighet med de tankegingar som redovisas i-den fSrdjupade &ver-
siktsplanen.

Handlingar

Detaljplanen utgérs av plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser. Till planen
hor dessutom:

+  Denna planbeskrivning

» Genomftrandebeskrivning
- Grundkarta

« Fastighetsforteckning

Ovriga beslutsunderlag-
Barnchecklista
Miljochecklista
« Beskrivning av inverkan pd miljén

Dagvattenutredning
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Plandata

Detaljplan for Ekgérden har varit ute pd samréd och utstillning och efter justeringar
kommer planen att stéllas ut igen.

Efter samradstiden delades planen for Ekgérden in i tva delar, norra och sédra.
Denna planbeskrivning giller sodra delen. Fér norra delen upprittas ingen detalj-
plan i detta skede.

Planomrédet omfattar ca 26 ha och &r belget ca 1 km norr om Brunnséngs cent-
rum, i den nordvistra delen av Ritorp. Sodra delen av omradet #r beldgen vid Nyda-
lavéigens norra del och planomradet stréicker sig ca 700 meter mot norr och grénsar i
nordost mot bostadsomradet Ritorps Hage.

Markagoforhallanden

Marken inom planomradet dr i kommunal 4go.
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Tidigare stéllningstaganden

Yttre breda linjen (svart} visar prelimindr ny avgrénsning fér den frdjupade Gversiktspianen. Den runda cirkein
(rod) visar var i den fSrdjupade Gversikiplanen som detaljplanerns fér Ekgarden (sddra och norra) kommer att tas
fram.

Oversiktsplan och férdjupad éversiktsplan (FOP)

1 Gversiktsplan 2004 for Sédertilje kommun antagen april 2004, utpekas omradet
Ritorp-Viksberg som ett av omrddena dér en férdjupad dversiktsplan skall tas fram.
Omréadet for detaljplan Ekgérden s6dra ingdr i detta omrade.

Ett arbete med fordjupad versiktsplan 8ver Viksbergsomradet pagar, FOP Viks-
berg, vilken har varit ute pd samrad under 2004. Férdjupad dversiktsplan Viksberg
utreder den framtida markanvindningen inom omradet. FOP Viksberg har i sam-
radsforslaget pekat ut ett antal omraden som kan fortitas, exploateras eller omvand-
las. For detaljplan Ekgérden sddra giller frimst exploatering da marken som dgs av
Sodertilje kommun till storsta del bestar av naturmark.

Nu pégir en genomgéng av samradsskedet och en rad utredningar om bl a dagvat-
ten, trafik och miljékonsekvenserna tas fram. FOP Viksberg beriiknas att stillas ut
under 2009.

I det forslag till férdjupad Sversiktsplan som har utarbetats och varit fsremal for
samrad, foreslas det aktuella planomridet bebyggas med friliggande smahus och
kedjehus.
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"",

Detaljplanegréins. Planomrédet innefattar et mindre markparti, stdra defen av planomrade {(del av defomrade D)
som Sedan tidigare 4r planiagd for bostéder.

Detaljplan

Storre delen av omrédet dr tidigare inte planlagd, forutom ett omrade om 8200 kvm
utmed Nydalavéigen, Detaljplan (P 1286B) for fastigheten Ekgarden 1:28 m fl anta-
gen 2000. Planens genomfSrandetid stricker sig till & 2015 med syfte att mojliggs-
ra for bostéder. Delar av detaljplan (P1286B) ligger inom den nya detaljplanen for
Ekgérden. Planbestimmelserna kommer inte att 4ndras i de delar som kommer att
ingd i detaljplanen for Ekgarden sodra.




Detaliplan foér Ekgarden sodra (Ritorp 1:1 mm) — planbeskrivning 5

Detaljplenegréns fir detaljplan (P12868)

Kommunala beslut i dvrigt

Stadsbyggnadsndmnden har tagit beslut, 5 december, 2005 § 238, att detaljplan for
Ekgérden (Ritorp 1:1 mm) ska siindas ut pd samrdd. Ett program har inte bedémts
nddvindig for att detaljplan Ekgarden ingér i Fordjupad Gversiktsplan Viksberg.

Stadsbyggnadsnimnden tog beslut, 2008-05-27, att detaljplan for Ekgérden (Ritorp
1:1 mm) ska stillas ut.

Ett till beslut togs 2008-12-16 att en ny utstéllning skulle ske for detaljplan Ekgér-
den.

Miljéredovisning
Allmdnt

Sodertélje kommuns dagvattenpolicy, antagen 2001, ger anvisningar om hur dag-
vattnet skall tas omhand. Enligt utredning gjord 2006 av SWECO é&r det mdjligt att
implementera lokalt omhéndertagande av dagvatten, LOD, i Ekgérden.

Detaljplaneomradet ligger inom Mélarens vattenavrinningsomride.

Den nya bebyggelsen placeras i anslutning till bebyggda fastigheter. Den del av
skogen som tas i ansprék har idag ingen betydelse f6r skogsnéringen utan anvinds i
huvudsak for rekreation.

Detaljplanen innebdr att omraden dér signal- och rodlistade arter patriffats exploa-
teras. Planen kan dirfér medfora en reducering av de miljder som arterna édr bundna
till. Patraffade arter &r inte direkt hotade men hidnsynskriavande och kan vara tecken
pé miljder intressanta ur naturvardssynpunkt. Genom att vidta skadereducerande
atgirder som t.ex. planering av grénomriden inom bostadsbebyggelsen, spara éldre
trdd och lagor samt att iaktta forsiktighet under byggskedet finns dock goda forut-
séttningar till att patrdffade arter dven i fortsédttningen har méjligheter till att finna
attraktiva livsmiljer inom planomradet.

Med stod av 3 kap. 6§ i Miljébalken skall behovet av gronomrade i titort sdrskilt
beaktas. Planen faststéller stor del av planomradet for natur vilket ger méjlighet till
fortsatt rekreation och lek i bostadsnira skog,

Miljé och hdilsa '
Detaljplanen bedéms inte medfcra eller pAverkas av négra betydande hilso- eller
miljokonsekvenser.

Behovsbeddmning

Genomforande av detaljplanen for bostadséindamal 1 omradet anses inte medfora
betydande miljopaverkan enligt 3, 4 eller 5 kap i Miljébalken. Dirfor behdver inte
en miljébeddmning eller separat miljokonsekvensbeskrivning upprittas enligt PBL
5:18 och bilagorna 2 och 4 tilil MKB-f6rordningen.

Vid denna behovsbedémning har bedomits att:

e Omradet uppvisar vissa unika naturvérden som &r hdnsynskravande men
inte hotade.

s Planen anses inte pa ett betydande negativt sétt pAverka miljon i det storre
kvarvarande naturomradet.
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¢ Hela omradet kommer att anslutas till det kommunala avioppssystemet.
Verksamheter med kommunalt vatten och avlopp belastar inte nirmiljon
med utsldpp.

* En dagvattenutredning har gjorts fér omridet som pavisar att det 4r mojligt
att implementera lokalt omhindertagande av dagvatten, LOD.

Inverkan pa miljén

Kommunen har gjort stillningstagandet att planen inte kan antas medfora betydan-
de miljopéverkan varfor planen inte behéver genomga en miljobedémning och en
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap Miljobalken inte upprittas. En separat
utredning *Beskriviing av inverkan pd miljén” (Structor Miljsbyran, 2008) upprit-
tades dock infor planens utstillning for att beskriva planforslagets eventuella kon-
sekvenser fér minniska och miljé.

Forutsattningar och forandringar

Natur

Mark och vegetation

Omrédet bestdr i stor utstrackning av berg i dagen och morin med inslag av lera.

Inom omrédet finns en stor ek, gamla tallar och mindre ekar som ska bevaras.
Marklov krévs for att filla trad som har stammar med omkrets dver 50 cm uppmiitt
kring stammen pé |50 cm hojd. Ungtallar bér bevaras for att omridets karaktir ska
bibehéllas dven i framtiden. '

Storre ek som ska bevaras

Fororenad mark

Inom omrédet finns ingen kénd forekomst av férorenad mark.

Radon

Enligt Markradonutredning Sédertéilje kommun, oktober 1990, ligger detaljplane-
omradet pd normalriskomréde, det vill siga att markradonhalten 4r sannolikt me-
delhdg. P4 normalradonmark ska man bygga enligt normen “radonskyddande” vil-
ket innebdr att man forebygger att markluft tringer in i huset.
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Verksamhet

Norr om och i direkt anslutning till planomradet ligger en mekanisk verkstad. Antal
uppskattade transporter per dag med lastbll ir tre stycken. Dérutéver tillkommer ett
10-tal besokande med personbil.

Bebyggelseomraden

Delar av planomradet avses att bebyggas med friliggande sméhus.
I den sodra delen av omrédet finns tva, stérre sammanhingande omraden som &r
lampliga for gruppbyggda sméhus; friliggande, rad- eller kedjehus.

Inom planomradet forbereds dven yta for ett gruppboende.

Genomforandetiden sétts i den nya planen till fem &r vilket medfor en forlangning
av den l6pande genomforandetiden for de berdrda fastigheterna.

Antalet tillkommande nya bostdder kan variera nagot, beroende pa val av hustyper,
byggnadssiitt och tithet inom omradena med grupphusbebyggelse. Planomrédet
beriknas dock kunna inrymma ca 75 nya bostéder.

,,,,

Groint markerer mark som kommer bevaras eller omplanteras som natunnm/grényta rosa mankenng visar plane-
rad babyggd mark.

Befintlig bebyggeise

Inom planen ingér delar av ett befintligt bostadskvarter, kv. Tridgarden (P1286B),
fran ar 2000. Detaljplan Ekgarden stdra ersitter delar av den nuvarande detaljpla-
nen som géller for dessa fastigheter. Nagon fordndring av byggritterna foreslas inte
i dessa delar.
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Gestaltning av byggnader

Delomraden for bebyggelse Ekgarden

Planomradet delas in i fyra delar, delomrade A, B, C och D.
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Omrédesindelning

Delomrade A

Planen medger hogst antal bostadshus om 28 stycken, byggda i tva plan med total
byggnadsarea, yta pA mark, pa 135 kvm. I den totala byggnadsarean ingdr &ven ga-
rage och 6vriga komplementbyggnader.

Bebyggelsen fSljer nivakurvorna och husen ligger lings gatan som grindhus och
passas i hojd mot befintlig mark. Carport och forrad fogas in mellan husen s3 att
dessa inte blir dominanta i gatubilden och inte skuggar framsidans soliga uteplats.
Stigar gdr mellan husen for att de som bor hér l4tt ska komma ut i naturen och fla-
ndrer ska kunna passera p4 sin vidg ner mot Milaren. Alla husen &r vinda for att fa
maximalt med sol och ijus.

Gaturummen i Ekgérden &r tita och har en sammanhingande kénsla med tradgards-
stadskaraktdr. Husens utformning och placering tar vara p4 solligen och utblickar
och skapar variation langs gatan. Syftet &r att ge kvarteren och de offentliga rum-
men en god helhetsgestaltning, samt att uppnd goda bostadskvaliteter pa en vilut-
nyttjad mark.

Fargsittningen dr gjord med malséttningen att skapa ett sammanhallet gaturum dér
de valda kuldrerna forstirker gaturummets karaktir samtidigt som de ger ett varie-
rande intryck nér man rér sig genom bebyggelsen. For att uppna detta ir det viktigt
att en tydlig rytm skapas genom vixling och upprepning av kulérerna.
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llustrationer delomrade A
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Situationsplan ¢ver delomréde A

Sektionsskiss for delomrade A

Hustyp B

'+ Exempel p& bostadshus med carport, forréd och med mdjlighel alt bygga till inglasat uterum
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Delomrade B
Planen medger hogst antal bostadshus om 39 stycken, byggda i tvd plan med total

byggnadsarea, yta pa mark, pa 140 kvm. I den totala byggnadsarean ingdr dven ga-
rage och vriga komplementbyggnader.

A
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SMASTADEN AANITEKTLR AR 22009 (4-14

Byggnaderna #r placerade i kvarterets ytterkanter och formar gérdar for gemen-
samma aktiviteter. Omradet innehalier yta for smabarnslek och sittplatser med bord.

Alla hus har tradgérd med skyddad sida mot gard eller natur och en offentlig sida
mot gata. Carport med bilplats framfor finns pa den privata marken. Gatubredden ér
emellertid tillrécklig for att inrymma parkerade bilar vid stora kalas eller liknande.

Gang- och cykelviigar dr uppbyggda som ett nit. De leder alltid vidare, i vissa fall
ut i den omgivande naturen som kan nés via portar mellan bebyggelsen. Gator, plat-
ser, gang- och cykelvigar samt gardar har en utomhusbelysning som ger trygghet,
séker trafik och ett estetiskt tilltalande sceneri kvills- och nattetid.
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lllustrationer delomrade B
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Bostadshus med carport och uthus

Fasadiflustration samt sektion ver frslag pé byggnader och placering | omradet
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Delomrade C

Planen medger hogst antal bostadshus om 10 stycken, byggda i ett plan samt ett hus
for gruppbostad. Hogsta tillatna byggnadsarea for bostadshus i ett plan dr 180 kvm
och komplementsbyggnad pa 50 kvm. Suterréing far byggas dér terring medger.

Bostadshuset for gruppboenden planeras for 5-6 personer med en total hogsta
byggnadsarea om 500 kvm 1 ett plan. Tomten skall vara anpassad for personer med
funktionsnedsittning och en skyddad innergdrd skall skapas.

e, Nl e

nspiration enplanshus, utei;éngh?s och terréngnpbsfénr’ng. Bildkélla: TVH Enplansh.

Bildké&lla: Onsalavillan Bildkéita: Myresjohus

Delomrade D

Planen medger hogst 10 bostadshus. Bostadshusen ska vara smahus for en famil)

uppfort som en- eller tvvaningshus. Byggnadsarea dr 130 i tva plan eller 180 i ett
plan. Delar av denna mark ligger inom detaljplan (P1286B) som fortfarande har en
genomforandetid kvar. Planbestimmelserna blir de samma som tidigare detaljplan.
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Lokalt omhdndertagande av dagvatten, LOD

Inom planomradet skall dagvatten omhindertas lokalt (LOD), det vill siiga regnvat-
ten och smaltvatten skall fordr6jas inom den egna tomtmarken och mojliggora infil-
tration i marken. Fér att méjliggdra LOD ska méngden hardgjord yta inom varje
fastighet begrénsas till 10 % av den del av tomt som inte #r berg i dagen eller upp-
tas av byggnader. Exempel pa hardgjord yta 4r asfalt, platsgjuten betongyta, platt-
lagd yta av betong eller sten samt tit trallbyggnad.

Ledorden for LOD 3r "fordrjning, utjidmning, rening och avdunstning™

Vid bygglovsansékning skall byggherre redovisa hur dagvattnet skall tas om-
hand inom respektive fastighet. Férdrojning, utjamning, rening och avdunstning
kan ske pa olika siitt, som t ex; grona tak, regnvattentunnor, grasmatta och dvrig
vegetation som triid och buskar. Garageuppfarter och tradgérdsgangar kan anlidggas
med andra mer genomslappliga material som t ex grus, armerad grus eller gris al-
ternativt marksten. En kombination av flera material och atgirder ger bista resul-

tat.

.
- - . T e
Pelleplattan for grds- efer grusarmering vilket gor en mycket god infiltration "Lékrénnan”. Kan anvéndas fér
av dagvatlen. Bildkéila: VegTech borttransport av regnvatten frén
stuprdr ut tiff gréismattan.
Foto: Nordform

Griina tak av sedum, Pershagen, Stdertélie. Sedumtdckta tak kan bidra lill att
upp till 75% av érsnederbdrden avdunstar. Foto: VegTech,
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Arbetsplatser, ovrig bebyggelse

Norr om planomridet, inom fastigheten Ekgérden 1:17, bedrivs mekanisk verkstad
med varuleverans upp till tre génger per dag med lastbil.

Inom fastigheten Ekgarden 1:16 finns en fore detta handelstrddgard/plantskola med
vixthus.

"Offentlig och kommersiell service

I Brunnsings centrum finns idag livsmedel, pizzeria, bankomat, blomsteraffir,
postombud, gym och diverse smabutiker.

Skola och forskola

Forskolorna Sommardng, Tradgirden och Arsboken finns inom ett avstand av 500 -
700 meter fran planomradet. Cirka 800 meter dster om planomradet finns Bjork-
dngsskolan, som 4r en F-3-skola och 1 km sdder om omradet, vid Brunnsiings cent-
rum, finns Brunnsingsskolan (F-9-skola). I den f6rdjupade 6versiktsplanen for
Viksberg tittar man p& mdjligheten att ge utrymme f6r dnnu en skola/forskola efter-
som skolorna bérjar bli 6verbelastade och fler bostdder planeras i nordostra delen
av Sodertilje titort.

Tillganglighet

I samband med utbyggnad av planomrédet sker en upprustning av de kommunala
gatorna. Vigen till delomrade A, B och C blir ny allmin vig,

Kommunen tittar pd méjligheten att anligga en gdng- och cykelvig i samband med
en upprustning av Nydalavigen fran korsningen Nydalaviigen/Birkavigen till kors-
ningen Nydalavigen/Ragnhildsborgsvigen. Vidare planeras dven gang- och cykel-
bana utmed Ragnhildsborgsvigen ner till Mélarbadet.

Friytor

Naturmiljo

Stora delar av planomrédet utgdrs av skogsbevuxen naturmark som delvis genom-
korsas av gangstigar. Avsikten &r att delar av detta grénomrade ska bevara sin nu-

varande karaktir och bidra till att skapa ett lugnt bostadsomréde, omgivet av natur
som 4r tillgédnglig for aliménheten.

Planomradet angrénsar till ett naturomrade som ligger i anslutning till Talbysko-
gens naturreservat.

Inom delomrade A finns ett promenadstrik som gar 1 nordsydlig riktning i den syd-
viéstra delen av planomradet. Detta promenadstrdk ska ge allménheten mojlighet att
ta sig genom delomradet.

Inom delomrade B kommer allménheten ha rétt att ta sig genom omradet via en vig
som tar en till kdrret och NATUR-omradet i nordéstra delen samt den gdng- och
cykelviig som tar en till bostadsomrédet Ritorps Hage.



A

Naturomrédet som sparas kan anvéndas till det rérliga friluftstivet (rod

Gator och trafik
Gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomrédet trafikférsorjs via Nydalavigen alternativt Ragnhildsborgsvigen. Den
befintliga grusviigen i nord-sydlig riktning, mellan Nydalavigen och den gamla
handelstriadgarden, rustas upp och tjinar som forsorjningsled for huvuddelen av
omradet.

- 5,50 meter
korbana

asfalt

2,5%

dike med
draneringsledning barager

forstarkningstager
kantsten, granit

Gatusektion for lokalgatan i nord-sydiig riktning, mellan Nydalavégen och gamia handelstrédgérden
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Kommunen tittar pd mojligheten att anlédgga en géng- och cykelvig langs med Ny-
dalavigen samt hastighetsddmpande atgiirder.

En ny gang- och cykelvig kommer att anliggas genom delomréde B ner till ett av
villaomradena i Ritorps Hage.

Kollektivtrafik

Busshallplats finns vid Birkavigen, ca 1000 meter frin planomradets mitt. Under
hasten/vintern 2005 anlades en ny busshéllplats vid Viksbergsvigens nya strick-
ning, i hdjd med bostadsomradet Ritorps Hage. Avsténdet hit frdn den nya buss-

hallplatsen till planomréidets mitt &r ca 500 meter.

Parkering, varumottag, utfarter

All bilparkering skall 16sas inom kvartersmark. Parkeringsnorm for villa ér tvd plat-
ser per tomt/bostadshus.

Fran delomrdde D fér inga utfarter géras mot lokalgatan som rustas i samband med
utbyggnaden av delomrdden A, B och C. Utfart far dock ske direkt ut mot Nydala-
vigen och den lokalgata som anldggs mellan delomrade A och delomrédde D.

Teknisk forsérjning

Vatten och spillvatten

Fastigheter inom planomrédet ansluts till det nya vatten- och spillvattenledningsni-
tet som byggs ut i samband med plangenomforandet. Samtliga fastigheter ansluts
till ett konventionellt spiilvattenssystem som ansluts till befintliga ledningar i Nyda-
lavédgen. For att mojliggora utbyggnaden behdver ca 100 m av ledningsnitet 1 Ny-
dalavigen uppdimensioneras.

I anslutning till ledningsomradet mellan delomrade A och C har ett E-omrade for
teknisk anldggning reserverats med avseende pa befintlig dvergangsbrunn for spill-
vatten. Runt omrédet géller ett skyddsavstind pa 50 m pé grund av eventuella luki-
problem.

Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand tas omhand inom tomtmark (LLOD). Dagvatten &r regn,
sno och smiltvatten fran hardgjorda ytor t.ex. tak och plattlagd uteplats. Dagvatten
ska fordrdjas och omhiéndertas inom respektive fastighet vilket innebér att dagvat-
ten inte far ledas till ndrmaste granne eller ut pa gatumark.

Det maximala dagvattenflodet som far slippas till dagvattensystemet far vid férbin-
delsepunkten e dverstiga 20 I/s per ha tomtyta vid 10-arsregn. Som hérdgjord vta
avses hustak, viagytor och parkeringsytor.

Dagvattenldsningar skall redovisas i samband med ansékan om bygglov och god-
kinnas av Telge Nit AB, Affirsomrade Vatten.

Viirme

Som en del av héallbar samhéllsutveckling férordas uppvirmning med fornyelsebar
energi som 1 ex pelletsteknik, solfangare, bergvirme och andra virmepumpar. Inom
omrédet bor inte uppvarmning ske med direktverkande el eller fossila brinslen.

Fjarrvérme erbjuds till delomrade A, B och D. Husen bor vara méjliga att ansluta
till fjarrvirme.
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Omradet kommer att el-forsorjs frén tvé transformatorstationer. En befintlig trans-

formatorstation i norra delen av planomridet och en tillkommande i den sédra delen
av planomradet.

Telefoni

I planomrédets nordéstra del, inom naturomradet, har ett utrymme reserverats for
en mobiltelemast. I enlighet med det fSrslag till mastpolicy som har utarbetats inom
kommunen, har platsen valts s4, att avstandet till bostéder inte understiger 150 me-
ter.

Avfall och sophantering

Det finns tre dtervinningsanléggningar i anslutning till Brunnsings centrum som
ligger ca 1 200 meter fran planomrédet. Himtning av hushallssopor ombesorjs av
Telge Atervinning.

Administrativa fragor

Detaljplanens genomfbrandetid &r S &r. Fragor som berér plangenomférandet redo-
visas ndrmare i en sirskild genomfdrandebeskrivning som tillhér planen.

Konsekvenser

Séakerhet och trygghet

Fdreslagen bebyggelse innebdr att fler kommer att réra sig i omradet, belysning
forbittras och omréadet befolkas av fler, vilket medfor en 6kad informell kontroll
som kan leda till 6kad trygghet.

Barn och ungdomar

Planomradet ligger i anslutning till Ragnhildsborgs skidbacke och Milarbadet som
kan erbjuda aktiviteter for bl a barn och ungdomar. En BMX-bana finns vid Ragn-
hildsborg/Karlsborg. Skolbarn kommer att kunna ta sig sikert mellan omradet och
Brunnséngs skola pa befintliga gang- och cykelvigar och genom bostadsomraden.

Naturmilj6s och friluftsliv

Utbyggnad av bostadsomradet innebir att befintlig naturmark tas i ansprak och det-
ta for med sig att planen gor intrdng i ett rekreationsomrade.

I planomradet planléggs en stor del naturmark som bostadsnira natur. Det finns
mdjlighet till skogspromenad strax norr om planomridet och ytterligare 700 meter.
norr om planomrédet dterfinns Talbyskogens naturreservat som bildades med syfie
att fungera som titortsnira skog.
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Vamnanne.
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Planomradet ligger néra Talbyskogens naturreservat.

Stads- och landskapsbild

Omradet &r idag synligt frAn Nydalavigen och delar av Ritorps Hage samt Ragn-
hildsborgsbacken.

Detaljplanen foreskriver terriinganpassade hus, ddr s kriivs, for att vima den be-
finthga topografin.

Medverkande tjinstemin

Kommunen

Planbeskrivningen har tagits fram av planarkitekt Charlotte Kshler och
planarkitekt Christina Svartsjo.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

T

L&rban Dahlberg Chrfstina Svartgjo
Planchef planarkitek
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LAGAKRAFTHANDLING

Planens syfte och huvuddrag

Syfiet med denna detaljplan 4r, att skapa planmissiga frutsittningar for
bostadsbebyggelse i enlighet med de tankegéngar som redowsas i den
fordjupade Sversiktsplanen. .

Handlingar

Detaljplanen utgdrs av plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser. Till
planen hor dessutom:

Denna genom{drandebeskrivning
Planbeskrivning

» Grundkarta

« Fastighetsforteckning

Ovriga beslutsunderlag
Barnchecklista
« Miljsehecklista
Beskrivning av inverkan pa miljén
» Dagvattenutredning
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Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad arsskiftet 2005-2006
Utstéllning tredje kvartalet 2008
Ny utstéllning forsta kvartalet 2009
Antagande sommaren 2009
Markégare

All mark inom planomrédet &r kommunal.

Genomférandetid

Detaljplanens genomfSrandetid dr 5 (fem) &r frén och med dagen efter det att
planen har vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetségaren en garanterad riitt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen fér inte dndras utan att synnerliga skiil
foreligger. Efter genomforandetidens utgéng fortsitter planen att gilla, men den
kan da dndras eller upphivas utan att fastighetséigaren har ritt till ersiittning (fr
exempelvis forlorad byggritt).

Ansvarsférdelning

Sodertilje kommun ansvarar for utbyggnad av allménna gator och parkvigar.
Telge Nit AB ansvarar for utbyggnad av det allménna vatten- och
spillvattensystemet fram till tomtgréiins. Telge N4t AB ansvarar {or
dagvattenutbyggnad. Sodertélje kommun ansvarar for lokalt omhéndertagande
av viigdagvatten. '

Inom gruppbyggda smahuskvarteren och parhuskvarteren ansvarar den av
kommunen utsedd exploatdr for utbyggnad av gator, ledningar mm.

Den samfillighetsférening som bildas inom delomrade A ansvarar for drift och
underhéll av n2-omrédet.

Den blivande fastighetségaren ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark, samt
den framtida forvaltningen av desamina.

Huvudmannaskap

Kommunen #r huvudman for allménna platser. Kvartersmark inom detaljplanen
kommer att bli beldgen inom det allménna verksamhetsomridet fér vatten och
avlopp vilket innebir att Telge Ndt AB #4r huvudman f6r det allménna vatten-
och spillvattennitet samt dagvatten fram till tomtgréns.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

De nya villatomterna och gruppboendet (delomrade C och D) avstyckas som
enskilda fastigheter for bostadséindamal fran de kommunala fastigheterna
Ekgarden 1:1 och Ritorp 1:1.
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De nya gruppbyggda sméhuskvarteren (delomrade A och B) avstyckas som
kvartersmark for bostadsindamal fran de kommunala fastigheterna Ekgérden 1:1
och Ritorp 1:1. All fastighetsbildning inom kvartersmark ansvarar den blivande
fastighetsdgaren for.

Inom bade omrade A och B skall de blivande fastighetsigama till forman for
Ekgérden 1:1 upplata servitut som ger allméinheten ritt att anviinda samtliga
vigar inom de tva exploateringsomradena som gang- och cykelvigar. Servitutet
skall dven innefatta ett promenadstrak, i nordsydlig riktning, i den vistra delen
av delomride A.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Kommunen erhéller intikter vid forsédljningen av tomtmark. Uttag for
kostnaderna kopplat till upprittande av detaljplan kommer att regleras i
forsdljningspris i samband med dverlatelse av blivande bostadsfastighet.

Genomférande

Kommunen svarar for kostnader féranledda av planlidggningen och
exploateringens genomftrande avseende gator, iordningstillande av naturmark,
fastighetsbildning och nddvindiga utredningar {6r genomfdrande av kommunens
ansvarsomrade. Vidare svarar Telge Nit AB for kostnader vid projektering och
utbyggande av det allminna vatten- och spillvattennitet fram till
anslutningspunkt. Blivande markagare inom omrédet svarar f61 och bekostar
genomforandet pa tomtmark. '

Anslutningsavgift for vatten, spillvatten och dagvatten utgér enligt géllande taxa.

Gatukostnader

Uttag av kostnader for gatan till bostadsfastigheterna kommer att regleras i
forséljningspris i samband med 6verlatelse av blivande bostadsfastighet.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering

Kommunala grénytor

Kommunal mark utanfor detaljplanelagt omrade férvaltas av kommunens
skogsforvaltare. | och med detaljplan Ekgarden stdra faststills stora ytor som
tdtortsnéra natur/skog. Planlagd naturmark blir allmén platsmark och forvaltas
av kommunens stadstridgardsmastare.

Kommunala gator och gang- och cykelvigar

Kommunen bygger ut kommunala gator och ging- och cykelvigar inom ramen
for exploateringsprojektet och ansvarar dérefter for drift och underhall for
gatorna. Nér anldggningarna ar slutbesiktigade 6verfors dom sedan till “enheten
for stadsmiljo” for forvaltning. Gatans avskrivningstid 4r 33 ar och under den
perioden far “enheten for stadsmiljé” betala rinta p4 investeringskostanden.
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Gruppboende

Detaljplanen medger ett gruppboende. Marken {6r gruppboendet siljs och den
blivande fastighetséigaren ansvarar for genomférandet inom kvartersmark.

Tekniska fragor

Vatten, spillvatten och dagvatten

Samtliga nytillkomna fastigheter ansluts till det allm#nna vatten- och
spillvattennitet.

De tva gruppbyggda smahusomridena (delomride A och B) far varsin
anslutningspunkt vid kvartersgrans. Ledningarna inom de gruppbyggda
omridena ska byggas som samfiillda ledningar och forbli samfillda. For
delomrdde A kan vissa smahus (de med utfart mot den sédra nytillkomna
lokalgatan) komma att fi egna anslutningspunkter for vatten och spillvatten.

Dagvatten skall om méjligt infiltreras lokalt. En dagvattenutredning, > Utredning
av dagvattenavrinningen — detaljplan Ekgdrden” (Sweco Viak, 2007), har gjorts
som redovisar hur dagvattnet kan tas om hand lokalt. Vid bygglovsansékning
skall sdkande redovisa hur dagvattnet skall tas omhand inom respektive
fastighet.

Gator och parkering

Utbyggnaden av den nord-sydliga gatan genom planomridet sker genom
standardhéjning av befintlig korvig, medan $vriga gator nyanliggs.

All parkering skall l&sas inom kvartersmark.

Genomfbrandet

Utbyggnaden av gator och VA-ledningar skall samordnas mellan Sodertilje
kommun och Telge Nat AB.

Efter genomford utbyggnad ansvarar Sodertilje kommun f6r drift och underhall
av gatorna. Telge Nét AB ansvarar for drift och underhall av VA-ledningar fram
till tomtgréns. Genomftrandet pa tomtmark dvilar respektive fastighetsigare.

Bostadsbyggandet inom tomtmark skall ske av respektive fastighetsigare.

P4 prickmark rader forbud mot tradfillning. Man far inte heller anvinda
prickmarken for upplag och for tradgardsavfall. Atgirder som strider mot dessa
bestaimmelser kan bli foremal for foreldggande tillsammans med vite.

Avtal

Mellan Sadertdlje kommun och av kommunen utsedd exploatér kommer ett
avtal att tecknas dér exploatdren erhaller markanvisning fr genomforande av
bostadsexploatering inom de omraden som &r avsedda for gruppbyggda smahus
och parhus. .
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Mellan Sodertilie kommun och av kommunen utsedd exploatér kommer ett
avial att tecknas dir exploatren erhéller markanvisning for genomforande av
gruppboende inom det omrade som #r avsedd for gruppboende.

Villatomterna kommer att férmedlas av Sédertilje kommun och dérefter
kommer ett kdpeavtal att tecknas mellan respektive tomtkdpare och Sodertilje
kommun.

Medverkande tjanstemin

GenomfGrandebeskrivningen har upprittats av planarkitekt Charlotte Kohler och
Christina Svartsjd, i samradd med exploateringsingenjor Gorel Hillgvist,
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