NYKOPINGS 1

KOMMUN ANTAGANDEHANDLING
PLANBESKRIVNING

Nykdpings Kommun 2007-06-04/ Antagandehandling

Henrik Haugness

Ttn 0155- 24 89 91

Ebba Ohlén-Carlsson

Tfn 08-522 952 73

Detaljplan for

Del av VASTER 1:1 m fl (Tennishallen 2)
Vister, Nykoping

Nykdpings kommun

Dnr: P 2005-1194

Projekt nr: 111 243

HANDLINGAR

Planen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna
planbeskrivning samt genomforandebeskrivning. I planbeskrivningen ingér
miljokonsekvenser.
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NYKOPINGS 2
KOMMUN ANTAGANDEHANDLING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte
Huvudsyfte med detta forslag till detaljplan &r att mojliggora bostadsbebyggelse
inom del av Vister 1:1.

Aktuellt planomrade ar detaljplanelagt, med anvindning for allmént &ndamal.

Efter att planen vunnit laga kraft kan bostadsbebyggelse uppforas inom kvarteret i
form av tva flerbostadshus i fyra vaningar utmed Kungsgatan och fem mot garden.

Plandata
Planomradet omfattar ca 2600 kvm av fastigheten Vister 1:1 m fl (Tennishallen
2).

Marken inom planomradet d4gs av Nykopings kommun.

Lage
Fastigheten del av Vister 1:1 ligger inom stadsdelen Vister i Nykdping, i direkt
anslutning till stadskdrnan.

Behovsbedéomning

Planen beddms inte innebira betydande miljopéverkan da planens
genomforande inte kommer att utgéra ndgon negativ konsekvens for kinda
natur- och kulturvdrden. En miljobedomning enligt miljobalken bedoms darfor
inte behdva upprittas. Genomforandet bedoms inte innebira négra risker for
manniskors hilsa och miljokvalitetsnormerna forvintas inte 6verskridas i och
med den foreslagna bebyggelsen. Planomradet ligger inom riksintresse for
kulturmiljévard och med en anpassning till detta bedoms inte heller nagot
omrade som har erként nationell eller internationell skyddsstatus paverkas i
negativ mening.

Se vidare under konsekvenser.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Planomrédet for detaljplan for del av Vister 1:1 (Tennishallen2) ingér i riks-
intresset for kulturmiljo, Residensstad Nykoping (K 57). Motiv for riksintresset &r
Nykdpings roll som residensstad och viktigt politiskt maktcentrum sedan medel-
tiden. Nykoping var huvudort i Karl IX: s hertigdome och 1568-1622 utvecklades
staden till ett av landets forsta industriella centra. Stadsmiljon préglas av en konse-
kvent genomford reglering vid 1600-talets mitt, med 14g bebyggelse och industri-
anldggningar fran skilda tider.

Hela riksintresseomradet dr, med sma undantag, detaljplanelagt.

Oversiktliga planer

Nyk&pings kommun har en kommuntickande dversiktsplan — Oversiktsplan 2003
— som antogs av kommunfullmiktige den 9 september 2003. Oversiktsplanen
anger att kommunen satsar pa en fortsatt utveckling av Nykopings tétort. Staden
har goda forutsattningar for ett omfattande och attraktivt bostadsbyggande. Det
behovs ett starkt och tillrackligt stort Nykoping for att kunna erbjuda ett brett
nédringsliv, mdjligheter till hogskoleutbildning, kvalitativt kulturliv mm.
Bostadsbyggande och bostadsforsorjning ir en viktig frdga for kommunens
utveckling.

Kommunens inriktning for Nykopings tétort dr enligt 6versiktsplanen att fortsatt
utbyggnad ska ske i enlighet med den fordjupning av dversiktsplanen som antogs
1990. I juni 2006 antogs en ny fordjupad oversiktsplan for Nykopings tatort vilken
for narvarande ar 6verklagad.

Kvarteret Tennishallen ligger inom det omrade som i féordjupningen anges som
innerstaden. Innerstadens karaktir definieras bland annat av gatu- och
kvartersstrukturens uppbyggnad 1 rutnatsform. Denna rutnétsplan har sitt ursprung
frdn 1600-talet, d& medeltidens oregelbundna gatunit och kvartersstruktur
forstordes genom brand.

Den fordjupade 6versiktsplanen fran 2006 anger bland annat foljande, for
kv Tennishallen relevanta, riktlinjer for planering av innerstaden:

e Virna om gatunit, kvartersform, kvartersmonster och kvartersstorlek sa att
1600-talets rutnitsplan ej forvanskas.

e Bevara innerstadens slutna karaktar och starka rumslighet. Stirk
rutndtsstrukturen och forbéttra stadsbilden genom att sluta kvarteren mot
gatan och bebygga luckor som blivit kvarlimnade som parkeringsytor mm
efter tidigare rivning.

e Smalna av odnskat breda gaturum genom tradplantering, vegetation, plank
eller ny bebyggelse.

e Virna om och forstirk innerstadens gronytor i form av bostadsgérdar,
tradgardar, forgardsplanteringar och enstaka trid genom att bl.a. satsa pé
kantstensparkering.

o Komplettera/foryngra tradbestédndet.

e Ny bebyggelse bor ha ett arkitektoniskt uttryck som samspelar med
befintlig bebyggelse.
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e Den nya bebyggelsen bor 1 hdjd och skala anpassas till omgivningen men
undantag i t.ex. form av hogre bebyggelse kan 6vervégas i stadens utkant.

e Butiker och andra publika lokaler i bottenvaningarna, i synnerhet i
kvartershorn, bor uppmuntras.

e Om- och tillbyggnader samt fortdtning bor goras med stor varsamhet. Det
ar viktigt att olika byggnadsepoker kan urskiljas och att enklaver av dldre
traditionell bebyggelse far ligga kvar som spér av stadens mangsidiga
historia. Darigenom tydliggors och framhévs stadens arsringar.

Detta innebér for denna plan att hinsyn ska tas till ovanstiende. Kungsgatan har i
dag en konsekvent utformning med dess breda gaturum utan kantstensparkering.
Gaturummet varierar i savél 1 byggnadsvolymer, arkitektoniskt uttryck, vixtlighet
savél som rumslighet.

Tolkningen &r att de for Nykopings riksintresse viktigaste aspekterna dr att bevara
gaturummets bredd, att tillkommande hus ska placeras i enlighet med 6vrig
bebyggelse, att plantera eller ersitta dldre trid for att 6ka rumslighet och stirka
strukturen med forgardsmark, liksom att iaktta praxis med relativt sldta fasader
utmed Kungsgatan.

Kungsgatan fran oster.

Detaljplaner

For aktuellt planomrade giller detaljplan faststdlld 1975-02-19 (P75-2). Den
markanviandning som anges ér for allmant &ndamal.

For angransande fastighet i Oster, Tennishallen 1, har en ny detaljplan uppréttats
2003, Dnr: P 03-12. Planens syfte &r att mojliggora for ny bebyggelse inom
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kvarteret i form av dldreboende, samt att transformera den befintliga tennishallen
till att inrymma servicefunktioner for dldreboende.
Ovan beskrivna fordndringar har genomforts efter att planen vunnit laga kraft.

Ovriga till kvarteret angriinsande detaljplaner &r:

e [ soder P76-3, industridndamal, faststilld 1976-03-26

e I norr P71-1, bostadsdndamal, faststalld 1971-01-20, P50-7,
bostadsdndamal, faststdlld 1950-07-20, samt P45-9 bostadsdandamal,
faststélld 1945-10-12

Kommunala beslut

Beslut att uppritta detaljplan for kv. Tennishallen 2 har tagits av kommunstyrelsen
2005.06.27. Beslut om samrad har fattats av Bygg- och teknikndmnden
2005.11.15. Efter en viss omarbetning och revidering togs nytt beslut i Bygg- och
teknikndmnden 2007.01.23. Beslut om utstéllning har beslutats av Bygg- och
Teknikndmnden 2007.04.24.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Allmant

Kv Tennishallen ligger i anslutning till Nykopings stadskdrna. I norr gransar
marken till bostadsbebyggelse och Kungsgatan. I kvarteret finns idag byggnader
for ett dldreboende, dven innefattande tennishallen som anvénds for service-
funktioner for de boende. I véaster ligger brandstationen.

Bild: Kungsgatan mot oster.
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Bebyggelse

I anslutning till tennishallen finns idag ett dldreboende (vardboende), fardigstallt

2005. Byggnaderna inrymmer 72 ldgenheter. I vister angrinsar fastigheten till en
brandstation med tillhérande funktioner, som garage, slangtorn, administrations-

byggnad och bostédder i en treviningsbyggnad ut mot Kungsgatan.

P& norra sidan av Kungsgatan finns bostadsbebyggelse fran tidigt 1900-tal.
Byggnaderna utgors av friliggande putsade flerbostadshus i tre till fyra vaningar
samt inredd vind med forgardsmark mot Kungsgatan. Byggnaderna har en varierad
fonstersattning och olika hojd pa sockel- savil som bostadsvaningar. Ett av husen
har balkonger mot gatan.

Foreslagen bebyggelse

Planforslaget innebér att ny bebyggelse i form av tva bostadshus kan uppforas
utmed Kungsgatan. Tva fristdende byggnadsvolymer tar upp det stadsrumsmotiv
som redan idag finns utmed denna del av Kungsgatan. En enkel forgardsmark
anldggs mellan gangbana och fasad och utgor en viktig del av stadsmotivet.
Vaningsantalet uppgér till fem, men utmed Kungsgatan begransas antalet vaningar
till fyra, for att i hojd mota byggnaderna pa norra sidan av Kungsgatan. Den éldre
bebyggelsen pa norra sidan av Kungsgatan har hogre vaningshojder, varfor en tre-
till fyravaningsbyggnad i byggnadsh6jd motsvarar en nybyggd med fyra till fem
véaningar. Den nya bebyggelsen kommer att bidra till ett starkt gaturum utmed
Kungsgatan. Byggnadernas hojd, lage i forhallande till gator och befintlig
bebyggelse samt val av material dr viktiga aspekter for att bebyggelsen ska smélta
in 1 helheten. Samtidigt finns utrymme for att ge den nya bebyggelsen ett
sjdlvstandigt uttryck och skapa en tydligt lasbar &rsring. Husen kommer
tillsammans att inrymma ca 28 ldgenheter.

LU \)
'

Bild: Fotomontage med foreslagen bebyggelse till hoger.

Antagen av Bygg- och teknikndmnden 2007-06-18 §
101 P O 7' 1 9

Lagakraft 2007-07-25



NYKOPINGS 7
KOMMUN ANTAGANDEHANDLING

#0
78. O

4|( ¥ & £

3
i o

Sektion over Kungsgatan med ny bebyggelse till vinster och befintlig fastighet
Frudngen 9till hoger.

Sektion over Kungsgatan med ny bebyggelse till vinster och befintlig fastighet
Frudngen 13 till hoger.

Friytor
Planforslaget ger mojlighet till att anldgga en enkel forgardsmark i norr mot
Kungsgatan.

Byggnaderna grupperar sig runt ett centralt gdrdsrum som ansluter till den anlagda
géard som utvecklades i samband med utbyggnaden av dldreboendet pa fastigheten
Tennishallen 1. Detta avser att innehélla dels friyta for samvaro, forrad, sophus
och parkering. En mélséttning har varit att hitta en balans mellan gronyta och
parkering med syfte att skapa ett rekreativt gardsrum i sdderldge, som kan
utvecklas med avseende pé vistelsevirden i form av vistelseyta, buskar och trad.
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Till ndrmast allménna park &r det ca 250 meter. Lika nira finns Nykopingshus.
Till Stadsfjdrden med sina anldggningar for bl.a. batsport 4r det ca en kilometer.
Strovomriden finns 1 sdder och vister inom en kilometers avstidnd.
Tillgéngligheten till gronomraden dr ddrmed mycket god for detta centrumnéra
lage.

Bild: Fotomontage med foreslagen bebyggelse till vinster.

Gator och trafik

Biltrafik

Planomradet gréansar till Kungsgatan, som bland annat trafikeras av fordon till och
fran stadskédrnan och kollektiv busstrafik. Bussar i linjetrafik &r av ringa
omfattning med ca 12 passager/timma. Kungsgatan nyttjas dock ibland som
”smitvdg” for tomma bussar som ska angdra busstationen, varfor Kungsgatan
trafikeras av ndgot fler fordon an de i linjetrafik.

Inga aktuella uppgifter avseende trafikméingder finns tillgdngliga hos kommunen.

Trafiken till och fran de foreslagna bostadshusen bedoms inte paverka dagens
trafikméangder i nagon namnvérd utstrackning. Bedomningen ar att trafikrorelserna
ar marginella och att tillracklig kapacitet finns i det omgivande vagnétet.

Den tillkommande bebyggelsen kommer att dela infart med grannfastigheten
Brandstationen 2, se illustrationsplan.
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Gang- och cykeltrafik

Kungsgatan har i denna del trottoar pa bada sidor. Gardsmarken inne i kvarteret
Tennishallen har iordningstillda gdngbanor. Utmed Fejmerts gata finns cykelbana
som ingar 1 stadens nédt av cykelbanor.

Kollektivtrafik

Kungsgatan trafikeras av kollektivtrafikens bussar med 12 bussar/timme (6 1
vardera riktning). Till bussterminalen, varifran ett flertal busslinjer utgér, r det ca
200 meter. Inom Overskadligt tid finns inga fordndringar planerade for dagens
linjestrackningar eller omfattning av trafik. I ett lingre perspektiv kan ett nytt
resecentrum komma att byggas i Nykoping. Eventuellt kan da busstrafiken minska
pa Kungsgatan.

Parkering

PlanfGrslaget innebir att ca 28 ldgenheter byggs inom planomradet. En ny samlad
parkering med 22 parkeringsplatser (ppl) anldggs inom kvartersmarken. Till detta
kommer 6 befintliga ppl som finns inom Tennishallen 1 (korsningen Fruingsgatan/
Kungsgatan). Denna parkering dr gemensamhetsanldggning som delas med
Tennishallen 1. Projektets totala antal parkeringsplatser uppgér till 28 stycken,
vilket innebér 1 parkeringsplats per ldgenhet for den foreslagna bebyggelsen.

Besoksparkering antas klaras utmed Fruingsgatan.

I tidigare planforslag for Tennishallen 1 har intentionen att anldgga kantstens-
parkering utmed Kungsgatans sddra sida beskrivits. Aven for denna fortsatta
utbyggnad av kvarteret dr detta av vikt. Ca 16 allmént tillgéngliga parkerings-
platser skulle kunna dstadkommas genom att trottoaren flyttas in. Plankartan
anpassas for detta &ndamal.
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Sektion: Forslag till gatusektion for Kungsgatan.

Tillganglighet
Planforslagets bebyggelse har entréer bide fran den norra sidan vid Kungsgatan
och fran gardssidan i sder. Bada entréerna dr mojliga att angdra med bil.

Parkering foreslas bade inne pa gérden, pa befintlig parkeringsplats i korsningen
Kungsgatan/Fruéngsgatan och allmin parkering utmed Kungsgatan.

Bostédder och dess komplementytor kommer att vara tillgédngliga for personer
med funktionshinder.

De nya bostadshusen uppfors med hiss och samtliga ldgenheter blir tillgdngliga
for funktionshindrade.

En handikapparkering kan anordnas inom 10 m frén entréer vilket uppfyller
krav pa tillgdnglighet.

Angoring for utryckningsfordon och fardtjénst kan ske via gata. Utrycknings-
fordon kan &ven angora via gc-vdgen pa kvarterets sodra sida.
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Service

Aldrecentrets servicefunktioner som inryms i tennishallen ska dven kunna nyttjas
av de boende i kv. Tennishallen 2. Dér finns bland annat gemensamhetslokaler och
matsal.

Till Nykopings centrala stadskdrna med sitt utbud ar det ca 500 meter.
Natur

Mark och vegetation

Aktuellt planomrade utgérs av plan mark, som till vissa delar dr hardgjord, men
som till overvagande del &r griasytor. En mycket enkel lekplats for barn finns inom
planomradet. Utrustningen utgors av tre gungor i gungstillning innanfor ett staket,
en gunghdst, en sandldda samt ett bord och fyra sittbénkar. Nar planomradet
bebyggs med bostdder kommer lekutrustningen att tas bort. Ny lekplats kommer
att etableras mellan Nykopingshus och vandrarhemmet.

Utmed Kungsgatan star kinesiska popplar. De uppvuxna trdden bidrar till Kungs-
gatans karaktir och definierar i dag gaturummet da byggnader saknas utmed denna
del av Kungsgatan. Traden dr gamla men i relativt gott skick. Den nya
bebyggelsen tillater dock inte at traden kvarstar varfor triden i samband med
byggskedet kommer att tas ner. Traden bor erséttas med trdd av motsvarande typ
och karaktér.

I samband med iordningstillande av gdrdsrummet inne i kvarteret foreslas
nyplantering av trad och buskar som bidrar till att skapa en helhet av det gardsrum
som d& bildas tillsammans med angriansande bebyggelse.

Bild: Den befintliga lekplatsen med Kungsgatans radstaende hus i bakgrunden.
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Kulturmiljo

Planomradet ligger inom den riksintressanta rutnétsstaden men i1 dess utkant
vilket innebadr att flera karaktirer mots. Strukturen &r 1dsbar med inte helt
genomford. Planforslaget tar fasta pa kvartersstadens karaktér, skala och
samband mellan bebyggelse och gata dér ocksé en anpassning till omgivande
bebyggelse ar tagen. Byggnaden tecknar en tydlig arsring genom att anvénda
dagens fromsprdk men visar genom materialval och proportioner hénsyn till
omgivningen med de putsade fasaderna, stdende fonsterproportioner och
relativt enkla fasader mot gatan. Foreslagen bebyggelse bedoms vara forenlig
med den angrinsande bebyggelsens och kvartersstadens strukturella
kulturhistoriska vérden.

P4 angrinsande fastighet finns en tennishall ursprungligen uppford 1929. 1
samband med utbyggnad av kvarterets sydostra del (Tennishallen 1) har
byggnaden transformerats till att inrymma servicefunktioner for angrénsande
dldreboende. Byggnadens stomme och dirmed volym har bibehéllits, men har
séledes fyllts med ett nytt innehéll. Trots den nya anvindningen utgor
byggnaden ett karaktéristiskt inslag i stadsmiljon.

Bild: Den restaurerade tennishallen.

Fornlamningar
Inga kdnda registrerade fornlamningar finns inom planomradet.
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten- och avlopp

En huvudvattenledning passerar kvarteret Tennishallen 1 6ster utmed Fruéngsgatan
samt 1 norr utmed Kungsgatan. Dimensioneringen av dessa ar tillracklig for
planforslagets foreslagna bebyggelse.

Grundvatten

Omradet har hog grundvattenniva. Brandstationen har t ex en pump for grund-
vatten installerad i kiillaren. Aven andra byggnader i omradet har liknande
installationer for att undvika problem med fukt. Kommunen ansvarar for en
pumpanldggning sydost om kvarteret som pumpar bort grundvatten fran omradet.

Dagvatten

Kvarteret dr sedan tidigare anslutet till kommunala dagvattenledningar, som finns 1
Kungsgatan och i Fruéingsgatan. Dimensioneringen av dessa ér fullt tillracklig for
den planerade bebyggelsen samt for nya hardgjorda ytor. Infiltration &r inte
lamplig i kvarteret med hénsyn till den hdga grundvattennivén.

Virme och elforsorjning

Ny bebyggelse kan med fordel anslutas till det kommunala fjarrvirmenitet.

Den elstation som uppfordes centralt i kvarteret i samband med tidigare utbyggnad
ar dimensionerad dven for foreslagen nybyggnad. Ingen utdkning av befintlig
kapacitet behovs enligt Vattenfall Eldistribution AB.

Tele- och TV-ledningar

Vid den tidigare utbyggnaden av kvarteret installerades en kopplingspunkt i det nu
befintliga dldreboendet for teleledningar. Det ar fullt mojligt att for den planerade
bebyggelsen utnyttja den befintliga kopplingspunkten i Tennishallen 1.

Avfall
Ett utrymme for sophantering och sopsortering planeras centralt inne i kvarteret,
soder om parkeringen. Utrymmen ska planeras i enlighet med kommunens praxis.

Bilar som angor kvarteret for himtning av avfall foreslas anvisas infart via
brandstationen, dir sopbilar redan idag har sin infart.

MILJO

Geoteknik

En geoteknisk undersdkning togs fram i juni 2003. Marken utgors av fyllning (1-2
meters maktighet) av lera och silt med varierande stort innehéll av friktions-
material. Darunder finns 16s till halvfast lera (5-10 meters miktighet). Leran
underlagras av lerskiktad silt som pa 15 meters djup overgér i ren silt och sand
med stor miktighet och halvfast lagring.

Grundvattenytan finns pa ca 2,4 meters djup (i borrpunkt 15).
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Grundliaggning

For bostadsbebyggelse inom kvarteret rekommenderas palning, vilken ska ske med
forsiktighet enligt forfarande som vid byggnation inom Tennishallen1. Marken ar
kénslig for vibrationer. Det finns darfor risk for att vibrationer frn palning kan
orsaka sprickbildningar 1 omgivande byggnader. Palning ska ddrmed ske med
forsiktighet och vibrationsmétningar ska goras.

Fororenad mark

Vid den geotekniska undersokningen analyserades forekomsten av fororeningar.
Tvé punkter (nr 13B och 16) inom det aktuella omradet (Tennishallen 1 + 2)
undersoktes, se bild nedan. Punkt 13B inneholl inga fororeningarna medan i punkt
16 hade 6verskreds riktvardet for kénslig markanvandning. Forhojningen var
mycket mattlig och dtgidrdades i samband med byggnation av Tennishallen 1.

Provpunkt 138

b 2w 201 =
207 JAET
1 .1\' — S —4-»_ }-

T U e b —— R R e T

Vid den geotekniska undersékningen underséktes tva punkter vad géller
markfororeningar.

Dagvatten
Med avseende pa markens beskaffenhet bedoms det vara mycket svért att
omhiénderta dagvatten lokalt inom omradet med en separat anldggning.

Dagvattnet ska dérfor ledas till den konventionella dagvattenledningen.

Byggherren bor inte genom val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.
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Radon

Vid den geotekniska undersokningen maittes radongashalten och marken klassas
som normalradonmark. Grundkonstruktionen bor vara i radonskyddande
utférande.

Jamstalldhet

Planforslaget har beaktat jaimstéilldhetsfrdgor och bedoms uppfylla krav pé t ex
nérhet till service, skolor, arbetsplatser samt allmidnna kommunikationer.
Checklista for jamstdlld planering, Lénsstyrelsen i Skane ldn, har anvints som
mall i beddmningen.

Skuggning

En avskuggning pa befintlig bebyggelse utmed den norra sidan av Kungsgatan
kommer att ske. Redan i dag finns en betydande skuggning fran de popplar
som kantar gatan. Den skuggning som nya byggnader kommer att innebdra
beddms vara av en sadan karaktér som en kvartersstad med rutnétsplan innebar
och fir ddrmed anses vara acceptabel.

Storningar

Buller

Buller fran fordonstrafik beskrivs pa tva sitt: ekvivalent ljudnivd, som &r ett vagt
medelvéarde for hela dygnet, och maximal ljudnivd, som &r den hogsta
forekommande ljudnivan nir ett fordon passerar.

Riksdagen har i samband med Infrastrukturpropositionen 1996/97:53 faststéllt
foljande riktvarden for buller fran vigtrafik som normalt inte bor 6verskridas vid
nybyggnation av bostéder eller vid nybyggnation eller vasentlig ombyggnad av
trafikinfrastruktur:

30 dB(A) ekvivalentniva inomhus

45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid

55 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Kommunen har inga aktuella siffror vad géiller antalet fordon/ dygn. Av dessa ér ca
12 fordon/ timma bussar i linjetrafik. Sett till innerstaden som helhet ar
Kungsgatan en relativt lugn gata och beddmningen &r att den angivna virdena for
maximala bullerniver for bostads-bebyggelse formodligen inte Gverskrids. Sett pa
langre sikt med den allménna trafikokningen foreskriver dock planen att
bostidderna ska utformas sa att hilften av boningsrummen ska ligga mot fasad dér
bullernivén underskrider 55 dB(A). Bestimmelsen motsvarar avstegsfall A.

Risker

I Spelhagen séder om Hamnvégen finns verksamheter som forvarar brandfarliga
varor och gas som kan utgora en sdkerhetsrisk. De foreslagna bostdderna ligger pa
ett sadant avstand att verksamheten inte dr en begransande faktor.

Antagen av Bygg- och teknikndmnden 2007-06-18 §
101 P O 7' 1 9

Lagakraft 2007-07-25



NYKOPINGS 16
KOMMUN ANTAGANDEHANDLING

Luftkvalitet

Planforslaget bedoms inte medfora ndgon betydande negativ pdverkan for
luftkvaliteten och sdledes inte heller medfora att luftkvalitetsnormen for
kvavedioxid eller partiklar 6verskrids.

Barnkonsekvenser

Den nya bebyggelsen bidrar till omflyttningar i stadsdelen, vilket kan vara
positivt for barnfamiljer i omradet. Unga barnfamiljer kan flytta till en villa
eller dldre ldgenhet nér de dldre kan flytta till en tillgdnglighetsanpassad
lagenhet i ndromradet.

Den lekplats som finns i dag tas bort vilket dr negativt. Dock ér standarden 14g
och det dr oklart hur frekvent platsen anvénds. Ny lekplats etableras sdder om
vandrarhemmet, vilket dr en mer tillgénglig plats i staden.

Forslaget tar en mindre gronyta i ansprak, och kommer att inverka pé barnens
miljo, dock i begrinsad omfattning. I omradet finns relativt god tillgang till
gronomraden.

Bostadsbebyggelse alstrar forhéllandevis lite trafik och trafikokningen bedoms
bli marginell. Trafiken dr heller inte styrd till rusningstid nir skoldagen bdrjar.

Under byggtiden ska omradet inhdgnas med hénsyn till barns sékerhet.
Framkomligheten pd gangvégarna kan storas under byggskedet, vilket dr
negativt for barnen.

MEDVERKANDE

Detaljplanen ér upprittad av SWECO FFNS Arkitekter genom Jan Mattsson,
Charlotta Holm, Jenny Larsson och Ebba Ohlén-Carlsson. Fran Nykopings
kommun, planeringsenheten, har planarkitekt Henrik Haugness medverkat.

Nykopingshem har foretritts av Jan Pardeby, Consila AB och Christer Gustavsson,
Nykdpingshem.

Forslaget till ny bebyggelse ér framtaget av SWECO FFNS Arkitekter genom
Jonas Kjellander.
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Detaljplan for

Del av kv Tennishallen m fl pa Vister, Nykoping, Nykopings kommun

Genomforandebeskrivning Dnr P 2005-1194

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Planarbetet bedrivs med normalt forfarande. Tidplanen &r preliminér och
kan forandras under arbetets gang.

Beslut om plansamrad 2007-01-23

Samrad februari 2007
Beslut om utstéllning april 2007
Utstillning maj 2007
Antagande juni 2007
Genomforandetid Genomforandetiden r 5 ar fran det att detaljplanen vunnit laga
kraft.
Huvudmannaskap Exploatdren utfor och bekostar samtliga exploateringsarbeten
Ansvarsfordelning savil inom som utom exploateringsomradet, till den del de &r

foranledda av exploateringen. Bl a ska parkeringsplatser och
innergédrd anldggas samt nya trdd utefter Kungsgatan planteras. Inom
planomrédet finns idag en mindre lekplats som ska ersittas pa annan
plats 1 innerstaden. Etablering av ny lekplats bekostas av exploatoren.
Parkeringsplatserna utefter Kungsgatan skall bekostas av kommunen.

Exploatdren svarar ej for nyanldggning av fjarrviarme, el, tele och
bredband, men diremot har exploatdoren samordningsansvar dven for
detta. Uppstar behov att flytta ledningar p g a exploateringen, skall
exploatoren svara for detta.

Kommunen skall vara huvudman {6r allmén platsmark. Exploatdren
skall vara huvudman for anldggningar inom kvartersmark.

Byggherren ansvarar for att midtare monteras i1 angriansande bebyggelse
for att kontrollera eventuella vibrationsskador.

Avtal Exploateringsavtal har upprittas mellan kommunen och exploa-toren, i
september 2003, di detaljplan for dldreboendet i1 kvarteret upprittades. I
avtalet regleras ansvars- och kostnadsfordelning samt Gvriga
forekommande exploateringsfragor.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

TEKNISKA FRAGOR

Utredningar

Upprittad 2007-06-04

Ewa Collin
Exploateringslantmatare

Lagakraft 2007-07-25

Exploatoren ansoker om och bekostar fastighetsbildning, for bildande av
bostadsfastighet.

Gemensamhetsanldggning i korsningen Frudngsgatan/ Kungsgatan
avseende parkering skall bildas med den nya bostadsfastigheten och
Tennishallen 1 som deltagande fastigheter.

Gemensamhetsanlidggning avseende gemensam infart for Brandstationen
1 och Tennishallen 2 ska upprittas i samband med fastighetsbildning.

Gemensamhetsanldggning avseende gemensam sophantering for
Brandstationen 1 och Tennishallen 2 ska uppréttas i samband med
fastighetsbildning.

Ingen bullerutredning eller miljokonsekvensbeskrivning bedoms behdva
upprattas.
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