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Information om planprocessen och detaljplanen

Detaljplaneldggning sker genom en lagstyrd process dér allménheten, myndigheter samt
organisationer ges mdjlighet till insyn och paverkan. Planprocessen syftar till att viga
allminna och enskilda intressen mot varandra och prova mark- och vattenomradens
lamplighet for avsett &ndamal. Framtagandet av en detaljplan foljer en process med

ett remissforfarande under samrad och granskning innan detaljplanen kan antas 1
kommunstyrelsen alternativt kommunfullméktige och direfter vinna laga kraft.

Vad ér en detaljplan?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument dér kommunen reglerar hur mark- och
vattenomraden far anvdndas och hur omridet fir bebyggas. I detaljplanen redovisas
granser for allménna platser, kvartersmark och vattenomraden.

Sa har laser du detaljplanen

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestammelser. Till plankartan hor
dven en planbeskrivning (det hir dokumentet) som forklarar syftet med och innehéllet 1
plankartan.

Planbeskrivningen har fem kapitel. I det forsta kapitlet beskrivs kortfattat detaljplanen
syfte och innehall. I andra kapitlet beskrivs och motiveras de olika planbestimmelserna
som finns pa plankartan. Det tredje kapitlet beskriver konsekvenserna av detaljplanens
genomforande. I det fjérde kapitlet om genomforande beskrivs hur detaljplanen

kan genomforas. I det sista kapitlet beskrivs forutséttningarna for planarbetet och
fordjupningar kring de tekniska losningar som krivs for att detaljplanen ska kunna
genomforas. Slutligen finns en lista 6ver underlag till detaljplanen.

Planforfarande

Detaljplanen tas fram med standardforfarande 1 enlighet med plan och bygglagen
(2010:900) 1 dess lydelse efter den 2 januari 2015. Processen ser ut sd hir:

Planuppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft
Laga kraft

Detaljplanen &r antagen i kommunstyrelsen 2024-06-03. Lénsstyrelsen har beslutat

att inte Overpréva detaljplanen. Inga 6verklaganden har kommit in. Detaljplanen har
ddrmed vunnit laga kraft den 2024-06-26.

Kommunstyrelseforvaltningen
Samhallsbyggnadsavdelningen
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Figur 1: Tatortskarta dér planomradet 4r markerat med rott

1. PLANFORSLAG

Syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ér att mojliggora ett nytt smahus (villa) pa fastigheten Kallhill 6:89,
som ddrmed avses styckas av till tva fastigheter. Inom planomréadet finns idag ett befintligt
bostadshus med verksambhet i bottenvaningen vilket fortsatt mojliggdrs genom anvindningen

hantverk och kontor.

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor 4ven denna

planbeskrivning.

Beskrivning av planforslaget

Planforslaget innebér att den befintliga fastigheten kan styckas av och att ett nytt smahus
kan uppforas pa den avstyckade fastigheten. Det nya huset placeras framfor den befintliga
byggnaden, nidrmare Kélltorpsvégen. Det befintliga enbostadshuset med sin verksamhet kan

kvarstéd i nuvarande lage.
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L

Figur 2: lllustrationsplan med féreslagen ny bebyggelse. Uteplats anldggs i anslutning till bostad i
sydvést. Plangrdns markeras med svart.

Bégge fastigheter har sin infart via Kélltorpsviagen, diar den ursprungliga fastigheten nés via
en skaftvig pa den nya fastigheten. Ladmpligt 14ge for infarten indikeras av illustrationsplan
samt plankarta.

Minsta fastighetsstorlek som tillats &r 700 m? for att sdkerstélla att det finns tillrackligt med
ytor for vistelse, gronska, angoring, parkering samt fordrojning och infiltrering av dagvatten
inom respektive fastighet.

Ny bebyggelse

Den nya byggnadens skala och utformning ska anpassas efter sméhusbebyggelsen i
naromradet. Den avstyckade fastigheten foreslas fa en byggrétt om 200 m? byggnadsarea.

I denna ingar en huvudbyggnad med sadeltak, uppford i 1 1/2 plan samt eventuell
komplementbyggnad. Huvudbyggnaden behdver uppforas med en vinkelform med uteplats
mot tyst sida for att klara av géllande riktvarden' for trafikbuller vid bostadshusets fasad och
vid uteplats.

Verksamhet

Idag finns det ett glasmaisteri i suterrdngplanet pa den befintliga huvudbyggnaden.
Verksamheten mojliggors fortsatt 1 planforslaget.

1 Férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216)
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2. PLANBESTAMMELSER

Nedan listas och forklaras de planbestimmelser som regleras pé plankartan.

Anvandning av kvartersmark

B
K

Z

1

Bostider. Detta dr huvudédndamalet for fastigheterna.

Kontor. Denna verksamhet kan forekomma som ett komplement
till hantverksverksamheten.

Hantverk. Syftet dr att fortsatt tillata hantverk som har en
omfattning som inte ar storande for omgivningen.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Fastighetsstorlek

&
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Marken fir inte forses med byggnad. Syftet ir att marken
ndrmast grannfastigheter och gata ska hallas bebyggelseftia.
Detta bidrar dven till en luckrare och mer genomslédpplig
markanviandning.

Hantverk far finnas endast i nedersta planet. Syftet ar att
hindra storre verksamheter som kan stora omgivningen.

Minsta fastighetsstorlek dr 700 m?. Syftet dr att respektive
bostadshus ska ha en tillrdckligt stor tomt for utevistelse,
dagvattenhantering och parkering.

Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad ér 41,5 meter

over angivet nollplan medan hogsta nockhdojd for
komplementbyggnad ir 38,5 meter dver angivet nollplan.
Syftet dr att begransa hojden s att det kan uppforas ett hus i 1
2 plan. En eventuell komplementbyggnad ska inte att blockera
utsikten fran det befintliga bostadshuset.

Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad ar 45,5 meter

over angivet nollplan medan hogsta nockhdojd for
komplementbyggnad ir 40,5 meter over angivet nollplan.
Syftet ér att fortsatt mojliggora den befintliga bebyggelsen pé
stamfastigheten.

Markreservat for gemensamhetsanliggning for angoring.
Avgréansningen anger lamplig placering for en infart mot
Killtorpsviagen. Syftet dr att den nya infarten ska kunna
anvéndas av bdda fastigheter.
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m Bostadshus ska utformas sa att minst hélften av
boningsrummen ska vara vinda mot en sida dir 55 dBA
ekvivalent ljudnivi inte 6verskrids vid fasaden samt att den
maximala ljudnivén inte 6verskrider 70 dBA nattetid vid
fasad mellan kl. 22.00 och 06.00. Syftet &r att sdkerstilla en
god ljudmiljo i1 bostadshuset. Ljudmiljon gér att uppfylla genom
att placera och utforma bebyggelsen sa att en tyst sida tillskapas.

m En uteplats om minst 25 m? ska anordnas i anslutning
till bostad i sydvist. Ljudnivin pa uteplatsen bor inte
overskrida S0 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva.
Om den maximala ljudnivin dnda 6verskrids, bor nivin
dock inte 6verskridas med mer in 10 dBA maximal ljudniva
fem ginger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00. Syftet &r att
sdkerstilla en god ljudmilj6 pé en uteplats av tillricklig storlek.

m Verksamheten fir inte vara storande for omgivningen.
Syftet ér att den befintliga verksamheten ska kunna kvarsta, och
att eventuell dndring av verksamheten pé fastigheten inte ska bli
storande for nérboende.

0 Minsta takvinkel for huvudbyggnad ir 15 grader. Syftet ar
att tillbyggnader eller ombyggnad av det befintliga bostadshuset
inte ska dndra den ursprungliga karaktiren alltfor mycket.

0 Minsta takvinkel for huvudbyggnad ér 30 grader. Syftet, i
kombination med néista bestimmelse, ar att taket inte ska avvika
fran sadeltaken i omradet som i1 huvudsak har takvinklar om 30
— 45 grader.

0 Storsta takvinkel ar 45 grader.

Byggnaden ska uppforas i L-form. Syftet ar att sédkra det
utformningsalternativ som foreslés i1 bullerutredningen,

e

Ytmaterial Koppar, zink och bly fir inte finnas obundet eller oskyddat
utomhus. Bestimmelsen finns for att inte bidra till fororeningar
1 ytvattenavrinningen och kringliggande mark.

Bebyggelse Endast friliggande enbostadshus, endast en bostadsligenhet
per fastighet. Bostadsbebyggelse ska vara av typen sméhus
(villa). Varken parhus eller flerbostadshus bedoms vara
lampliga pa platsen.
Tak Tak ska utformas som sadeltak. Detta for att den nya
bebyggelsen ska knyta an till omradets traditionella
utformning.
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Hardgorande

Dagvatten

Utnyttjande

Andrad lovplikt

Genomforandetid
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Minst 50 % av marken inom varje fastighet ska vara
genomslipplig for dagvattenhantering. Korbar yta ska
vara helt eller delvis genomslipplig. Syftet ér att bidra till
fordréjning och rening av dagvattnet.

Dagvatten ska renas och fordrojas inom kvartersmarken
med en minsta fordrojningsvolym om 2,5 kubikmeter
per fastighet. Takvatten ska ledas till magasin med en
fordrojningsvolym pa minst 1,5 kubikmeter per fastighet.
Syftet &r att sidkerstilla tillracklig fordréjning och rening

av dagvatten inom kvartersmark for att klara riktlinjer for
recipienten.

Storsta tillitna byggnadsarea per fastighet 4r sammanlagt
200 m? for huvudbyggnad och komplementbyggnader. Detta
for att den nya bebyggelsen ska knyta an till omradets skala
samt fortsatt mdjliggdra bebyggelsen pa stamfastigheten.

Marklov krivs dven for hardgorande av markyta. Syftet ar
att motverka att mer &n 50 % av marken blir hardgjord i enlighet
med bestimmelsen om hérdgoérande.

Genomforandetiden ér 5 ir och borjar gilla fr.o.m. Laga
kraft. Genomforandetiden redovisas enligt BFS 2020:5-6.
Efter att genomforandetiden gétt ut fortsdtter planen att gilla.
Kommunen har dock dérefter mojlighet att dndra eller upphéva
planen, utan att ej utnyttjade rattigheter behdver beaktas.
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3. KONSEKVENSER

Miljokonsekvenser

Bedomning av miljopaverkan

Detaljplanens genomforande kan inte antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
beskrivs 1 plan- och bygglagen 4 kap 34 § samt miljobalkens 6 kap. En miljobedémning enligt
miljobalken behdver ddrmed inte goras.

Buller

Med foreslagen placering och utformning av den nya bebyggelsen kan géllande riktvirden
avseende trafikbuller vid bostad uppfyllas.

Risker

Planforslaget bedoms inte medfora nagra risker for ménniskors hélsa och sdkerhet.

Kulturmiljo

Planforslaget bedoms inte medfora nagra negativa konsekvenser for kulturmiljon i
Bolinderbyn/Skogstorp.

Sociala konsekvenser

Planen bedoms inte medfora nagra negativa sociala konsekvenser.

Barnkonsekvenser

Planen beddms inte medfora betydande konsekvenser for barn och unga. Den nérliggande
Bolindervallen ger barn och unga som bor inom planomrédet mojlighet till rorelsefylld lek
och rekreation, och gronytorna norr om fastigheten kan ge mojlighet till naturlek.

JARFALLA KOMMUN | 2024 9 (25)
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4. GENOMFORANDE

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska
och tekniska dtgirder som behdvs for ett dndamalsenligt och 1 Gvrigt samordnat
plangenomforande. Genomforandebeskrivningen har inte nagon sjéalvstindig réttsverkan utan
ska fungera som vigledning till de olika genomforandeatgirderna. Avgérande frigor som

ror fastighetsbildning, vigar, VA-anldggningar med mera regleras siledes genom respektive
lagstiftning.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for uppréttande av detaljplan med tillhrande handlingar samt {or
myndighetsutdvning vid granskning av lov och anmélan.

Lantméterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningsatgérder pa fastighetségarens initiativ
och bekostnad.

Respektive fastighetsdgare ansvarar for uppforande av bebyggelse och anldggningar inom
kvartersmark samt drift och skotsel av dessa.

Huvudmannaskap

Planomradet omfattar endast kvartersmark. For angrdansande allmén plats, som gator, ér
kommunen huvudman.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen mojliggor for avstyckning av befintlig fastighet vilket innebér att en ny tomt kan
tillkomma inom planomrédet.

Markreservat for gemensamhetsanldggning regleras i detaljplanen i syfte att sékerstélla den
skaftvdg som kan utgdra infart till bada fastigheter.

Det befintliga bostadshuset ér forsorjt med en elledning som ligger utmed fastighetens
sydvéstra grins, ett servitut for detta bor inrdttas. Den befintliga fastigheten ar ansluten

till kommunens vatten-och avloppsnit via fastigheten Kallhill 6:90. I samband med att
fastigheten Kallhall 6:89 avstyckas enligt planforslaget behdver servitut for va-ledning ockséa
tillskapas. Detta kan ocksa hanteras inom ramen for avstyckningsforrattningen genom att
officialservitut inréttas.

Fastigheten belastas av ett officialservitut for en kraftledning, s.k. "hégspanningsledning”
inréttat 1929. Servitutet avser luftburen ledning och omfattar stérre delar av Bolinderbyn och
Kallhéll. Inrdttande av servitut for elledningen bedoms inte paverka befintligt servitut for
kraftledning.

Ekonomiska fragor

Kostnaden for planarbetet regleras i plankostnadsavtal mellan kommunen och
fastighetségarna till Kallhill 6:89.

10 (25) JARFALLA KOMMUN | 2024
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Fastighetsrittsliga frigor handlaggs av Lantmédterimyndigheten och bekostas av
fastighetségarna.

Uppforande av ny bebyggelse och anlidggning av tomt bekostas av fastighetsidgarna.
Anliggning och flytt av ledningar bekostas av fastighetsdgarna.

Anslutning till vatten och avlopp, bredband och energifoérsorjning bekostas av
fastighetségarna.

Tekniska fragor och utforande

Planbeskrivningen redovisar vilka utredningar som genomforts inom ramen for planarbetet.
Fastighetsdgaren ansvarar for framtagande av de kompletterande tekniska utredningar som
kréavs for planens genomforande.

Genomforandetid

Planens genomforandetid &r 5 &r fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft. Efter att
genomforandetiden gatt ut fortsétter planen att gilla. Kommunen har dock dérefter mojlighet
att dndra eller upphiva planen, utan att ej utnyttjade rittigheter behdver beaktas.

JARFALLA KOMMUN | 2024 11 (25)
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Figur 3: Orienteringskarta med planomradet markerat i rott

5. FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata

Lage och areal

Planomradet ar beldget i Kallhéll och omfattar hela fastigheten Kallhdll 6:89 som har en areal
om 1405 m?.

Markagoforhallanden
Fastigheten dr 1 privat 4go.

Strategiska planeringsunderlag

Riksintressen
Omradet berdr inte nagra riksintressen.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen “Jirfilla - nu till 2030” for Jirfilla kommun antogs av kommunfullmiktige

2014-06-02 och aktualitetsforklarades 2018-09-17. I 6versiktsplanen &r planomradet utpekat

som ett omrade med bibehallen karaktir. Planforslaget bedoms dverensstimma med géllande
oversiktsplan.
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Figur 4: Karta 6ver de detaljplaner som péverkar planomradet
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Gallande detaljplaner
Planen omfattar och tangerar nedanstdende gillande planer.

Nr Namn Genomforandetid
D 200504 14 B | Detaljplan for Kalltorpsvagen 79, laga kraft 2005-05-13 | 2020-05-13

B 1951 02 07 Gorvaln 1:5

B 1947 10 06 Gorvain 1:5 m.fl.

S 1968 09 06 Bolindervallen, Ulvsattraskolan m.m.

Den nu géllande detaljplanen for Kélltorpsvagen 79 tillkom 2005 och mdjliggjorde fortsatt
bostadsandamal samt den befintliga verksamheten pé platsen. De dvriga detaljplanerna ar
betydligt dldre och dr dven delvis utsldckta av den nu géllande detaljplanen. De har ingen
genomforandetid.

Den nu géllande detaljplanens genomforandetid var 15 &r. Genomforandetiden gick ddrmed
ut 2020-05-13. Nér foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft kommer den tidigare
detaljplanen (D 2005 04 14 B) att upphora gélla.

JARFALLA KOMMUN | 2024 13 (25)
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Befintlig bebyggelse och kulturmiljo

Fastigheten ligger inom Bolinderbyn/Skogstorp, som
uppfordes av foretaget Bolinders. Villorna i Skogstorp
var oftast utformade 1 en vning med kéllare och
garage, och uppfordes med tre rum och kdk. Tomterna
gjordes stora nog for att ge en fri placering pa tomten.
Flertalet villor har byggts till och om under senare ér,
men enkla sadeltak utgor fortfarande den dominerande
takformen. Villorna hade fran borjan ljus putsfasad
eller locklistpanel som malats i ljusa farger sdsom grétt,
gult eller beige. De ursprungliga kulorerna pa fasader
och takbeldggningarna pa byggnaderna har férindrats
genom aren.

Flerbostadshusen norr om Kallhéll 6:89 tillkom
ndgot senare och kallas for Trehorningen. Kvarteret
utgdr ett tidstypiskt exempel pa det tidiga 1950-talets
planeringsideal.

Kulturhistoriska varden

Bolinders mekaniska verkstad startades 1845 av
brdderna Jean och Carl Gerhardt Bolinder?. Ar 1909
flyttades delar av produktionen till Kallhill, dir de
skapat ett samhélle med arbetarbostéder och service i
anslutning till jarnvégen.

Under 1940-talet expanderade Bolinders kraftigt.
Foretaget byggde darfor fler radhus och villor for
sina anstdllda i det som kallades Bolinderbyn och
Skogstorp.

Figur 6: Grannfastigheten pa Trimvdgen 37

Bostdderna i Bolinderbyn, Skogstorp och
Trehorningen utgdr bland de sista exemplen i lénet
pa hur ett foretag aktivt engagerade sig for de
anstilldas boendeforhallanden och &r genom detta ett
samhallshistoriskt mycket viktigt omrade.

For villaomradet Skogstorp finns den historiska Figur 7: Gatufasader pa TrehGrningen
karaktéren kvar genom de luftiga och grona tomterna

och ofta enhetliga sadeltaksformerna pa husen,

dven om manga villor fordndrats genom om- och

tillbyggnader samt av byte av fasad- och takmaterial.

I kulturmiljoplanen skrivs att eventuella tillbyggnader

endast bor tillatas at tridgardssidan (for att inte komma

for ndra gatan) och 1 samband med renoveringar bor

man efterstriva att material och farger anknyter till de

ursprungliga.

2 Kulturmiljoplan Jarfalla, 2016
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Figur 8: Flygvy éver Bolinderbyn oc

h Skogstorp, fastigheten Kallhéll 6:89 &r inringad med réd linje

Den befintliga byggnaden péa Kallhall 6:89 utgor ett undantag i omradet genom sin
markant indragna placering pé fastigheten, och byggnaden har dndrat karaktar genom

till- och ombyggnader genom aren. Tomten ar heller inte lika lummig och gronskande mot
gaturummet, sa som andra tomter i Skogstorp.

I relation till kvarteret Trehorningen och det narmast intilliggande bostadshuset pa Trimvégen
sd bedoms karaktéren pé det befintliga bostadshuset redan vara kraftigt paverkad. Den

nya byggritten knyter an till omradets karaktdr genom sin skala och takform, men de nya
fastighetsstorlekarna (700 m?) kommer att innebéra en nagot titare bebyggelsegrad an for de
andra villafastigheterna (~ 1000 m?).

Den tidigare bebyggelsen har haft en forhéllandevis fri placering, bebyggelsen mot
Kalltorpsvédgen har olika avstdnd fran gatan. Den foreslagna byggrittens placering lamnar

ett bebyggelsefritt avstand om minst 6 meter fran gatan. Sammanfattningsvis mojliggor
planforslaget en utveckling som inte beddms medfora negativ paverkan pd de kulturhistoriska
varden som finns kvar i Skogstorp.

Fornlamningar och byggnadsminnen

Inom och invid planomradet finns inga kdnda fornldmningar. Om man vid gravning eller
annat arbete patriffar fornlimning foreligger anmélningsplikt enligt kulturmiljolagen.

JARFALLA KOMMUN | 2024
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Figur 9: Tétortskarta med gator och vdgnamn, fastigheten Kallhéll 6:89 &r markerad med rott.
Gator och trafik

Planomradet angrinsar till Kélltorpsvdgen, som dr en av huvudgatorna genom omradet.
Gatan stricker sig frdn Enkdpingsvigen till centrala Kallhéll dar den méter Kallhéllsleden.
Planomradet ar beldget cirka 130 meter figelvigen fran E18. Nérmaste busshallplats ligger
cirka 20 meter frén planomridet, men trafikeras idag enbart nattetid mellan kl. 02-06. Till
Kallhills station med pendeltdg och buss ir det cirka 1,2 km gangavstand.

Natur och rekreation

Mark och vegetation

Planomradet bestéar av en tradgérd med grésytor, planteringar och laga busktrad. Till nordvést
om fastigheten ligger en stor gronyta pa kvartersmark dér den ursprungliga vegetationen med
tallar och bjorkar sparats.

Naturvarden

Det finns inga dokumenterade naturviarden inom planomrédet. Gronytan till nordvést om
fastigheten har ett patagligt naturvédrde, men planforslaget har ingen paverkan pa naturvirdet.

Rekreation och friluftsliv

Direkt pa andra sidan Kélltorpsvégen finns Bolindervallen, som ir en friidrottsanlédggning som
ags och drivs av Jarfalla kommun. Vistra Jarvafiltet med dess naturreservat samt promenad-
och motionsslingor gar att nd inom gingavstand, cirka 300 meter frdn planomradet.
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Kalltorpsvagen 79
Jordarter

# %+ Detaljplanegrans
Fastighetsgrans
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Jordarier 1.25000 - 1100000
Kalla® SGU 2021

N

Figur 10: Jordartskarta fran SGU, omrade med berg i dagen redovisas med en grén punkt

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Marken inom fastigheten Kallhéll 6:89 bestar av sandig morin i de sluttande delarna fran
véster, den planare ytan pd Ostra delen bestar av sandig mordn innan den gar over i glacial lera
ndrmast Kélltorpsvigen. I nordvistra delen av fastigheten syns berg 1 dagen, se figur 10.

Forutsattningar for ras och skred

Den befintliga byggnaden ar byggd i suterrdng, och den nya bebyggelsen planeras att uppforas
pa planare mark. Darmed bedoms risken for ras eller skred for bade den befintliga byggnaden
och tillkommande bebyggelse som lag.

Radon

En oversiktlig undersdkning av radonriskbeddmning gjordes for hela kommunen 1998.
Omrédet bedoms ha normalrisk for radon.

JARFALLA KOMMUN | 2024
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Hydrologiska forhallanden

Vattenkvalitet och miljokvalitetsnormer

Detaljplaneomradet ligger inom Milarens avrinningsomrade, vilket innebér att dagvattnet
fran omradet idag leds till delavrinningsomradet Milaren-Gorvéln via det kommunala
dagvattennitet. Milaren-Gorvéln dr en huvudvattentékt och ingér i 0stra Mélarens
vattenskyddsomrade. Centralt beldgen inom denna ligger Gorvélns vattenverk som forser flera
kommuner i norra Storstockholm med dricksvatten.

Mailaren-Gorviln ar en del av Mélaren och dr klassad som en ytvattenforekomst inom Norra
Ostersjons vattenmyndighet. Milaren-Gorviln har faststillda miljokvalitetsnormer. Sjons
ekologiska status bedoms idag som ”Mattlig”, bland annat pd grund av hoga halter av koppar.
Pé grund av att de atgirder som krivs for att uppné en ”God ekologisk status” ar tekniskt svar
har en tidsfrist givits till 2027.

Milarens kemiska status bedoms som ”Uppnér ej god”. Forutom de overallt 6verskridande
dmnena kvicksilver och polybromerade difenyletrar sa 6verskrids dven halterna for PFOS,
kadmium, bly, antracen och tributyltenn. ”God kemisk ytvattenstatus” ska uppnas till 2027,
undantaget de 6verallt 6verskridande &mnena.

Oversvamning

Planomradet ar idag inte drabbat av dversvdmningar. Fastigheten ligger hogre i forhallande
till gatan, och 1 samma niva eller ndgot lagre 4n intilliggande fastigheter. Enligt Jarfélla
kommuns oversiktliga versvamningskartering kan det forekomma att en mindre méngd
vatten samlas vid planteringsbidddarna till véster om det befintliga bostadshuset vid ett
klimatanpassat hundraarsregn. Mangden &r s liten att det inte beddms medfora paverkan pa
bebyggelsen. Planforslaget antas kunna bidra marginellt till en 6kad avrinning vid skyfall i
och med att grasyta och grusade slinter tas 1 ansprék for bebyggelse. Den mindre skillnaden 1
hirdgorandegrad har ddremot inte ndgon storre betydelse eftersom marken snabbt blir méttad
vid 100-arsregn och dé far en begrinsad infiltrationskapacitet. Ddrmed bedoms planforslaget
inte 6ka sannolikheten for 6versvimningar inom eller utanfor fastigheten.

Dagvatten

Fastigheten har idag grusade planteringar och grasytor som tar upp dagvatten fran tak och de
asfalterade markytorna pa fastigheten. For att inte 6ka avrinningen fran fastigheten genom
planforslaget foreslas atgarder som fordrojer och renar dagvattnet, detta beskrivs under
rubriken Dagvattenhantering 1 avsnittet Teknisk forsorjning.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheten Kallhill 6:89 &r idag ansluten till kommunens vatten- och avloppsnét via
fastigheten Kallhill 6:90. Nya anslutningspunkter for vatten och avlopp tillkommer istéllet
vid Kélltorpsvégen for den nya fastigheten och stamfastigheten.
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Dagvattenhantering

Enligt Jarfdlla kommuns riktlinjer for dagvattenhantering ska dagvatten omhéndertas lokalt
pa kvartersmark (LOD), renas och {fordr6jas. Den erforderliga magasineringsvolymen for
planomrédet delas mellan stamfastighet och styckningslott, vilket innebar att 2,5 kubikmeter
per fastighet ska fordrdjas inom planomradet For att fordrdja dagvatten fran takytor behover
fordrojningsmagasin med en fordrojningsvolym péa 1,5 m? per fastighet anldggas. Exempel pa
fordrojningslosning ér stenkista, krossdike eller makadammagasin. Fordrojningsmagasinen
bor placeras dér vattnet kan infiltrera i marken samt sa att vattnet frin férdrdjningsmagasinen
inte rinner mot bebyggelse.’

For att hantera dagvatten fran de hardgjorda markytorna foreslas infiltration i gronytor
motsvarande 1 m? per fastighet. Gronytorna bor utformas som vanliga grasytor med en

vél drénerad Overyta som ger en hdg infiltrationsféormaga. Sand eller grovre material kan
anvdndas som huvudkomponenter i jordlagret nirmast ytan. Dagvattnet behover avledas pa
bred front till gronytan, som ska vara placerad ldngs med ytorna. Kantsten mellan hirdgjorda
ytor och gronytor bor darfor undvikas.

For att sdkra en hallbar dagvattenhantering ska en viss andel av marken vara genomslapplig
(50 %) samt att byggnadernas sammanlagda area begransas till hogst 200 m? per fastighet.
Uppfarten och uppstillningsplatser for bilar ska vara genomslapplig for dagvatten. Vidare
bestdms i detaljplanen att koppar, zink eller bly inte far finnas obundet eller oskyddat
utomhus.

Med rekommenderad dagvattenhantering uppfyller planforslaget dirmed kravet pa att inte
forsdmra mojligheten att uppfylla miljokvalitetsnormerna for vatten, och uppfyller Jéarfalla
kommuns riktlinjer for dagvattenhantering med bland annat krav pa rening, riktvérden och
flodesbegrinsning.

Avfallshantering
Avfall hanteras med avfallskérl som placeras vid gransen mot Kélltorpsvigen.

Avfallshanteringen inom planen ska ske i enlighet med kommunens renhéllningsordning
samt tillimpningsanvisningar. Vilket dr Jarfdlla kommuns avfallsplan, Jirfdlla kommuns
foreskrifter samt Jérfalla Kommuns riktlinjer for avfallshantering. Avfall som uppkommer
inom fastigheterna ska hanteras inom respektive fastighet men hdmtningen av avfallet

sker fran ndrmsta vig. Avfall hanteras med avfallskérl som placeras vid grinsen mot
Kalltorpsvédgen. Narmaste atervinningsstation finns vid Kallhélls station, cirka 1,5 km bort.

Storningar och risker

Buller, vibrationer

Bullerutredningen* har utgatt fran prognosar 2040 for att f4 en framtidsbild av
forutséttningarna pa fastigheten. Trafiken pa E18 berdknas 6ka fram till &r 2040 da
Trafikverket arbetar med breddning av motorvigen vid trafikplatserna Jakobsberg och
Barkarby. Trafiken p4 Enkopingsvégen och Kélltorpsvigen forvintas fa en marginell 6kning
till &r 2040.

3 PM Dagvattenhantering, Jarfalla kommun, 2022
4 Bullerutredning, Brekke & Strand Akustik, 2023
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Bullerutredningen har visat pa att fastigheten utséatts framst for buller fran E18, med lokalt
buller fran Kalltorpsvédgen och i viss man Enkopingsvigen. Detta medfor att bullerplank vid
fastighetsgrians mot Kélltorpsvigen inte skulle ha ndgon markbar effekt pa ekvivalentnivin
eftersom den huvudsakliga bullerkillan, E18, dr hogre beldgen 1 terrdngen. Det forekommer
dven ljudreflexer fran intilliggande byggnader, sd som byggnaden pa stamfastigheten, se figur
11. Med anledning av detta behdver framtida uteplats skyddas fran buller frén alla sidor. En
forutséttning for utformning av tillkommande bebyggelse ér att sdkerstilla mojligheten att
uppfora en skyddad uteplats om minst 25 m?.

Atgiarder och anpassningar
Infor granskning har bullerutredningen reviderats och foljande utformningsalternativ testats:

1. L-formad byggnad med uteplats i sydvist. Uteplatsen forses med lokalt bullerskyddsskdrm
med en hojd om 2 respektive 3 meter:

a. Uteplatsen uppfors med 2 meters bullerskyddsskarm vilket gor att gidllande
riktvirden uppfylls pa en mindre del av uteplatsen.

b. Uteplatsen uppfors med 3 meters bullerskyddsskérm vilket gor att gillande
riktvirden uppfylls pa den storre delen av uteplatsen.

c. Byggnad och uteplats flyttas nirmare grannfastigheten i sydvést sa att byggnaden
ligger strax over 8 meter fran grannhuset. Uteplatsen uppfors med 3 meters
bullerskyddsskirm vilket gor att riktvérden klaras inom hela uteplatsen.

2. Kringbyggd gard. Uteplats anréttas som oppen gard 1 mitten av byggnaden enligt foljande:

a. Huvudbyggnad uppfors med kringbyggd cirkulér uteplats vilket gor att gidllande
riktvdrden klaras inom hela uteplatsen.

b. Huvudbyggnad uppfors med kringbyggd rektanguldr uteplats vilket gor att gédllande
riktvirden uppfylls pa den storre delen av uteplatsen.

Ekvivalent
ljudniva
Legr dB(A)

Maximal
ljudniva
Limax dB(A)

<= 35 <= 55
855 <= 40 55 < <= 65
40 < <= 45 65 < <= 65

65 < <= 70

45 < <= 50
50 < <= 55
55 < <= 60
60 < <= 65
65 <

70 <
75 <
80 <
85 <

<= 175
<= 80
<= 85

4 }

Figur 11: Ekvivalenta ljudnivéer i fasad i Figur 12: Maximala ljudnivaer i fasad i entréplan
entréplan om byggnaden uppférs enligt om byggnaden uppférs enligt alternativ 1c.
alternativ 1c.
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3. U-formad byggnad med 3 meter hog bullerskyddsskdrm mot stamfastigheten. Detta medfor
att gillande riktvarden uppfylls pa en mindre del av uteplatsen.

Av bullerutredningen framgér att den nya bebyggelsen kan klara riktlinjerna i férordning
2015:216 om trafikbuller vid bostadsbyggnader samt uppfylla riktvirdena inom hela
uteplatsen. Samtliga alternativ uppfyller trafikbullerférordningens riktvirden avseende
maximal ljudniva. For att &ven uppfylla riktvirdena for ekvivalent ljudniva krivs att den nya
bebyggelsen utformas enligt alternativ 1c eller 2b. Med anledning av att alternativ 2b medfor
att tillkommande bebyggelse far en okonventionell planldsning samt en utformning som
kraftigt avviker fran bebyggelsekaraktéren i omradet, foreslés alternativ 1c i planforslaget.
Alternativet forutsétter att tillkommande bebyggelse placeras pa 8 meters avstidnd fran
huvudbyggnaden pa grannfastigheten i sydvist. Agaren till grannfastigheten har horts i frigan
och har inget att invinda. Redovisade berdkningar inom uteplatsen avser virden pa uteplats
inklusive fasadreflexer, vilket innebér att de inte ar frifdltsvarden.

Bullerutredningen har dven visat pa att de hogsta riktvardena utmed fasaden mot
Kiélltorpsvagen uppgar till 62 dBA ekvivalent ljudniva pa 6vervanigen. Reglerad utformning
mojliggor planlosning med hélften av boningsrummen mot tyst sida enligt 4§ SFS 2015:216.
Denna utformning ger 4ven mdjlighet att forlagga sovrum mot baksidan av huset dér den
ekvivalenta ljudnivan ar 54 dBA. Infor bygglov behover planlosningen sdkerstilla att hilften
av boninsrummen kan orienteras mot en bullerksyddad sida.

Markvibrationer

De geologiska forutsittningarna inom planomréadet utgors enligt SGU:s jordartskarta av
sandig morén och lera (se figur 10) vilket kan 6ka risken for komfortstorande vibrationer
fran statlig vdg, da fastigheten ligger cirka 130 meter fran E18. Detta bedoms som ett relativt
langt avstand, vilket medfor att forutsdttningarna for att minimera oldgenhet anses goda. Det
finns dven risk att vibrationer tillkommer frdn Kélltorpsvigen. Med hansyn till att trafiken
forvéntas fa en marginell 6kning 1 framtiden, antas denna risk vara 14g. For att sdkerstélla

att Trafikverkets riktvérden for vibrationer uppfylls samt att vibrationerna inte orsakar
storning for boende, ska en vibrationsutredning tas fram infor projektering. Utredningen ska
ligga till grund for val av lamplig grundldggningsmetodik och bér omfatta bade E18 samt
kringliggande kommunala végar. Ytterligare atgérder beddoms inte behovas.

Lagfrekvent trafikbuller

Omrédet trafikeras av busslinje 591 nattetid. Enligt tidtabell passerar det i snitt tva bussar per
timme mellan kl. 02-06, vilket 6kar risken for ldgfrekvent buller. Eftersom huset planeras
nira vigen ir bullerutredningens rekommendation att husets yttervigg och glaskonstruktioner
dimensioneras for maximala ljudnivaer nattetid. Fragan bedoms kunna hanteras 1 samband
med bygglov.

Farligt gods

Fastigheten ligger pé cirka 100 meters avstand fran en drivmedelsstation. Fastigheten ligger
utanfor riskavstandet fran leder for farligt gods, och angdringen till drivmedelsstationen sker
langre bort mot korsningen Enkopingsviagen/Kalltorpsvégen.

JARFALLA KOMMUN | 2024
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Fororenad mark

Det bedoms inte finnas risker for fororenad mark, och planforslaget bedoms inte leda till
nagon Okad risk for markfororeningar.

Radon

Fastigheten ligger inom ett omrdde med normala
halter av radon. En radonséker grundldggning och
konstruktion forutsétts.

Luftkvalitet

Fastighetens nirhet till E18 innebér att det finns en
teoretisk risk for luftféroreningar inom planomradet.
For att sékerstilla att riktvirdena kan klaras har
resultat ur Stockholms luft- och bulleranalys
(SLB-analys)’ hamtats. Analysen innefattar en Figur 13: NO, drsmedelvérden
oversiktlig kartldggning och spridningsberdkning
av luftfororeningar inom Stockholmsregionen.
Kartldggningen genomfordes under 2020 och 2022.

NO, Arsmedelvirden

Miljokvalitetsnormens gransvarde uppgar till 40 pg/
m’®. Miljokvalitetsmalet for Frisk Luft ligger pa 20 pg/
m?. De berdknade halterna inom planomradet bedoms
ligga pa 5 - 10 pg/m’.

NO, Dygnsmedelvarden

Miljokvalitetsnormens dygnsmedelvirde for
kvévedioxid ligger pd 60 png/m3 for dygnsmedelvérdet
som 98-percentil och ar. Det finns inget

upprattat miljokvalitetsmal for kvavedioxid som
dygnsmedelvirde. De berdknade halterna inom
planomradet bedoms ligga pa 18 - 24 pg/m?.

NO, Timmedelvarden

Miljokvalitetsnormens timmedelvirde ligger pa 90
pg/m3 som 98-percentil for timmedelvérde och ar.
Miljokvalitetsmalet for Frisk Luft for kvivedioxid
ligger pa 60 pg/m3 for timmedelvarde som
98-percentil och ar. De berdknade halterna inom
planomradet bedoms ligga pa 20 - 30 pg/m?.

PM,, Arsmedelvirden Figur 15: PM,, drssmedelvérden

Miljokvalitetsnormens gransvérde for PM | ligger
pa 40 ng/m3. Miljokvalitetsmélet for Frisk Luft for
partiklar som PM ligger pd 15 pug/m3.

5 Stockholms luft-och bulleranalys, 2023
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De beréknade halterna inom planomradet bedoms “)&\
ligga pa 10 - 15 pg/m?. % Xﬂo
PM,, Dygnsmedelvirden \
Miljokvalitetsnormens gransvérde for PMj pd 50 pg/ M
m?® for dygnsmedelvirdet som 90-percentil och ar. XA Y
Miljokvalitetsmélet Frisk Luft for partiklar som PM |
avseende for dygnsmedelvérdet som 90-percentil f

18- 20 pgim?

ligger pa 30 pg/m’. De berdknade halterna inom
planomradet bedoms ligga pa 18 - 20 pug/m®.

Figur 16: PM,, dygnsmedelvérden
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6. PLANERINGSUNDERLAG

Bilagor

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet &r:

* Bullerutredning, Brekke & Strand Akustik AB, 2023
* PM dagvattenhantering, Jarfalla, 2022

Kallor

Tryckta kallor
« Jarfilla 6versiktsplan, ”Jarfilla - nu till 2030, 2014
* Kulturmiljoplan for Jarfdlla, 2016

Digitala kallor
* Stockholms luft-och bulleranalys, oversiktliga luftfororeningskartor (himtad oktober 2023)
https://www.slb.nu/slbanalys/luftfororeningskartor/
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