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KOMMUN

Sida

Datum Diarienummer

2024-10-15 KF 1987.212

Kommunstyrelsen, 0457-61 82 00
kommunstyrelsen@ronneby.se

Tolkningslogg 314

Den laga-kraft-vunna plankartan dr fortfarande juridiskt bindande och den
digitala tolkade planen anvinds ldmpligen till stod vid tolkning av denna. De
stdllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning av planen
framgdr i denna tolkningslogg.

Detaljplan for Higgatorp 1:38 m.fl. Djupaforsvigen

Lantméteriets akt-beteckning: 1081-P88/2
Diarienummer byggnadsndmnden: BN 600.83
Diarienummer kommunfullmaktige: KF 1987.212
Upprittad: Ar 1987

Antagen: 1987-10-26 KF § 205
Laga kraft: 1988-03-08

Planen péborjades 1986. Originalhandlingar dr ritade enligt
planbestimmelsekatalog: 1987—1992. Tolkade handlingar &r ritade enligt
planbestimmelsekatalog: 2021-10-14 och framat.

Genomf6randetiden dr 5 ar frin det datum detaljplanen vann laga kraft.

Hemsida Telefon Organisationsnr

Ronneby kommun www.ronneby.se 0457-61 80 00 vx 212000-0837
Postadress Besoksadress E-post
372 80 Ronneby Stadshuset stadshuset@ronneby.se
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Gdllande planomrade dr markerat med bld linjedragning. I mitten av planen

dr det tva omrdden som dr upphdvda.
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Syfte

Planens syfte framgar inte kortfattat i planhandlingarna, men det
sammanfattningsvis var planens syfte att 19sa tillfartsproblem till
fabriksomradet, skapa sdker forbindelse for gdende och cyklister, korrigera
gillande éldre planer for bostadsomradet samt tillata viss ny
bostadsbebyggelse.

Planbeskrivningen beskriver planens syfte:

Planens huvudsyfte dr att l[6sa nuvarande tillfartsproblem till Djupafors
AB:s fabriksomrdde framforallt vad gdller langa och tunga fordon. Dessa
trafikerar idag Djupaforsvigen rakt genom villaomradet ”Kullaliden .
Trafiksdkerhetssituationen ddr har bedomts vara sa allvarlig att trafik med
ldnga fordon forbjudits. Dispens hdrifrdn har endast kortfristigt ldmnats for
Djupafors’ transporter.

Ett annat huvudsyfte dr att tillforsdikra gdaende och cyklister mellan Ronneby
och Kallinge en sdker forbindelse forbi fabriksomradet. Gamla
Djupaforsviigen har sedan linge utgjort ett naturligt sadant strak som
utnyttjats flitigt. Genom fabrikens senaste utbyggnader har denna
forbindelse skurits av med foljd att gaende och cyklister forirrar sig in pd
fabriksomrddets lastageutrymmen vid den smala passagen mellan
lagerbyggnaden och jdarnvigen. Detta dr sjilvklart en helt otillfredsstdillande
situation bdde for foretaget och de gaende eller cyklande.

Ett tredje syfte med planen dr att korrigera gdllande dldre planer for
bostadsomrddet vad gdller viss bebyggelse och gator som ej kommit till
utforande. I princip avses den befintliga bebyggelsen behdllas. Endast i
omradets ostligaste del foreslds en viss ny bostadsbebyggelse komma till
stand i likhet med gdllande plan.

Tidigare planer:

Foljande detaljplaner géllde for delar av planomradet innan denna antogs
(faststéllelsedatum enligt planhandlingar):

1958-02-15

1962-09-17

1964-01-14 (plannummer 214; korningen Haggatorpsvigen / Véstervigen)
1965-10-15 (plannummer 317; Vistervdgen)

1972-03-14 (plannummer 329; jarnvagsomradet och sddra industrikvarteret)

For de sddra bostadskvarteren har en dven en dldre avstyckningsplan fréan
1929 legat till grund (plannummer 020), vilket forklarar varfor utformningen
skiljer sig nagot fran ovriga bostadskvarter inom planen.
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Plannummer 020 respektive 314. Relevanta delar dr inringade (for
orientering). Bla linjer pd forsta kartan dr nu gdllande planomrddesgrdnser.

Granser

Planomradesgrans

Diér delar av planen ersatts med nyare planer har planomradesgriansen
hémtats fran dessa.

Planomradesgrans har i annars tolkats till fastighetsgrins, dér de
sammanfaller och det tolkats som syftet. Dar nagon fastighetsgrins inte
funnits att f6lja, eller den inte bedomts avsetts sammanfalla, har skannad
georefererad plankarta anviants som underlag.

Av planhandlingarna framgar det att planomradesgrénsen avses ligga i
mitten av Ronnebyan. I tolkningen ligger den dock kvar pd samma stille
som 1 originalplanen, men undantag fran en strackning dér den tolkats
ndrmre mitten, vilket innebér att denna plan och angriansande plan
(plannummer 020) ligger i samma linje och har varsin halva av an, sisom
syftet var.

Anvandningsgranser

Anviandningsgranser har i1 de flesta fall tolkats som sammanfallande med
fastighetsgrians dér en sadan finns att f6lja. P4 flera stéllen ar det dock
uppenbart att de inte avstyckats 1 enlighet med planen, eller att planen inte
upprittats i enlighet med befintliga grinser.

Pa flera stéllen i plankartan syns befintliga fastighetsgrinser, som fanns nir
planen upprittades. Anvéndningsgranserna inte dr placerade i befintliga
fastighetsgrinser av olika anledningar, troligen for att fa en enhetlig
kvartersstruktur eller mgjliggora for avskurna hérn vid korsningar. Vissa
granser kan komma fran tidigare géllande planer som ersatts av denna.

I detaljplanen saknas anvéndningsgrianser mellan olika typer av végar.
Anviandningsgranser har ritats ut diar vigens karaktir troligen var tankt att
skiljas at.
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Grénsen mellan naturmark och dppet vattenomride lings Ronnebyéns strand
varit nodvéndigt att tolka. I huvudsak foljer anvindningen NATUR den
strandlinje som finns i Ronneby kommuns baskarta dver Kallinge tatort.

Egenskapsgranser

De flesta egenskapsgrinser ér parallellkopierade frdn en anvéndningsgrins
(eller en fastighetsgrins), mittet &n métt med skalstock pé originalplanen.
Normalt sitt finns det en standard for prickmark i bostadskvarter kopplat till
tiden den uppréttades, vilket brukar vara en véigledning. Har skiljer det sig
dock at, vilket troligen beror pé att den ersitter flera dldre planer och syftet
har inte varit att dndra dess bredd.

Nér ingen parallellkopiering av grénser varit lamplig att gora sa har de ritats
efter skannad georefererad plankarta. Exempelvis majoriteten av granserna
for ledningsritt (u-omrade). Dessa grianser har dirfor en storre felmarginal.

Gatutyper och granser

Detaljplanen innehaller allménna platser for bade lokalgator och en
industrigata men saknar anvdndningsgrins mellan de olika gatutyperna. I den
nyare bestimmelsekatalogen dr det nddvéandigt att definiera anvdandningar
med grinser och dérfor har en tolkning av gransen mellan vigtyperna varit
nddvéndig. D4 industrigatan i sin helhet sammanfaller med Haggatorpsvigen
har de nya grénserna tolkats s att de sammanfaller med korsningarna till
Djupaforsvdgen respektive Stationsvigen som tydligt dr avsedda som
lokalgator.

VAG enligt dagens regelverk reglerar storre viigar, som i huvudsak gar
mellan omraden, och GATA mer reglerar inom omréaden, sa har hér
tolkningen gjorts att Visterviigen tolkas till VAG och 6vriga till
LOKALGATA. Syftet med planen stirker dven detta resonemang.

Den sydligaste delen av Stationsvégen regleras i detaljplanen som
"INFARTSVAG?”, och i planhandlingarna framgér det att den avses vara
enskild. Darfor har en planbestimmelse om enskilt huvudmannaskap satts ut
pa den delen 1 den tolkade detaljplaneinformationen.
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slinter
Léngs Djupaforsvégen finns det i plankartan
farglagda smala gronytor. Det framgér i
>3y planhandlingarna att dessa omrdden tillhor
3 gatuomradet och ar ténkta att anvindas for diken,
< gatuplanteringar m.m. Vi har dirfor forsokt att
tolka dessa ytor till LOKALGATA. Pa vissa
L stéllen fanns det redan avstyckade fastigheter som
-/ gick lidngre ut i gatan nér planen upprittades. Hir
/i sattes d& anvindningen bostider, vilket
tolkningen har foljt. Den véstra gransen mellan
Djupaforsvédgen och bostadskvarteren skulle
% behova utredas vid forrittning eller nytt
12 planuppdrag.

Anvandningsbestammelser

Omrade for jarnvag

Kvartersmarken i1 den géillande detaljplanen for spértrafik har tolkats enligt
nyare bestimmelsekatalog sé att den avser markanvandningen jarnvag.

Upplag och lager

Anvindningen om upplag och lager har varit nddvéndig att dela upp 1 tva
separata bestimmelser for industri. Uppdelningen har dock inte medfort
nagon fordndring av inneborden f6r markanvéndningen.

Egenskapsbestammelser

Mark som inte far bebyggas (prickmark)

Prickmark “Mark som inte far bebyggas” nér byggnadsplanen fick laga kraft
ar 1988 innebar bestimmelsen att inga byggnader tilliats. Exempelvis mur
och plank ar inte heller tillatet enligt den hér formuleringen, diremot &r det
godkint med exempelvis parkering. I dagens lagstiftning finns inget
motsvarande begrepp att anvinda, eftersom bade mur, plank och parkering
inryms under byggnadsverk. Darfor sitts bestimmelsen som en éldre
bestimmelse som inte gar att tolka till nuvarande lagstiftning.

Mark som endast far forses med komplementbyggnader
(korsmark)

Detaljplanen reglerar vissa delar av bostadskvarteren sé att dessa endast far

bebyggas med uthus och garage. Detta har tolkats sé att bestimmelsen avser
att marken endast far forses med komplementbyggnader dé detta inkluderar

den avsedda typen av byggnader.
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Antal vaningar

Bestammelsen om vaningshojd gar inte att tolka om till modern lagstiftning
och har dirfor satts som en dldre bestimmelse som inte gar att tolka, 1
enlighet med Boverkets rekommendationer.

Takfotshojd

Utover regleringen med tillatet antal vaningar regleras bebyggelsens hojd
med ett relativt ovanligt begrepp som 1 detaljplanen kallas “hogsta
takfotshojd 1 meter”. Detta dr ett liknande begrepp som “’byggnadshdjd” men
’takfotshdjd” kan inte alltid fullt ut oversittas till byggnadshdjd da takfoten
inte berdknas pa samma sétt som en byggnadsh6jd. Bestimmelsen sitts
dérfor fortsatt som en reglering om hogsta tillatna takfotshojd.

Mark som skall vara tillganglig for allman tunnel

I samband med omradet for spartrafik finns en reglering av jarnvédgsbron
over Visterviagen som ’t - Mark som skall vara tillgéinglig for allmén
tunnel”.

I tolkningen har detta reglerats som en egenskap inom kvartersmarken for
spartrafik. Motsvarande reglering har vid digitaliseringen dversatts till en
gemenskapsbestimmelse for tunnel. Bestimmelsen ” Mark som skall vara
tillgidnglig for allmén tunnel” var alltsa ursprungligen ténkt utifrdn
framkomligheten for Vistervagen. I praktiken innebar detta att en
jarnvégsbro byggdes, snarare dn en tunnel men med motsvarande funktion
for Viastervdgens framkomlighet.

BOLL och LEK

Runt bestimmelserna "BOLL och LEK” &r det ritat anvéindningsgranser i
originalkartan. BOLL och LEK ér dven skrivet 1 versaler, vilket i nutida
detaljplaner indikerar pé att det &r anvandningsbestammelser.

I planbestdmmelserna redovisas dock bestimmelserna som om de vore
egenskapsbestimmelser (inte tillsammans med anvéndningarna). De ligger
dven inom ett gronfargat omrade med bestimmelsen PARK.



Datum Diarienummer Sida

Ronneby kommun 2024-10-15 KF 1987.212 8(8)

BOLL och LEK har dérfor tolkats till egenskapsbestimmelser och grianserna
har tolkats till egenskapsgrinser. Detta utefter nuvarande praxis samt i
enlighet med tolkat syftet for bestimmelserna.

Byggnadsarea tolkas att galla per fastighet

Hogsta byggnadsarea regleras till 170 kvadratmeter for friliggande sméhus
och 100 kvm for radhus. Enligt planbeskrivningen var ett av huvudsyftena
att reglera bostadsbebyggelse s att den bibehalls. Endast i omradets
Ostligaste del foreslds en viss ny bostadsbebyggelse komma till stand i likhet
med géllande plan. Bestimmelserna tolkas dirmed som att reglera per
fastighet.

Planterat skyddsomrade

I ett av industriomradena (for upplag och lager) finns en reglering "ni —
Planterat skyddsomrade. Denna bestimmelse tolkas som en dldre
bestimmelse for skydd mot storningar. Av planhandlingarna framgér det att
ytan dr avsedd att ha téit vegetation.

Rittekniskt fel — frlllggande radhus?

iﬁ:.‘j'37
Bt ]

Bestammelsen v star for friliggande hus och har placerats 1 ndstan alla
omraden med kvartersmark for bostdder. I de tvéa kvarteren 1 bild var syftet
att det ska vara radhus (alltsa bestimmelsen v»). Det véstra ér befintligt, och
det framgér tydligt i planhandlingarna att syftet inte ar att &ndra befintlig
bebyggelse. Darfor dr det uppenbart att det &r ett rittekniskt fel. Felet 4r dock
sa pass stort att vi inte kunnat motivera att tolka om det.

Plushojder i gata

Ar inte utplacerade i tolkningen d4 alla bestimmelser i en digitaliserad plan
méste ligga pa en yta istdllet for pd en sérskild punkt. Se originalhandling for
att se punkter for plushojder.



