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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Kommunen har beslutat att 6ka bostadsbyggandet genom fortatning framst i
Kungsbacka stad. For att kunna genomfora intentionerna ar det nddvandigt att ga
in och komplettera bostadsbestandet i befintliga bostadsmiljoer.

Inom det foreslagna detaljplaneférslaget beraknas 20 — 25 nya bostader kunna
uppforas.

For att kunna fortata omréadet kravs att ett ca 600 m? omrade omvandlas frén
parkmark till kvartersmark i omradets dstra del.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP MB (Miljébalken)
Foreslagen forandring av géllande detaljplan har bedémts vara forenlig med
Miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel.

PLANDATA

Lage

Omradet &r belaget utmed Tolovagen i centrala Kungsbacka, soder om
Kungsbacka sjukhus.
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Areal
Omradet omfattar en yta pa 1,2 ha.

Markagoférhallanden
Omradet ar i bade privat och kommunal ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer
Omradet ligger inom Kungsbacka stads tatortsutvecklingsomrade.

Detaljplaner
For omradet galler en detaljplan T 32 fran 1986-03-14. Omradet ar dar avsett for
bostader med viss handel och hantverk samt parkmark

N RN S

Géllande_detaljplén

Program for planomradet

Ett planprogram har upprattats i mars 2008. Programmet har varit foremal for
samrad under tiden 12 mars — 25 april 2008. Programmet godkéndes av
kommunstyrelsen 2008-08-19, § 130. Kommunstyrelsen beslutade samtidigt att
begéra att byggnadsnamnden vidtar nédvéandiga planatgarder for att mojliggora
bostadsutbyggnad i enlighet med det godkénda planprogrammet

Milj6beddmning
Nagon sarskild miljoutredning for omradet &r inte gjord da omradet sedan tidigare
ar planlagt och till stor del redan ianspraktaget som tomtmark.
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For att ta reda pa om planforslaget kan antas medféra en betydande miljopaverkan
har kommunen gjort en miljobeddmning. Kommunen har upprattat en sarskild
checklista som arbetsunderlag for att bedéma om planens genomférande kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Sammanfattningsvis har miljobedémningen
visat att planforslaget inte bedoms medféra ndgon betydande miljopaverkan.

Checklistan bifogas planforslaget.

Kommunala beslut i 6vrigt

Byggnadsnamndens arbetsutskott beslutade 2008-09-16, § 463,att revidera
géllande detaljplan genom ett enkelt planférfarande enligt kommunstyrelsens
beslut.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark, vegetation och bebyggelse

Den norra och nordvastra delen ar idag ianspraktagen som tomtmark. Den sodra
och ostra delen, som ar parkmark enligt gallande detaljplan, bestar till storre delen
av en oppen grasyta .I den 6stra delen, som gransar mot Toélovagen och den
befintliga gang- och cykelvagen, finns tat vegetation dar viss del anvands som
avstjalpningsplats for tradgardsavfall

Utmed omradets Gstra kant finns en allméan gang-och cykelvag. ( gc-vag ) En
stengardesgard som delvis ar i daligt skick I6per utmed gc-végen.

Inom planomradet finns idag en f d jordbruksfastighet fran 1800-talets andra halft.
Garden som éar kringbyggd bestar av en mangardbyggnad, en vinkelstélld lada
samt en forradsbyggnad. Ekonomibyggnaderna ar i mycket daligt skick medan
bostadshuset ar forhallandevis bra. Gardsplanen bestar av gammal
kullerstenbelaggning.

Ytterligare ett enbostadshus uppfort 1996 ligger inom planomradet.

Omradet idag, sett fran sdder.
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Radon

Omradet ligger inom lagriskomrade for radon. Det bor sakerstéllas att inga
utokade skyddsatgarder kravs for nybebyggelse genom kontroll pa platsen.
Radonmatning bor ske da husen fardigstallts och tagna i drift.

Fornlamningar
En arkeologisk utredning ska utféras da det finns fynd som indikerar férekomst av
boplats inom och i anslutning till planomradet.

Bebyggelse

Bostader

Omradet kommer att bestd av olika former av bostader som byggs kring en
gemensam gard. Husen ska byggas energieffektivt.

| den vastra och norra delen av kvartersmarken foreslas tva flerbostadshus i
tva vaningar med mojlighet till vindsinredning. Inom kvartersmarkens Gstra
del foreslas en byggnad i radhusform i maximalt 1% vaning. Dessutom finns
mojlighet att uppfora tva friliggande enbostadshus i den sodra delen som
gransar till den befintliga smahusbebyggelsen.

Byggnaderna som foreslas parallellt med Tolévagen ska ha en lagsta
golvhojd i bottenvaningen som ligger minst 1,2 meter éver omkringliggande
markplan.

Detta kravs for att slippa insyn da marknivan ligger cirka 1meter under
gatunivan. Uppfylinader av marken ar inte aktuellt.

Offentlig och kommersiell service
De flesta offentliga och kommunala servicefunktioner ligger inom 1 - 1,5
km fran det planerade omradet

Tillganglighet
Omradet har en mycket god tillganglighet.

Friytor

Lek och rekreation

Inom kvartersmarken ska anordnas gemensamma ytor for lek och samvaro.
Den gamla kullerstensbelaggningen som tillhor den befintliga garden ska tas
tillvara och anvandas inom den gemensamma gardsbildningen.

Naturmiljo

Ett allmant parkomrade finns i omradets sydostra del redan i den gallande
detaljplanen.

Parkomradet ska rustas upp av exploatéren for att fa en trevlig parkmiljo for de
kringboende i omradet. Samrad ska ske med kommunens Tekniska forvaltning om
utférandet. Den befintliga stenmuren utmed gang- och cykelvégen ska bevaras
och iordningsstallas.

| kurvan utmed T6lévagen far vegetationen inte dverstiga 70 centimeter.
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Gator och trafik

Gatunat, gang-och cykeltrafik

Omradets angoring ska ske fran Tolovagens norra del. Utfartsforbud
foreslas kring 6vriga delar av kvartersmarken.

Befintlig gang- och cykelvag i omradets 6stra del ligger kvar i nuvarande
lage.

En gangvag ska hallas oppen for allman gangtrafik genom kvartersmarken.
Markomradet markeras med g pa plankartan.

Kollektivtrafik

Kungsbacka station med kommunens bésta kollektivtrafikutbud ligger cirka
900 meter sydvast om omradet. | anslutning till planomradet finns
busshallplats for lokal tatortstrafik dels vid Kungsbacka narakut och dels
utmed Soderaleden.

Parkering, utfart

Tillfart till omradet ska ske fran Tolovagens norra del. Endast tva bostads-
fastigheter kommer att ha sin utfart mot Uddavagen. Del det befintliga
bostadshuset pa Tolo 7:8, dels ett av de planerade enbostadshusen. For
ovrigt rader utfartsforbud i omradet.

Utrymme ska finnas for 2 parkeringar / bostad samt ytterligare 0,2 platser /
bostad for besokande.

Stérning
En bullerutredning for véagtrafikbuller ar upprattad av Norconsult i
september 2008. Utredningen bygger pa beraknade trafiksiffror ar 2020.

De tva husen utmed T6l6vagen far mot vagen ljudnivéer som i vissa fall
overstiger de rekommenderade nivaerna invid fasad. Ovrig bebyggelse
ligger under gallande riktvéarden for bade ekvivalent och maximal ljudniva.

Om avsteg fran riktvardena gors ska kravet pd inomhusnivaerna alltid
uppfyllas samt minst halften av bostadsrummen i varje ldgenhet ska ha
tillgang till s& kallad tyst sida.. Aven tillgang till uteplats med hogst
ekvivalent ljudniva 55 dBA och maximalt 70 dBA ska tillgodoses.
Detaljplanen &ar utformad s att alla lagenheter och uteplatser kan fa en tyst
sida in mot den planerade garden.

Husen utformas med tung fasad mot Tolévagen samt fonster med hogre
reduktionstal &n ett normalt treglasfonster och en noggrann dimensionering
ar viktig for att sikerstalla att alla kraven pa ljudnivan inomhus uppfylls.
Aven vid montering av fonster och ventiler maste hoga krav stallas s att
konstruktionen mot végen blir riktigt tat. Lokala skdrmar kan séttas upp mot
infallande ljud mot garden

Den planerade gemensamma innergarden klarar samtliga bullerkrav.
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Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

En dversiktlig Vatten -och avloppsutredning ( VA-utredning ) har uppréttats
av Norconsult i oktober 2008.

Omradet kopplas till det kommunala befintliga vatten — och
avloppssystemet.

Anslutning av vattenledningssystemet foreslas ske still befintliga ledningar
langs Tolovagen och Uddavégen vilket innebér ett cirkulationssystem som
minskar risken for att vatten blir staende i ledningar och en béttre
vattenkvalitet uppnas.

Anslutning av spillvattnet foreslas ske till de befintliga ledningarna i
Uddavagen.

Spillvattnet leds darefter till Hammargards reningsverk som har kapacitet
och teknik for att ta hand om spillvattnet. Andra system bedéms inte som
realistiska.

BILAGA 2

Skolg 1:1000 (A3) |
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Vatten —och spillvattenhantering

Brandvattenfdrsdrjning

Brandvattenforsorjningen foreslas ske genom konventionellt
brandvattensystem.

De brandposter som finns langs Tolévagen och Uddavédgen bedéms vara
tillrackliga aven for den blivande byggnationen i omradet.
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Dagvatten
Det ar viktigt att dagvatten tas omhand saval under bygg- som

utnyttjandetiden.

Vatten -och avloppsutredningen redovisar hur man ska forfara med
dagvattnet under dessa skeenden for att fa sa lite miljopaverkan som mojligt.
( Se separat VA-utredningen )
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Dagvattenhantering

El
Omradet ansluts till befintligt elnat.

Tele
Telia har en ledning som ligger inom fastigheten T6l6 7:1 som gar parallellt

med den vastra delen av To6l6vagen. Ledningen maste flyttas vid en
exploatering av fastigheten och detta bekostas av exploattren.

Uppvarmning
Omradet ska byggas med energieffektiva hus. Uppvarmning ska ske med
fjarrvarme. Fjarrvarmendatet ligger utmed Tolovagens norra del.

Barnkonventionen
Det planerade omradet bedéms vara forenligt med Barnkonventionens intentioner.
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Administrativa fragor

Planen far en genomforandetid pé tio ar fran den dag planen vinner laga kraft.

En separat genomforandebeskrivning finns till planforslaget.

Ett exploateringsavtal ska upprattas mellan exploatéren och kommunen innan ett
antagande kan ske av detaljplanen.

Konsekvenser av planens genomforande

Kommunen har uppréttat en checklista, som bifogas planforslaget, for att bedoma
om planens genomforande kan medfora betydande miljopaverkan.
Sammanfattningsvis har bedémningen visat att planforslaget inte har bedémts
medfora ndgon betydande miljopaverkan.

MEDVERKANDE

Berorda kommunala forvaltningar har deltagit i framtagandet av detaljplaneforslaget.

Upprittat i november 2008 och reviderad i september 2009
av Planavdelningen
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To16 7_1 rev/bs

Kungsbacka

GENOMFORANDEBESKRIVNING

till detaljplan fér T6l6 7:1 m fl i Kungsbacka stad.

Omrade for bostader, D 181

1. INLEDNING

Planens syfte ar att mojliggéra byggnation av ca 20 nya bostéder.
Genomférandebeskrivningen redovisar atgarder och fragor som &r av betydelse for
ett samordnat och &ndamalsenligt genomférande av detaljplanen. Genomférande-
beskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan.

2. ORGANISATORISKA FRAGOR

2.1 Markagare

Fastigheten To616 7:1 och 7:8 &r i privat 4go. Kungsfjorden AB har for avsikt att forvarva
storre delen av fastigheten To6l6 7:1. Kungsbacka kommun &ger fastigheten T6l6 1:2.

2.2 Husbyggnation mm

Exploateringen kommer att genomféras av Kungsfjorden AB, nedan kallad
exploatéren. Byggnationen kommer att besta av olika former av bostéder kring en
gemensam gard. Upplatelseformen blir troligen bostadsratt och dganderatt.

2.3 Huvudmannaskap - allmén plats

Kommunen &r huvudman for allméan platsmark inom planomradet. Det innebar att
kommunen ansvarar for drift och underhall av anlaggningar inom allmén platsmark.

2.4 Utbyggnad av anlaggningar inom allmén plats

Exploatéren ansvarar for och bekostar utbyggnaden av de anlaggningar inom allméan

plats som &r féranledda av planomradets exploatering. Detta innebéar att exploatéren

ansvarar for anldggandet av lokalgata, gangvég och parkmark. Arbetena ska utféras i
samrad med Kungsbacka kommuns forvaltning for teknik (Teknik).

Innan anlaggningarna dverlamnas till kommunen skall de vara godkénda av
kommunen vid slutbesiktning.

2.5 Anlaggningar inom kvartersmark

Inom kvartersmark ansvarar exploatéren for genomférandet av detaljplanen. Detta
innebér bl a att exploatéren bygger ut och bekostar gronytor, kérytor, gangvégar och
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parkeringsplatser. Anlaggningarna kommer att forvaltas av fastighetségarna eventuellt
i form av en gemensamhetsanlaggning.

Elférsorjning och fjarrvarme inom omradet tillgodoses av E.on. Telia ansvarar for
telenatet. Eventuell flyttning av befintliga ledningar bekostas av exploatéren.

2.6 Vatten och aviopp

Norconsult AB har uppréttat en VA-utredning till detaljplanen daterad 2008-10-22.
VA-utredningen redovisar hur ren-, spill- och dagvatten ska hanteras i planomradet.
Bland annat visas hur dagvattnet ska hanteras under saval bygg- som utnyttjandetid.
Planomradet skall anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Overenskommelse om anslutningspunkter traffas med Teknik. Exploatéren ansvarar
for utbyggnad av vatten- och avloppsledningar samt betalar del i huvudanlaggning.

Kommunen 6vertar och svarar for drift och underhall av de ledningar som ska inga i
det allmanna natet for vatten- och spillvatten samt dagvattenhanteringen inom allman
platsmark. Val av upplatelseform styr éver hur ledningsutbyggnaden sker och aven
vilka ledningar som kommer att inga i det allménna natet. Ledningar som inte kommer
att inga i det allménna natet kommer respektive fastighetségare att ansvara for.

2.7 Avtal

Ett exploateringsavtal kommer att tréffas mellan exploatéren och Kungsbacka
kommun. | avtalet avses bl a foljande fragor regleras:

Marké&verlatelser

Utbyggnad av va-anléaggningar

Utbyggnad av lokalgata, gc-vag och parkmark
Ansokan om lantmateriférrattning

Plan- och administrationskostnader
VA-anslutningsavgifter

Kommunens formedlingsratt av lagenheter

* % ¥ ¥ ¥ * *

2.8 Tidplan

Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen ska antas under varen 2010.
Arbetena kan paborjas nér beslutet om antagande av planen har vunnit laga kraft.

2.9 Genomforandetid

Genomforandetiden &r 10 ar raknat fran den dag planen vunnit laga kraft.

3. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
3.1 Fastighetsbildning

Genom fastighetsreglering éverférs i planen redovisad kvartersmark fran kommunens
fastighet Tolo 1:2 till exploateringsfastigheten Tol6 7:1 och allmén platsmark fran
To6l6 7:1 till Tolo 1:2.

Kvartersmarken fastighetsbildas utifran vilken(vilka) upplatelseform(er) som véljs.

Tva tomter i sydvast betecknade med B3 kan avstyckas till egna fastigheter. Resten av
kvartersmarken med garage/parkering kan bilda en fastighet fér en bostadsratt.

For den del som betecknas med Bz finns dock en mdjlighet till att avstycka till
fristdende fastigheter.
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For eventuella gemensamma anléggningar inom kvartersmark i form av lokalgata,
parkering och dagvattenhantering kan lampligen bildas gemensamhetsanlaggningar
enligt anlaggningslagen for de deltagande fastigheterna.

3.2 Servitut och ledningsratt

Ratten att disponera erforderlig mark for allménna ledningar inom kvartersmark
sakerstalls genom servitut eller ledningsratt.

3.3 Ansokan om fastighetsbildning

Exploatéren ansvarar for att ans6ka om och bekosta de lantmateriférrattningar som
krévs for att genomféra planen.

4. TEKNISKA FRAGOR

4.1 Allmant standardfragor

Gator och va-ledningar inom planomradet utfors enligt en féor kommunen godtagbar
standard.

4.2 Uppvarmning samt vatten och aviopp
Omradets varmeforsorjning sker genom anslutning till E.ons fjarrvarmenét.

Planomradet kommer att anslutas till kommunalt vatten och aviopp. Overenskommelse
om forbindelsepunkt traffas med Teknik.

4.3 Trafik

Planomradet angors via Tolovagen och Uddavagen. Detaljprojektering av gator och
gangvagar inom planomradet skall ske i samrad med Teknik.

5. EKONOMISKA FRAGOR
5.1 Ekonomiska konsekvenser for Kungsbacka kommun

Kommunen erhaller téckning for sina kostnader genom det exploateringsavtal som
kommer att tecknas. Kungsbacka kommun far en intakt fran markférsaljningen.

5.2 Ekonomiska konsekvenser for exploatoren

Exploatéren skall bekosta féljande atgarder:
Utbyggnad av va-anlaggningar

Utbyggnad av gator, gc-vagar och parkmark
Lantmateriférrattningar

Markférvarv

Plan- och administrationskostnader
Anslutningsavgifter va, el, fjarrvarme mm

* % ¥* ¥ *  *

Mark- och bostadsenheten
Uppréttad i november 2008

Reviderad ifeptember 2009

Bertil Samuelsson
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Miljobeddémning av planférslag

T616 7:1 och 1:2. Kungsbacka
Omrade fér bostéader

D 181

utford av: Elisabeth Granquist, Plan & Bygg Datum:2008-11-03
Granskad av: Daniel Helsing, Miljo & Halsoskydd Datum:2008-11-03

Denna checklista ar ett arbetsunderlag for att bedéma om en plans genomférande
kan antas medfora en betydande miljépaverkan och om en miljokonsekvens-
beskrivning (MKB) behdver upprattas. Checklistan avgrénsar ocksa vilka typer av
miljopaverkan som behdver beskrivas. Beddmningarna &r preliminara. Ny kunskap
som tillfors planarbetet kan innebara att bedémningarna i denna checklista maste
omvarderas.

| vilken utstréckning paverkar planenq‘,genomfbrande féljande faktorer:

Faktor Paverkan ' Kommentar

| Kélla_ | Liten [ Mellan | Stor | Ingen

Gallande reglering och skyddsvarden

Riksintressen Op
(3-4 kap. MB) X Exploateringen har inte
Naturvard, Friluftsliv, beddmts paverka

Natura 2000-omradet i
Kungsbackafjorden eller
andra riksintressen

Fiske, Kulturvard,
Kommunikationer,
Vattenforsorjning,
Energiférsérjning.

Miljokvalitetsnormer | Fop Forslaget bedéms medfora en
(5 kap. MB) liten 6kning av utslapp till foljd
av en marginell trafikdkning.
MKN riskerar inte att dvertradas
Foérordnanden/skydd
(7-8 kap. MB) Kar- X Exploateringen har inte
Naturreservat, Natura taga bedémts paverka
2000, Naturminne, Natur Natura 2000-.omrédet i
Djurskyddsomrade, Kungsbackafjorden
Fridlysning av vaxt- och Lag- ) eIIeroandra skyddsvarda
djurarter, Hotade arter, skydd omraden och arter.
Strandskyddsomrade,

Byggnadsminne

Miljébalken Fop X
(verksamheter) Kar-

(9-11 kap MB) tago

Miljéfarlig verksamhet, Eget-

Fororenad mark, skikt

Vattenverksamhet.
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Miljomal

Regionala miljomal

Begransad Ett fortatningsprojekt skapar
klimatpaverkan. forutsattningar for kollektivt
Frisk luft resande

Bara naturlig forsurning

Giftfri miljo Energieffektivt byggande och
Skyddande ozonskikt uppvarmning genom fjarrvarme.

Saker stralmiljo

Ingen 6vergbdning
Levande sjoar och
vattendrag
Grundvatten av god
kvalitet

Hav i balans samt
levande kust och
skargard

Myllrande vatmarker
Levande skogar

Ett rikt odlingslandskap
God bebyggd miljo

Ett rikt vaxt- och djurliv

( Finns med i
exploateringsavtalet )

Detaljplanen foljer
bullerutredningens
rekommendationer om
byggkonstruktion och "tyst sida”

Effekter pa miljon

Mark
Markslag, Topografi,

Foértatning

Luft
Emissioner, Luftkvalitet,
Lukt, klimat, Vind.

Marginell forandring av trafiken

Vatten

Vattendrag, Sjoar,
Ytvatten, Vatmarker,
Grundvatten, Floden,
Stromforhallanden,

Dagvattenmangden okar pga
hardgjorda ytor.

Foljiderna minimeras genom
lokalt omhandertagande.
VA-utredningens

Grumling, rekommendationer om

Markavvattning, dagvattenhantering

Dagvatten. under byggtid och utnyttjandetid
foljs upp i exploateringsavtalet

Naturmiljo

Ekologiskt kansliga
omraden, Vardefulla
naturmiljoer, Biologisk
mangfald, Biotoper,
Séllsynta arter, Hotade
arter, Barriareffekt,
Gronstruktur, djurliv.

Rekreations- och

Narrekreation finns inom
planomradet ( ca 3000 m?)

friluftsliv : ; : Om™
Tillganglighet, Storre gronomraden finns inom
Friluftsintressen, 1 km. ( Forsbergen,
hBrrekrestion, Forsgarden, Téloberg )
Kulturmiljo Arkeologiska utredning ska

Kulturhist vardefulla
miljéer,Fornldamningsomrn

genomforas.




Stads/Landskapsbild X
Landskapselement,
Landskapsstruktur.

Effekter pa halsan

Halsa X
Boendekvalitet, Buller,
Luftféroreningar,
Vibrationer, ljusstorningar,
Radon, Magnetfalt,
Allergier, Skyddsavstand.

Riktlinjerna for buller klaras
enligt gjord bullerutredning med
byggkonstruktion och "tyst sida”
Lagriskomrade for radon.
Sakerstallande ska ske pa plats
innan byggnation. ( Foljs upp i
exploateringsavtalet )

Sakerhet

Ras och Skred,
Kemikaliehantering,
Farligt gods, Industrier,
Lager, Vagar, Jarnvagar,
Ledningar, Hamn,
Terminaler,
Skyddsavstand.

Effekter pa Hushallning med ma

rk, vatten och andra resurser

Resurshushallning X
Nuvarande Mark- och
vattenanvandning, Energi,
Naturresurser,
Transporter, Kulturmiljo.

En fortatning av
markanvandningen i
Kungsbacka stad bedoms vara
hallbar pa lang sikt

Effekter under byggskedet

Byggskedet X
Miljo, Natur, Boende,
Brukare.

Ev buller och stérande ljus for
omkringboende under byggtid.
Omhéandertagande av
dagvatten ska ske enligt VA-
utredning.

Samlad bedémning Val av Motivering, med hanvisning till
alternativ | bedomningsomraden
A) Ett genomférande av planen haringen | X Mojligheten att fortata staden i centrala lagen

eller liten negativ paverkan pa miljon,
halsan eller

hushallning med mark, vatten och andra
resurser.

Normal planbeskrivning enligt PBL racker.

har bedomts vara positivt och hallbart pa lang
sikt.

B) Trots att ett genomférande av planen
kan ge negativ paverkan blir den inte sa
betydande i detta fall. Konsekvenserna
och férebyggande

atgarder redovisas i planbeskrivningen
under rubrik "Miljokonsekvenser”.

C) Ett genomférande av planen kan fa en
betydande paverkan pa miljon, halsan
eller hushallning med mark, vatten och
andra resurser.

En MKB enligt lagstiftningen kravs.




D) Lokaliseringen bedéms som icke
|amplig. Andra lokaliseringsalternativ for
projektet bér utredas.




Vel

KUNGSBACKA KOMMUN

Detaljplan for del av fastigheterna Kungshacks

TOLO 7:1 och 1:2
i Kungsbacka stad

Omrade for bostader

Uppréttad i november 2008 och reviderad i september 2009
av PLANAVDELNINGEN

""" " Eiisabeth 'G}aMa """"" Hilleviskoog 77 B

PLANBESTAMMELSER

Foéljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Bestdmmelser utan beteckning galler inom hela planomradet.

GRANSER

Detaljplanegrans
Anvandningsgrans
————————— — Egenskapsgrans

ANVANDING AV MARK
Allménna platser

[ LOKALGATA | Lokaltrafik
[ GC-VAG | Géng-, cykel- och mopedvég

==—"—1 Anlagd park

Kvartersmark

| BiByBs | Bostader

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

ny Markytan ska méjliggéra infiltration av dagvatten
UTNYTTJANDEGRAD
B, Storsta byggnadsarea ar 250 m?2. Harutéver far

garage,carport, forrad, balkonger etc uppforas.
Delas omradet i flera fastigheter ska byggnadsytan
fordelas proportionerligt pa fastigheterna.

Bs Minsta tomtstorlek ar 500 m? .
Storsta byggnadsarea ar 180 m? varav garage,
carport, forrad etc 30 m?
Endast en huvudbyggnad och en komplement-
byggnad far uppféras pa fastigheten.
Endast en bostad per fastighet.
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veelL

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

L *+, *+ .| Marken far endast bebyggas med garage, carport,
soprum, férrad etc.

u Marken skall vara tillganglig for allmanna
underjordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation

Utrymme ska finnas for minst 2,0 p-platser / lagenhet samt ytterligare
0,2 platser / lagenhet for besokande

G0-90-v10Z

yesny| ebe)

JUUNA Jey 1aIn|sag

‘Be|sio)

enap ubejue Jey

ny Markytan ska mojliggora infiltration av dagvatten
n, Befintlig kullerstensbelaggning tas tillvara och
anlaggs inom omradet
N, Maximal hojd for vegetation ar 70 cm
N D
N Qlgkalgata | Lokaltrafik inom kvartersmark ‘
S 3 |
D
Lugpt
—| —e— - — Utfart far inte anordnas
@ 3
=)
S o R
©g o Marken skall vara tillganglig fér
> gemensamhetsanlaggning enligt

G0-90-%¢0¢

illustrerad lokalgata och gangvég

UTFORMNING, UTFORANDE

B, Hogsta antal vaningar ar 2,5
Hogsta byggnadshdéjd ar 9,0 meter
Hogsta nockhojd ar 12,0 meter
Utéver angiven byggnadshdjd far takkupa anordnas upp
till 1/3 av huslangden
Bottenvaningen ska ha en golvhéjd som ligger
minst 1,2 meter 6ver omkringliggande markplan mot gata.

B, Hogsta antal vaningar ar 1,5
Hoégsta byggnadshojd ar 4,5 meter.
Hogsta nockhdjd ar 7,5 meter
Utdver angiven byggnadshdjd far takkupa anordnas upp
till 1/3 av huslangden

B, Endast friliggande hus
Hogsta byggnadshdjd &r 3,5 meter.
Hogsta nockhdjd ar 6.5 meter

B;B,B; Hogsta byggnadshdjd for komplementbyggnad &r
3,0 meter och hégsta nockhdjd ar 5,0 meter

Byggnadsteknik

Hogsta tillatna ljudniva vid uteplats i anslutning till bostadshus &r 55 dB(A)
Hogsta tilldtna ekvivalenta ljudniva / dygn inomhus ar 30 dB(A)

Hogsta tilldtna maximala ljudniva inomhus &r 45 dB(A) FAST mellan 1900 - 0700

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid
Genomférandetiden &r tio ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Genomforandetiden SIULAT.. ..cqoms v imis ety
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P SAMRADSYTTRANDE 1(2)

ALY
2008-12-19 402-27179-08

LANSSTYREISENGSBACKA KOMMUN
HALLANDSLA?N Plan & Bygg
: 2008 12 73 Kungsbacka kommun
R Planavdelningen
| Diarici o 434 81 Kungsbacka

. )
1960k /P03 DI

Samradsyttrande 6ver detaljplan for bostdder inom fastigheten
Tol6 7:1 m fl, Kungsbacka kommun

Arendet:

Planomradet #r belédget strax soder om sjukhuset i centrala Kungsbacka. For-
slaget innebér att befintliga byggnader rivs och att mgjlighet ges att uppfora
nya bostider, 20-25 ldgenheter i flerbostadshus, radhus och villor. Nu géllande
detaljplan faststélldes 1986-03-14.

Linsstyrelsens bedomning:

Behovsbedémning

Linsstyrelsen delar kommunens uppfattning att detaljplanens genomférande
inte innebar betydande miljopaverkan.

Arkeologi
En arkeologisk utredning skall goras enligt 2 kap 11 § lagen om kulturminnen

innan detaljplanen antas. Da man vid en utredning kan gora fynd som blir kost-
samma att undersoka eller som kan behova tas hénsyn till vid planeringen bor
arkeologiska undersdkningar goras i ett tidigt skede av planprocessen.

Haélsa och sdkerhet

I den bifogade VA-utredningen utgér berékningarna for dagvattensystemet fran
10-arsregn. Det &r oklart om framtida klimatforandringar tagits med i berdk-
ningarna. St6érre marginaler bor 6vervigas for att undvika framtida problem.

Radgivande synpunkter:

Tillgdnglighet

Flerbostadshusen skall ha en golvhéjd som ligger minst 1,2 meter 6ver markni-
van mot gatan. Motivering till detta saknas. Kommunen bor redovisa hur bo-
stidderna skall goras tillgéngliga for ménniskor med nedsatt rérelseférmaga.

Plantekniskt

Anvindningen "PARK? finns inte skrivet pé plankartan.

Ytan betecknad med ”géng” saknar anvéndningsbestimmelse.

LOKALGATA under rubriken “markens anordnande” bor skrivas med geme-
ner sdsom pa plankartan och inte omges av en box for att tydligare skilja kvar-
tersmarken fran allmén platsmark.

Postadress Besoksadress E-post Telefon
301 86 HALMSTAD Slottsgatan 2 lansstyrelsen@n.lst.se 035-132000

Kontakta i detta drende: josefine.carlsson@n.lst.se



LANSSTYRELSEN SAMRADSYTTRANDE 2(2)

2007-12-19 402-18991-07

Kombinationen av gemensamhetsanléggning och beteckningen x (mark till-
ginglig for allmén géngvég) dr otydlig. Anvindningen gx-omrdden har ifraga-
satts i rdttsfall.

Jogéfine Carlsson






