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INLEDNING
PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar:

« Denna planbeskrivning

+ Plankarta med bestimmelser

« Undersokning av betydande miljopaverkan
o Samradsredogorelse

« Granskningsutlatande

Tillgangligt pa samhallsbyggnadskontoret finns ocksa:
« Fastighetsforteckning, 2019-05-16
o Grundkarta, 2019-03-22

Ovriga handlingar/utredningar:

« Solstudie, 2019-05-03

» Bullerberdkningar, Brekke & Strand, 2018-09-05

« Saneringsrapport: Miljokontroll i samband med nedliggning av drivmedelsstation for
fastighetsigare Krister Svedberg, fastighetsbeteckning Gullbrandstorp 1:548, AF 2016-05-12

+ Saneringsrapport: Miljokontroll i samband med avveckling av Preems drivmedelsanlaggning pa
fastigheten Gullbrandstorp 1:548 i Halmstads kommun, AF 2016-05-03

« Opversiktlig miljoteknisk markundersdkning avseende Preems drivmedelsanliggning pa
fastigheten Gullbrandstorp 1:548 i Halmstads kommun, AF, 2015-11-05.

Detaljplanen har tagits fram utifran bestaimmelsernai Plan- och bygglag (PBL) 2010:900 samt Boverkets
allmédnna rad (2014:5) om planbestimmelser for detaljplan. Detaljplanen bestar av en plankarta med
bestimmelser samt illustrationer. Till planen fogas denna planbeskrivning. Planbeskrivningen och
illustrationerna ska underldtta forstaelsen av detaljplanens innebord samt redovisa de férutsattningar
och syften planen har. De har, till skillnad fran plankartan med bestimmelser, ingen egen réttsverkan.
Avsikten ér att de ska vara viagledande vid tolkningen av planen.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en fortatning med lagenheter i flerbostadshus i centrala
Gullbrandstorp. Ambitionen ér att komplettera och bredda Gullbrandstorps bostadsbestand, som idag
ndstan uteslutande bestar av smahus. Syftet ar dven att stirka centrumnoden i orten med méjlighet till
service samt att mojliggora en nagot hogre bebyggelse (3 vaningar) som tydligt markerar centrumnoden
fran Kustviagen. Darmed blir det dven viktigt att bebyggelsen héller en hog arkitektonisk kvalitet.

Huvuddrag

Planomréadet utgors av fastigheten Gullbrandstorp 1:548 som tillsammans med dagligvarubutiken
pa andra sidan Grangatan utgér Gullbrandstorps centrumnod. Inom planomradet har det fram till
2015 legat en bensinstation med verkstad (tidigare bussgarage). Detaljplanen innebdr att tillaten
markanvdndning dndras fran bensinstation till bostader samt centrumfunktioner. For att sakerstilla
att inte hela den centrala fastigheten anviands for bostdder anger detaljplanen att minst 1 lokal for
centrumédndamal, omfattande minst 100 m?, ska finnas péd bottenvéningen.
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Exploatdrens dnskan i nuldget dr att behalla befintlig byggnad och bygga om denna till bostider med
viss tillbyggnation. En detaljplan giller dock under lang tid. For att detaljplanen inte ska vara last till
nuvarande idé har kommunen gjort en bedomning av vad som &r en rimlig hogsta exploatering pa
fastigheten. Eftersom fastigheten ligger centralt och utgor en del av centrumnoden anser kommunen
att det ar lampligt med en nagot hogre exploatering dn de 1-2 véningar som préglar orten i ovrigt.
Genom en hogre bebyggelse markeras platsens betydelse - en signal utmed Kustvigen om att detta
ar ortens centrum. En hogre exploatering innebdr ocksa att det &r mojligt att fa in fler lagenheter
och utnyttja marken sa effektivt som mojligt. Vid en eventuell rivning av befintlig byggnad bedomer
kommunen att tva 3-vaningsbyggnader i vinkel utmed gatorna ger en acceptabel exploateringsgrad.
Da finns fortfarande yta kvar for parkering samt en gemensam utemiljo pa garden.

Maximalt medger detaljplanen en byggritt pd 1000 m” byggnadsarea samt en bruttoarea pa 2 800 m?.
Med denna byggratt finns majlighet att antingen bevara befintlig byggnad i ca 2 vaningar och bygga
till med ca 300 m? byggnadsarea eller att riva och bygga nytt i 3 vaningar - ca 25-30 lagenheter.

Det centrala laget och den hogre exploateringen innebér att platsen blir en viktig markor for
Gullbrandstorp. Det ar dérfor viktigt att ny bebyggelse utformas med en hog arkitektonisk kvalitet.

Beroende pa hur bebyggelsen utformas och placeras kréivs atgirder for att géllande riktvdrden for
buller enligt forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader t o m. SFS 2017:359 ska
uppnas. Genom en skyddsbestimmelse pa plankartan regleras att bullernivderna for tillkommande
bostédder inte far 6verskrida riktvirdena. Detta kan astadkommas pa flera olika sitt.

BAKGRUND OCH UPPDRAG

Gullbrandstorp ér en utpekad serviceort enligt kommunens 6versiktsplan. Detta dr orter med god
tillgang till kollektivtrafik och service dit kommunen darfor onskar koncentrera ny bebyggelse.
Servicefunktioner i centrum ar avgorande for att stirka en orts identitet och skapa en naturlig
motesplats diar de boende pa orten enkelt kan fa thop vardagslivet.

Samtidigt som centrumfunktioner &r viktiga finns ocksa ett behov av fler lagenheter i flerbostadshus
i orten. Bostadsutbudet i Gullbrandstorp utgérs idag till 6verviagande del av smahus med dganderitt.
Endast ca 10 % av bostdderna utgors av lagenheter i flerbostadshus. Ett breddat bostadsutbud med
hyresldgenheter ar viktigt for att mojliggora for manniskor att flytta inom orten vid fordndrade
livssituationer t ex for dldre, ungdomar, vid skilsméassor, nar man blir 4nka/dnkeman etc.

Fastighetsagaren till Gullbrandstorp 1:548 inkom 2016-07-12 med en forfrdgan om planbesked for att
mojliggora en omvandling av den tidigare bensinstationsanlaggningen till hyreslagenheter.

Kommunstyrelsens samhaillsbyggnadsutskott beslutade 2017-03-06 KSU § 56 att ge
samhillsbyggnadskontoret i uppgift att i detaljplan prova bostads- och centrumverksamhetsaindamal
pa fastigheten.

PLANDATA

Planomradet ligger centralt i Gullbrandstorp, i korsningen Kustvdgen - Grangatan. Planomrédet
bestar av den privatigda fastigheten Gullbrandstorp 1:548, som omfattar ca 3150 m?.
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Ortofoto dver planomradet.




MILJOBEDOMNING

Undersokning av betydande miljopaverkan

Enligt de bestimmelser som géller f6r miljobedomningar av planer och program (Plan- och bygglagen
4 kap 34 § samt Miljobalken 6 kap) ska kommunen genomfora en miljobedomning for alla detaljplaner
och planprogram som kan antas medfora betydande miljopaverkan. Undersokningen av betydande
miljopaverkan dr den analys som leder fram till stillningstagandet om en miljobedomning behéver
goras eller inte. Undersokningen upprittas i samband med framtagandet av planen och finns med som
en bilaga, vilken har samrats parallellt med planhandlingarna.

Stdllningstagande

Ett genomforande av denna detaljplan har inte bedomts medfora en betydande paverkan pa miljon,
hilsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser varfér en miljokonsekvensbeskrivning
inte har upprittas.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan

I kommunens oversiktsplan, Framtidsplan 2030, dr Gullbrandstorp en utpekad serviceort och
beskrivs som ett samhille med god kollektivtrafikférsorjning och viss grundservice, vilket ger goda
forutsattningar for att utvecklas. Planomradet finns utpekat som C - "utveckling av titortscentrum”
Detaljplanen bedoms bidra till att uppna oversiktsplanens intentioner.

Handlingsprogram for bostadsforsérjning

Projektet finns inte specifikt utpekat i kommunens bostadsforsérjningsprogram 2016-2030. For
Gullbrandstorp redovisar programmet dock att andelen bostdder i flerbostadshus endast utgor
10 % medan 90% utgors av smdhus med &dganderitt. Kommunens ambition &r att komplettera
bostadsutbudet i alla orter med utgangspunkt i att 6ka valmojligheterna nar det géller bade bostads-
typer, upplatelseformer och bostadsstorlekar. Denna detaljplan bidrar till att bredda bostadsutbudet i
Gullbrandstorp.

Gallande detaljplaner

Gillande detaljplan for Gullbrandstorp 1:548 (730 - Byggnadsplan for sodra delen av Gullbrandstorp,
Harplinge och Soéndrum Halmstad, 1985-02-12) innebdr att fastigheten endast far anvdndas for
bensinstation. Byggnaden far uppforas med en hogsta byggnadshdjd pé 4,5 meter. Kallare far inte
anordnas.

Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut, vilket innebdr att kommunen har majlighet att g in
och dndra/ersitta planen.

RIKSINTRESSE OCH FORORDNANDE

Inom eller i ndra anslutning till planomrédet finns inte nigra utpekade riksintressen eller andra
sarskilda intressen enligt miljobalken. Planomradet berdrs inte heller utav nagra férordnanden.
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FORUTSATTNINGAR
GATOR OCH T TRAFIK

Planomradet ligger i korsningen Kustvigen - Grangatan med in- och utfart mot Grangatan. Mot
Kustviagen giller utfartsforbud. Utmed bdda gatorna finns separerade gang- och cykelbanor.
Cykelbanan utmed Grangatan fortsatter fram till Gullbrandstorpsskolan. Vid planomradet finns éven
ett upphojt dvergangsstille som knyter an till en gang- och cykelbana med tunnel under Kustvigen
for passage till andra sidan.

En trafikrdkning har genomf6rts for Grangatan i april 2018. Denna visar att trafikflodet idag &r ca
1350 ADT (arsdygnstrafik). Andelen tung trafik 4r ca 6 %. Tillaten hastighet dr 30 km/h. Pa Kustvigen
finns en trafikrakning fran 2016. Denna visar ett trafikflode pa ca 7290 fordon ADT. Andelen tung
trafik dr ca 5 % och tillaten hastighet dar 60 km/h vid planomrédet.

Busshallplats finns nordost om planomradet, utmed Kustvégen, pa ca 100 meters gangavstand fran
planomradet.

All parkering sker pa egen fastighet.

Planomradet dr vil forsorjt med separerade gang- och cykelbanor och kollektivtrafik.

MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Marken inom planomrédet ar idag i stort sett helt hardgjord (asfalterad). Fastigheten ér relativt flack
med en svag lutning i bade nord-vistlig och sydlig riktning. Fastigheten ligger ca 0,5-1 meter hogre
dn angransande fastigheter.

Planomrédet dr inte beldget inom omrade som bedémts som ekologiskt sdrskilt kdnsligt i kommunens
oversiktsplan. Enligt Artportalen (webbplats for inrapportering av vaxter och djur) har ett fynd av
vaxten gradadra observerats pa fastigheten 1989. Sedan dess har arten inte patraffats inom omradet
och fér, enligt botanisk expertis, ddrmed ses som ett enstaka fynd som inte kréaver sarskild hdnsyn
under det vidare planarbetet. I 6vrigt finns inga intresseomraden vad galler flora, fauna, nyckelbiotoper
eller hotade arter kinda inom omrédet.

Vattenomraden och strandskydd
Inom planomradet finns inga vattenomraden. Ingen del av marken berors av strandskydd.
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Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s (Sveriges Geologiska Undersokningars) jordartskarta bestar marken av postglacial sand,
ndgot som dven bekriftats vid gravarbeten i samband med genomférd sanering av markférorening
inom fastigheten. Utover fyllnadsmassor hittades da uteslutande sand i naturlig geologi. Berg
patraffades inte vid nagot tillfille (5 m. under markytan).

Fornlamningar
Nagra kdnda fornldmningar finns inte inom omradet.

Parker och torg

Inom planomradet finns idag inga parker eller torg. Planomrédet utgdrs av privatigd kvartersmark.
Cirka 35 meter soder om planomradet finns ett gronstrdk/promenadstrak och ytterligare ca 100 meter
mot sdder finns ett gronomrade med lekplats.

Behov av kompensationsatgarder

Detaljplanen innebar inte att ndgra omraden med hoga ekologiska eller rekreativa viarden tas i anspréak
for exploatering. Nagot behov av kompensationsatgiarder har ddrmed inte bedomts vara aktuellt for
denna detaljplan.

BEBYGGELSE

Bostadsbestdndet i Gullbrandstorp bestér idag nastan uteslutande avsmahus. Bostader i flerbostadshus
endast utgér 10 % medan 90% utgdrs av smahus med dganderitt. Kommunens ambition ar att
komplettera bostadsutbudet i alla orter med utgédngspunkt i att 6ka valméjligheterna nér det giller
bade bostadstyper, upplételseformer och bostadsstorlekar.

Befintlig bebyggelse inom planomradet bestar av en byggnad som ursprungligen uppfordes av SJ som
bussgarage, sannolikt pa 1950-talet. Den senaste tiden har byggnaden anvints som servicebyggnad
och verkstad for den bensinstationsverksamhet som bedrivits pa fastigheten. Bensinpumparna
har nu tagits bort och byggnaden star till storre delen tom. I den norra delen av byggnaden finns
Gullbrandstorps pizza & grill. Byggnaden omfattar idag ca 700 m? varav pizzerians lokaler dr drygt 100
m’. I pizzeriadelen av byggnaden finns dven en killare. Byggnadens hojder motsvarar ca 1,5 véningar.

Byggnaden finns inte med i den bebyggelseinventering som Kulturmiljé Halland genomfért Gver
kulturhistoriskt viardefull bebyggelse i lanet.

@

Befintlig byggnad inom planomrddet.
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Fastigheten ligger i den centralaste delen av Gullbrandstorp och utgor tillsammans med
dagligvarubutiken och 6vrig service pa andra sidan Grangatan ortens centrumnod. I anslutning till
dagligvarubutiken har det nyligen uppforts 11 st. bostadsrittsldgenheter i 1 vaning. Séder och Oster
om fastigheten ligger befintlig villabebyggelse i 1-1% vaningar.

Sambhaillsservice
I Gullbrandstorp centrum finns idag en dagligvarubutik, lakarmottagning, frisérsalong samt en
pizzeria (inom planomrédet).

I orten finns 2 férskolor med 4 avdelningar vardera, pé ett avstand av cirka 200 respektive 350 meter.
Gullbrandstorpsskolan, arskurs F-9, ligger ca 300 meter soderut.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning
E.ON ansvarar for energiforsorjningen i Gullbrandstorp. Kommunens handlingsprogram for héllbar
energi anger mél och riktlinjer for en effektiv och hallbar energianvindning.

Dricks- och spillvatten
Kommunala vatten- och avloppsledningar finns utbyggda i Grangatan. Kapacitet finns for att ansluta
ytterligare abonnenter.

Dagvatten
Dagvattensituationen i centrala Gullbrandstorp ar anstringd och kapaciteten i det befintliga natet ar
begransad.

Avfallshantering
Hanteringen av hushallsavfallet skéts av HEM och bygger pé killsortering. Atervinningsstation finns
idag i ortens vistra del, i anslutning till Villsharadsvéigen.

MILJO, HALSA OCH SAKERHET

Markfororeningar

Inom planomradet har det tidigare legat en bensinstation med verkstad (sannolikt ar 1978-
2015). I samband med nedldggningen av bensinstationen gjordes forst en dversiktlig miljéteknisk
markundersokning och dérefter en sanering av omréadet.

Den 6versiktliga miljotekniska markundersékningen genomfordes 2015 (Owversiktlig miljoteknisk
markundersokning avseende Preems drivmedelsstation pad fastigheten Gullbrandstorp 1:548 i Halmstads
kommun, AF 2015). Filtarbete med miljokontroll genomférdes under januari-mars 2016. Fororeningar
hittades framst i fastighetens vdstra/nordvistra halva och storsta delen av de fororenade jordmassorna
aterfanns i anslutning till den norra pumpon och mot en dieselcistern ned till ett djup av 4-5 meter
under markytan. Trolig féroreningskélla bedomdes vara ett mindre ldckage/spill vid denna pump som
med tiden spridit sig djupare ner i markprofilen.
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Schaktvattnet i en av schaktgroparna visade pa forhdjda halter av ett flertal parametrar for
petroleumkolviten och oljeindexet ldg betydligt hogre an riktvardet. Laboratoriet bedomde att vattnet
var fororenat av bensin. Atgirder vidtogs genom tomning med pump till befintlig oljeavskiljare
samt slamsugning. Vid uppfdljande provtagning visade provsvaren inga fororeningshalter over
rapporteringsgrans/riktvarden. Utifran ytterligare provtagningar gjordes bedomningen att risken for
spridning till grundvattnet var mycket liten.

Verksamhetsutévaren Preem AB ansvarade for sanering ner till Naturvardsverkets riktvirde for
mindre kinslig markanvindning (MKM), t ex kontor och handelslokaler. Diarefter ansvarade
fastighetsdgaren for sanering ner till Naturvardsverkets riktvirde for kdnslig markanviandning (KM),
t ex bostdder och skolor. Bada saneringsrapporterna finns att ldsa som bilagor till planhandlingarna;
”Miljokontroll i samband med avveckling av Preems drivmedelsanliggning pa fastigheten Gullbrandstorp
1:548 i Halmstads kommun, AF 2016-05-03” samt ”Miljokontroll i samband med nedliggning av
drivmedelsstation for fastighetsigare Krister Svedberg, fastighetsbeteckning Gullbrandstorp 1:548, AF
2016-05-12”

AF bedémer i rapporterna att uppsatta saneringsmal i och med vidtagna atgirder for savil mark
som grundvatten dr uppfyllda och att ytterligare atgérder inte bedoms nédvindiga eller miljomassigt
motiverade.

I samband med saneringsarbetet togs dven tva betongprover inne i byggnaden (verkstaden) pa uppdrag
av Preem. Dessa visade enbart pa spar av fororening (troligen fran det ytliga skiktet) och halter som
lag langt under riktvarden for MKM.

I samband med planarbetet har eventuella féroreningar inne i byggnaden diskuterats vidare. De
tyngre alifatiska kolviten som pavisats i betonggolvet ér inte sarskilt hidlsoskadliga. Riktvirdena, dven
for langtidsexponering, ar darfor forhallandevis hoga. Amnena ir inte heller sérskilt flyktiga. Det
forefaller darfor inte troligt att de laga halter som patréffats i betonggolvet skulle kunna generera
halter i luften som skulle kunna utgéra nagon halsofara. Nar det géller den har typen av férorening
sa kan det dock orsaka en lukt inomhus som kan utgora en oldgenhet fér boende, dven om inga
riktvirden Gverskrids. Detta problem gér i sé fall relativt enkelt att atgdrda genom att antingen lagga
pé ett sparrskikt som kolviten inte kan diffundera igenom eller genom att frasa bort nagon centimeter
av betongen dar den dr morkfargad av oljespill. Behov av atgirder for avhjélpande av fororeningen i
betongen ska bedomas i samband med bygglovsprovningen.

Radon
Négon radonhaltsmétning har inte gjorts pé platsen. Enligt kommunens 6versiktliga radonutredning
ar omradet klassat som normal-lag risk.

Storande verksamheter, storre vagar och farligt gods

Storande verksamheter

Den tidigare bensinstationsverksamheten pé fastigheten dr nedlagd. Angrinsande till planomradet
finns inga verksamheter som kan utgora en risk fér manniskors hélsa.

Pa andra sidan Grangatan ligger dagligvarubutiken Tempo. De har sitt varumottag vdnt mot
planomradet, men ligger som narmast ca 30 meter darifrdn. Leveranser uppges ske ca 5-6 ganger/dag
mandag - 16rdag, i huvudsak dagtid.
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Storre vigar och farligt gods
Kustvégen ar inte utpekad led for farligt gods.

For objekt som inte ligger inom detaljplan och som inte kraver bygglov giller enligt viglagen en
tillstandspliktig zon pa minst tolv meter fran allméin vag for att inte riskera trafiksakerheten. Utmed
Kustvégen har lansstyrelsen utokat detta avstand till 30 meter. Vid detaljplanering ska en bedomning
av lampligt avstand goras med hénsyn till det specifika drendets forutsittningar. Det aktuella
planomradet ligger som nédrmast ca 18 meter ifran Kustvdgen. Hastigheten dr lag da trafiken tvingas
sakta ner i anslutning till cirkulationsplatsen. Ny bebyggelse tillats i detaljplanen som ndrmast 20
meter fran vigkant, dvs. i linje med 6vrig befintlig bebyggelse utmed végen.

Buller
All information angdende buller har samlats under rubriken Planforslag och konsekvenser - Hilsa
och sékerhet - Buller.

Oversvamning
Det finns ingen av kommunen kind 6versvimningsproblematik i omradet.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer inférdes med Miljobalken 1999 som ett styrmedel for att komma till rétta
med storningar fran sa kallade diffusa utslapp, exempelvis fran transporter. Utgdngspunkten for en
miljokvalitetsnorm ér att den tar sikte pa tillstandet i miljén och vad minniskan och naturen bedéms
kunna utsittas for utan att ta alltfér stor skada. Miljokvalitetsnormerna avser fororeningsnivaer
som inte far /bor overskridas. Om en fororeningsniva Gverskrids eller riskerar att dverskridas finns
bestimmelser om skyldigheter att vidta atgarder.

Miljokvalitetsnormer for luft

Halmstads kommun jobbar aktivt med fragor kring hallbart resande och genomfor kontinuerligt
matningar av luftféroreningar i staden. Métningarna sker vid Viktoriagatan i centrala Halmstad,
som &dr den mest trafikerade gatan i kommunen. Den senaste métrapporten fran 2016 visar att
miljokvalitetsnormerna for kvaveoxid och partiklar uppfylls med marginal.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Syftet med miljokvalitetsnormerna for vatten &r att uppna en god status enligt EU:s ramdirektiv for
vatten, vattendirektivet, och att vattendragens status inte ska forsamras.

Miljokvalitetsnormer for buller

I kommuner med mer dn 100 000 invdnare omfattar miljokvalitetsnormerna omgivningsbuller fran
alla végar, jarnvagar, flygplatser och tillstandspliktiga hamnar. Dessa kommuner samt Trafikverket
ska vart femte ar gora bullerkartlaggningar och dérefter ta fram och faststilla atgardsprogram for att
minska bullerstérningar. Halmstads kommun uppnadde under varen 2018 fler &n 100 000 invanare.
En tidig kartlaggning av buller frdn vdg och jarnvdg har under 2016 tagits fram for Halmstad centralort.
For planomradet har en specifik bullerberdkning tagits fram. Resultatet av denna finns beskrivet under
rubriken Planforslag och konsekvenser - Hilsa och sékerhet - Buller.
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PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

TRAFIK, GATOR OCH PARKERING

Trafik och gator

Detaljplanen omfattar endast privatdgd kvartersmark - inga gator ingar i planomradet. Befintligt
gatundt bedoms ha tillricklig kapacitet for trafiken till och fran planomradet. Jamfort med tidigare
verksamhet pa fastigheten - bensinstation - bedoms trafiken minska. Utfart mot Kustvdgen dr inte
tillatet (parkmark emellan). In- och utfart ska liksom tidigare ske mot Grangatan. Idag ligger befintliga
in-/utfarter till den f.d. bensinstationen ca 20 respektive 65 meter fran Kustviagen. I samband med
bygglovsprovningen kommer exakta ldgen for in- och utfarter att preciseras. Det dr viktigt att nya
in- och utfarter placeras pa lampligt sétt ur trafiksdkerhetssynpunkt, framfor allt avseende oskyddade
trafikanter. Hansyn ska tas till angrdnsande gang- och cykelbana (som bl a leder vidare till skolan),
infarten till dagligvarubutiken mitt emot samt till anslutningen mot cirkulationsplatsen pa Kustvigen.

Busshallplats finns i planomradets direkta narhet. Bostader i anslutning till denna bidrar sannolikt till
att fler viljer kollektivtrafik for sina resor, vilket ocksa starker underlaget.

Parkering

Bilparkering

Antalet parkeringsplatser for bilar ska anordnas i enlighet med kommunens parkeringsnorm. For
flerbostadshus i Gullbrandstorp (zon 3) anger denna att 11 p-platser / 1000 m*> BTA ska anordnas.
Reducering av antalet p-platser kan goras med upp till 25% genom olika atgirder for att minska
efterfragan pa p-platser t ex bilpool och/eller samnyttjande av platser. Reducering kan ocksa goras
pga nérhet till kollektivtrafik. I detta fall ligger planomradet mindre dn 200 meter frdn ndrmaste
héllplats, vilket kategoriseras som "mycket god kollektivtrafik” Reducering kan dérmed goras med 20
%. Det innebdr att antalet p-platser som kravs ér 8,8 platser/ 1000 m* BTA. Detaljplanen medger en
byggritt pd maximalt 2 800 m” bruttoarea, vilket skulle innebara ca 25 p-platser. Genom ytterligare
atgarder som minskar efterfragan, t ex bilpool eller samnyttjande skulle antalet kunna reduceras med
ytterligare 5 %. Detta maste i sa fall kunna redovisas i samband med bygglovsansokan.

Beroende pa vilken typ av centrumfunktion som byggnaden kommer att inrymma far behovet av
bilparkeringsplatser beddmas i samband med bygglovsansokan. Restaurang/café behover t ex 30
p-platser /1000 m* medan Gvrig handel/service far utredas sarskilt i varje enskilt fall.

Fastighetens centrala lage i korsningen Kustvdgen - Grangatan innebdr att planomrédets utformning
far stor inverkan pa manniskors upplevelse av Gullbrandstorp. Ut mot vigarna, framfor allt Kustvagen,
bor parkering undvikas sa langt det dr mojligt och i annat fall utformas pa ett estetiskt tilltalande sétt
med planteringar och med fordel delas upp i mindre enheter snarare én en enda stor parkeringsyta.

Cykelparkering

Antalet parkeringsplatser for cyklar ska anordnas i enlighet med kommunens parkeringsnorm. Hur
maénga platser som ska anordnas beror pa lagenhetsstorlekar, 1 r ok kraver 2 platser, 2 r o k - 2,5
platser, 3rok - 3 platser och4rok - 4 platser.

Cykelparkering bor finnas i anslutning till entréerna. Det bor dven finnas mdjlighet att kunna for-
vara sin cykel i ett viderskyddat / last cykelforrad som éar ldtt att na. Allt fler anvander cykel som sitt
enda fairdmedel, vilket i forlingningen innebdr att el-cyklar, liksom mer utrymmeskravande cyklar
sdsom ladcyklar, trehjulingar och cykelvagnar anvinds i allt stérre utstrickning. Aven detta ar vik-
tigt att beakta vid utformningen av cykelparkeringsplatser.
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Beroende pa vilken typ av centrumfunktion som byggnaden kommer att inrymma far behovet av
cykelparkeringsplatser bedomas i samband med bygglovsansokan. Restaurang/café behover t ex 20
platser /1000 m* medan 6vrig handel/service far utredas sarskilt i varje enskilt fall.

MARK OCH VEGETATION

Mark och vegetation
Detaljplanen innebdr att en idag helt asfalterad yta for bensinstation ersitts av bostdder/
centrumfunktioner med tillhdrande parkering samt utemiljo.

Fastighetens ldge, i korsningen mellan tva relativt trafikerade gator, innebér att vissa enskilda
uteplatser/balkonger eventuellt inte kommer att klara gdllande riktvdrden fér buller pa uteplats. En
gemensam uteplats ska da placeras i ett ldge dér gdllande riktviarden (50 dBA ekvivalent respektive 70
dBA maximal bullerniva) underskrids.

Geotekniska forhallanden

Fastigheten dr redan idag bebyggd med en byggnad i motsvarande ca 2 vaningar. Ingen geoteknisk
utredning dr genomford i samband med framtagandet av detaljplanen. Infor projektering for eventuell
nybyggnation ska en geoteknisk undersékning goras for att faststélla lamplig byggnadskonstruktion.

BEBYGGELSE

Anvandning
Detaljplanen medger en anvandning av fastigheten for bostads- och centruméndamal.

Enligt kommunens o&versiktsplan ligger planomradet inom den utpekade centrumnoden for
Gullbrandstorp. Det ar positivt att centrumnoden kompletteras med bostdader, men samtidigt ar det
viktigt att det fortfarande finns majlighet for handel och service i detta centrala ldge. Detaljplanen
mojliggor for centrumverksamhet inom hela planomradet. For att sékerstélla att inte hela fastigheten
anvands enbart for bostdder anger detaljplanen att minst 1 lokal for centrumédndamal, omfattande
minst 100 m? ska finnas pa bottenvaningen. Detta motsvarar den ungefirliga ytan for dagens pizzeria.

Planbestdmmelser:

B - Bostider.

C, - Centrum. Minst 1 lokal for centruméndamdl, omfattande minst 100 m? ska finnas pd
bottenvaningen.

Exploateringsgrad

Exploatdrens onskan i nulédget ar att behalla befintlig byggnad och bygga om denna till bostéader,
eventuellt med viss tillbyggnation. Byggnaden har idag en byggnadsarea pa ca 700 m* och en hojd
motsvarande ca 1%2-2 vaningar. En detaljplan giller dock under lang tid, énda fram till dess att den i
framtiden dndras/ersitts. For att detaljplanen inte ska vara last till nuvarande idé har kommunen gjort
en beddmning av vad som ar en rimlig hogsta exploatering pa fastigheten. Eftersom fastigheten ligger
centralt och utgdr en del av centrumnoden anser kommunen att det dr lampligt med en négot hogre
exploatering dn de 1-2 vaningar som préglar orten i dvrigt. Genom en hdgre bebyggelse markeras
platsens betydelse - en signal utmed Kustvdgen om att detta dr ortens centrum. En hogre exploatering
innebdr ocksa att det dr majligt att fa in fler lagenheter och utnyttja marken sa effektivt som méjligt i
detta goda servicelédge.
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Vid en eventuell rivning av befintlig byggnad bedomer kommunen att tvd 3-vaningsbyggnader
i vinkel utmed med gatorna ger en acceptabel exploateringsgrad. Da finns fortfarande yta kvar for
parkering samt en gemensam utemilj6 pa garden. Exploateringen pa markytan (byggnadsarean) blir
da ca 900 m®. Uppfors byggnaderna i 3 véningar blir det en sammanlagd véningsyta (bruttoarea) pa
ca 2 700 m®. Darut6ver ar det rimligt att det finns utrymme att uppfora uthus/miljérum/cykelférrad
etc. pé ytterligare ca 100 m*. Den totala byggritten har darfor reglerats till maximalt 1000 m?
byggnadsarea samt 2 800 m? bruttoarea. Viljer exploatoren att behélla befintlig byggnad innebér det
att denna kan byggas till med ca 300 m? (inklusive uthus/miljorum/forrad etc.). Kéllare for exempelvis
bostadskomplement/forradsytor etc. ska inte inrdknas i bruttoarean utan far anordnas dérutéver.

Minsta tomtstorlek har reglerats till minst 3000 m?. Det innebér att fastigheten inte kan delas upp i
flera mindre fastigheter, utan den byggritt som planen medger ar last till en tomt pa minst 3000 m>.

Ut mot vdgarna medger planen en hogsta byggnadshdjd respektive nockhdjd som motsvarar 3
vaningar - 10 respektive 14 meter. I den inre delen av fastigheten, dir befintlig byggnad ligger idag,
har hojderna begransats till att motsvara ca 2 vaningar - 7 respektive 11 meter. Pa detta sitt minskas
skuggningseffekterna for angransande fastigheter.

Hojderna i detaljplanen har reglerats med generdsa matt for att kunna inrymma centrumlokaler i
bottenvaningen da detta i regel kriaver en hogre takho6jd samt plats for ventilation.

Planbestidmmelser:

- Storsta exploatering dr 1000 m? byggnadsarea.

- Storsta exploatering dr 2800 m? bruttoarea. Ddrutéver far killare anordnas.
- Minsta fastighetsstorlek dr 3000 m”.

- Hogsta byggnadshojd i meter dr 7/10 m.

- Hogsta nockhdjd i meter dr 11/14 m.

[llustrationskartorna pa nasta sida redovisar olika alternativ dér befintlig byggnad behalls och byggs
ut till totalt ca 1000 m> samt ett alternativ dédr befintlig byggnad rivs och ersitts av ny bebyggelse
med en total byggnadsarea pé ca 1000 m” i 3 vaningar. Alla dessa losningar ar exempel pa mojliga
exploateringar enligt detaljplanen. Flera andra 16sningar ar ocksad majliga.

Placering

Detaljplanen laser inte bebyggelsens exakta placering utan anger endast vilka avstind som ska hallas
mot angransande fastigheter genom sk. "prickmark” Mot gatorna ska ett avstand pa minst 2 meter
héllas mot fastighetsgrdans. Mot angransande villafastigheter i dster dr avstandet till huvudbyggnad
begransat till minst 6 meter (komplementbyggnader far uppféras 4 meter fran tomtgrans). For
att minska insynen till angransande villafastigheter i 6ster och soder tillats inte balkonger pa
3-véningsgavlarna (se rubriken Insyn /solférhéllanden). Mot sdder dr avstandet minst 4 meter mot
angransande villafastighet. Dar ar skuggningspaverkan mindre an mot &ster.

Planbestidmmelser:
Prickmark - marken far inte forses med byggnad.
Korsmark - marken far endast forses med komplementbyggnad. Hogsta nockhdjd dr 4,5 meter.
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Hllustrationer - Bild 1-3: Exempel pa hur befintlig byggnad skulle kunna byggas till pa olika stt.
Bild 4: Exempel pa hur ny bebyggelse skulle kunna utformas om befintlig byggnad rivs.
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Utformning
Det ar av stor vikt att ny bebyggelse utformas med hog arkitektonisk kvalitet da det centrala ldget och
den hogre exploateringen innebar att platsen blir en viktig markor for Gullbrandstorp fran Kustvéigen.

Bebyggelsen i centrala Gullbrandstorp &r relativt brokig avseende material, fargséttning etc. Det finns
inte heller nagra kulturhistoriska virden att forhalla sig till. Det har av dessa anledningar inte ansetts
motiverat med nagra juridiskt bindande planbestimmelser avseende detta. Det kan dock vara lampligt
att anknyta materialvalen till omgivande bebyggelse i omradet, exempelvis tegel, puts eller trd. Rott
tegel skulle med fordel kunna anviandas for att anknyta till den ursprungliga bussgaragebyggnaden.
Vid ett bevarande av denna byggnad dr ambitionen att aterstélla den tidigare tegelfasaden. Nya tilldgg
till en sadan byggnad bor anknyta till byggnadens historiska industrikaraktir genom exempelvis tegel,
detaljer i metall/plat, svarta smidesracken etc.

For att sdkerstélla en god kvalitet i detaljutforandet reglerar detaljplanen att synliga elementskarvar
(mellan storre betongelement) inte ér tillatet eftersom detta i regel ger byggnaderna ett “ofardigt” och
obearbetat intryck.

Planbestdmmelse:
Fasader ska utformas utan synliga elementskarvar.

Sambhallsservice
Genom att mojliggora centrumfunktioner samt éven sékerstdlla detta i delar av bottenvaningen bidrar
detaljplanen till att stdrka servicen i centrala Gullbrandstorp.

TEKNISK FORSORJNING

Dricks- och spillvatten
Kapacitet finns for att ansluta den nya bebyggelsen till det befintliga ledningsnitet.

Dagvatten

Detaljplanen innebdr att en idag helt asfalterad yta for bensinstation ersitts av bostdder/
centrumfunktioner med tillhérande parkering samt utemilj6. Omradets hardgjorda yta kommer
sdledes sannolikt att minska och dagvattnet dven att vara mindre fororenat. Dagvattnet kommer,
liksom tidigare, att ledas till befintlig dagvattenledning som loper parallellt med fastighetens ostra
grians. Dagvattnet gar via befintlig dagvattendamm véster om tétorten till Skintan och slutligen till
Halmstads kustvatten.

Planomradet ligger ca 0,5-1 meter hogre én omkringliggande tomter. Det &r av stor vikt att omradet
hojdsatts pa ett korrekt sitt i ssmband med utbyggnaden sa att dagvatten fran fastigheten inte belastar
grannfastigheterna.

Avfallshantering
Den nya bebyggelsen ska anpassas till att klara kommunens krav pa killsortering och avfallshantering.

Energif6rsorjning
Inom planomradet har E.ON en markforlagd servisledning in till byggnaden. Ledningens ungefarliga
ldge framgar av kartbilden pa nista sida.
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Ungefirligt ldge for E.ON:s servisledning
inom planomrddet.

~
145
Innan markarbete/gravning paborjas maste kabelvisning i falt bestéllas av E.ON. Vid rivning av
befintlig byggnad maste serviskabeln tas ur drift och kopplas ur.

For elledning i mark far byggnad eller annan anldggning inte utan ledningsagarens medgivande
och limnade instruktioner uppféras pa narmare avstand dn 3 meter fran ledningen. Inte heller far
utan ledningsdgarens medgivande upplag anordnas eller marknivan dndras ovanfor ledningen, sa att
reparation och underhall forsvaras.

Skulle det visa sig efter utséittning av serviskabeln, att byggnationen kommer i konflikt med ledningen
maste kontakt tas med E.ON Energidistribution AB for att triaffa 6verenskommelse om ledningsflytt.

Telef6rsorjning
Telia Infra har kabelanldggningar inom planomradet. Kabelanldggningarnas ldge framgér ungefarligt
av kartan nedan. Vid flyttningar eller andra atgarder vid ledningen ska kontakt tas med Telia Infra.
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MILJO, HALSA OCH SAKERHET

Sociala konsekvenser

Gullbrandstorp dr en utpekad serviceort enligt kommunens &versiktsplan. Servicefunktioner i
centrum &r avgorande fOr att stirka en orts identitet och skapa en naturlig métesplats. Ett fungerande
serviceutbud &r ocksa viktigt for att boende pa orten ska kunna fa ihop vardagslivet pa ett enkelt sitt.
Orten har en relativt hog andel av befolkningen i aldersgrupperna barn och pensionirer, vilket gor
detta extra viktigt. Genom att mojliggora centrumfunktioner samt dven sédkerstdlla detta i delar av
bottenvaningen bidrar detaljplanen till att stirka servicen i centrala Gullbrandstorp.

Samtidigt som centrumfunktioner ar viktiga pa denna plats finns ocksa ett behov av fler lagenheter
i flerbostadshus. Bostadsutbudet i Gullbrandstorp utgors idag till dvervigande del av smahus
med dganderdtt. Endast ca 10 % av bostdderna utgors av ligenheter i flerbostadshus. Ett breddat
bostadsutbud med hyresldgenheter ar viktigt for att mojliggéra f6r manniskor att flytta inom orten vid
forandrade livssituationer t ex for dldre, ungdomar, vid skilsmidssor, ndr man blir dnka/ankeman etc.
Ett bredare bostadsutbud ger dven en mer blandad befolkningssammansattning.

Trygghet

Omradet kring centrum ar i dagsldget relativt 6de under sen kvillstid, vilket kan innebéra att platsen
kénns otrygg under dessa tider pa dygnet. En komplettering med bostdder i centrumomradet innebar
att fler ménniskor ror sig och finns nirvarande i omradet dven under dessa tider, vilket ger en dkad
upplevelse av trygghet.

Brand

I samband med bygglovsprovningen ska exploatéren kunna redovisa att géillande brandskyddskrav
enligt BBR (Boverkets byggregler) uppfylls. Detta géller bade bostidder och lokaler. Planomradet ligger
utanfor det geografiska omrdde ddr man har mdjlighet att tillgodordkna sig riddningstjanstens stegar
for utrymning, vilket innebdr att andra l6sningar maste kunna redovisas.

Befintliga brandposter ligger langre ifran planomradet dn de riktlinjer som raddningstjansten tillimpar.
Vid ett genomforande av detaljplanen ska det darfor kompletteras med en ny brandpost lingst
Grangatan. Ny brandpost foreslds placeras i anslutning till gronstraket, strax soder om fastigheten
Gullbrandstorp 1:533 (r6d markering i kartbilden). I anslutning till redovisat ldge finns en befintlig
100 mm-ledning, vilken ger tillrackligt flode for planerad bebyggelse.

| Forslag pa placering av ny brandpost.

Forslag pa placering ny brandpost
W /088 [~
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Storande/farliga verksamheter
Endndring av planen fran bensinstation till bostdder/centrum innebar att risken for olyckor/ stérningar
minskar i omradet.

Detaljplanen medger en anvdndning av fastigheten for bade bostider och centrumdndamal. Om
befintlig byggnad behalls och pizzerian ligger kvar maste fastighetsdgaren sdkerstilla att pizzerian inte
innebdr en storning for de nya bostdderna i byggnaden, t ex i form av lukt eller buller fran ventilation,
kylanldggning etc. Detsamma giller nya centrumverksamheter som etablerar sig inom fastigheten. En
beddmning av eventuell storningspéverkan kommer att ske i samband med bygglovsansokan.

Buller

Omgivningens bullerpaverkan pa planomrdadet

Vid bedémningen av trafikbuller inom planomrédet tillimpas Foérordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader t o m. SFS 2017:359.

Denna innebir att trafikbullret inte bor dverskrida:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2.50 dBA ekvivalent ljudnivé samt 70 dBA maximal ljudnivé vid en uteplats om en sadan ska anordnas
i anslutning till byggnaden. (Maximala ljudnivan far 6verskridas med hogst 10 dBA fem ganger per
timme mellan kl. 06.00 och 22.00).

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller i stéllet att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent
ljudnivé vid bostadsbyggnadens fasad.

Om 60 dBA ekvivalent ljudniva anda 6verskrids bor:

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva
inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst hdlften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dir 70 dBA maximal ljudnivé inte
overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden (far 6verskridas fem ganger/natt).

I samband med planarbetet har en bullerberdkning genomférts. Foljande trafikinformation har legat
till grund for berdkningen:

Trafikrdkning 2016 resp. 2018 Andel tung trafik Hastighet
med upprikning 1,58 %/ar till ar 2030
Kustvigen 7290 ----- ca 9100 ADT ca5% 60 km/h
Grangatan 1350 ----- ca 1600 ADT cab% 30 km/h

Berdakningen har utgatt ifrdn skyltad hastighet, dvs. 60 km/h pa Kustvagen. I verkligheten innebér
cirkulationsplatsen som ligger i direkt anslutning till planomradet att hastigheten sannolikt tvingas
vara betydligt lagre. En lagre hastighet har stor paverkan pa bullernivderna inom planomradet.

I bullerutredningen har tva olika scenarion studerats: ett alternativ dér befintlig byggnad behélls och
omvandlas till bostdder (scenario 1) och ett alternativ dér befintlig byggnad rivs och ersitts av ny
bebyggelse i form av tvd huskroppar mot gatorna. (scenario 2).
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Scenario 1 — Befintlig byggnad bevaras och byggs om till bostéder:

De ekvivalenta ljudnivierna innehaller riktvdardena vid samtliga fasader. Riktvardena for uteplats innehélls
i soder/sydost om byggnaden. Enskilda eller en gemensam uteplats ska saledes placeras inom detta omrade
(gron markering pa kartbilden nedan).

Ekvivalent
ljudniva, Uteplats
L.q, dB(A)
<= 35
35 < <= 40
40 < <= 45
45 < <= 50
50< <= 55
55 < <= 60
60 < <= 65
65 <
Maximal
Ijudnivé’l Uteplats
qu dB(A)
<= 55
55 < <= 60
60 < <= 65
65 < <= 70
70 < <= 75
75< <= 80
80 < <= 85
85 <

Ekvivalent
ljudnivé Fasad
Leg, dB(A)
<= 45
45 < <= 50
50 < <= 55
55 < <= 60
60 < <= 65
65 < <= 70
70 < <=75
75 <
Scenarto I- Ekvzvalent ljudniva vid befintlig byggnad understiger riktvirdet 60 dBA vid samtlzga fasader.
Maximal
ljudnivé Fasad
Legr dB(A)
<= 55
55 < <= 60
60 < <= 65
65 < <= 70
70 < =5
75 < <= 80
80 < <= 85
85 <

Scenario 1 - Maxzmal liudniva vid befintlig byggnad understiger riktvirdet 70 dBA vid samtliga fasader.
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Scenario 2 - Ny bebyggelse - tva huskroppar utmed gatorna:

De ekvivalenta ljudnivaerna innehaller riktvardena vid samtliga fasader pa byggnaden mot Grangatan. For
byggnaden i norr 6verskrids riktvardena for ekvivalent ljudniva mot Kustvagen samt delar av gaveln mot
cirkulationsplatsen (gul markering pa modellbilderna nedan). Da den maximala bullernivan vid denna
byggnad overskrider riktvardet 70 dB(A) pa gaveln mot cirkulationsplatsen samt pa delar av byggnadens
gardssida édr det inte mojligt att utforma lagenheterna genomgaende med halften av bostadsrummen mot
en “ljudddmpad” sida. Endast mindre ldgenheter pa under 35 m” eller centrumlokaler ér séledes mojligt i
den delen av byggnaden. Alternativt far byggnaden utformas med en mer sluten fasad i hornet. Strackan
dér riktvardet 6verskrids ar ca 15 meter berdknat fran fastighetsgransen mot Grangatan. Riktvirdena for
uteplats innehalls sydost om byggnaderna. Gemensam uteplats ska saledes placeras inom de omraden som
markerats med gront pa de bada utbredningskartorna, dvs pa kvarterets gardssida.

Scenario 2 - Ekvivalenta respektive maximala ljudnivder vid uppforande av nya byggnader inom
fastigheten. Teckenforklaring - se motsvarande kartbild pa foregdende sida.

L ™ | O

L] Scenario 2 - Riktvdrdet for
L LI

ekvivalent ljudniva (60 dBA)
overskrids mot Kustvigen
samt pad del av gavel mot
cirkulationsplatsen (gult).

Scenario 2 - Riktvirdet for
maximal ljudniva overskrids

for det norra husets gavel mot
cirkulationsplatsen samt pa del av
gardsfasaden, vilket omajliggor
“liudddmpad sida”. Endast
smadldgenheter/ centrumlokaler
dr mojlig for denna del av
byggnaden. Alternativt far
byggnaden utformas med en mer
sluten fasad i hornet.




Slutsats

Bullerberdkningarna visar att bada scenarierna dr mojliga att genomfora. I scenario 1, dir befintlig
byggnad bevaras och byggs om till bostéder, kravs inga atgarder for att klara bullerriktvardena forutsatt
att enskilda eller en gemensam uteplats anordnas i ett skyddat lage. Vid rivning och uppférande av
ny bebyggelse kravs atgarder pa planlosningar f6r byggnaden mot Kustviagen och i den véstra delen
av byggnaden kan endast sméalagenheter pd maximalt 35 m? eller centrumverksamheter uppforas.
Alternativt far byggnaden utformas med en mer sluten fasad i hornet.

Sannolikt skulle denna berdakning dock se annorlunda ut efter en faktisk métning av hastigheterna
da medelhastigheten forbi planomradet/ i cirkulationsplatsen troligtvis understiger skyltad hastighet
pa 60 km/h. Skulle det bli aktuellt att g& vidare med scenario 2, dvs. rivning och uppférande av ny
bebyggelse rekommenderar samhallsbyggnadskontoret att en hastighetsmatning samt uppdatering av
bullerberdkningen utifran verklig hastighet gors och redovisas i samband med bygglovsansokan.

For att sdkerstdlla att gdllande riktvdrden for buller enligt forordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader t o m. SES 2017:359 uppnas vid de nya bostdderna innehéller detaljplanen en
planbestimmelse som reglerar detta.

Planbestidmmelse:

Bostider med en sida dir 60 dB(A) ekvivalent ljudniva overskrids vid fasad ska ha anpassade
planlésningar. Minst hdlften av bostadsrummen ska da orienteras mot en sida med hégst 70 dB(A)
maximal ljudniva kl. 22-06 samt 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad. Detta giller inte bostider
pd maximalt 35 m* under forutsdttning att 65 dB(A) ekvivalent ljudnivd inte 6verskrids vid fasad.
Minst en uteplats per bostad eller en gemensam uteplats ska anordnas i ett lige med hogst 50 dB(A)
ekvivalent samt 70 dB(A) maximal ljudniva.

Detaljplanens paverkan pa bullersituationen

Detaljplanen innebar att tillaiten markanvdndning éndras fran bensinstation till bostader (ca 25-30
lagenheter) och centrumfunktioner. Sannolikt innebar det lokalt en minskning av biltrafiken och
ddrmed aven trafikbullernivaerna pa platsen. Narheten till olika typer av service samt kollektivtrafik
innebdr att forutsdttningarna for att resa hallbart och undvika bilkérning ar goda.

Forutom bostdder medger detaljplanen dven en anviandning av fastigheten f6r centrumandamal, vilket
skulle kunna innebara bullerstorningar for kringboende, t ex pga. flaktar pa fasaden. Det &r viktigt
att de centrumverksamheter som etablerar sig inte innebér betydande storningar for de boende. En
bedomning av detta kommer att ske i samband med bygglovsansékan.

Insyn/ Solférhadllanden

Detaljplanen innebér en héjning av tillaten byggnadshdjd med ca 1 - 2 vaningar samtidigt som bostader
mojliggors inom fastigheten. Detta innebér en 6kad insyn fran de nya bostdderna till intilliggande
befintliga bostadstomter. For att begransa insynen nagot mellan trevaningshus och narmaste tradgéardar
tillats inte balkonger pa gavelfasaderna om byggnaden placeras i liv med byggrattsgransen.

Planbestimmelse:
Balkonger far inte finnas pa gavelfasad.
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Om byggratten utnyttjas maximalt kan detaljplanen medféra en okad skuggning for intilliggande
fastigheter i Oster. Graden av skuggning for de fyra villafastigheterna beror pa om exploatdren
vdljer en utformning med trevaningshus utmed gatan eller en ombyggnation av befintlig byggnad
till 2 véningar. Olika alternativ ger olika péverkan for olika fastighetsdgare. Ett tvavdningshus med
langfasad utmed den Ostra gransen ger skuggeftekter for flera eftersom bebyggelsen kommer narmare
fler av fastigheterna medan ett trevaningsalternativ skuggar den narmast angransande fastigheten i
storre utstrackning eftersom gaveln mot dem blir hogre.

Under host och viér infaller skuggning inom villatomterna (i olika utstrackning) fran ca kl. 16-17 och
under sommaren fran ca kl. 18-19. De riktlinjer som Boverket anger om minst 5 timmars sol kl. 9-17
under var- och hostdagjamning kommer &ven i fortsittningen att klaras med marginal. Detta giller
aven garden/utemiljon for de nya bostidderna.

En skuggstudie finns som en bilaga till planhandlingarna. I denna illustreras skuggningen for befintlig
byggnad jamfort med exempel pa byggnation enligt tillatna héjder i 2 respektive 3 vaningar.

Tillganglighet

All byggnation inom planomradet ska uppfylla géllande krav pd tillginglighet for personer med
funktionshinder. Detta regleras av Boverkets byggregler (BBR) och ska kunna redovisas i samband
med bygglovsansokan.

Miljokvalitetsnormer
Sammantaget bedoms ett genomforande av detaljplanen inte innebéra att nagra miljokvalitetsnormer
overskrids.

Miljokvalitetsnormer for luft

Detaljplanen innebédr att tillaten markanvdndning 4ndras frdn bensinstation till bostdder och
centrumfunktioner. Sannolikt innebér det lokalt en minskning av biltrafiken. Narheten till olika
typer av service samt kollektivtrafik innebdr att forutsittningarna for att resa héllbart och undvika
bilkérning dr goda. Att tillféra lokaler for service lokalt i Gullbrandstorp bedéms éven det kunna bidra
till att minska behovet av resor med bil.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Planomradet berdr inte nagon grundvattenforekomst.

Detaljplanen innebdr att en idag helt asfalterad yta for bensinstation ersitts av bostdder/
centrumfunktioner med tillhérande parkering samt utemiljo. Omradets hardgjorda yta kommer
sdledes sannolikt att minska och dagvattnet dven att vara mindre férorenat. Dagvattnet kommer, liksom
tidigare, att ledas till befintlig dagvattenledning som l6per parallellt med fastighetens Ostra grans.
Dagvattnet gar via en dagvattendamm véster om samhdllet till Skintan och slutligen till Halmstads
kustvatten. Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte fa nagon negativ paverkan pa recipienten.

Miljokvalitetsnormer for buller

Detaljplanen innebdr att tillaten markanvandning dndras fran bensinstation till bostider (maximalt
ca 25-30 lagenheter) och centrumfunktioner. Sannolikt innebar det lokalt en minskning av biltrafiken
och ddrmed dven bullernivaerna pa platsen. Narheten till olika typer av service samt kollektivtrafik
innebdr att forutsittningarna for att resa hallbart och undvika bilkérning ar goda. Att tillféra lokaler
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for service lokalt i Gullbrandstorp bedoms éven det kunna bidra till att minska behovet av resor med
bil.

Under framtagandet av detaljplanen har en bullerberdkning gjorts. Denna visar att det, beroende pa
hur bebyggelsen utformas och placeras, krivs dtgarder for att gillande riktvirden for buller enligt
férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader t o m. SFS 2017:359 ska uppnas. For
att sdkerstdlla att gillande riktvirden uppnas vid de nya bostdderna innehaller detaljplanen en
planbestimmelse som reglerar detta. Detta kan astadkommas pa flera olika sitt.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningenredovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgarder som erfordras for ett samarbete och andamalsenligt genomforande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Tid Planprocessen Byggprocessen

4:e kvartalet 2018 Samrad

2:a kvartalet 2019 Granskning

3:e kvartalet 2019 Antagande

4:e kvartalet 2019 Laga kraft

4:e kvartalet 2019 Byggstart
Genomférande

Planens genomfoérandetid &r 5 ér fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.
Under genomforandetiden har fastighetsédgare en garanterad rtt att efter ansokan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut ér fastighetsédgaren ej langre garanterad

byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphéva planen.

Ansvarsfordelning

Anlédggning Genomforande, drift

Allmént VA-nat Laholmsbuktens VA

El fjarrvarme E.on

Kvartersmark Ber6rd markégare / exploator
Huvudmannaskap

Inom planomradet finns ingen allmén plats. Halmstads kommun é&r inte huvudman fér allmin
plats i Gullbrandstorp, med undantag for gang- och cykelvigarna utmed Kustvigen och Grangatan.
Gullbrandstorps vigtérening ansvarar for vigar och ovrig allmén plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen beror endast fastigheten Gullbrandstorp 1:548. Detaljplanen planeras inte innebira
nagra fastighetsbildningsatgarder.

EKONOMISKA FRAGOR

Samtliga byggnationer och anldggningsarbeten inklusive tex. bullerddmpande atgidrder inom
kvartersmark bekostas av berord fastighetsagare.

Exploatoren bekostar erforderlig utbyggnad av det allmidnna VA-ndtet inom planomradet.
Anldggningsavgift avseende VA-anslutningar regleras i den kommunala VA-taxan. Ny brandpost
bekostas av Laholmsbuktens VA.
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Avgift for elanslutning uttages i enlighet med gillande taxa (for tillkommande exploateringar).
Plankostnaden regleras sedan tidigare i avtal med exploatdren.

Eventuell dagvattenutredning bekostas av berord markdgare som aven bekostar utbyggnad av
erforderliga dagvattenanlaggningar inom planomradet. Korrekt hojdsittning av planomradet vid en
utbyggnad ér av stor vikt.

Eventuella detaljerade undersokningar avseende geologi, markens bérighet, markradonférekomst,
arkeologiska undersokning osv. som kan krévas vid byggnation inom aktuellt planomrade bekostas av
berord fastighetsagare.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

 Jonna Kignell, planarkitekt, Samhallsbyggnadskontoret

 Sara Nylander, planarkitekt (bitr.), Samhallsbyggnadskontoret

» Jennie Hemborg, exploateringsingenjor, Samhéllsbyggnadskontoret

« Emma Gustavsson, exploateringsingenjor, Samhillsbyggnadskontoret
 Ellinor Waldemarson, kommunekolog, Samhallsbyggnadskontoret

« Ann-Charlotte Abrahamsson, kommunekolog, Samhillsbyggnadskontoret
 DPeter Svelenius, senior bygglovarkitekt, Byggnadskontoret

» Alexandra Sandberg, handldggare, Milj6forvaltningen

» Per-Anders Linder, handldggare, Miljoférvaltningen

o Iris Hjalmarsdottir, handldggare, Milj6éforvaltningen

« Gert Heinsvig, Riddningstjansten

« Daiva Borjesson, VA-ingenjor, Laholmsbuktens VA

 Stina Alexandersson, trafikmiljdingen;jor, Teknik- och fritidsforvaltningen

Samhillsbyggnadskontoret

Mila Sladic Jonna Kignell
planchef planarkitekt
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LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de bestimmelser som giéller for miljobeddmningar av planer och program (PBL 4 kap 34§
samt Miljobalken 6 kap.) ska kommunen genomfora en miljobedémning for alla detaljplaner och
planprogram som kan antas medféra betydande miljopaverkan. Undersékningen av betydande
miljopaverkan dr den analys som leder fram till stdllningstagandet om en miljobedéomning behéver
goras eller inte.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planomrédet ligger centralt i Gullbrandstorp, i korsningen Kustvagen - Grangatan. Planomradet
bestar av den privatdgda fastigheten Gullbrandstorp 1:548, som omfattar ca 3150 m>.

Syftet med detaljplanen dr att méjliggora en fortdtning med ldgenheter (ca 25-30 st.) i flerbostadshus
i centrala Gullbrandstorp. Ambitionen ér att bredda och komplettera Gullbrandstorps
bostadsbestand, som idag ndstan uteslutande bestar av smahus. Syftet dr dven att starka
centrumnoden i orten med mojlighet till service samt att med en nagot hogre bebyggelse (3
vaningar) tydligare markera centrumnoden fran Kustvigen. Darmed blir det dven viktigt att
bebyggelsen haller en hog arkitektonisk kvalitet.

Stallningstagande

Kommunen bedomer att ett genomforande av planen inte kan antas innebéra betydande paverkan
pa miljon, ménniskors hélsa och sikerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

Till grund for stéllningstagandet ligger en bedomning gjord enligt kriterierna i forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905), bilaga 4. Nedan foljer en genomgang av kriterierna.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Nuvarande markanvandning
Planomréadet utgérs av fastigheten Gullbrandstorp 1:548 som tillsammans med dagligvarubutiken pa
andra sidan Grangatan utgér Gullbrandstorps centrumnod. Inom planomradet har det fram till 2015
legat en bensinstation med verkstad (tidigare bussgarage). Idag ar verksamheten nedlagd och endast
en pizzeria finns kvar i byggnaden. Tomten bestar till storre delen av en asfalterad yta.

Oversiktsplan och andra pagaende projekt
I kommunens 6versiktsplan, Framtidsplan 2030, dr Gullbrandstorp en utpekad serviceort och
beskrivs som ett samhille med god kollektivtrafikférsorjning och viss grundservice, vilket ger goda
forutsattningar for att utvecklas. Planomradet finns utpekat som C - utveckling av titortscentrum”
Detaljplanen bedoms bidra till att uppna 6versiktsplanens intentioner.

Platsens betydelse
Nedan foljer en beskrivning av omradets kédnslighet och vilken paverkan ett genomforande av
detaljplanen forvantas ha pd omradet. I de fall bada vénsterspalterna blir ikryssade innebar planen
sannolikt en betydande miljopaverkan (omradet dr kinsligt och paverkan ér stor), medan kryss i
bada hogerspalterna innebér att miljopaverkan ér liten (omradet dr inte kdnsligt och paverkan ér
liten).
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen
Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
Platsens betydelse
Internationella X X Inga internationella konventioner finns utpe-
konventioner, Natura kade inom planomrédet.
2000, Unesco, Virds-
arv m.m.
Miljobalken 3 kap: X X Detaljplanen bedéms bidra till en god hushéll-
Grundldggande ning med marken. Genom byggnation inom
bestimmelser for planomradet kan den centralt belagna marken
hushéllning med anvéindas pé ett mer effektivt sitt dn idag. Ge-
mark och vatten. nom att fortdta orten kan orérd mark utanfor
tétorten bevaras.
Miljobalken 3 kap 6§ X X Inom eller i néra anslutning till planomradet
och 4kap § 1 och 2: finns inte nagra utpekade riksintressen eller
Natur-, kulturvirden andra sérskilda intressen enligt miljobalken.
och friluftsliv
Miljobalken 7 kap: X X Planomradet omfattas av féljande skydd:
Naturreservat, bio-
topskydd, strand- Strandskydd
skydd etc. Nej.
X X Vattenskyddsomrade
Nej.
X X Naturreservat
Nej.
X b4 Biotopskydd
Nej.
Byggnads- och X b4 Det finns inga kinda byggnads- eller fornmin-
fornminnen nen inom planomrédet.
Kulturhistorisk milj6 X X Det finns inga betydande kulturhistoriska
virden inom planomrédet.
Naturomrade i X X Planomradet ar inte beldget inom omrade
OP-Framtidbild som bedomts som ekologiskt sarskilt kansligt i
2030, naturvirden, kommunens 6versiktsplan.
rodlistade arter
Enligt Artportalen (webbplats for inrapporte-
ring av vaxter och djur) har ett fynd av vixten
gradddra observerats pa fastigheten 1989.
Sedan dess har arten inte patréffats inom
omradet och far, enligt botanisk expertis, dér-
med ses som ett enstaka fynd som inte kraver
sarskild hansyn under det vidare planarbetet.
I 6vrigt finns inga intresseomraden vad giller
flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter
kinda inom omrédet.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt

Stor

Medel

Liten

Péverkan pa ménn-
iskors halsa.

Risk for buller, luft-
fororeningar m.m.

X

X

Bullerstérningar
I samband med planarbetet har en bullerbe-

rakning genomforts. Bullerberdkningarna vi-
sar att det dr mojligt att genomfora planforsla-
get utan att gillande riktvirden for trafikbuller
overskrids. I ett scenario dér befintlig byggnad
bevaras och byggs om till bostader krévs inga
atgdrder for att klara bullerriktvardena forut-
satt att enskilda eller en gemensam uteplats
anordnas i ett skyddat lage. Vid rivning och
uppforande av ny bebyggelse kravs atgarder
pé byggnaden mot Kustvéigen for att riktvar-
dena ska klaras. Det finns flera olika sdtt att
astadkomma detta.

Sannolikt kan denna berdkning dock komma
att dndras efter en faktisk métning av hastig-
heterna d4 medelhastigheten forbi planomra-
det/ i cirkulationsplatsen troligtvis understiger
skyltad hastighet pa 60 km/h.

For att sdkerstilla att gdllande riktvirden
for buller enligt forordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader t o m.
SES 2017:359 uppnas vid de nya bostdderna
innehéller detaljplanen en planbestimmelse
som reglerar detta.

Detaljplanen innebdr att tillaten markanvand-
ning andras fran bensinstation till bostader
(ca 25-30 lagenheter) och centrumfunktioner.
Sannolikt innebér det lokalt en minskning av
biltrafiken och ddrmed aven trafikbullerniva-
erna pa platsen.

Forutom bostader medger detaljplanen dven
en anvandning av fastigheten for centrumén-
damal, vilket skulle kunna innebéra buller-
storningar for kringboende, t ex pga. flaktar.
Det ar viktigt att de centrumverksamheter
som etablerar sig inte innebér betydande stor-
ningar. En bedémning av detta kommer att
ske i samband med bygglovsansokan.

Luftkvalitet

Halmstads kommun genomf6r kontinuerliga
kontroller och mitningar av luftfororeningar
i Halmstads centrala delar. Senaste matrap-
porten visar att miljokvalitetsnormerna for
kvivedioxid och partiklar klaras.

Detaljplanen innebdr att tilliten markanvand-
ning dndras fran bensinstation till bostdder
och centrumfunktioner. Sannolikt innebér det
lokalt en minskning av biltrafiken. Narheten
till olika typer av service samt kollektivtrafik
innebdr att forutsittningarna for att resa hall-
bart och undvika bilkrning 4r goda. Att till-
fora lokaler for service lokalt i Gullbrandstorp
bedoms dven det kunna bidra till att minska
behovet av resor med bil.
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR

Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten

X X Fororenad mark

Inom planomrédet har det tidigare legat en
bensinstation med verkstad (sannolikt ar
1978-2015). I samband med nedldggningen
av bensinstationen gjordes forst en oversiktlig
miljoteknisk markundersokning och direfter
sanering av omradet.

Den 6versiktliga miljotekniska
markundersokningen genomfordes 2015
(Oversiktlig miljoteknisk markundersékning
avseende Preems drivmedelsstation pa
fastigheten Gullbrandstorp 1:548 i Halmstads
kommun, AF 2015). Fororeningar hittades
framst i fastighetens vastra/nordvastra

halva och storsta delen av de férorenade
jordmassorna aterfanns i anslutning till den
norra pumpdn och mot en dieselcistern ned
till ett djup av 4-5 meter under markytan.
Trolig fororeningskilla bedomdes vara

ett mindre lackage/spill vid denna pump

som med tiden spridit sig djupare ner i

markprofilen.

Schaktvattnet i en av schaktgroparna
visade pa forhojda halter av ett flertal
parametrar for petroleumkolviten och
oljeindexet lag betydligt hogre dn riktvirdet.
Atgirder vidtogs genom témning med
pump till befintlig oljeavskiljare samt
slamsugning. Vid uppfoljande provtagning
visade provsvaren inga fororeningshalter
over rapporteringsgrans/riktvirden.
Utifran ytterligare provtagningar gjordes
bedomningen att risken for spridning till
grundvattnet var mycket liten.

Verksamhetsut6varen Preem AB ansvarade for
sanering ner till Naturvardsverkets riktvarde
for mindre kénslig markanviandning (MKM).
Direfter ansvarade fastighetsdgaren for
sanering ner till Naturvardsverkets riktvarde
for kdnslig markanvandning (KM). Bada
saneringsrapporterna finns att ldsa som
bilagor till planhandlingarna.

AF bedémer i rapporterna att uppsatta
saneringsmal i och med vidtagna dtgarder
for savil mark som grundvatten dr uppfyllda
och att ytterligare atgérder inte bedoms
nodvindiga eller miljomassigt motiverade.

I samband med saneringsarbetet togs dven tvé
betongprover inne i byggnaden (verkstaden)
pé uppdrag av Preem. Dessa visade enbart

pé spar av fororening (troligen fran det

ytliga skiktet) och halter som lag langt under
riktvirden fér MKM.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt

Okansligt

Stor

Medel

Liten

I samband med planarbetet har eventuella
fororeningar inne i byggnaden diskuterats
vidare. De tyngre alifatiska kolvéiten som
pavisats i betonggolvet &r inte sarskilt
hélsoskadliga. Riktvirdena, dven for
langtidsexponering, dr darfor férhallandevis
hoga. Amnena ér inte heller sarskilt flyktiga.
Det forefaller dirfor inte troligt att de ldga
halter som patriffats i betonggolvet skulle
kunna generera halter i luften som skulle
kunna utgora nagon hélsofara. Nar det

galler den hir typen av fororening sa kan

det dock orsaka en lukt inomhus som kan
utgora en oldgenhet for boende, dven om inga
riktvarden 6verskrids. Detta problem gar i sa
fall relativt latt att atgarda genom att antingen
frasa bort nagon centimeter av betongen dar
den ar morkfargad av oljespill, eller genom att
lagga pa ett sparrskikt som kolviten inte kan
diffundera igenom.

Radon

Nagon radonhaltsmétning har inte gjorts
pa platsen. Enligt kommunens 6versiktliga
radonutredning ar omradet klassat som nor-
mal-lag risk.

Risk

for olyckor

Trafik, skred, ras,
Oversvamning etc.

Trafiksdkerhet
Kustvégen ar inte utpekad led for farligt gods.

For objekt som inte ligger inom detaljplan
och som inte kraver bygglov giller enligt
vaglagen en tillstandspliktig zon pa minst
tolv meter fran allméan vig for att inte riskera
trafiksiakerheten. Utmed Kustvégen har
lansstyrelsen utokat detta avstand till 30
meter. Vid detaljplanering ska en bedomning
av lampligt avstand goras med hénsyn till
det specifika drendets forutsittningar. Det
aktuella planomradet ligger som narmast

ca 18 meter ifran Kustvagen. Hastigheten ér
lag da trafiken tvingas sakta ner i anslutning
till cirkulationsplatsen. Ny bebyggelse tillats
i detaljplanen som narmast 20 meter fran
vigkant, dvs. i linje med 6vrig befintlig
bebyggelse utmed vagen.

Planomradet bedoms ha god tillgang till
separata gdng- och cykelvdgar och trafiksdkra
korsningar till viktiga malpunkter.

Oversvimnin

Det finns ingen av kommunen kdnd
oversvimningsproblematik i omradet.

Planomradet ligger ca 0,5-1 meter hogre dn
omkringliggande tomter. Det 4r av stor vikt att
omréadet hojdsitts pa ett korrekt sétt i sam-
band med utbyggnaden sé att dagvatten fran
fastigheten inte belastar grannfastigheterna.
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR

Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten

X X Ras och skred
Ingen ras- eller skredrisk finns kdnd i omra-
det.

Fastigheten dr redan idag bebyggd med en
byggnad i motsvarande ca 2 vaningar. Ingen
geoteknisk utredning dr genomfé6rd i sam-
band med framtagandet av detaljplanen. Inf6r
projektering for eventuell nybyggnation ska en
geoteknisk undersokning goras for att faststal-
la lamplig byggnadskonstruktion.

X X Risk frén verksamheter

Den tidigare bensinstationsverksamheten pa
fastigheten ar nedlagd. En dndring av planen
fran bensinstation till bostdder/centrum inne-
bar att risken for olyckor/ stérningar minskar
i omradet.

Angrinsande till planomradet finns inga verk-
samheter som kan utgora en risk for mannisk-
ors sakerhet.

Landskapsbild X X Eftersom fastigheten ligger centralt och utgor
en del av centrumnoden i Gullbrandstorp
anser kommunen att det ar lampligt med en
nagot hogre exploatering 4n de 1-2 véningar
som praglar orten i 6vrigt. Genom en nagot
hogre bebyggelse i 3 vaningar utmed gatorna
markeras platsens betydelse - en signal utmed
Kustvigen om att detta ar ortens centrum.

Det centrala ldget och den hogre exploatering-
en innebdr att platsen blir en viktig markor
tor Gullbandstorp. Det ar dérfor viktigt att ny
bebyggelse utformas med en hég arkitekto-
nisk kvalitet.
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EFFEKTER PA MILJOKVALITETSNORMER OCH MILJOMAL
Nedan foljer effekter av planens genomférande pa miljokvalitetsnormer och miljomal.
Planldggningen fér inte leda till att kommunen riskerar att 6vertrdda miljokvalitetsnormerna utan
ska s& langt som mojligt strava mot att uppfylla miljomalen och forbéttra miljokvalitetsnormerna.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer for
luft

Halmstads kommun jobbar aktivt med fragor kring hallbart resande och genomfér kontinu-
erligt mitningar av luftfororeningar i staden. Métningarna sker i centrala Halmstad och den
senaste matrapporten fran 2016 visar att miljokvalitetsnormerna uppfylls med marginal.

Detaljplanen innebir att tillaten markanvdndning dndras fran bensinstation till bostdder och
centrumfunktioner. Sannolikt innebér det lokalt en minskning av biltrafiken. Nérheten till
olika typer av service samt kollektivtrafik innebdr att forutsittningarna for att resa hallbart och
undvika bilkérning ar goda. Att tillféra lokaler for service lokalt i Gullbrandstorp bedoms éven
det kunna bidra till att minska behovet av resor med bil.

Miljékvalitetsnormer for
buller

I kommuner med mer 4n 100 000 invanare omfattar miljokvalitetsnormerna omgivningsbuller
fran alla végar, jarnvégar, flygplatser och tillstindspliktiga hamnar. Dessa kommuner samt
Trafikverket ska vart femte ar gora bullerkartldggningar och dérefter ta fram och faststalla
atgardsprogram for att minska bullerstérningar. Halmstads kommun uppnadde under véaren
2018 fler dn 100 000 invanare. En tidig kartlaggning av buller fran vag och jarnvdg har under
2016 tagits fram for Halmstad centralort. For planomradet har en specifik bullerberakning
tagits fram. Denna visar att det, beroende pa hur bebyggelsen utformas och placeras, kravs
atgdrder for att gillande riktvarden for buller enligt forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader t o m. SES 2017:359 ska uppnés. For att sikerstilla att gdllande riktvarden
uppnas vid de nya bostdderna innehaller detaljplanen en planbestimmelse som reglerar detta.

Detaljplanen innebdr att tilliten markanvandning dndras fran bensinstation till bostader (max-
imalt ca 25-30 lagenheter) och centrumfunktioner. Sannolikt innebér det lokalt en minskning
av biltrafiken och ddrmed dven bullernivaerna pa platsen. Narheten till olika typer av service
samt kollektivtrafik innebér att forutsattningarna for att resa héllbart och undvika bilkérning
ar goda. Att tillfora lokaler for service lokalt i Gullbrandstorp bedéms dven det kunna bidra till
att minska behovet av resor med bil.

Miljékvalitetsnormer for
vatten

Syftet med miljokvalitetsnormerna for vatten ar att uppna en god status enligt EU:s ramdirek-
tiv for vatten, vattendirektivet, och att vattendragens status inte ska forsamras.

Planomradet ber6r inte nagon grundvattenférekomst.

Detaljplanen innebar att en idag helt asfalterad yta for bensinstation ersitts av bostader/cen-
trumfunktioner med tillhérande parkering samt utemiljo. Omradets hardgjorda yta kommer
sdledes sannolikt att minska och dagvattnet dven att vara mindre fororenat. Dagvattnet kom-
mer, liksom tidigare, att ledas till befintlig dagvattenledning som 16per parallellt med fastighe-
tens Ostra grans. Dagvattnet gar via en dagvattendamm vaster om sambhéllet till Skintan och
slutligen till Halmstads kustvatten. Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte f& nagon
negativ paverkan pé recipienten.

Nationella miljomal

De miljomaél som direkt eller indirekt bedéms berdras av denna detaljplan ar:

Begransad klimatpaverkan och frisk luft
En byggnation enligt planforlaget innebér en fortitning av Gullbrandstorps samhille i ett ldge

med god nérhet till kollektivtrafik och viss grundservice. Denna nérheten innebar att forut-
sattningarna for att resa hallbart och undvika bilkdrning ar goda. Att tillfora lokaler for service
lokalt i Gullbrandstorp bedéms dven det kunna bidra till att minska behovet av resor med bil.

God bebyggd miljo
Detaljplanen bedoms bidra till en god hushéllning med marken genom att ett centralt beldget,

lagutnyttjat omrade fortitas med bostidder och centrumfunktioner. Befintlig infrastruktur kan
anvindas samtidigt som underlaget for kollektivtrafik och service okar.

Omradet har bra tillgéng till gronomraden samt offentlig och kommersiell service, vilket ger
forutsattningar for en god livsmiljo. Det centrala laget i anslutning till storre vagar innebar
dock att bostdderna, beroende pa bebyggelsens utformning, maste anpassas for att klara géllan-
de riktlinjer for buller.

Giftfri miljé

Marken inom planomradet har tidigare varit fororenad pga. tidigare verksamhet pa platsen.
Planerna pé bostdder i omradet har inneburit att marken nu har sanerats till Naturvardsverkets
nivaer fér kidnslig markanvindning.
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STALLNINGSTAGANDE

Stallningstagande

Kommunen bedomer att ett genomférande av planen inte kan antas innebdra betydande paverkan pa miljon, méanniskors
hiélsa och sakerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser. Varken nagon enskild faktor eller faktorernas
samlade effekt bedoms vara sa omfattande att en miljokonsekvensbeskrivning behévs for att kunna klargora och utvérdera
konsekvenserna av planens genomforande. For att klargora platsens lamplighet for den dndrade anvdndningen till bostader
och centrumfunktioner har riktade berakningar gjorts avseende trafikbuller.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
 Jonna Kignell, planarkitekt, Samhallsbyggnadskontoret
« Ellinor Waldemarson, kommunekolog, Samhallsbyggnadskontoret
« Ann-Charlotte Abrahamsson, kommunekolog, Samhallsbyggnadskontoret

Samhallsbyggnadskontoret

Mila Sladic Jonna Kignell
planchef planarkitekt
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PLANFORFARANDE

Arendet handlidggs med standardférfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 kap.
Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldmnats senast under
granskningstiden kan dberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

REDOGORELSE FOR TIDIGARE SAMRAD 16 OKTOBER - 21 NOVEMBER 2018

Samrad genomfordes enligt beslut av kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2018-10-09 §
154 under tiden 16 oktober - 21 november 2018. Myndigheter, férvaltningar och berérda sakigare
bereddes tillfdlle att yttra sig. Planforslaget var under samradstiden tillgangligt pa Radhuset samt pa
Halmstads kommuns webbsida. Information om samradet kungjordes i Hallandsposten.

Under samradstiden inkom 10 remissinstanser samt 12 sakdgare/6vriga med synpunkter pa
forslaget. Darutover inldmnades dven tvd namninsamlingar till kommunen med 24 respektive 29
namnunderskrifter.

Yttranden som inkom under samradet berorde i huvudsak:

Markféroreningar/ hantering av fororeningar i befintligt byggnadsmaterial.

Buller.

In- och utfarternas paverkan pa trafiksdkerheten samt pa Kustvégens trafiksituation.

Inga mojligheter att tillgodordkna sig utrymning med hjélp av raddningstjansten.

VA-nitets bristande kapacitet samt dagvattenhantering.

Bristande kapacitet for skola och forskola.

Reglering av arkitektonisk kvalitet.

Information angaende befintliga ledningar.

Byggnadernas hojder/vaningsantal (fér hogt) samt dess paverkan pa stadsbilden och
grannfastigheterna genom insyn och skuggning.

De nya bostddernas antal (for stor exploatering) och ddrmed péverkan pa trafikférhéllanden/
trafiksakerhet, parkering, buller, avgaser etc.

ANDRINGAR EFTER SAMRAD

Efter samradet gjordes foljande dndringar i planforslaget:

Planbeskrivningen kompletterades med fortydligande information angidende utformning och
placering av in- och utfarter till planomradet.

Planbeskrivningen kompletterades med information om att planomréadet ligger utanfoér det
geografiska omrdde ddr man kan tillgodordkna sig raddningstjanstens stegar for utrymning.

For att sdkerstdlla en god kvalitet i detaljutforandet infordes en planbestimmelse om att fasder
ska utformas utan synliga elementskarvar (mellan storre betongelement). Planbeskrivningen har
aven kompletterats med information om att materialvalen bor anknyta till omgivande bebyggelse
i omradet, exempelvis tegel, puts eller tra.

Planbeskrivningen kompletterades med kartbilder 6ver EONs och Skanovas ledningar inom
fastigheten samt information om vad som galler vid en eventuell flytt/paverkan pa ledningarna.
Byggrattens avstand mot villafastigheterna i oster utokades fran 4 till 6 meter for den del som
medger 2 vaningar. Byggritten som medger 3 vaningar ldg kvar i samma ldge (4 meter frén
fastighetsgrdns), men med en ny planbestimmelse om att balkonger inte medges ndrmare dn 6
meter frdn tomtgrans.

En skuggstudie bilades till planhandlingarna.
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REDOGORELSE FOR GRANSKNING 28 MAJ - 25 JUNI 2019

Granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2019-05-21 § 95
genomforts under tiden 28 maj - 25 juni 2019. Myndigheter, férvaltningar och berérda sakédgare har
beretts tillfélle att yttra sig. Planforslaget har under granskningstiden varit tillgangligt pd Radhuset samt
pa Halmstads kommuns webbsida. Information om granskningstiden kungjordes i Hallandsposten.

Under granskningstiden har svar inkommit fran 11 remissinstanser varav 3 med synpunkter. 4
sakdgare har lamnat synpunkter pa forslaget.

Yttranden som inkom under samradet berérde i huvudsak:

o Markfororeningar/ hantering av féroreningar i befintligt byggnadsmaterial.

o Trafikbuller.

» Byggnadernas hoéjder/vaningsantal (fér hogt) samt dess paverkan pa stadsbilden och
grannfastigheterna genom insyn och skuggning.

o De nya bostddernas antal (for stor exploatering) och ddrmed paverkan pé trafikférhéllanden/
trafiksikerhet, parkering, buller, avgaser etc.

o VA-nitets bristande kapacitet samt dagvattenhantering.

o Planen ér for flexibelt utformad.

» Avvigningen mellan enskilda och allmédnna intressen har for stort fokus pa de allmanna intressena.

» Virdeminskning for angrinsande fastigheter.

ANDRINGAR EFTER GRANSKNING

Efter granskningen har f6ljande dndringar gjorts i planforslaget:

o Byggritten for huvudbyggnad som angransar till Gullbrandstorp 1:170 har flyttats in 2 meter sa
att avstandet mellan fastighetsgrins och byggritt (for huvudbyggnad) blir 6 meter utmed hela den
Ostra sidan.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning
Léansstyrelsen bedémer med hédnsyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 § plan- och bygglagen (PBL)
och nu kidnda forhallanden att ett antagande av detaljplan enligt férslaget inte kommer att provas.

Motiv for bedomningen

Léansstyrelsen befarar inte att:

- riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas,

- reglering av mellankommunala fradgor inte samordnas pd ett lampligt sitt,

- miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

- strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphivs i strid med géllande bestimmelser,

- det som foreslds blir olampligt med avseende pa hilsa eller sikerhet eller till risken for olyckor,
oversvimning eller erosion.

Léansstyrelsen har inga synpunkter pa forslaget.

GRANSKNINGSUTLATANDE 3(34)



TRAFIKVERKET
Trafikverket vilkomnar att kommunen genomfort en uppskattning av exploateringens trafikalstring
med hjélp av Trafikverkets trafikalstringsverktyg. Trafikverket noterar att kommunen ska ta hdnsyn
till cirkulationen vid eventuell anldggning av anslutning i bygglovsskedet.

Om avsteg fran bullerriktvirdena tillimpas anser Trafikverket att kommunen ansvarar for eventuella
bullerstorningar i framtiden inklusive kostnader for att avhjdlpa dessa.

Trafikverket ser fram emot fortsatt deltagande i drendet.

Kommentar
Detaljplanen innehidller en planbestdmmelse som reglerar att bostider med en sida ddr 60 dBA ekvivalent
liudniva overskrids ska ha anpassade planlosningar, alternativt ges en storlek pd maximalt 35 m? Pd sd
sdtt sdkerstdlls att de riktvirden som anges i bullerforordningen (SES 2015:216) uppnas.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.
MILJONAMNDEN

Beslut
Miljondmnden beslutar att vidhalla ndmndens tidigare yttrande, MN § 2018/83, Over
samradshandlingarna for detaljplan gillande Gullbrandstorp 1:548

Miljéndmnden har i yttrande 6ver samradshandlingarna framfort foljande:

1. Miljondmnden anser att bostadsbyggnader som ér beldgna i mindre orter, pa landsbygd eller utanfor
stadens centrala delar ska lokaliseras sa att den ekvivalenta ljudnivan vid fasad for samtliga bostader
atminstone understiger grundriktvardet enligt 3 § férordningen om buller vid bostadsbyggnader (60
dB(A)). Bestimmelserna pa plankartan ska darfor ges en utformning som styr byggnadernas placering
sd att detta riktvdrde klaras.

2. Den fororening som har pétriffats i prover pa betong inne i byggnaden kan behéva tas om hand
innan byggnaden byggs om till bostader. Ytterligare undersékningar och atgérder f6r avhjialpande kan
dock ske i samband med att bygglov soks.

Miljéforvaltningen har utéver det som framforts i miljonamndens yttrande 6ver samradshandlingarna
inget ytterligare att tilldgga.

Kommentar
Detta dr samma synpunkter som skickats in under samradstiden. Bedomningen och kommentarerna dr
desamma som i samrddsredogorelsen:

Buller
Trafikbullerutredningen visar att alternativet ddr befintlig byggnad bevaras innehdller 60 dB(A)
ekvivalent ljudniva vid fasad. Vid nybyggnation overskrids virdet mot Kustvigen. Sannolikt dr dock
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detta nagot missvisande da hastigheten troligtvis inte ndr upp till 60 km/h inne i cirkulationsplatsen.
Redan vid 50 km/h dr det endast en mindre del av fasaden mot Kustvigen som har virden over 60 dB(A).

Om byggritten flyttas tillbaka sd att riktvirdet 60 dB(A) innehalls for hela fasaden vid 60 km/h innebdr det
att den bullerskyddade gardssidan blir betydligt mindre. Istdllet blir friytan mot Kustvdgen storre, vilket
bedoms vara ett simre alternativ ur bullersynpunkt nér det galler utemiljon. Samhdllsbyggnadskontorets
bedomning dr att foreslagen utformning kan accepteras vid fortitning i en centrumnod. Det dr viktigt att
dessa platser kan utvecklas pa ett markeffektivt sdtt.

Fororeningar

I planbeskrivningen finns information om dtgdrder for avhjilpande av fororeningen i betongen,
exempelvis spdrrskikt som kolviten inte kan diffundera igenom eller bortfrisning av betongen dir den dr
morkfargad av oljespill.

HEMVARDSNAMNDEN

Hemvéardsndmnden vill framfora vikten av en bra belysning for att skapa en trygg och siker miljo pa
och kring centrumnoden.

I 6vrigt har hemvardsndmnden inget att erinra mot foreslagna atgarder.

Kommentar
Belysning dr inte ndgot som kan regleras i en detaljplan. Synpunkten har vidareformedlats till exploatoren.

OVRIGA REMISSINSTANSER

E.ON
E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar och noterar att vara
synpunkter har blivit tillgodosedda i samradsredogorelsen och planbeskrivningen. E.ON har inget
ytterligare att erinra 6ver planforslaget.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

« Barn- och ungdomsférvaltningen

« Byggnadskontoret

« Riaddningstjansten

« Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun
« Halmstads energi och miljo AB (HEM)

o Kulturmiljo Halland
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SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

VADIM MATITSYN OCH ANTONIA ANDERSSON, GULLBRANDSTORP 1:172
(SAMMA SKRIVELSE SOM | SAMRADSSKEDET)

Vi vill hirmed lamna vara synpunkter pa forslaget till detaljplansiandring géllande Gullbrandstorp
1:548 — Bostdder och centrumlokaler i centrala Gullbrandstorp. Nedan f6ljer synpunkter i férhallande
till omréde i sidoordning.

SYFTET (sid. 3)

Enligt syftesbeskrivningen &r tanken att fortita Gullbrandstorp med ligenheter i flerbostadshus
i centrala Gullbrandstorp. Forslaget innebér att Gullbrandtorps centrum ska markas ut genom en
markerad centrumnod. Denna centrumnod innebér enligt forslaget en hogre bebyggelse dn 6vriga
fastigheter, i dagslaget 1-2 vaningar. Forslaget ar att tillita byggnader pa upp till 14 m i nock (3
vaningar).

Synpunkter

I den senast antagna detaljplanen (2010-01-27) i centrumomradet siger man att max 7 meter i
nockhojd ar tillatet. Néar dessa antogs fanns inget behov av att mérka ut centrum utan man gick pa
en enhetlig utformning av omradet, vilket d&ven stimmer 6verens med 2 kap 3 § Plan- och bygglagen.

For att miarka ut ett centrum behdvs inga hogre byggnader. Istillet kdnnetecknas ett inbjudande
centrum av trid & buskar, gronytor, ritt belysning, skyltning etc. Om man vill ha en markering och
sdnda ut ett signalvarde kan detta goras pa betydligt fler inbjudande sétt &n genom en hogre byggnad.

Att fortita och tillata 3 vaningar med en vinning pa 8-10 lagenheter gentemot 2 vaningar stér inte i
rimlig proportion till det personliga intranget det medfor.

Aven i undersékning om miljopéverkan star det "Genom en nagot hogre bebyggelse i 3 vaningar utmed
gatorna markeras platsens betydelse — en signal utmed Kustvédgen om att detta ar ortens centrum.” En
skillnad pa 3 meter i hojd dr inget som ger en tydlig signal. Den skillnaden kommer att forsvinna mellan
hoga trdd och inte ha den markeringseffekt som man efterstravar. Daremot kommer den att ha en
vasentlig paverkan pa nérliggande villafastigheter. Den lilla, ndst intill obefintliga, markeringsvinning
som gors star inte i rimlig proportion till den oldgenhet som drabbar intilliggande villor. Den utgor
snarare ett intrdng i den personliga sfiren och privatlivet.

- Enligt 2 kap 3 § PBL ska planldggningen beakta en estetiskt tilltalande utformning. Vi anser att
flertalet nya hyreslagenheter med en tilliten nockhojd pa 11 m pa befintlig byggnad eller 14 meter pa
nybyggnation strider mot detta.

FORUTSATTNINGAR (sid. 8)

Gator och trafik: I detaljplanen star "Planomréadet ligger i korsningen Kustvéigen - Grangatan med in-
och utfart mot Grangatan. Mot Kustvégen giller utfartsforbud. Utmed bada gatorna finns separerade
gang- och cykelbanor. Cykelbanan utmed Grangatan fortsitter fram till Gullbrandstorpsskolan. Vid
planomradet finns dven ett upphojt 6vergangsstille som knyter an till en gang- och cykelbana med
tunnel under Kustvigen for passage till andra sidan.” I sista stycket gar dven att lasa "All parkering sker
pa egen fastighet”.
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Synpunkter:

Skolan, som dr fran arskurs 0 till 9, ligger langre ner pa Grangatan. Pa andra sidan Kustvdgen har
flertalet villor byggts och antalet forskole- och skolbarn har 6kat markant. Deras naturliga vég till
forskola och skola dr genom den géng- och cykeltunnel som finns. Olyckor har redan férekommit.
Med en dkad gang- och cykeltrafik av skolbarn, som leds under tunneln och Gver Gvergangsstillet,
ar sikerheten mycket viktig. Att dd ha en stor parkering med utfart jamte 6vergangsstillet och 6ver
cykelbanan ér ytterst olampligt och medfor en hog risk for olyckor. Skolbarnens sédkerhet méste ga
forst.

Aven lekplatsen ir vélbesokt, av barn i alla &ldrar, som behéver ta sig dit och dérifran sikert.

Parkering: Villadgarna i ndromradet dger 2-3 bilar per hushall. Enligt Statistiska Centralbyran édger
hushaéll i Halmstad tatort 1,1 bilar i snitt och i Laholm 1,38 bilar i snitt. Da kollektivtrafiken i Halmstad
och Laholm ar vél utbyggd i centrum gor vi en rimlig uppskattning till 1.5 bilar per hushall. Detta ligger
val i 6verensstimmelse med SCBs statistik. 30 ldgenheter motsvarar da 45 bilar och parkeringsplatser.
Da det inte kommer att finnas tillrackligt parkeringsutrymme pa tomten kommer alternativet bli
att parkera utanfér Tempo/Vardcentralen pa deras parkering. Tempofastigheten ar privatigd och
kommer inte att tillata parkering av obehoriga. Den 6kade trafiken kommer dessutom att kora till
jobbet i samband med skolstarten mm. Hur kommer detta att gd under vinterhalvaret i mérker och
regn? Sdkerheten far inte prioriteras bort da det innebér en hog risk for olyckor.

Med flertalet nya ldgenheter 6kar biltrafiken och trafiksituationen foérvarras med risk fér olyckor. Med
nérhet till saval skola som lekplats medfor en 6kad bilparkering med utfart ingen god trafikmiljo.

- Enligt2kap 6 § p.6 PBL ska hdnsyn tas till en god trafikmiljo. Vianser att flertalet nya hyresldgenheter
och den trafikdkning det medfor strider mot detta.
- Enligt 2 kap 6 § p. 2 PBL ska byggnader placeras pa ett séitt som &r lampligt med hénsyn till skydd
mot uppkomst mot trafikolyckor och andra olyckshdndelser. Vi anser att flertalet nya hyresldgenheter
och den trafikdkning det medfor strider mot detta.

BEBYGGELSE (sid. 9)
I stycket star "I anslutning till dagligvarubutiken har det nyligen uppférts 11 st. bostadsrittslagenheter
i 1 vaning. Soder och dster om fastigheten ligger befintlig villabebyggelse i 1 - 1% véningar”

Synpunkter

Detaljplanen 0020/2008 antogs 2010-01-27 och avser andra sidan Grangatan dir de 11 nya
bostadsrittslagenheterna har byggts. Behovet av en markerad centrumnod borde varit lika aktuellt
da, dnda beslutades det om en tilliten taknockshdjd pa 7,0 meter. I detaljplanen star att hogsta
byggnadshojd ér 3,5 meter och hogsta taknockshojd dr 7,0 meter.

For att fa en estetiskt tilltalande utformning av centrum och Gullbrandstorp borde enhetlighet gilla.
Vi anser att dven den nya detaljplanen borde innebédra en max tillaten taknockshojd pa 7,0 meter,
vilket dven Gverensstimmer med den byggnad som finns pa tomten idag.

- Enligt 2 kap 3 § PBL ska planldggningen beakta en estetiskt tilltalande utformning. Vi anser att
flertalet nya hyresldgenheter med en tilliten nockhojd pa 11 meter pa befintlig byggnad och 14 meter
vid nybyggnation strider mot detta.
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SAMHALLSSERVICE (sid. 10)
T orten finns 2 forskolor med 4 avdelningar vardera, pa ett avstdnd av cirka 200 respektive 350 meter.
Gullbrandstorpsskolan, arskurs F-9, ligger ca 300 meter s6derut.”

Synpunkter

Med sa mycket minderdriga i rorelse i ndromradet dr det viktigt att sikerheten dr hog. Ett sitt ar att
hélla nere trafiken sa mycket det gir. Nar Gullbrandstorp véxer, vaxer dven trafiken till och fran affar,
pizzeria, vardcentral och frisdrsalong. Detta ar fullt tillrdckligt och darmed viktigt att man héller nere
ovrig trafik sa mycket det gar. Detta talar mot byggnader i 3 vaningar som inrymmer fler ligenheter.

- Enligt2kap 6 § p.6 PBL ska hdnsyn tas till en god trafikmiljo. Vianser att flertalet nya hyreslagenheter
och den trafikdkning det medfor strider mot detta.

- Enligt 2 kap 6 § p. 2 PBL ska byggnader placeras pa ett sitt som ar lampligt med hansyn till skydd
mot uppkomst mot trafikolyckor och andra olyckshdndelser. Vi anser att flertalet nya hyreslagenheter
strider mot detta.

DAGVATTEN (sid. 10)
“Dagyvattensituationen i centrala Gullbrandstorp ar anstrangd och kapaciteten i det befintliga nitet &r
begransad.”

Synpunkter

Da det ofta blir 6versvimningar i Gullbrandstorp och befintligt vatten- och avloppsnit inte fungerar
tillfredstdllande innebér det ytterligare en belastning med 24-30 ligenheter. Nuvarande ndt ér inte
dimensionerat for detta utan undermaligt. Oavsett storlek pa byggnad kréivs en dversyn av ndtet med
vasentliga forbattringar. Natet var undermaligt redan innan de 11 nya bostadsritterna byggdes och ér
annu mer pafrestat idag.

Da dagvatten- och spillvattennitet inte ar tillrackligt i dagslaget utan mycket anstringt kan inte
detaljplanen medge en storre utvidgning av boendet. En dimensionering maste ske utifran nu
radande forutséttningar forst innan ytterligare tillbyggnad av fler ldgenheter kan ske. Flera fastigheter
i ndromradet har fatt backventiler installerade av kommunen (ca 50 000 kr per anliggning). I
Lansstyrelsens beslut daterat 2010-04-13 med dnr 403-952-10 gar det att utldsa “att det finns problem
med savil spillvatten som dagvatten i Gulbrandstorp.” Detta faktum ar kint sedan tidigare och har
som vi tidigare papekat da ytterligare belastats med 11 nya bostadsrittslagenheter.

- Enligt 2 kap 55 p.5 PBL ska bebyggelse lokaliseras till mark som &r lampad f6r dandamalet med
hédnsyn till de boendes och 6vrigas hilsa, risken for olyckor och &versvimning. Vi anser att det, av
kommunen redan kdnda, hogt belastade dag- och spillvattennatet i relation till fler hyreslagenheter
strider mot detta.

BULLER (sid. 12, sid. 19 & sid. 22)
Bullermitning har gjorts gentemot de tva trafikerade gatorna. Resultatet visar att vissa enskilda
uteplatser/balkonger eventuellt inte kommer att klara géllande riktvarden for buller pa uteplats.

Detaljplanens paverkan pa bullersituationen innebér sannolikt en lokal minskning av biltrafiken och
ddrmed dven trafikbullernivaerna pa platsen. Nérheten till olika typer av service samt kollektivtrafik
innebdr att forutsattningarna for att resa héllbart och undvika bilkérning ar goda.
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Synpunkter

Négon bullermétning for befintliga villor har inte gjorts. Med 6kad trafik under morgon, kvill och
helger i samband med avfard eller parkering ar farhagan att omkringliggande villor drabbas. Under
vinterhalvéret, ndr motorviarmare ska anvidndas och tomgéngskorning ér tillaten till max 1 minut, &r
det trots allt sannolikt att manga varmkor sina bilar. Detta innebér en stor oldgenhet for intilliggande
villor. Till detta kommer 6kade avgaser och utslapp i narhet av villornas sovrumsfonster, vilket innebar
en betydande oldgenhet.

Vad giller detaljplanens paverkan pa buller och argumentet om minskning av trafiksituationen &r
inte med verkligheten 6verensstimmande. Att bygga fler ligenheter paverkar inte redan befintlig
trafiksituation i den man att den minskar. Boende i Harplinge, Haverdal och Steninge paverkas
inte av en byggnation i Gullbrandstorp utan kommer fortsitta att kora bil. Ovriga boende i
Gullbrandstorp paverkas inte heller av en hyresldgenhet i den man att deras bilanvindande minskar.
Trafiksituationen minskar inte utan ar i basta fall oféraindrad men med stérsta sannolikhet 6kad dé de
nya ligenhetsinnehavarna sékerligen har bil. Hade alla boende i kommande ldgenheter akt buss hade
trafiksituationen varit oférandrad. Minska kan den aldrig gora.

PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

TRAFIK, GATOR OCH PARKERING (sid. 13)

I underlaget gar det att ldsa att man bedomer att trafiken minskar gentemot tidigare verksamhet pa
fastigheten - bensinstation.

“Busshallplats finns i planomradets direkta nédrhet. Bostdder i anslutning till denna bidrar sannolikt
till att fler vdljer kollektivtrafik for sina resor, vilket ocksa starker underlaget”

Synpunkter

Enligt vdr beddmning dr det méjligt att den minskar jamfort med bensinstationstiden men samtidigt
kommer trafiken att intensifieras under vissa delar av dagen. Kommande trafik kommer med andra
ord att komprimeras till vissa tider pa dygnet. De forutsittningar som gillde ndr det bedrevs en
bensinstation dr inte jamforbara. Under aren vi inte haft ndgon bensinstation har verksamheter
runtomkring vuxit. Ytterligare en forskola har byggts. Skolan har utdkats med fler elever. Vardcentral
har tillkommit. Att jamfora och sdga att det blir mindre trafik jamfort med ndr det bedrevs en
bensinstation pa tomten anser vi inte vara relevant i sammanhanget.

Vad giller tillgang till busshallplats haller inte argumentet att fler kommer att vilja kollektivtrafik.
Kollektivtrafiken dr dnnu inte tillrackligt utbyggd, vare sig i strackning eller i avgangstider, for att
motsvara det behov som finns. Flera av oss som bor i de angrdnsande villorna bérjade med att dka
buss men fick istallet kdpa en bil till for att kunna fa ihop logistiken. Sjdlva nérhet till en busshallplats
ar inte en avgorande faktor f6r om man viljer buss eller bil.

BILPARKERING (sid. 13)

Nir berakning gors av antalet parkeringsplatser rdknas Gullbrandstorp till zon 3 vilket motsvarar 11
p-platser/1000 kvm. Avstand pa 200 m till busshallplats kategoriseras som "mycket god kollektivtrafik”
och reducering med 20 % far goras. Detta ger 8,8 p-platser/1000 kvm, saledes 25 p-platser vid 2800
kvm bruttoarea. Reducering far géras med ytterligare 5 % vid bilpool eller samnyttjande.

Beroende pa typ av centrumfunktion uppskattas antalet parkeringsplatser till ca 30 st vid 1000 kvm.
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Synpunkter

Berakningen som gors av p-platser utgar per kvm. Detta borde istillet vara per lagenhet da antalet
lagenhetsinnehavare eller skrivna pé fastigheten utgor grund for hur manga bilar som finns i respektive
hushall/lagenhet.

Vid hénsyn till bilpool anser vi detta endast utgéra en mindre ej aktuell justering. De flesta som bor
utanfor stan och vill ta sig nagonstans vill ha egen bil och enkelt kunna ta sig utan att passa tider och
dessutom da kommunikationen inte ar utbyggd tillrackligt i dagslaget.

Mycket god kollektivtrafik: Hansyn tas till avstand inte till avgangstider eller fardvagar. Kollektivtrafiken
ar inte god och kan inte enbart bedomas utifran avstandet till narmsta busshallplats.

Enligt vér berdkning dr antalet p-platser ndstan det dubbla. Fakta dr att varje hushall/villa i ndrheten
av busshallplatsen har redan idag mellan 2-3 bilar. Aven om vi riknar lagt, enligt SCBs underlag, pa
1,5 bilar i snitt sa motsvarar det 45 parkeringsplatser med 30 ldgenheter. For att komma ner runt
20 p-platser uppskattas antalet lagenheter till ca 12-13 st. Till detta ska dven kunder till pizzerian
inrdknas, uppskattningsvis 6-8 platser i dagsldget. Detta gor att antalet lagenheter borde minskas.

30 parkeringsplatser vid 1000 kvm skulle motsvara ca 3 st for de 100 kvm som motsvarar pizzerians
storlek idag. Pizzerian ar mycket uppskattad och folk aker savdl fran Villshdrad som Haverdal
och Harplinge for att handla dir. Agarna till pizzerian har, sedan flera &r, onskemal om att utoka
verksamhetslokalerna dé de dr trangbodda. Med en utokning till 180 kvm motsvarar detta 6 bilplatser
enligt era riktvirden men 10-12 platser enligt pizzerians dgare. Nagra cyklar och nagra dker moped
till pizzerian men de flesta tar bilen da pizzakartonger dr otympliga att ta med sig pa en cykel. De
som cyklar dit och dter dar kommer i séllskap och oftast upp emot en 8 st cyklar samtidigt. Under
sommarhalvéret utnyttjas dven en uteservering pa ca 35 kvm. Onskemalet 4r att utoka uteserveringens
yta till 50-60 kvm. Detta medfor ytterligare parkeringsplatser att rdkna med.

Aven yta for varuleveranser maste tas i berikning. Varubilarna ska pa ett sikert sitt kunna leverera
varor i ndrhet till butiken. De ska pa ett sakert sitt kunna vinda, alternativt slippa backa ut pa en mer
trafikerad vig som dessutom korsas av cyklande och gaende barn pa vég till skola och forskola.

D4 detaljplanen tillater servicefunktioner bor éven en raddningsvig finnas. Aven denna ska rymmas
i ytans planering.

Da lokalen ska inrymma servicefunktioner behdver ytterligare parkeringsmdjligheter inberaknas.
Om hela bottenvaningen blir servicefunktioner sa innebar det minst 30 parkeringsplatser bara till
deras kunder.

Vill kommunen ha ett levande centrum i Gullbrandstorp med fler servicefunktioner i framtiden sa
maste det finnas parkeringsmajligheter i ndrheten. D& kan man inte kvdva den utvecklingen redan nu
genom att bygga hyreslagenheter som tar platsen i ansprak.

BEBYGGELSE

ANVANDNING (sid. 14)

Enligt kommunens o&versiktsplan ligger planomradet inom den utpekade centrumnoden for
Gullbrandstorp. Det ar positivt att centrumnoden kompletteras med bostdder, men samtidigt ar det
viktigt att det fortfarande finns méjlighet for handel och service i detta centrala ldge.
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Synpunkter

Om detta omrade ska vara ett centrum i Gullbrandstorp ar det helt rdtt att utrymme finns f6r handel
och service. Bostadsbehovet kan lakas genom byggnation i utkanten av Gullbrandstorp. Skapa istallet
ett levande centrum med aktivitetsytor etc.

EXPLOATERINGSGRAD (sid. 14)

Exploatorens 6nskan i nulédget dr att behélla befintlig byggnad och bygga om denna till bostider med
viss tillbyggnation. Byggnadsytan ar idag 700 kvm och en hojd motsvarande ca 1% - 2 vaningar. En
detaljplan géller under lang tid, anda fram till dess att den i framtiden dndras/ersitts.

Synpunkter

En ho6jd motsvarande 1% - 2 vaningar motsvarar idag pa befintlig byggnad 7 meter. Vad giller en
detaljplans lingd giller den tills en ny antas. Detta behover inte vara under en ldngre tid utan till
dess att nya behov och 6nskemal finns. Att redan i dagsldget sia om langsiktiga framtida behov &r
inte applicerbart utan det ar tillrackligt att utforma den utifran dagens forutsattningar, eller max 5 ar
framat da bygget ska vara paborjat. Det dr nu en renovering-, om- eller tillbyggnad ska ske. Det ar nu
andringen ska till utifran behovet. Nar befintlig byggnad ar pa plats kommer den sannolikt inte att
rivas utan att std méanga ar framéver. Néar den tiden kommer, da byggnaden ska @ndras, kan man da
dndra detaljplanen utifran de behov som finns da. Det finns ingen anledning att ta h6jd och ge vida
ramar redan nu.

PLACERING (sid. 15)
Detaljplanen laser inte bebyggelsens exakta placering utan anger endast att ett avstand pd minst 2
meter ska hallas mot fastighetsgrans mot gatorna samt 4 meter mot angransande bostadstomter.

Synpunkter

Intilliggande och berdrda villor dr idag placerade pé sina tomter sa att umgéngesytan finns pa baksidan
dér de har middags- och eftermiddagssol. Det ér hér tanken ér att man ska vara ute och umgas och
barnen leka. Att dd ha en hog byggnad som tidigarelagger solskuggningen, parkeringar med avgaser
etc dr inte rimligt utan innebér en stor negativ paverkan pa livsmiljon.

Med 4 meter mot angrinsande bostadstomter dr fragan hur detta paverkar intilliggande villors
mojlighet att bygga ut i framtiden.

Aven vad giller insyn ar det ett rejélt intrang i privatlivet dé flertalet lagenhetsinnehavare kan std och
titta direkt ner pa de som umgas, ligger och solar etc. Viss insyn kan man aldrig komma ifrdn men
vi finner det oacceptabelt med sa stor insyn i det privata livet. Detta dr en vasentlig inskrankning i
privatlivet och medf6r ingen god livsmiljo.

- Enligt 2 kap 1 § PBL ska hénsyn tas till bdde allménna och enskilda intressen. Vi anser att en
tillaten nockhojd pa 11 meter vid befintlig byggnad och 14 meter vid nybyggnation och den insyn
detta medfor inte ger en god livsmiljo for intilliggande villor och dédrmed strider mot denna paragraf.

SOCIALA KONSEKVENSER (sid. 17)

Gullbrandstorp ér en utpekad serviceort. Servicefunktioner i centrum &r avgorande for att stirka en
orts identitet och skapa en naturlig motesplats. Ett fungerande serviceutbud &r ocksé viktigt for att
boende pa orten ska kunna fa ihop vardagslivet pa ett enklare satt. Samtidigt som centrumfunktioner
ar det viktiga finns det ett behov av ldgenheter.
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Synpunkter

Servicefunktioner &r viktiga i ett centrum. Ett fungerande serviceutbud dédr man kan gora flera
arenden samtidigt inom ett begriansat omrade, som inte kraver forflyttning, ar positivt. Var man ska
tacka efterfragan pa lagenheter behover inte begransa mojligheterna till service. Lagenhetsbristen
kan istdllet ldkas genom att utnyttja andra omraden som dnnu inte dr bebyggda, dvs i utkanten av
Gullbrandstorp. Gullbrandstorp ér dnnu till ytan inte s stort sa avstdndet till servicefunktioner dr inte
langt. Halmstad innerstad, Haverdal, Harplinge, Sondrum, Eldsberga, Tronninge mfl stillen har inte
en utmérkande centrumnod, snarare tviartom. I Halmstads centrum finns inte de hogsta byggnaderna
utan de ligger i utkanten av stan, pa Norra Utmarken, vid Hogskolan, Hallarna etc. En centrumnod
star inte och faller med den hogsta byggnaden i narheten. For att ett centrum ska vara inbjudande
behovs istdllet naturliga moétesplatser i form av bankar, trdd och gronomrdden. Ett centrum med
servicefunktioner men ocksa med ytor f6r motesplatser. Vem vet, for att kunna exploatera och bygga
ett riktigt centrum kanske sjélva centrumplatsen forflyttas till omradet ndrmast Villsharadsrondellen
dér man tdcker Gullbrandstorp, Villshdrad, Haverdal, Harplinge och Steninge. Har finns mdjligheter
att expandera i storre utstrackning dn vid nuvarande “centrum”. Inom nagra ar ar Gullbrandstorp och
Villshdrad sammanbyggda och rimligen torde ett framtida centrum ligga har.

TRYGGHET (sid. 17)
Omradet kring centrum é&r i dagslédget relativt 6de under sen kvillstid vilket kan innebdra att platsen
kénns otrygg under dessa tider pa dygnet.

Synpunkter

Négon otrygghet har inte upplevts av de som bor i de nérliggande villorna. Barnen gar ofta hem fran
fritidsgdrden ndr den stidnger kl 22 utan att kinna sig otrygga. Att bygga en fastighet med cykelférrad,
parkering pa baksidan (skymda ytor) etc gor inte saken battre. Istillet borde en Gversyn/komplettering
goras av gatlyktorna. Trygghetsaspekten dr inte aktuell som motivering till flertalet nya lagenheter.

INSYN/SOLFORHALLANDEN (sid. 22)

Detaljplanen innebér en hojning av tillaten byggnadshdjd med ca 1 - 2 véningar. Detta innebar en
okad insyn fran de nya bostdderna till intilliggande befintliga bostadstomter. Om byggnadsritten
utnyttjas maximalt innebar detaljplanen dven en dkad skuggning for intilliggande fastigheter, framfor
allt i oster. Jamfort med idag kommer skuggpaverkan ske ungefir en timme tidigare under host- och
vardagjamning, fran ca 16,00 istdllet for 17,00.

Synpunkter

Insyn: Befintliga villor ar beldgna pa sina tomter sa att umgéngesytan dr vind mot eftermiddagssolen,
dvs mot 1:548. Med en byggnad pa 3 vaningar, 14 m blir insynen betydande. Att inte bygga 3
vaningar mot intilliggande villor géller med undantag av 1:170. Hiar kommer en 14 m hog gavel 4 m
fran tomtgransen och ddr umgingesytan dr. 3 vaningar ér en visentlig inskrdnkning av villadgarnas
privatliv och en oacceptabel hojd.

Skuggning: Matvirde pa 1 timmes skillnad under host- och virdagjamning visar bara pa en median.
Under halvaret ddremellan dr skuggningseffekten betydligt lingre. Under sommarhalvaret nér
solen gar ner sakta &r tidsskillnaden storre. Det dr dven under sommarhalvéret man vistas i hogre
utstrackning i sin tradgard. Med andra ord s ar skuggningseffekten vasentlig i sammanhanget. Vi
vistas mer i tridgarden under sommarhalvéret och det dr ocksa dé skuggningseffekten dr som langst.
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- Enligt 1 kap 1 § PBL syftar bestimmelserna dven till att se till den enskilda manniskans frihet. En
vasentligt 6kad insyn anser vi strider mot denna paragraf.

- Enligt 2 kap 1 § PBL ska hénsyn tas till bdde allménna och enskilda intressen. Vi anser att en
tillaiten nockhojd pa 11 meter pa befintlig byggnad och 14 meter vid en nybyggnation och den insyn
detta medfor inte ger en god livsmiljo for intilliggande villor och dédrmed strider mot denna paragraf.

EKONOMISKA FRAGOR (sid. 24)
Samtliga byggnationer och anldggningsarbeten inklusive tex bullerdimpande é&tgirder inom
kvartersmark bekostas av berdrd fastighetsagare.

Synpunkter

Krav dr ett enhetligt hogre plank gentemot befintliga villor for att minimera buller och insyn. Planket
star pa 1:548 och underhéllet bekostas och skots av dgaren till tomten. Detaljplanen sager att sjdlva
byggnaden ska vara arkitektoniskt utformad. Detta dr &ven dnskemalet vad giller planket. Ett enhetligt
plank som stréacker sig lings med hela tomten, dvs utmed berdrda villor ér att foredra.

OVRIGA SYNPUNKTER

Som ndmns inledningsvis bestdr Gullbrandstorp idag av fastigheter pa max 2 vaningar. En hogre
byggnad skulle stora enhetligheten. En hogre byggnad marker inte ut centrum utan snarare stor
samhallsbilden. For ett inbjudande och vialkomnande Gullbrandstorp och centrum behdvs inga hogre
byggnader utan istéllet gronomraden, trdd o buskar, bankar och naturliga moétesplatser. Forbittra
skyltningen till Centrum, Véirdcentral, Hembygdsgard, Folkets Hus, skola och fotbollsplan (Gullevi)
mm.

Om detaljplanen antas och byggnader i 3 vaningar uppfors dr fragan vem som star for kostnaden for
nérliggande villors virdeminskning.

ALTERNATIVA FORSLAG

Alternativ 1: Andring av detaljplanen frén att gélla bensinstation till bostider samt centrumfunktion
med en maxhdjd pa 7/10 meter om den ligger utmed Grangatan och 30 meter fran villatomternas
grans. Vid utnyttjande av befintlig byggnad édr en godkand niva 1%2 vaning motsvarande en nockhdjd
pa 7 meter.

Alternativ 2: Andring av detaljplanen fran

att gdlla bensinstation till bostader samt
centrumfunktioner, samt tillata pa befintlig
byggnad en nockhoéjd pa 7 m. Tillbyggnad
med nockhdjd pa 7 meter kan ske enligt
ritning nr 2, dock max 18 meter fran narmsta
villatomt, se bild.
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Alternativ 3: Andring av detaljplanen frin att gilla bensinstation till bostider samt centrumfunktioner.
Anvinda eller ersitta befintlig byggnad. Vid nybyggnation dock maximal nockhéjd pa 7 meter och
inte ndrmare dn 18 m fran tomtgréns, se bild ovan.

Enligt 2 kap 3 § PBL dr det viktigt med en estetetiskt tilltalande utformning. Vi anser att ovan ndmnda
alternativ med en maximal nockhdjd pa 7 meter ger en mer enhetligare utformning av centrum och
Gullbrandstorp, vilket &ven 6verensstimmer med de nybyggda bostadsratterna pa motstaende sida.

SAMMANFATTNING
Vi tycker att det &r bra att ndgot gors at byggnaden och marken och ar positiva till sjdlva déndringen
fran bensinstation till bostdder samt centrumfunktion.

Enligt 1 kap 1 § PBL och 2 kap 1 § PBL ska hinsyn tas till enskildas intressen. Med en tillaten
nockhojd pa 14 meter som medfor en vasentligt 6kad insyn anser vi att forslaget strider mot dessa
paragrafer.

Enligt 2 kap 3 § PBL ska planldggningen beakta en estetiskt tilltalande utformning. Da 6vriga
byggnader i Gullbrandstorp &r 2 vaningar anser vi att ett 3-vaningshus strider mot denna paragraf.
Enligt 2 kap 5 § p.5 PBL ska bebyggelse lokaliseras till mark som dr lampad for &ndamalet med
hénsyn till de boendes och 6vrigas hilsa, risken for olyckor och &versvimning. Vi anser att det, av
kommunen redan kinda, hogt belastade dag- och spillvatten nitet i relation till belastningen fran fler
hyreslagenheter strider mot detta.

Enligt 2 kap 6 § p.2 PBL ska byggnader placeras pa ett sitt som dr lampligt med héansyn till skydd
mot uppkomst mot trafikolyckor och andra olyckshdndelser. Vi anser att tillatandet av flertalet nya
hyreslagenheter strider mot detta.

Enligt 2 kap 6 § p.6 PBL ska hédnsyn tas till en god trafikmiljo. Vi anser att flertalet nya hyreslagenheter
strider mot detta.

Fortitning med fler ldgenheter dir 1 vaning motsvarar ca 8 - 10 Igh mer inte star i rimlig proportion

till det personliga intranget i nérliggande villadgare liv eller for att ge dem en fortsatt god livsmiljo.

SLUTSATS

Vi yrkar pa att detaljplanen dndras fran bensinstation till bostdder samt centrumfunktion.

Vid befintlig byggnad medges en hogsta nockhojd pa 7 meter. Vid tillbyggnad av befintlig byggnad ska
den ske mot rondellen till dock max 23 m fran narmsta villatomt.

Vid nybyggnation 23 m fran nirmsta tomtgrans medges en hogsta tillitna nockhdjd pa 10 meter
Vi yrkar dven pa att fa skriftligt svar pa respektive synpunkt med motivering.
Vi yrkar dven pa att fa yttra oss innan nagot framtida bygglov beviljas.

Kommentar

Da detta dr samma synpunkter som skickats in under samrddstiden dr kommentarerna desamma som i
samrddsredogirelsen, se samlade kommentarer, sid 29.
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PER ORTHEDEN OCH CAMILLA ANDERSSON, GULLBRANDSTORP 1:170
(SAMMA SKRIVELSE SOM | SAMRADSSKEDET, MEN MED YTTERLIGARE KOMMENTARER UNDER RESPEKTIVE
RUBRIK i KURSIV/ FET KURSIV STIL).

Vi vill hirmed ldmna vara synpunkter pa forslaget till detaljplansindring gillande Gullbrandstorp
1:548 — Bostdder och centrumlokaler i centrala Gullbrandstorp. Nedan féljer synpunkter i férhéllande
till omréde i sidoordning.

SYFTET (sid. 3)

Enligt syftesbeskrivningen dr tanken att fortita Gullbrandstorp med ligenheter i flerbostadshus
i centrala Gullbrandstorp. Forslaget innebér att Gullbrandtorps centrum ska markas ut genom en
markerad centrumnod. Denna centrumnod innebér enligt forslaget en hogre bebyggelse dn 6vriga
fastigheter, i dagsldget 1-2 vaningar. Forslaget ar att tillata byggnader pa upp till 14 m i nock (3
vaningar).

Synpunkter

I den senast antagna detaljplanen (2010-01-27) i centrumomradet siger man att max 7 meter i
nockhojd dr tillatet. Nér dessa antogs fanns inget behov av att mérka ut centrum utan man gick pa
en enhetlig utformning av omradet, vilket d&ven stimmer 6verens med 2 kap 3 § Plan- och bygglagen
(PBL).

For att mirka ut ett centrum behdvs inga hogre byggnader. Istéillet kidnnetecknas ett inbjudande
centrum av trdd & buskar, gronytor, ritt belysning, skyltning etc. Om man vill ha en markering och
sdnda ut ett signalvarde kan detta goras pa betydligt fler inbjudande sétt én genom en hogre byggnad.

Att fortédta och tilldta 3 vaningar med en vinning pa 8-10 lagenheter gentemot 2 vaningar star inte i
rimlig proportion till det personliga intranget det medfor.

Aven i undersokning om miljopéverkan star det "Genom en nagot hogre bebyggelse i 3 viningar utmed
gatorna markeras platsens betydelse — en signal utmed Kustvdgen om att detta dr ortens centrum.” En
skillnad pa 3 meter i hojd dr inget som ger en tydlig signal. Den skillnaden kommer att forsvinna mellan
hoga trad och inte ha den markeringseffekt som man efterstravar. Daremot kommer den att ha en
vasentlig paverkan pa nérliggande villafastigheter. Den lilla, nast intill obefintliga, markeringsvinning
som gors star inte i rimlig proportion till den oldgenhet som drabbar intilliggande villor. Den utgor
snarare ett intrdng i den personliga sfiren och privatlivet.

- Enligt 2 kap 3 § PBL ska planldggningen beakta en estetiskt tilltalande utformning. Vi anser att
flertalet nya hyreslagenheter med en tillaten nockhdjd pa 11 m pa befintlig byggnad eller 14 meter pa
nybyggnation strider mot detta.

Vi vidhdller ovanstdende synpunkter gillande syftet da vi anser att de inte dr uppfyllda

FORUTSATTNINGAR (sid. 8)
Gator och trafik: I detaljplanen stdr "Planomradet ligger i korsningen Kustvigen - Grangatan med in-
och utfart mot Grangatan. Mot Kustvégen giller utfartsforbud. Utmed bada gatorna finns separerade
ging- och cykelbanor. Cykelbanan utmed Grangatan fortsitter fram till Gullbrandstorpsskolan. Vid
planomradet finns dven ett upphdjt évergangsstille som knyter an till en gang- och cykelbana med
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tunnel under Kustvagen for passage till andra sidan.” I sista stycket gar dven att ldsa "All parkering sker
pé egen fastighet”.

Synpunkter:

Skolan, som ér fran arskurs 0 till 9, ligger langre ner pa Grangatan. Pa andra sidan kustvdgen har
flertalet villor byggts och antalet forskole- och skolbarn har 6kat markant. Deras naturliga vag till
forskola och skola dr genom den géng- och cykeltunnel som finns. Olyckor har redan férekommit.
Med en okad géng- och cykeltrafik av skolbarn, som leds under tunneln och 6ver overgangsstillet,
ar sakerheten mycket viktig. Att da ha en stor parkering med utfart jamte dvergangsstéllet och dver
cykelbanan ér ytterst olampligt och medfér en hog risk for olyckor. Skolbarnens sakerhet maste ga
forst.

Aven lekplatsen ir vilbesokt, av barn i alla &ldrar, som behéver ta sig dit och dér ifran sikert.

Parkering: Villadgarna i niromradet dger 2-3 bilar per hushéll. Enligt Statistiska Centralbyran dger
hushall i Halmstad tatort 1,1 bilar i snitt och i Laholm 1,38 bilar i snitt. Da kollektivtrafiken i Halmstad
och Laholm &r vil utbyggd i centrum gor vi en rimlig uppskattning till 1.5 bilar per hushall. Detta ligger
vdl i 6verensstimmelse med SCBs statistik. 30 ldgenheter motsvarar da 45 bilar och parkeringsplatser.
Da det inte kommer att finnas tillrackligt parkeringsutrymme pa tomten kommer alternativet bli
att parkera utanfor Tempo/Vardcentralen pa deras parkering. Tempofastigheten ar privatigd och
kommer inte att tillata parkering av obehdriga. Den okade trafiken kommer dessutom att kora till
jobbet i samband med skolstarten mm. Hur kommer detta att g& under vinterhalvaret i mérker och
regn? Sakerheten far inte prioriteras bort da det innebér en hog risk for olyckor.

Med flertalet nya ldgenheter okar biltrafiken och trafiksituationen forvarras med risk for olyckor. Med
nérhet till savil skola som lekplats medfor en 6kad bilparkering med utfart ingen god trafikmiljo.

- Enligt2kap 6 § p.6 PBL ska hdnsyn tas till en god trafikmiljo. Vianser att flertalet nya hyreslagenheter
och den trafikdkning det medfor strider mot detta.
- Enligt 2 kap 6 § p. 2 PBL ska byggnader placeras pa ett sitt som ar lampligt med hansyn till skydd
mot uppkomst mot trafikolyckor och andra olyckshdndelser. Vi anser att flertalet nya hyresldgenheter
och den trafikdkning det medfor strider mot detta.

Gillande utfarter skriver ni att det dr viktigt att nya in- och utfarter placeras pa limpligt sdtt
ur trafiksikerhetssynpunkt, framfor allt avseende oskyddade trafikanter. Hinsyn ska tas till
angrinsande gang- och cykelbana (som bl a leder vidare till skolan). Detta tycker vi dr bra.

Gillande parkering anser vi att man inte kan ga pa ytan utan man mdste se till antalet ligenheter
och dirmed antalet mojliga familjer/boenden for att fa fram ett rittvisande riktvirde. Hir anser
vi att man ska dra nytta av den erfarenhet och statistik som finns framtagen. SCB har riktvirden
gillande parkeringsplatser som bor efterstrivas. For att fa till ett hallbart arbets- och privatliv bor
antalet parkeringsplatser std i rimlig proportion till antalet liigenheter. Vi vidhaller vdara synpunkter
gillande antalet parkeringsplatser dd vi anser att de inte star i rimlig proportion till behovet.

BEBYGGELSE (sid. 14)
I stycket star "I anslutning till dagligvarubutiken har det nyligen uppforts 11 st. bostadsréttslagenheter
i 1 vaning. Soder och Oster om fastigheten ligger befintlig villabebyggelse i 1 - 1% vaningar”
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Synpunkter

Detaljplanen 0020/2008 antogs 2010-01-27 och avser andra sidan Grangatan dir de 11 nya
bostadsrittslagenheterna har byggts. Behovet av en markerad centrumnod borde varit lika aktuellt
da, anda beslutades det om en tilliten taknockshdjd pa 7,0 meter. I detaljplanen stir att hogsta
byggnadshojd ér 3,5 meter och hogsta taknockshéjd dr 7,0 meter.

For att fa en estetiskt tilltalande utformning av centrum och Gullbrandstorp borde enhetlighet gilla.
Vi anser att dven den nya detaljplanen borde innebédra en max tillaten taknockshojd pa 7,0 meter,
vilket dven Gverensstimmer med den byggnad som finns pa tomten idag.

- Enligt 2 kap 3 § PBL ska planldggningen beakta en estetiskt tilltalande utformning. Vi anser att
flertalet nya hyresldgenheter med en tilliten nockhojd pa 11 meter pa befintlig byggnad och 14 meter
vid nybyggnation strider mot detta.

Vi vidhaller ovanstdiende synpunkter gillande bebyggelsen da vi anser att de inte dr uppfyllda

SAMHALLSSERVICE (sid. 10)
I orten finns 2 forskolor med 4 avdelningar vardera, pé ett avstdnd av cirka 200 respektive 350 meter.
Gullbrandstorpsskolan, arskurs F-9, ligger ca 300 meter sdderut.”

Synpunkter

Med sa mycket minderdriga i rorelse i ndromrédet dr det viktigt att sikerheten dr hog. Ett sitt dr att
hélla nere trafiken sa mycket det gar. Nar Gullbrandstorp véxer, vaxer dven trafiken till och fran affar,
pizzeria, vardcentral och frisdrsalong. Detta ar fullt tillrackligt och dirmed viktigt att man haller nere
ovrig trafik sa mycket det gar. Detta talar mot byggnader i 3 vaningar som inrymmer fler ligenheter.

- Enligt2kap 6 § p.6 PBL ska hdnsyn tas till en god trafikmiljo. Vianser att flertalet nya hyresldgenheter
och den trafikdkning det medfor strider mot detta.

- Enligt 2 kap 6 § p. 2 PBL ska byggnader placeras pa ett sitt som &r lampligt med hénsyn till skydd
mot uppkomst mot trafikolyckor och andra olyckshdndelser. Vi anser att flertalet nya hyresldgenheter
strider mot detta.

Vi vidhaller ovanstdiende synpunkter gillande samhiillsservicen da vi anser att de inte dr uppfyllda

DAGVATTEN (sid. 10)
“Dagvattensituationen i centrala Gullbrandstorp ar anstrangd och kapaciteten i det befintliga nétet &r
begransad.”

Synpunkter

Da det ofta blir 6versvimningar i Gullbrandstorp och befintligt vatten- och avloppsnit inte fungerar
tillfredstéllande innebér det ytterligare en belastning med 24-30 ligenheter. Nuvarande nit &r inte
dimensionerat for detta utan undermaligt. Oavsett storlek pa byggnad krévs en 6versyn av nitet med
vasentliga forbattringar. Nitet var undermaligt redan innan de 11 nya bostadsritterna byggdes och ér
annu mer pafrestat idag.

Da dagvatten- och spillvattennitet inte &r tillrackligt i dagsldget utan mycket anstringt kan inte
detaljplanen medge en storre utvidgning av boendet. En dimensionering maste ske utifran nu

GRANSKNINGSUTLATANDE 17(34)



radande forutséttningar forst innan ytterligare tillbyggnad av fler ldgenheter kan ske. Flera fastigheter
i ndromradet har fatt backventiler installerade av kommunen (ca 50 000 kr per anldggning). I
Lansstyrelsens beslut daterat 2010-04-13 med dnr 403-952-10 gar det att utldsa “att det finns problem
med savil spillvatten som dagvatten i Gulbrandstorp.” Detta faktum ar kint sedan tidigare och har
som vi tidigare papekat da ytterligare belastats med 11 nya bostadsrittslagenheter.

- Enligt 2 kap 5 p.5 PBL ska bebyggelse lokaliseras till mark som &r lampad f6r dandamalet med
hénsyn till de boendes och 6vrigas hilsa, risken for olyckor och &versvimning. Vi anser att det, av
kommunen redan kdnda, hogt belastade dag- och spillvattennatet i relation till fler hyreslagenheter
strider mot detta.

Vi vidhaller ovanstiende synpunkter gillande dagvattensituationen da vi anser att de inte dr

uppfyllda.

BULLER (sid. 12, sid. 20-23)

Bullermitning har gjorts gentemot de tva trafikerade gatorna. Resultatet visar att vissa enskilda
uteplatser/balkonger eventuellt inte kommer att klara géllande riktvarden for buller pa uteplats.
Detaljplanens paverkan pé bullersituationen innebar sannolikt att en lokal minskning av biltrafiken och
ddrmed dven trafikbullernivaerna pa platsen. Nérheten till olika typer av service samt kollektivtrafik
innebdr att forutsattningarna for att resa héllbart och undvika bilkérning ar goda.

Synpunkter

Négon bullermiétning for befintliga villor har inte gjorts. Med 6kad trafik under morgon, kvill och
helger i samband med avfard eller parkering ar farhagan att omkringliggande villor drabbas. Under
vinterhalvéret, ndr motorvirmare ska anvindas och tomgéngskorning ér tillaten till max 1 minut, ar
det trots allt sannolikt att manga varmkor sina bilar. Detta innebér en stor oldgenhet for intilliggande
villor. Till detta kommer 6kade avgaser och utslapp i narhet av villornas sovrumsfonster, vilket innebar
en betydande olagenhet.

Vad giller detaljplanens paverkan pa buller och argumentet om minskning av trafiksituationen &r
inte med verkligheten Gverensstimmande. Att bygga fler lagenheter paverkar inte redan befintlig
trafiksituation i den man att den minskar. Boende i Harplinge, Haverdal och Steninge paverkas
inte av en byggnation i Gullbrandstorp utan kommer fortsitta att kora bil. Ovriga boende i
Gullbrandstorp paverkas inte heller av en hyresldgenhet i den man att deras bilanvindande minskar.
Trafiksituationen minskar inte utan ar i basta fall oférandrad men med storsta sannolikhet 6kad dé de
nya ligenhetsinnehavarna sékerligen har bil. Hade alla boende i kommande lagenheter akt buss hade
trafiksituationen varit oférandrad. Minska kan den aldrig gora.

Vi vidhdller ovanstiende synpunkter gillande buller da vi anser att de inte dr uppfyllda

PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

TRAFIK, GATOR OCH PARKERING (sid. 13)

I underlaget gar det att ldsa att man bedomer att trafiken minskar gentemot tidigare verksamhet pa
fastigheten - bensinstation.

“Busshéllplats finns i planomradets direkta narhet. Bostdder i anslutning till denna bidrar sannolikt
till att fler vdljer kollektivtrafik for sina resor, vilket ocksa starker underlaget.”
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Synpunkter

Enligt vdr beddmning dr det méjligt att den minskar jamfort med bensinstationstiden men samtidigt
kommer trafiken att intensifieras under vissa delar av dagen. Kommande trafik kommer med andra
ord att komprimeras till vissa tider pa dygnet. De forutsittningar som gillde ndr det bedrevs en
bensinstation dr inte jamforbara. Under aren vi inte haft ndgon bensinstation har verksamheter
runtomkring vuxit. Ytterligare en forskola har byggts. Skolan har utokats med fler elever. Vardcentral
har tillkommit. Att jamfora och sdga att det blir mindre trafik jamfort med ndr det bedrevs en
bensinstation pa tomten anser vi inte vara relevant i sammanhanget.

Vad giller tillgang till busshallplats héller inte argumentet att fler kommer att vilja kollektivtrafik.
Kollektivtrafiken dr dnnu inte tillrackligt utbyggd, vare sig i strackning eller i avgangstider, for att
motsvara det behov som finns. Flera av oss som bor i de angransande villorna bérjade med att dka buss
men fick istéllet kopa en bil till for att kunna fa ihop logistiken. Sjalva narheten till en busshallplats ar
inte en avgorande faktor for om man véljer buss eller bil.

Vi vidhaller ovanstdende synpunkter gillande kommande trafiksituation och val av kollektivtrafik
da vi anser att de inte dr med verkligheten 6verensstimmande.

BILPARKERING (sid. 13)

Nir berakning gors av antalet parkeringsplatser rdknas Gullbrandstorp till zon 3 vilket motsvarar 11
p-platser/1000 kvm. Avstand pa 200 m till busshallplats kategoriseras som "mycket god kollektivtrafik”
och reducering med 20 % far goras. Detta ger 8,8 p-platser/1000 kvm, saledes 25 p-platser vid 2800
kvm bruttoarea. Reducering far géras med ytterligare 5 % vid bilpool eller samnyttjande.

Beroende pa typ av centrumfunktion uppskattas antalet parkeringsplatser till ca 30 st vid 1000 kvm.

Synpunkter

Berdkningen som gors av P-platser utgar per kvm. Detta borde istéllet vara per ligenhet da antalet
lagenhetsinnehavare eller skrivna pa fastigheten utgor grund for hur manga bilar som finns i respektive
hushéll/lagenhet.

Vid hiansyn till bilpool anser vi detta endast utgéra en mindre ej aktuell justering. De flesta som bor
utanfor stan och vill ta sig nagonstans vill ha egen bil och enkelt kunna ta sig utan att passa tider och
dessutom dd kommunikationen inte ar utbyggd tillrackligt i dagslaget.

Mycket god kollektivtrafik: Hinsyn tas till avstand inte till avgangstider eller fairdvagar. Kollektivtrafiken
ar inte god och kan inte enbart bedomas utifran avstandet till nairmsta busshallplats.

Enligt var berdkning &r antalet p-platser ndstan det dubbla. Fakta &r att varje hushéll/villa i ndrheten
av busshéllplatsen har redan idag mellan 2-3 bilar. Aven om vi riknar lagt, enligt SCBs underlag, pa
1,5 bilar i snitt sa motsvarar det 45 parkeringsplatser med 30 ldgenheter. For att komma ner runt
20 p-platser uppskattas antalet lagenheter till ca 12-13 st. Till detta ska dven kunder till pizzerian
inrdknas, uppskattningsvis 6-8 platser i dagsldget. Detta gor att antalet lagenheter borde minskas.

30 parkeringsplatser vid 1000 kvm skulle motsvara ca 3 st for de 100 kv som motsvarar pizzerians
storlek idag. Pizzerian dr mycket uppskattad och folk aker savdl fran Villshdarad som Haverdal
och Harplinge for att handla dar. Agarna till pizzerian har, sedan flera ar, 6nskemal om att utoka
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verksamhetslokalerna dé de ar trangbodda. Med en utokning till 180 kvm motsvarar detta 6 bilplatser
enligt era riktvirden men 10-12 platser enligt pizzerians dgare. Nagra cyklar och nagra dker moped
till pizzerian men de flesta tar bilen da pizzakartonger dr otympliga att ta med sig pa en cykel. De
som cyklar dit och édter dar kommer i séllskap och oftast upp emot en 8 st cyklar samtidigt. Under
sommarhalvéret utnyttjas dven en uteservering pa ca 35 kvm. Onskemalet 4r att utoka uteserveringens
yta till 50-60 kvm. Detta medfor ytterligare parkeringsplatser att rdkna med.

Aven yta for varuleveranser maste tas i berikning. Varubilarna ska pa ett sikert sitt kunna leverera
varor i ndrhet till butiken. De ska pa ett sdkert sitt kunna vinda, alternativt slippa backa ut pa en mer
trafikerad vig som dessutom korsas av cyklande och gaende barn pa vég till skola och forskola.

D4 detaljplanen tillater servicefunktioner bor éven en riddningsvig finnas. Aven denna ska rymmas
i ytans planering.

Da lokalen ska inrymma servicefunktioner behdver ytterligare parkeringsmdjligheter inberaknas.
Om hela bottenvaningen blir servicefunktioner sa innebar det minst 30 parkeringsplatser bara till
deras kunder.

Vill kommunen ha ett levande centrum i Gullbrandstorp med fler servicefunktioner i framtiden sa
maste det finnas parkeringsmajligheter i ndrheten. D& kan man inte kvdva den utvecklingen redan nu
genom att bygga hyreslagenheter som tar platsen i ansprak.

Vi vidhdller ovanstdende synpunkter gillande bilparkering da vi anser att de inte dr uppfyllda. Se
iven tidigare skrivelse under "JFORUTSATTNINGAR (sid. 8)”.

BEBYGGELSE

ANVANDNING (sid. 14)

Enligt kommunens o&versiktsplan ligger planomradet inom den utpekade centrumnoden for
Gullbrandstorp. Det ar positivt att centrumnoden kompletteras med bostdder, men samtidigt ar det
viktigt att det fortfarande finns majlighet for handel och service i detta centrala ldge.

Synpunkter

Om detta omrade ska vara ett centrum i Gullbrandstorp ér det helt ratt att utrymme finns fér handel
och service. Bostadsbehovet kan liakas genom byggnation i utkanten av Gullbrandstorp. Skapa istallet
ett levande centrum med aktivitetsytor etc.

Vi vidhdller ovanstdende.

EXPLOATERINGSGRAD (sid. 14)

Exploatdrens dnskan i nuldget dr att behalla befintlig byggnad och bygga om denna till bostider med
viss tillbyggnation. Byggnadsytan ar idag 700 kvm och en hojd motsvarande ca 1% - 2 vaningar. En
detaljplan géller under ldng tid, anda fram till dess att den i framtiden dndras/ersitts.

Synpunkter

En hojd motsvarande 1% - 2 vaningar motsvarar idag pa befintlig byggnad 7 meter. Vad giller en
detaljplans langd giller den tills en ny antas. Detta behdver inte vara under en lidngre tid utan till
dess att nya behov och 6nskemal finns. Att redan i dagsldget sia om ldngsiktiga framtida behov &r
inte applicerbart utan det ar tillrackligt att utforma den utifran dagens forutsttningar, eller max 5 ar
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framat da bygget ska vara paborjat. Det dr nu en renovering-, om- eller tillbyggnad ska ske. Det dr nu
andringen ska till utifran behovet. Nar befintlig byggnad ar pa plats kommer den sannolikt inte att
rivas utan att std méanga ar framéver. Néar den tiden kommer, da byggnaden ska @ndras, kan man da
dndra detaljplanen utifran de behov som finns da. Det finns ingen anledning att ta h6jd och ge vida
ramar redan nu.

Ni skriver: “Ut mot vigarna medger planen en hégsta byggnadshijd respektive nockhdjd som motsvarar
3 vaningar - 10 respektive 14 meter. I den inre delen av fastigheten, ddr befintlig byggnad ligger idag,
har héjderna begrinsats till att motsvara ca 2 vaningar - 7 respektive 11 meter. Pd detta sdtt minskas
skuggningseffekterna for angrdnsande fastigheter.

Vi anser att detta dven ska gilla for Gullbrandstorp 1:170. Denna fastighet ska inte vara
undantagen pga dess placering nira Kustviigen. Det personliga intranget dr lika stort som for 6vriga
fastighetsigare. Nirmsta byggnad ska hallas nere hojdmdissigt till 2 vaningar. ”Sutterdngsliknande”
losningar skulle kunna vara mojliga.

PLACERING (sid. 15)
Detaljplanen laser inte bebyggelsens exakta placering utan anger endast att ett avstand pd minst 2
meter ska hallas mot fastighetsgrans mot gatorna samt 4 meter mot angransande bostadstomter.

Synpunkter

Intilliggande och berdrda villor dr idag placerade pa sina tomter sa att umgéngesytan finns pa baksidan
dér de har middags och eftermiddags sol. Det dar hér tanken &r att man ska vara ute och umgés och
barnen leka. Att dd ha en hog byggnad som tidigarelagger solskuggningen, parkeringar med avgaser
etc dr inte rimligt utan innebér en stor negativ paverkan pa livsmiljon.

Med 4 meter mot angrinsande bostadstomter dr fragan hur detta paverkar intilliggande villors
mojlighet att bygga ut i framtiden.

Aven vad giller insyn ar det ett rejélt intrang i privatlivet da flertalet lagenhetsinnehavare kan std och
titta direkt ner pa de som umgas, ligger och solar etc. Viss insyn kan man aldrig komma ifrdn men
vi finner det oacceptabelt med sa stor insyn i det privata livet. Detta dr en vdsentlig inskrankning i
privatlivet och medf6r ingen god livsmiljo.

- Enligt 2 kap 1 § PBL ska hénsyn tas till bdde allménna och enskilda intressen. Vi anser att en
tillaten nockhojd pa 11 meter vid befintlig byggnad och 14 meter vid nybyggnation och den insyn
detta medfor inte ger en god livsmiljo for intilliggande villor och dédrmed strider mot denna paragraf.

Hir har ni dndrat till 6 meter for det omrdade som far bebyggas med 2 vaningar. For det omrdde dir planen
tillater 3 vaningar ska ett avstind pd minst 4 meter hadllas mot angrinsande fastigheter. Det kortare
avstandet hdr motiveras av att byggrittens lingd mot Kustvigen annars far ett matt som forsvarar en bra
utformning av byggnaden utifran standardmatt for exempelvis trapphus och bostadsrum. For att minska
insyn tillats dock inte balkonger pa 3-vaningsgavlarna.

Vividhdller vara synpunkter och anser att den lilla anpassning som gjorts inte dr tillricklig gentemot
det enskildas intresse och da frimst gentemot Gullbrandstorp 1:170. Att ha en bra utformning
utifran standardmdtt som motivering hdller inte da det finns flera majliga l6sningar att gora. Antalet
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ldigenheter och deras ytor mm kan anpassas sd att utformning for trapphus och bostadsrum uppfyller
de krav som stills. Lingden pa huset har inte den vikten i motivering och tyngd att det enskildas
intresse ska lida sa pass stor skada vad giller insyn mm. Vi hdller med om att inga balkonger ska
tillatas. Vi anser inte heller att ndgra gavelfonster med direkt insyn ner i vdr trdidgard ska tillatas.
Det dr fullt tillrickligt med de som dr pa langsidan. Vi anser dven att byggnaden inte ska tilldtas
ligga sd ndra angrinsande fastighet som 4 meter. Beroende pa avstand sa kan en fastighet byggas i
olika etapper och hdjder.

SOCIALA KONSEKVENSER (sid. 17)

Gullbrandstorp ar en utpekad serviceort. Servicefunktioner i centrum &r avgorande for att stiarka en
orts identitet och skapa en naturlig métesplats. Ett fungerande serviceutbud ér ocksa viktigt for att
boende pa orten ska kunna fa ihop vardagslivet pa ett enklare satt. Samtidigt som centrumfunktioner
ar det viktiga finns det ett behov av ldgenheter.

Synpunkter

Servicefunktioner &r viktiga i ett centrum. Ett fungerande serviceutbud dédr man kan gora flera
arenden samtidigt inom ett begriansat omrade, som inte kraver forflyttning, ar positivt. Var man ska
tacka efterfragan pa lagenheter behover inte begransa mojligheterna till service. Lagenhetsbristen
kan istéllet ldkas genom att utnyttja andra omraden som dnnu inte dr bebyggda, dvs i utkanten av
Gullbrandstorp. Gullbrandstorp ér dnnu till ytan inte s stort sa avstdndet till servicefunktioner ar inte
langt. Halmstad innerstad, Haverdal, Harplinge, Sondrum, Eldsberga, Tronninge mfl stillen har inte
ett utmirkande centrumnod, snarare tvartom. I Halmstads centrum finns inte de hogsta byggnaderna
utan de ligger i utkanten av stan, pa norra utmarken, vid hogskolan, hallarna etc. Ett centrumnod
star inte och faller med den hogsta byggnaden i narheten. For att ett centrum ska vara inbjudande
behovs istdllet naturliga moétesplatser i form av bankar, trdd och gronomraden. Ett centrum med
servicefunktioner men ocksa med ytor for métesplatser. Vem vet, for att kunna exploatera och bygga
ett riktigt centrum kanske sjélva centrumplatsen forflyttas till omradet ndrmast Villsharadsrondellen
dédr man tdcker Gullbrandstorp, Villshdrad, Haverdal, Harplinge och Steninge. Hdr finns mdjligheter
att expandera i storre utstrickning dn vid nuvarande “centrum”. Inom nagra ar ar Gullbrandstorp och
Villshdrad sammanbyggda och rimligen torde ett framtida centrum ligga har.

Vi vidhaller ovanstdende synpunkter.

TRYGGHET (sid. 17)
Omradet kring centrum é&r i dagsldget relativt 6de under sen kvillstid vilket kan innebdra att platsen
kdnns otrygg under dessa tider pa dygnet.

Synpunkter

Négon otrygghet har inte upplevts av de som bor i de nérliggande villorna. Barnen gar ofta hem fran
fritidsgdrden ndr den stidnger kl 22 utan att kinna sig otrygga. Att bygga en fastighet med cykelférrad,
parkering pa baksidan (skymda ytor) etc gor inte saken battre. Istillet borde en 6versyn/komplettering
goras av gatlyktorna. Trygghetsaspekten dr inte aktuell som motivering till flertalet nya lagenheter.

Ni skriver att forskning pa omrddet visar att en dkad blandning av olika funktioner innebir en dkad
trygghet.

Vi anser att detta sikert stimmer men da det inte upplevs som otryggt idag sd har det ingen stirre
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paverkan eller tyngd vad giller motiveringen till flertalet nya ligenheter. Argumentet fran er sida
kan limnas utan héinsyn.

INSYN/SOLFORHALLANDEN (sid. 22)
Detaljplanen innebér en hojning av tillaten byggnadshdjd med ca 1 - 2 vaningar. Detta innebdr en
okad insyn fran de nya bostdderna till intilliggande befintliga bostadstomter. Om byggnadsritten
utnyttjas maximalt innebar detaljplanen dven en dkad skuggning for intilliggande fastigheter, framfor
allt i oster. Jamfort med idag kommer skuggpaverkan ske ungefir en timme tidigare under host- och
vardagjamning, fran ca 16,00 istallet for 17,00.

Synpunkter

Insyn: Befintliga villor ar beldgna pa sina tomter sd att umgéngesytan ar vind mot eftermiddagssolen,
dvs mot 1:548. Med en byggnad pa 3 vaningar, 14 m blir insynen betydande. Att inte bygga 3
vaningar mot intilliggande villor giller med undantag av 1:170. Har kommer en 14 m hog gavel 4 m
fran tomtgransen och ddr umgingesytan ér. 3 vaningar dr en vdsentlig inskrdnkning av villadgarnas
privatliv och en oacceptabel hojd.

Skuggning: Mitvirde pa 1 timmes skillnad under host- och vardagjamning visar bara pa en median.
Under halvaret diaremellan ar skuggningseffekten betydligt lingre. Under sommarhalvaret nir
solen gar ner sakta &r tidsskillnaden storre. Det dr dven under sommarhalvéret man vistas i hogre
utstrackning i sin tradgard. Med andra ord sa ar skuggningseffekten vésentlig i sammanhanget. Vi
vistas mer i tridgarden under sommarhalvaret och det dr ocksé da skuggningseffekten dr som lédngst.

- Enligt 1 kap 1 § PBL syftar bestimmelserna dven till att se till den enskilda manniskans frihet. En
vasentligt 6kad insyn anser vi strider mot denna paragraf..

- Enligt 2 kap 1 § PBL ska hénsyn tas till bdde allménna och enskilda intressen. Vi anser att en
tillaten nockhojd pa 11 meter pa befintlig byggnad och 14 meter vid en nybyggnation och den insyn
detta medfor inte ger en god livsmiljo for intilliggande villor och dédrmed strider mot denna paragraf.

Se dven vdra synpunkter under "PLACERING (sid.15). Att enbart forbjuda balkonger dr inte
tillrickligt for det intranget som gors i den enskilda sfiren och den pdverkan det har i det enskildas
intresse. Vi vidhdller vira synpunkter ovan.

EKONOMISKA FRAGOR (sid. 26)
Samtliga byggnationer och anldggningsarbeten inklusive tex bullerdimpande é&tgirder inom
kvartersmark bekostas av berord fastighetsagare.

Synpunkter

Krav dr ett enhetligt hogre plank gentemot befintliga villor for att minimera buller och insyn. Planket
star pa 1:548 och underhéllet bekostas och skots av dgaren till tomten. Detaljplanen sager att sjdlva
byggnaden ska vara arkitektoniskt utformad. Detta dr &ven dnskemalet vad giller planket. Ett enhetligt
plank som stréacker sig lings med hela tomten, dvs utmed berdrda villor ér att foredra.

Vi vidhaller ovanstiende synpunkter.

OVRIGA SYNPUNKTER
Som ndmns inledningsvis bestdr Gullbrandstorp idag av fastigheter pa max 2 vaningar. En hogre
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byggnad skulle stora enhetligheten. En hogre byggnad maérker inte ut centrum utan snarare stor
samhallsbilden. For ett inbjudande och vilkomnande Gullbrandstorp och centrum behdvs inga hogre
byggnader utan istdllet gronomraden, trdd o buskar, bankar och naturliga moétesplatser. Forbattra
skyltningen till Centrum, Vardcentral, Hembygdsgérd, Folkets Hus, skola och fotbollsplan (Gullevi)
mm.

Om detaljplanen antas och byggnader i 3 vdningar uppfors ér fragan vem som star for kostnaden for
nérliggande villors virdeminskning.

Fragan kvarstdar och vi yrkar pad ett skadestand motsvarande den virdeminskningsforlust detta
orsakar oss som dgare till Gullbrandstorp 1:170. Vi yrkar att denna virdeminskningsforlust
utfaller dels med 2 000 000 kr den dag detaljplanen dndras samt med ytterligare 6versyn av den
virdeminskningsforlust detaljplansindringen medfort den dagen vi siljer fastigheten.

ALTERNATIVA FORSLAG

Alternativ 1: Andring av detaljplanen frdn att gélla bensinstation till bostader samt centrumfunktion
med en maxhojd pa 7/10 meter om den ligger utmed Grangatan och 30 meter fran villatomternas
grans. Vid utnyttjande av befintlig byggnad ér en godkind niva 1% vaning motsvarande en nockhdjd
pa 7 meter.

Alternativ 2: Andring av detaljplanen fran att gilla bensinstation till bostader samt centrumfunktioner,
samt tilldta pa befintlig byggnad en nockhojd pa 7 meter. Tillbyggnad med nockhdjd pa 7 meter kan
ske enligt ritning nr 2, dock max 18 meter fran ndrmsta villatomt, se bild.

Alternativ 3: Andring av detaljplanen frin att gilla bensinstation till bostider samt centrumfunktioner.
Anvinda eller ersitta befintlig byggnad. Vid nybyggnation dock maximal nockhéjd pa 7 meter och
inte ndrmare dn 18 m fran tomtgréns, se bild.

Enligt 2 kap 3 § PBL dr det viktigt med en estetetiskt tilltalande utformning. Vi anser att ovan ndmnda
alternativ med en maximal nockhdjd pa 7 meter ger en mer enhetligare utformning av centrum och

Gullbrandstorp, vilket &ven 6verensstimmer med de nybyggda bostadsratterna pa motstaende sida.

Vi vidhdller ovanstdiende alternativa forslag.
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SAMMANFATTNING
Vi tycker att det &r bra att ndgot gors at byggnaden och marken och ér positiva till sjdlva dandringen
fran bensinstation till bostdder samt centrumfunktion.

Enligt 1 kap 1§ PBL och 2 kap 1§ PBL ska hiansyn tas till enskildas intressen. Med en tilldten nockhdjd
pé 14 meter som medfor en vasentligt 6kad insyn anser vi att forslaget strider mot dessa paragrafer.
Enligt 2 kap 3 § PBL ska planldggningen beakta en estetiskt tilltalande utformning. Da Ovriga
byggnader i Gullbrandstorp &r 2 vaningar anser vi att ett 3-vaningshus strider mot denna paragraf.
Enligt 2 kap 5 § p.5 PBL ska bebyggelse lokaliseras till mark som ar lampad for &ndamalet med
hénsyn till de boendes och 6vrigas hilsa, risken for olyckor och éversvimning. Vi anser att det, av
kommunen redan kinda, hogt belastade dag- och spillvatten nitet i relation till belastningen fran fler
hyreslagenheter strider mot detta.

Enligt 2 kap 6 § p.2 PBL ska byggnader placeras pa ett sitt som &r lampligt med hénsyn till skydd
mot uppkomst mot trafikolyckor och andra olyckshindelser. Vi anser att tillatandet av flertalet nya
hyreslagenheter strider mot detta.

Enligt 2 kap 6 § p.6 PBL ska hinsyn tas till en god trafikmiljo. Vi anser att flertalet nya hyresldgenheter
strider mot detta.

Fortatning med fler ldgenheter dir 1 vaning motsvarar ca 8 - 10 Igh mer inte star i rimlig proportion
till det personliga intranget i narliggande villadgare liv eller for att ge dem en fortsatt god livsmiljo.

Ni skriver gillande paverkan pa stadsbilden att en minskning med ca 8-10 ligenheter dr en forhallandevis
stor minskning ndr det totala antalet endast dr cirka 25-30 st. Det innebdr att det blir betydligt svirare
att fa ekonomin att ga ihop i projektet. En sinkning fran 3 till 2 vaningar innebdr dessutom att kravet pd
hiss forsvinner och att en sadan losning ocksa blir svarare att finansiera.

Vi anser att detta argument inte hdller. Att det dr en forhdllandevis stor minskning giller kanske
gentemot 25-30 st men det dr dnda en forhdllandevis stor 6kning gentemot vad som finns i dag. 1
procent sett en extremt storre 0kning dn minskning. Argumentet att det blir svdrare att fa ekonomin
att ga ihop i projektet kan invindas mot pa tva sitt. Dels kan det tolkas som att det redan dr klart
att det ska byggas 3 vaningar trots att det sagts och utlovats annat fran fastighetsigaren. Varfor
da “detta spel for galleriet”? Dels dr ekonomin beroende av sd mycket mer tex hyresnivder som
motsvarar efterfrdagan, tillgang till parkeringsplatser, lidgenhetsstorlekar mm. Sedan argumentet om
att kravet pa hiss forsvinner gor ju inte att mojligheten att dnda installera hiss forsvinner. Detta
argumentet dr inte avhdingigt pa 2 eller 3 vaningar.

Ni skriver att variation kan berika.

Hiir haller vi med men att det enskildas intresse mdste std i rimlig proportion till vad som forloras
i den personliga integriteten och intranget det medfor. Hir finns flertalet andra losningar som kan
vara vil sa tilltalande och mdjliga att genomfora.

Ni skriver att kan inte parkeringsbehovet tillgodoses mdste antalet ligenheter eller verksamhetsyta
minska.

Vi anser att genom er utformning i ovanstdende text sda 6ppnar ni bara upp for att verksamhetsytan
ska minska vilket talar emot ert tidigare resonemang om ett levande centrum. Vi tycker det dr
viktigt att ha kvar centrumfunktioner och verksamhetsytor (pizzerian). Vi ser girna en utokning
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av befintlig pizzeria. Vi anser att det dd, redan pad forhand, vore bittre om ni minskar ner antalet
liigenheter i detaljplanen dad er inventering gillande behovet av parkeringsplatser inte stimmer
overens med varken befintlig statistik hos SCB som med verkligheten. Tillat tvdavdnings men inte
trevaningshus i detaljplanen.

Vad giller er skrivelse om detaljplanens flexibilitet for framtiden dr vi av annan dsikt. Vi anser att
den mycket vil kan dndras den dagen sa behover goras. Vi anser att detaljplanen kan dndras for att
matcha onskemdlet om att fa bygga ligenheter och centrumfunktioner, i tva plan enligt vira ovan
alternativa forslag som viil tillmdétesgar de onskemal om ombyggnation som dr kinda av oss idag.

Vad giller virdeminskning skriver ni att virdeminskning till foljd av en detaljplan ska beaktas vid den
intresseprovning som gors ndr en detaljplan ska antas. Om planskadan blir alltfor stor bor detaljplanen
inte antas. De undantag som finns och som ska ersittas anges i Plan- och bygglagen. I detta drende har
kommunen gjort avvigningen att det allminna intresset att tillskapa centralt beldgna centrumlokaler
och ligenheter i flerbostadshus inom Gullbrandstorp centrum vdiger tyngst.

Vi dr delvis av annan dsikt. Att det kan byggas fler centralt beldgna centrumlokaler och ligenheter
i flerbostadshus inom Gullbrandtorps centrum hdller vi med om. Vi kan forsta att detta viger
tyngst. Vi anser dock att skillnaden mellan tva och treviningshus gor att det enskilda intresset
viiger dver det allmdnna. I den man detaljplanen dndras till 3-vaningshus blir planskadan alltfor
stor sa att detaljplanen inte ska antas. I den man detaljplanen dndras till 2-vaningshus enligt vira
alternativa forslag kan den antas da det allmdnnas intresse dr tillgodosett. Vi yrkar pa att berorda
fastighetsigare ska fa ekonomisk kompensation for den virdeminskning som intrdffar dels vid
detaljplanens antagande som vid tidpunkten ndr fastigheten eventuellt siljs. Detta for att minska
den totala skada i form av virdeminskning som ni dsamkar fastighetsigarna vid ett antagande av
en detaljplan som tilldter tre vianingar.

SLUTSATS
Vi stiller oss positiva till och yrkar pa bifall gdllande att detaljplanen dndras fran bensinstation till
bostdder samt centrumfunktion.

Vi yrkar pa att pa befintlig byggnad medges en hogsta nockhdjd pa max 7 meter.

Vi yrkar pa att vid tillbyggnad av befintlig byggnad ska det ske mot rondellen dock max 23 meter fran
ndrmsta villatomt.

Vi yrkar pa att det vid nybyggnation inom 23 m fran narmsta tomtgrans medges en hogsta tillaten
nockhojd pa max 10 meter

Vi yrkar dven pa att fa skriftligt svar pa respektive synpunkt med motivering.

Vi yrkar dven pa att fa yttra oss innan nagot framtida bygglov beviljas med hansyn till ovanstdende.
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PER ORTHEDEN OCH CAMILLA ANDERSSON, GULLBRANDSTORP 1:170
- KOMPLETTERANDE SKRIVELSE TILL FOREGAENDE SKRIVELSE FRAN SAMMA FASTIGHETSAGARE

Som sakdgare i drendet gillande antagande av en ny detaljplan fér Gullbrandstorp 1:548 har vi
tillsammans med andra sakdgareinkommit med skrivelse under samradstiden samt 2 namninsamlingar.

I skrivelsen inkom vi med synpunkter pa den foreslagna detaljplanen. Dessa synpunkter dr bemotta
men ingen av dem ar tillgodosedda, heller har ingen form av kompromiss gjorts.

Enskildas intressen

Vi anser att kommunen som har all makt i detta drendet helt ignorerar géllande lagstiftning i PBL.
Enligt 1 kap 1§ PBL och 2 kap 1 § PBL ska hdnsyn tas till bade allminna och enskilda intressen. Vi
anser att kommunen endast tagit hansyn till allménna intressen.

Virdeminskning

Kommunen har kommenterat var synpunkt gillande den férmodade virdeminskningen med att
allmédnna intresset av att skapa centralt beldgna centrumlokaler och ligenheter viger tyngst. Ingen
utredning har gjorts vad det faktiskt skulle innebidra for intilliggande fastigheter. Om planskadan
(vardeminskningen) blir alltfor stor bor detaljplanen inte antas. Man har aterigen inte tagit ndgon
som helst hdnsyn till enskildas intressen.

Dagvatten

Kommunen dr medvetna om den mycket anstringda och begrinsade dagvattensituationen i
Gullbrandstorp men det &r inte preciserat i planférslaget med hénvisning till en flexibel utformning
av planen. Man namner édven att byggnaden ska hojdsittas pa ett korrekt sétt for att inte dagvatten fran
fastigheten belastar grannfastigheterna och att detta kommer f6ljas upp i bygglovsprévningen. Detta
maste preciseras redan i detaljplanen dédr nuvarande hojdskillnader mellan tomter tas i beaktande.

Placering

Vivill aterigen podngtera att det gors ndgot med fastighet 1:548 och stiller oss positiva till férandring,
men vianser ocksd att kommunen skall ta hdnsyn dven till de enskildas intressen (grannfastigheter) och
inte ignorera dessa. Vi vill aterigen foresla att detaljplanen regleras enligt nedan forslag som paverkar
minst antal grannfastigheter vilket vore en kompromiss mellan allménna och enskildas intressen.
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Avslutningsvis bifogar vi en sammanfattning over vara tidigare inskickade synpunkter som vi
fortfarande stér fast vid da ingen hansyn till dessa har tagits.

Denna skrivelse ska ses som ett komplement till viar huvudskrivelse och som ett intyg i att vi
instdmmer med vad ovriga grannar tycker.

Kommentar
Da merparten av synpunkterna dr desamma som under samrddstiden dr dven kommentarerna till storre
delen desamma som i samrddsredogorelsen, se samlade kommentarer, sid 29. Kommentarerna under
foljande rubriker har justerats/kompletterats ndgot sedan samrddet med anledning av tillkommande
synpunkter:

o Viningsantal och hdjder - Insyn och solforhdllanden
» Endast centrumfunktioner/ Byggnation pd annan plats.
o Virdeminskning

Ny text efter granskningen har markerats med fet stil under dessa rubriker.

Byggritten for huvudbyggnad som angrinsar till Gullbrandstorp 1:170 har flyttats in 2 meter sd att
avstandet mellan fastighetsgrins och byggritt (for huvudbyggnad) blir 6 meter utmed hela den dstra
sidan. Bestdmmelsen om att balkonger inte dr tillitet pa gavlarna ndrmast angrinsande villatomter har
bibehallits.

OVRIGA SYNPUNKTER
GULLBRANDSTORPS SAMHALLSFORENING

Gullbrandstorps samhallsféreningen har inget att erinra mot foreslagen atgérd.
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SAMLADE KOMMENTARER TILL INKOMNA SYNPUNKTER FRAN
SAKAGARE

(SAMMA KOMMENTARER SOM | SAMRADSSKEDET MED VISSA JUSTERINGAR/
KOMPLETTERINGAR MARKERADE MED FET STIL)

VANINGSANTAL OCH HOJDER

Paverkan pd stadsbilden

Kommunen har under planarbetet gjort en avvigning mellan paverkan pa befintliga bostdider och behovet
av fler tillgingliga ldgenheter i flerbostadshus. Det rader idag stor brist pa ligenheter i flerbostadshus
i Gullbrandstorp, vilket innebdr att detta dr ett tungt vigande allmdnt intresse. Gullbrandstorp utgor
ocksd en serviceort i kommunen och dess centrum har ddrfor pekats ut i kommunens oversiktsplan som
en plats for titare bebyggelse.

En minskning med ca 8-10 ldgenheter dr en forhdllandevis stor minskning ndr det totala antalet endast
dr cirka 25-30 st. Det innebdr att det blir betydligt svdrare att fa ekonomin att ga ihop i projektet. En
sankning fran 3 till 2 vaningar innebdr dessutom att kravet pd hiss forsvinner och att en sadan losning
dven blir svarare att finansiera vid firre ligenheter.

En enhetlig byggnadshojd ger enligt kommunens bedomning inte per automatik en mer estetiskt tilltalande
utformning. En variation kan ocksa berika platsen. Vid uppforandet av en ndgot hogre bebyggelse blir
det dock viktigt att utforma byggnaderna med hog arkitektonisk kvalitet, ndgot som ocksd podngteras i
planhandlingarna.

En markering av ett centrum behdover inte nodvindigtvis ske genom en hogre bebyggelse utan kan dven
goras genom belysning, skyltar, biankar och gronska. Genom en hogre bebyggelse skapas dock en naturlig
fokusering pa detta omrdde.

Att bebyggelsen i en centrumnod generellt kan tillatas vara hogre dn omgivningen handlar emellertid
inte endast om att markera platsen. Framfor allt dr det ett resultat av att utnyttja centralt beligen
mark effektivt och att tillskapa fler tillgingliga ldgenheter i ett lige med korta avstand till service och
kollektivtrafik.

Jimforelser med andra projekt

Detaljplanen for de 11 bostadsrittsligenheterna i 1 vaning ("Tempomradet”) paborjades dr 2008.
Befolkningstillvixten vid den tiden var inte lika kraftig som den vi ser idag. I den oversiktsplan som dd
gdllde (OP 2000) var mdlsdttningen en sk. “nolltillviixt”, dvs. bibehdllen folkmdingd i alla titorter, vilket
for Gullbrandstorp motsvarade en utbyggnad med ca 3-5 ligenheter/dr (Kdlla: OP 2000 - deloversikt
Gullbrandstorp). I kommunens nuvarande prognoser riknar man med en befolkningsokning mellan dren
2018-2050 pd 50 000 invinare - fran 100.000 till 150.000 invdnare. I kommunens éversiktsplan fran 2015
anges inriktningen for hur kommunen ska kunna vixa kraftig pa ett hdllbart sitt. Dir finns en tydlig
ambition om fortitning av befintliga serviceorter och en mer koncentrerad bebyggelse i centrumnoderna;
ndra service och kollektivtrafik. Detta dr en bakgrund till att samhdllsplaneringen inte ser ut pd samma
sdtt idag som 2008. Ddrutover gors naturligtvis alltid en bedomning av vad som anses vara lampligt i
varje enskilt plandrende.
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Jamforelser med andra centrumnoder kan goras, men mdste ocksa beaktas utifran tidigare beskriven
bakgrund. I stadskdrnan dr bebyggelsen ldgre dn omgivningarna eftersom bebyggelsen ddr hyser hoga
kulturhistoriska virden som mdste respekteras. Dir har hogre bebyggelse istdllet uppforts for att markera
viktiga platser i staden sdsom hdgskolan, stadens entré vid Slottsmollan, centrumplatsen vid Nyhem
etc. Sedan 2015 har det uppforts en hogre bebyggelse i Vallds centrum och i Sondrum centrum pagar ett
liknande planarbete i syfte att utnyttja dessa centrala omrdaden mer effektivt.

Insyn och solférhéllanden

Att insyn och skuggningseffekter dkar dr svart att undvika vid en fortitning med flerbostadshus intill
villabebyggelse. For att minska skuggnings- och insynspdverkan ndgot utokades avstandet mellan
byggritten i tva vaningar och villafastigheterna i oster efter samrddet fran 4 till 6 meter. Efter
granskningen har dven byggritten i 3 vaningar som angrdnsar till Gullbrandstorp 1:170 flyttats in
2 meter sd att avstandet mellan fastighetsgrdns och byggriitt blir 6 meter utmed hela den éstra sidan.
Endast komplementbyggnader far uppforas mellan 4-6 meter frin denna grins. En bestimmelse om
att balkonger inte dr tilldtet pa gavelfasderna nidrmast angrinsande fastigheter i Gster och soder
infordes efter samrddet och har bibehadllits efter granskningen.

Graden av skuggning skiljer sig dt for de angrinsande villafastigheterna i Oster beroende pa om exploatoren
viljer en utformning med trevaningshus utmed gatan eller en ombyggnation av befintlig byggnad till 2
vaningar. Olika alternativ ger olika paverkan for olika fastighetsigare. Ett tvavaningshus med langfasad
utmed den Ostra grdnsen ger skuggeffekter for fler eftersom bebyggelsen kommer ndrmare fler medan
ett trevaningsalternativ skuggar den ndrmast angrdnsande fastigheten i norr i storre utstrdckning.

Under sommartid stdar solen hogre, vilket innebdr att skuggningen infaller senare pa kvillen dn under var-
och histdagjimning. Planhandlingarna har efter samrddet kompletterats med en oversiktlig skuggstudie
for att illustrera hur skuggorna faller vid olika drstider och tidpunkter. I denna redovisas skuggningen
for befintlig byggnad jimfort med exempel pa byggnation enligt tilldtna héjder i 2 vaningar respektive 3
vaningar.

PAVERKAN PA ANGRANSANDE BYGGRATTER
Skydd mot brandspridning mellan byggnader uppnds genom ett skyddsavstand pa minst 8 meter, dvs. 4
meter pa vardera sidan av en fastighetsgrins. Byggritten inom planomrddet har placerats minst 4 meter
fran angrinsande bostadsomter. Motsvarande avstand finns dven sdkerstdllt i gillande detaljplan for
bostadstomterna, vilket innebdr att avstandet pa 8 meter innehdlls utan ytterligare dtgdrder. Detaljplanen
paverkar sdledes inte byggritterna/utbyggnadsmdjligheterna pa angrinsande fastigheter.

GATOR OCH TRAFIK
Planomrddet dr idag planlagt for bensinstation. Aven om verksamheten idag dr nedlagd kvarstdr
fastighetsdgarens rdtt att faktiskt utnyttjia omrddet for detta dndamdl genom att ta in en ny
verksamhetsutovare. Denna rdttighet kvarstar dnda till dess att detaljplanen dndras.

Det viktiga i sammanhanget, oavsett jamforelsealternativ, dr dock att skapa en sdiker trafikmiljo, sdrskilt
for de barn som ror sig till och fran skola/lekplats. Antalet bilar som kommer att korsa ging- och
cykelbanan dr enligt kommunens bedomning inte orimligt stort for att i sig hindra en god trafikmiljo.
Vid utformningen av parkeringsplatser och in-/utfarter mdste dock hdnsyn tas till 6vergangsstillet sd att
korsningspunkterna kan utformas pa ett sdkert sitt. Denna information har lagts till i planbeskrivningen
och ska bevakas vid bygglovsprévningen.
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PARKERING

Planforslaget utgar ifran den parkeringsnorm som giller for Halmstads kommun, vilket innebdr ca 25
p-platser, beroende pa hur byggritten utnyttjas och vilka verksamheter som blir aktuella. Detta dr ett
minsta krav som kommunen kommer att stilla vid bygglovsprovningen. Exploatoren har mdjlighet att
uppfora fler parkeringsplatser. I samband med bygglovsprovningen ska exploatiren kunna redovisa att
parkeringsbehovet enligt parkeringsnormen foljs samt att eventuella ytor for varuleveranser tillgodoses.
Kan inte parkeringsbehovet tillgodoses mdste antalet ldgenheter eller verksamhetsyta minskas.

RADDNINGSVAG
Servicefunktioner kriver inte ndgon specifik riddningsvig. 1 samband med bygglovprovningen ska
exploatoren kunna redovisa att gillande brandskyddskrav enligt BBR (Boverkets byggregler) uppfylls.
Detta giller bade bostdider och servicelokaler. Planomrddet ligger utanfor det geografiska omrade dir
man har majlighet att tillgodordikna sig raddningstjdnstens stegar for utrymning, vilket innebdr att andra
losningar mdste kunna redovisas, t ex sdrskilt utformade trapphus (sk. Tr2-trapphus).

ENDAST CENTRUMFUNKTIONER/ BYGGNATION PA ANNAN PLATS
En komplettering med bostdder i centrumnoden dr viktig bade avseende trygghet pa platsen och eftersom
det dr ett sdtt att tillskapa bostider med gangavstand till service och kollektivtrafik. Att inrymma
servicefunktioner i en annan vdning dn bottenvdningen kan ocksd vara svdrt. Att placera bostider
ovanpa servicefunktioner dr ddrfor ett effektivt sdtt att utnyttja centralt beligen mark.

Detaljplanen mdjliggor betydligt mer centrumfunktioner dn 100 m’. Att bygga ut pizzerian dr
sdledes inget hinder ur plansynpunkt. Enligt detaljplanen fdr hela byggnaden nyttjas for service,
men kommunens bedomning dr att det inte dr rimligt att krdva mer. Detaljplanen gdller under lang
tid och efterfragan pa lokaler kan variera. Att riskera tomma lokaler om efterfrigan skulle minska
dr inte heller bra for en centrumnod.

En satsning pad ett nytt centrum i utkanten av Gullbrandstorp for att serva flera orter dr inte aktuellt utan
respektive serviceort ska ges mojlighet att utveckla sina egna centrumnoder med ndrhetsprincipen som
grund.

TRYGGHET

Vad olika ménniskor upplever som otryggt dr individuellt. Forskning inom omrdadet visar dock att en
blandning av olika funktioner, dvs. en blandning av bostider och olika centrumlokaler, innebdr en okad
trygghet genom att platsen "befolkas” under storre del av dygnet.

DETALJPLANENS FLEXIBILITET FOR FRAMTIDEN
Att ta fram en detaljplan dr en process som i regel tar relativt ling tid och resurser fran mdnga inblandade.
Processen for denna detaljplan berdknas till ca 2 ar. Det dr av denna anledning viktigt att planen fungerar
over lang tid och inte ldser sig vid ett enda forslag till utformning om det dr sa att dven andra alternativ
och utformningar bedoms vara mdojliga. Om det skulle visa sig att en ombyggnation av befintlig byggnad
till bostider inte dr majlig, t ex av tekniska eller ekonomiska skdl, dr det bra om hela processen inte
behdover goras om pad nytt utan att olika tankbara alternativ har provats.
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VA-KAPACITET OCH DAGVATTEN
Enligt Laholmsbuktens VA, som ansvarar for det kommunala VA-nitet, finns tillrdcklig kapacitet for att
ansluta tillkommande bostider och verksamheter. Dagvattnet kommer liksom tidigare ledas till befintligt
dagvattensystem. Jamfort med idag kommer sannolikt den hardgjorda ytan inom fastigheten att minska
nagot. Flodet i dagvattenledningen kommer sdledes inte att 6ka jamfort idag.

Det faktum att planomrdadet ligger ca 0,5-1 meter hogre dn vissa intilliggande fastigheter innebdr dock att
det dr viktigt att planomrddet hojdsdtts pa ett korrekt sitt i samband med utbyggnaden sd att dagvatten
vid storre regn/skyfall inte belastar grannfastigheterna.

BILTRAFIK, BULLER OCH AVGASER
En parkeringsyta med ca 25 platser har inte bedomts innebdra sa betydande storningar att gillande
riktvirden riskerar att Overskridas. Jamfort med dagens situation innebdr forslaget naturligtvis en 6kning
av biltrafiken inom fastigheten. Jamfort med den idag tillitna verksamheten - bensinstation, innebdr
forslaget sannolikt en minskning av risker/storningar/biltrafik.

Att ha ndra till busshallplatsen dr en forsta forutsdttning for att vilja kollektivtrafiken. Idag trafikeras
hallplatsen av bdde regionbuss och stadsbuss. Till Halmstad resecentrum dr restiden ca 22 minuter
med avgdangar ca 1 gang/halvtimma i hogtrafik. Detta dr en relativt god turtithet. Med ett okat
befolkningsunderlag for kollektivtrafiken i serviceorterna kan turtitheten ocksd diskuteras vidare med
Hallandstrafiken i framtiden.

BULLERPLANK
De bullerddmpande dtgirder som dsyftas i genomforandebeskrivningen handlar om eventuella plank mot
vigarna for att den nya bebyggelsen ska klara bullerriktvirdena for trafik. Mellan tomterna riskerar inga
riktvirden att overskridas och kommunen kommer ddrfor inte att stilla nagra krav pa att exploatoren
ska bekosta detta. Eventuellt plank mellan fastigheterna far diskuteras fastighetsigarna emellan.

VARDEMINSKNING

Eventuell planskada, dvs. virdeminskning till foljd av en detaljplan, ska beaktas vid den intresseprovning
som gors ndir en detaljplan ska antas. Enskilda intressen ska vigas mot allmdnna intressen. Om
planskadan blir alltfor stor for den enskilde bor detaljplanen inte antas. De undantag som finns frdn
denna grundprincip, det vill sdga de planskador som ska ersdttas, anges i Plan- och bygglagen, kap.
14. Okad insyn och skuggning for angrinsande fastigheter finns inte med bland de skyldigheter
kommunen har kring att betala ersdttning for uppkommen skada enligt Plan- och bygglagen kap 14.

Kommunen har under planarbetet for Gullbrandstorp 1:548 gjort en avvigning mellan paverkan pa
befintliga bostider och behovet av fler tillgingliga liigenheter i flerbostadshus.

Gullbrandstorp utgor enligt kommunens oversiktsplan en serviceort och dess centrum har
ddrfor pekats ut som en plats for utveckling. Det rader idag stor brist pa tillgingliga ligenheter i
flerbostadshus i Gullbrandstorp, vilket innebir att detta dr ett tungt vigande allmdnt intresse. Det
dr viktigt att utnyttja marken effektivt i dessa centrala ldgen for att bredda utbudet och majliggora
for fler att bo ndra den service och kollektivtrafik som finns i centrumnoden. Detta stirker ocksd
underlaget for denna service.
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Planforslagets konsekvenser for angrinsande bebyggelse, exempelvis genom insyn och skuggning
har studerats och redovisas i planhandlingarna.

Kommunens bedomning dir att en balanserad avvigning har gjorts i drendet mellan de enskilda och
allmdnna intressena.

ATERKOPPLING/ FORTSATT PROCESS
Efter samrad respektive granskning har samtliga inkomna synpunkter samlats i samrddsredogorelse
respektive granskningsutlatande. Hdr besvaras ocksd de synpunkter som har kommit in. Mindre justeringar
har gjorts i forslaget till foljd av inkomna synpunkter. Ndr detaljplanen dr antagen och har vunnit laga
kraft ska bygglov beviljas for atgirder som foljer detaljplanen och annan lagstiftning inom omrddet.
Grannyttrande under bygglovsskedet tas endast in om det sokta bygglovet strider emot detaljplanen.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

Foljande huvudsakliga anmérkningar kvarstod efter samradet:

« Ingen verksamhetsbullerutredning avseende dagligvarubutiken gjordes specifikt f6r planomradet.
Istédllet anvindes en jaimforelse med ett liknande drende for att bedoma bullerpéverkan.
o Kommunen sékerstéllde inte att in-/utfart hamnade minst 30 meter ifran cirkulationsplatsen vid

Kustvagen.

« Byggnadernas placering reglerades inte sd att den ekvivalenta ljudnivan for samtliga fasader
understeg 60 dBA.

« Tilliten anvindning (bostdder och centrumfunktioner) dndrades inte till parkomrade eller enbart
centrumfunktioner.

« Byggnadernas tillitna hojder sanktes inte och byggratten (antal ligenheter) minskades inte.
+ Krav pa plank mellan planomradet och angridnsande bostadsfastigheter infordes inte.

Féljande huvudsakliga anmarkningar kvarstér efter granskningen:

« Byggnadernas placering har inte reglerats sa att den ekvivalenta ljudnivan for samtliga fasader
understiger 60 dBA. Detaljplanen innehaller istéllet en planbestimmelse som sdkerstiller att de
riktvirden som anges i bullerférordningen (SES 2015:216) uppnas.

 Tilliten anvindning (bostdder och centrumfunktioner) har inte dndrats till parkomrade eller
enbart centrumfunktioner.

« Byggnadernas tillatna hojder har inte sankts och byggritten (antal lagenheter) har inte minskats.

« Nagot férbud mot fonster pa gavelfasad mot Oster har inte inforts.

o Det har inte stéllts hogre krav pa parkering dn det som anges i kommunens parkeringsnorm.

 Planens utformning har inte gjorts mindre flexibel.

« Krav pa plank mellan planomradet och angridnsande bostadsfastigheter har inte inforts.
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FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE
OCH OVRIGA UNDER SAMRAD OCH GRANSKNING

SAKAGARE

FASTIGHET NAMN ADRESS
Gullbrandstorp 1:172 Vadim Matitsyn och Antonia Bjorkgatan 6,
Andersson 305 64 Gullbrandstorp
Gullbrandstorp 1:170 Per Ortheden och Camilla Andersson | Bjorkgatan 2,
305 64 Gullbrandstorp
Gullbrandstorp 1:171 Karl-Ake Gudmundsson och Ingrid | Bjorkgatan 4,
Gudmundsson 305 64 Gullbrandstorp
Gullbrandstorp 1:173 Tore Oskarsson och Sonja Oskarsson | Bjorkgatan 8,
305 64 Gullbrandstorp
Gullbrandstorp 1:533 Moustafa Kartal, Mohamed Kartal | Grangatan 1b,
och Youmugul Kartal 305 64 Gullbrandstorp
OVRIGA
FASTIGHET NAMN ADRESS

Gullbrandstorps samhallsforening | ordférande Anders Range,
samhallsforeningen@igullbrandstorp.se

Utover dessa har dven tva namninsamlingslistor inkommit under samradstiden med 29 respektive 24
underskrifter.

Samhallsbyggnadskontoret

Mila Sladic Jonna Kignell
planchef planarkitekt
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SAMRADSREDOGORELSE

Tillhorande detaljplan for

Gullbrandstorp 1:548

- Bostader och centrumlokaler i centrala Gullbrandstorp

Gullbrandstorp , HALMSTADS KOMMUN
1380K-P2019/5

Standardforfarande, KS 2018/00481
Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2019-05-21

Samhallsbyggnadskontoret « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad
Besoksadress: Radhuset - Tel 035-13 70 00 - www.halmstad.se Ha | mStad



REDOGORELSE FOR SAMRADET

PLANFORFARANDE
Arendet handlidggs med standardférfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 kap.
Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldmnats senast under
granskningstiden kan dberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2018-10-09 § 154 genomforts
under tiden 16 oktober - 21 november 2018. Myndigheter, férvaltningar och berdrda sakigare har
beretts tillfalle att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgdngligt pa Radhuset, Tempo
i Gullbrandstorp samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Under samradstiden har 10 remissinstanser inkommit med synpunkter pa férslaget. Yttranden har
inkommit frdn 12 sakdgare och 6vriga. Ddrutover har dven tva namninsamlingar inldmnats till
kommunen med 24 respektive 29 namnunderskrifter.

Yttranden som inkom under samradet berérde i huvudsak:

Markfororeningar/ hantering av fororeningar i befintligt byggnadsmaterial.

Buller.

In- och utfarternas paverkan pa trafiksdkerheten samt pa Kustvagens trafiksituation.

Inga mojligheter att tillgodordkna sig utrymning med hjélp av raddningstjdnsten.

VA-nitets kapacitet samt dagvattenhantering.

Kapacitet for skola och forskola.

Reglering av arkitektonisk kvalitet.

Befintliga ledningar.

Byggnadernas hojder/vaningsantal (fér hogt) samt dess péaverkan péd stadsbilden och
grannfastigheterna genom insyn och skuggning.

De nya bostddernas antal (for stor exploatering) och darmed péverkan pa trafikférhallanden/
trafiksikerhet, parkering, buller, avgaser etc.

ANDRINGAR EFTER SAMRAD

Efter samradet har f6ljande dndringar gjorts i planforslaget:

Planbeskrivningen har kompletterats med fortydligande information angédende utformning och
placering av in- och utfarter till planomradet.

Planbeskrivningen har kompletterats med information om att planomréadet ligger utanfor det
geografiska omrade ddr man kan tillgodorédkna sig raddningstjanstens stegar for utrymning.

For att sikerstdlla en god kvalitet i detaljutforandet har en planbestimmelse inforts om att fasder
ska utformas utan synliga elementskarvar (mellan storre betongelement). Planbeskrivningen har
dven kompletterats med information om att materialvalen bor anknyta till omgivande bebyggelse
i omradet, exempelvis tegel, puts eller tra.

Planbeskrivningen har kompletterats med kartbilder 6ver EONs och Skanovas ledningar inom
fastigheten samt information om vad som giller vid en eventuell flytt/paverkan pa ledningarna.
Byggrittens avstand mot villafastigheterna i dster har utokats fran 4 till 6 meter for den del som
medger 2 véningar. Endast komplementbyggnader far uppféras 4-6 meter fran denna gréns.
Byggritten som medger 3 vaningar ligger kvar i samma ldge (4 meter fran fastighetsgrins), men
med en ny planbestimmelse om att balkonger inte far uppforas ndrmare dn 6 meter fran tomtgréns.
En skuggstudie har bilagts planhandlingarna.
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YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning
Léansstyrelsen bedémer med hédnsyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 § plan- och bygglagen (PBL)
och nu kdnda forhallanden att ett antagande av detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas.

Motiv for bedomningen

Lansstyrelsen befarar inte att:

- riksintresse enligt miljobalken pétagligt kommer att skadas,

- reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt sitt,

- miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

- strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphévs i strid med géllande bestimmelser,

- det som foreslas blir olampligt med avseende pa hilsa eller sikerhet eller till risken for olyckor,
oversvimning eller erosion.

Lansstyrelsens radgivande synpunkter
Léansstyrelsen delar kommunens uppfattning att planens genomférande inte bedéms medféra nagon
betydande miljopaverkan.

Fororenat omrdde

Fastigheten har tidigare varit bensinstation som fOrst sanerats till nivan Mindre Kinslig
Markanviandning (MKM) och sen till nivan Kénslig Markanvindning (KM), eftersom bostdder
planeras inom fastigheten.

I rapporten "Miljokontroll i samband med nedldggning av drivmedelsstation for fastighetsdgare
XXXX, fastighetsbeteckning 1:548 Gullbrandstorp”, daterad 2016-05-12, sdgs att Preem fullgjort sin
skyldighet med avseende pé dtgirder mot fororeningar kopplade till drivmedelsverksamhet. XXXX
har vidare ansvarat for saneringsatgarder ned till atgairdsméalen KM i anslutning till installationer
ddr Preem varit verksamhetsutovare. Vidare innebdr de slutférda atgirderna att férorening inte
lingre forekommer i halter 6ver tillimpningsbara riktvirden NV KM pa de delar som omfattats av
miljokontrollen inom aktuell fastighet.

Av formuleringen i rapporten framgar inte om det finns andra féroreningar pa fastigheten &n de
som ér kopplade till drivmedelsverksamheten och i anslutning till installationerna. Kan det finnas
fororeningar pa andra stéllen pa fastigheten? Lansstyrelsen vill veta om miljokontroll har gjorts dven
strax utanfor aktuell fastighet samt om nagra fler fororeningar i sa fall har konstaterats. Lansstyrelsen
kan inte se att det dr sdkerstéllt att sanering ner till KM har gjorts inom alla omraden som kan
paverka de nya bostdderna samt om det forekommer andra fororeningar dn bensin, olja och liknande
petroleumprodukter.

Buller fran verksamheter

Detaljplanen giller ligenheter i flerbostadshus samt minst en lokal for centrumandamal, omfattande
minst 100 m?, pd bottenvaningen. P4 andra sidan Grangatan ligger en dagligvarubutik. Buller fran
godshantering vid lastkajer raknas som verksamhetsbuller. Lansstyrelsen anser att en bullerberidkning
bor goras som visar att kraven for verksamhetsbuller klaras, se Naturvardsverkets Végledning
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om industri- och annat verksamhetsbuller, rapport 6538, april 2015. For att riktvirdena for
verksamhetsbuller ska klaras kan skyddsatgarder krévas (t.ex. att en tdt skirm anordnas vid ev. lastkaj
for att dimpa buller). Sadana skyddsétgéarder bor sakerstéllas i planen.

Dikningsforetag

Det ligger ett dikningsforetag i narheten av fastigheten: Gullbrandstorp nr 1 df 1929. Om man avser
paverka vattenforhallandena maste man samrdda med foretaget (om det ar aktivt) om eventuell
paverkan, t. ex. avledning av dagvatten, samt hur kostnaderna kring detta ska fordelas.

Kommentar
Fororenat omrdde
I samband med nedliggningen av Preems verksamhet gjordes forst en dversiktlig markmiljoundersokning.
Syftet med denna undersokning var att “oversiktligt bedéma fororeningssituationen inom fastigheten i
jord och grundvatten infor avvecklingen av drivmedelsstationen”. Utifran en historisk kartliggning
av tidigare verksamhet utfordes provtagning i 10 olika provpunkter dir fororening kunde misstinkas.
Sanering har ddrefter genomforts i de delar av fastigheten ddr fororeningar patriffats.

Utifran omrddets historik och kdnda fororeningsobjekt dr kommunens bedomning det inte foreligger
ndgon sannolik risk for annan fororening som kan paverka Gullbrandstorp 1:548. Av de borrningar
mm som gjordes vid undersokning och sanering framkommer inte heller att omradet skulle vara utfyllt i
ndgon storre omfattning och dirmed fororenat av den anledningen.

Buller fran verksamheter
Varuleveranser sker enligt ansvarig pa livsmedelsbutiken ca 5-6 ganger per dag mandag - lordag, i
huvudsak dagtid.

Enligt Naturvardsverkets Vigledning om industri- och annat verksamhetsbuller bor ekvivalent ljudniva
inte overstiga 50 dBA dagtid respektive 45 dBA kviills- och nattetid. Maximala ljudnivder éver 55 dBA
bor inte forekomma nattetid kl 22-06 annat dn vid enstaka tillfdillen.

Utifran uppgifterna om det ringa antalet varuleveranser/dag samt det faktum att leveranserna
huvudsakligen sker dagtid gor kommunen bedomningen att godshanteringen vid lastkajen inte
kommer att innebdra ett overskridande av riktvirdena. Arendet kan jimforas med ett liknande
centrumutvecklingsprojekt i kommunen dir en utredning av verksamhetsbuller nyligen har genomforts
(Sondrum centrum). Denna utredning visade att riktvirdena underskreds med god marginal for bostider
30 meter fran inlastningen till en dagligvarubutik med betydligt fler leveranser dn i Gullbrandstorp.
Avstandet dr ungefdr detsamma i de bada drendena, men i det utredda fallet hade dagligvarubutiken ca
25 leveranser/dag. Varje lossning berdknades ske under 10 minuter och tva lastbilar berdknades komma
per kvill och lossa varor i 1 timma vardera.

Dikningsforetag

Dagvattnet fran planomrdidet kommer, liksom tidigare, att ledas till befintlig dagvattenledning, via
befintlig dagvattendamm vister om orten vidare ut i Skintan. Omrddets hardgjorda yta kommer sannolikt
att minska, vilket i sa fall ocksa minskar dagvattenflodet i systemet. Ett genomforande av planforslaget
bedoms inte paverka dikningsforetaget.
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TRAFIKVERKET
Norr om planomradet gar vag 610 for vilken Trafikverket dr vaghallare. 2016 uppmattes arsdygns-
trafiken till ca 7300 fordon, varav ca 350 lastbilar. Hogsta tillitna hastighet pé strackan dr 60 km/tim.
Viégen dr ej utpekat riksintresse men ingar i funktionellt prioriterat vignit.

Trafik

Planforslaget behover kompletteras med uppgifter om det 6kade transportbehov som den foreslagna
exploateringen forvintas medféra och hur det bedoms paverka det statliga vignitet. Trafikverket
onskar att trafiken beraknas utifran prognosar 2040. Trafikverket rekommenderar att man anvander sig
av Trafikalstringsverktyget for att fa en uppskattning av hur mycket trafik som kommer att genereras.
Trafikalstringsverktyget finns pa Trafikverkets hemsida: www.trafikverket.se.

Viganslutningar

Trafikverket foredrar att den sddra anslutningen anvénds. Avses den nordliga anslutningen anvandas
bor det sdkerstéllas av den inte placeras narmare dn 30 meter fran cirkulationsplatsen. Detta for att
undvika kobildning ut pa Kustvégen.

Buller

Fastigheten dr i ett bullerutsatt lage. Trafikverket anser att kommunen ska sékerstilla att bebyggelse
klarar kraven enligt bullerforordningen (SFS 2015:216), och vilja det scenario som bidrar till basta
moijliga boendemilj6. Bullerutredningen som gjorts i samband med planen utgar fran ar 2030.
Trafikverket anvinder sig av prognosar 2040 och uppmuntrar kommunen att gora det i fortsatta
utredningar. Om Trafikverket drabbas av kostnader till f6ljd av kommunens planering eller bristande
uppf6ljning av planering och bygglovsgivning kan Trafikverket 6vervéga att stélla skadestandsansprak
pé kommunen.

Dagvattenhantering

Trafikverket forutsitter att dagvatten hanteras sa att det inte paverkar vigomradets dike pa nagot
satt. Vagdiken dr endast till for vagens avvattning och Trafikverket tar inte emot vatten fran andra
verksamheter.

Transportpolitiska mdl

Trafikverket ser positivt pa att kommunen planerar f6r bostdder i centrala Gullbrandstorp med narhet
till service, skola och kollektivtrafik. Harigenom kan man minska bilberoendet och na mal om en
minskad klimatpaverkan. Trafikverket uppmuntrar dven initiativ till att halla nere parkeringstalen.

Ovrigt
Trafikverket ser fram emot fortsatt deltagande i drendet.

Kommentar
Trafik
Kommunen har genomfort en uppskattning av exploateringens trafikalstring med hjdlp av Trafikverkets
trafikaltringsverktyg. Denna visar att en maximal utbyggnad enligt detaljplanen alstrar ca 300 resor/dygn
varav ca 160 med bil. Géllande detaljplan medger idag en anvindning av planomradet for bensinstation,
vilket sannolikt alstrar betydligt fler resor dn den markanvindning som nu foreslds. Anvindningen
bensinstation finns dock inte med i trafikalstringsverktyget for en exakt jamforelse.
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Viganslutningar

Detaljplanen reglerar inte vilket av utbyggnadsalternativen som ska viljas. Idag ligger befintlig in-/utfart
till den f.d. bensinstationen ca 20 meter fran cirkulationsplatsen. I samband med bygglovsprévningen
kommer exakta ligen for in- och utfarter att preciseras. Det dr viktigt att nya in- och utfarter placeras
pa mest lampligt sitt ur trafiksikerhetssynpunkt, framfor allt avseende oskyddade trafikanter. Hinsyn
ska tas till den angrinsande gang- och cykelbanan, infarten till dagligvarubutiken mitt emot samt till
anslutningen mot cirkulationsplatsen pa Kustvigen. Planbeskrivningen har kompletterats med denna
fortydligande information.

Buller

Detaljplanen reglerar inte vilket av utbyggnadsalternativen som ska viljas, flera olika utformningar
kommer att vara mdéjliga. Genom en planbestimmelse regeleras dock att bostider med en sida ddiir 60 dBA
ekvivalent ljudniva overskrids ska ha anpassade planlosningar, alternativt ges en storlek pa maximalt 35
m?. Pa sd sdtt sdkerstdlls att riktvirdena som anges i bullerforordningen (SFS 2015:216) uppnds oavsett
vilket utbyggnadsalternativ som viiljs.

Prognosar

I nuldget utgar kommunens planering ifran oversiktsplan, Framtidsplan 2030, samt handlingsprogram
for hallbara transporter med trafikprognoser fram till 2030. For jimforbara och konsekventa analyser av
trafiken inom kommunen utgdr berdkningarna ddrfor i nuldget ifran scenariodr 2030. Kommunen har
emellertid paborjat ett arbete med en uppdatering av bada dessa dokument med tidshorisont ar 2050.
Med dessa som underlag kommer kommunens framtida trafikprognoser kunna utga ifran ett framflyttat
tidsscenario.

Dagvattenhantering

Dagvattnet fran planomrddet kommer, liksom tidigare, att ledas till befintlig dagvattenledning. Vid
projektering av fastigheten dr det viktigt att hojdsdttningen gors pd ett sadant sdtt att dagvatten fran
omrddet inte kan ledas eller rinna av till omgivande fastigheter. Detta giller bade mot angrinsande
villafastigheter och Trafikverkets vigdiken.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.
MILJONAMNDEN

Beslut

1. Miljondmnden anser att bostadsbyggnader som ér beldgna i mindre orter, pa landsbygd eller utanfor
stadens centrala delar ska lokaliseras sa att den ekvivalenta ljudnivan vid fasad for samtliga bostader
atminstone understiger grundriktvardet enligt 3 § férordningen om buller vid bostadsbyggnader (60
dB(A)). Bestimmelserna pa plankartan ska darfor ges en utformning som styr byggnadernas placering
sd att detta riktvédrde klaras.

2. Den fororening som har pétriffats i prover pa betong inne i byggnaden kan behéva tas om hand
innan byggnaden byggs om till bostdder. Ytterligare undersékningar och atgirder f6r avhjialpande kan
dock ske i samband med att bygglov soks.
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Analys och motivering

Av plan- och bygglagen framgar att hdansyn ska tas till mojligheterna att forebygga oldgenhet for
maénniskors hilsa i fraga om omgivningsbuller ndr bostadsbyggnader lokaliseras, utformas och
placeras. Med oldgenhet f6r ménniskors hélsa avses en storning som enligt medicinsk eller hygienisk
bedomning kan paverka hélsan menligt och som inte ar ringa eller helt tillfallig. Som stod for
bedémningen finns riktvirden m.m. i férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader

I den forskning som finns kring bullers paverkan pa méanniskors hélsa finns tydliga samband mellan en
okad ljudniva och 6kningar av storningar och hélsopaverkan. Detta giller sdval upplevda storningar
som mer langsiktiga hdlsoeffekter som sémnpaverkan, stress samt hjart- och kirlsjukdomar med mera.
De studier som gjorts har fokuserat pa utomhusnivaer dér ljudddmpningen i bostdderna knappast
varit undermalig. Risken for hilsoeffekter och storningar kan till viss del, men sannolikt inte fullt ut,
motverkas med en genomtankt planering av bostadsbebyggelsen och utformning av lagenheter.

Hélsoeffekterna av buller kan uppkomma vid klart lagre ljudnivéer dn de riktvarden som géller enligt
forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader. I synnerhet giller detta for det hojda riktvérde
som giller fran och med 1 juli 2017. I Europaparlamentets miljo- handlingsprogram definieras
hoga bullernivaer som ljudnivéer 6ver 55 dB Lden (dag och kvill) och 6ver 50 dB Lnight (nattetid).
Virldshdlsoorganisationen (WHO) har i oktober 2018 publicerat nya hilsomassiga riktvdarden
for omgivningsbuller. For buller fran végtrafik finns en stark rekommendation om att minska den
ekvivalenta ljudnivan till 53 dB Lden och ljudnivan for natt till 45 dB Lnight. Detta eftersom hogre
ljudnivaer ar kopplade till negativa héilsoeffekter. Lden innebér att buller under kvill och natt viktas
hogre an buller under dag. Vid normal dygnsfordelning av trafiken motsvarar 55 dB Lden ungefar en
ekvivalent ljudniva pa 50-52 dB(A).

Detaktuella planomradetér férhallandevis bullerutsatt sett tillatt det dr belageti en mindre tiatort utanfor
stadens mer centrala delar. Ljudnivan vid fasad 6verskrider 55 dB(A) for delar av bostadsbebyggelsen
oavsett utformning och for det alternativ som innebir att den befintliga byggnaden ersitts av nya
overskrider den ekvivalenta ljudnivan 60 dB(A) for delar av den byggnad som ligger mot Kustvigen.

Miljoforvaltningen anser att bostadsbyggnader som ar beldgna i mindre orter, pa landsbygd eller
utanfor stadens centrala delar ska lokaliseras sa att den ekvivalenta ljudnivan vid fasad fo6r samtliga
bostdder atminstone understiger grundriktvardet enligt 3 § trafik- bullerférordningen (60 dB(A)).
Forutom att det finns hdlsomassiga skal till att efterstrava en god ljudmiljo bor man @ven ha en hogre
ambitionsniva utanfor stadens centrala delar med anledning av att risken for upplevd storning okar
dér det finns en forvdntan om att ljudnivan ska vara lag. Bestimmelserna pa plankartan bor déarfor ges
en utformning som styr byggnadernas placering sa att den ekvivalenta ljudnivan vid fasad uppgar till
hogst 60 dB(A).

De féroreningar i marken som patriffats fran den drivmedelshantering som tidigare funnits pa
platsen har sanerats ner till nivin for kidnslig markanvandning enligt Naturvardsverkets riktvarden.
Dirmed ar det mojligt att bygga bostader pa platsen. Fororeningar har dven patréffats i prover pa
betong inne i byggnaden. Denna férorening kan behéva tas om hand innan byggnaden byggs om till
bostéder. Ytterligare undersokningar och étgérder f6r avhjdlpande bor dock kunna ske i ssmband med
att bygglov soks.
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Kommentar
Buller
Trafikbullerutredningen visar att alternativet ddr befintlig byggnad bevaras innehdller 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid fasad. Vid nybyggnation overskrids virdet mot Kustvigen. Sannolikt dr dock detta ndgot
missvisande da hastigheten troligtvis inte ndr upp till 60 km/h inne i cirkulationsplatsen. Redan vid 50
km/h dr det endast en mindre del av fasaden mot Kustvigen som har virden éver 60 dBA.

Om byggridtten flyttas tillbaka sa att riktvirdet 60 dBA innehdlls for hela fasaden vid 60 km/h innebdr det
att den bullerskyddade gardssidan blir betydligt mindre. Istdllet blir friytan mot Kustvégen storre, vilket
bedoms vara ett simre alternativ ur bullersynpunkt nér det giller utemiljon. Samhdllsbyggnadskontorets
bedomning dr att foreslagen utformning bor kunna accepteras vid fortditning i en centrumnod. Det dr
viktigt att dessa platser kan utvecklas pa ett markeffektivt sctt.

Fororeningar

I planbeskrivningen finns information om dtgdirder for avhjilpande av fororeningen i betongen,
exempelvis spdrrskikt som kolviten inte kan diffundera igenom eller bortfrisning av betongen ddr den dr
morkfdrgad av oljespill.

RADDNINGSTJANSTEN
For kidnnedom ligger aktuellt omrade utanfér det geografiska omrdde dir man har mojlighet
att tillgodorakna sig rdddningstjanstens stegar for utrymning, se BBR 5:13 och kommunens
handlingsprogram for skydd mot olyckor. Detta péverkar i sig inte den tankta utformningen av planen
utan blir nagot byggherren maste forhalla sig till vid framtida byggnation inom planomradet.

I 6vrigt har raddningstjansten inget att erinra i drendet.

Kommentar
Fastighetsdgaren har informerats om rdddningstjdnstens synpunkter. Informationen fors dven in i
planbeskrivningen som en upplysning om vad som madste beaktas vid framtida byggnation.

LAHOLMSBUKTENS VA (LBVA)
LBVA understryker att planomradet méste hojdséttas pa sadant sdtt att dagvatten fran omrédet inte
kan ledas eller rinna av till omgivande fastigheter. For att sikerstilla en viss marknivé bor hojséttning,
normalt sett, regleras i plankarta.

Kommentar
Sambhiillsbyggnadskontoret och LBVA dr overrens om att en planbestiammelse om hdjdsdttning kan bli
allt for begrinsande i detta fall da utformningen av planomrddet dr relativt flexibel.

I planbeskrivningen finns information om att omrddet ska hojdsdttas pa ett korrekt sitt i samband med
utbyggnaden sa att dagvatten fran fastigheten inte beslastar grannfastigheterna. Detta kommer att foljas
upp i samband med bygglovsprovningen.

BARN- OCH UNGDOMSNAMNDEN
Barn- och ungdomsndmndens verksamheter kommer att paverkas av de cirka 30 planerade
lagenheterna. Totalt sett innebdr ldgenheterna att antalet barn med behov av service sasom forskola
och skola okar.
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I Gullbrandstorps finns det tvéd forskolor med vardera 4 avdelningar samt en F-9 skola. I dagslaget ar
saval forskolans som skolans platser maximalt nyttjade.

Barn- och ungdomsndmnden ser att verksamheten kommer paverkas med ytterligare platsbehov i
forskola och skola om utbyggnadsplanen for évriga bostdder enligt bostadsbyggnadsprogrammet
aktualiseras. Det i sin tur kan komma att paverka behovet av verksamhetslokaler och ddarmed savil
investeringsbehov som 6kade lokalkostnader.

Om nya forskolor inte planeras i samband med bostadsutbyggnaden kommer vardnadshavare inte att
kunna erbjudas plats inom naromrédet utan hénvisas till andra omraden.

Sakra gang- och cykelvagar finns.

Kommentar
Behovet av skol- och forskoleplatser paverkas av denna detaljplan, liksom av planering och genomforande
av ortens ovriga utbyggnadsomrdden enligt dversiktsplanen. Aven en utbyggnad av andra skolor, och
ddarmed dndrade upptagningsomrdden, kan paverka behovet indirekt. Exempelvis kan en utbyggnad av
Ranagardsskolan (berdknad till ar 2022) innebdra att Gullbrandstorpsskolan avlastas fran elever boende
i Frésakull.

Fragan om en utdkning av lokaler for skola och forskola i Gullbrandstorp bér hanteras inom ramen for
det kontinuerliga arbetet med kommunens lokalforsorjningsstrategi. Pa sd sdtt kan ortens sammanvigda
behov bedomas.

TEKNIK- OCH FRITIDSFORVALTNINGEN
Inom planomradet finns inga gator, parker, torg eller cykelvagar. Halmstads kommun ér inte huvudman
for allmén plats i Gullbrandstorp, med undantag for gang- och cykelvidgarna utmed Kustvigen och
Grangatan. Gullbrandstorps vagférening ansvarar for viagar och 6vrig allmén plats.

Teknik- och fritidsférvaltningen bedomer det som positivt att, s& som syftet dr med denna
detaljplan, utnyttja befintlig infrastruktur pa ett effektivt sitt genom fortdtning i centrala lagen och
bostadsbyggnation i narheten av kollektivtrafikstrak.

BYGGNADSNAMNDEN

Byggnadsnamnden dr positiva till planforslaget men har erinran mot f6ljande: I planens syfte anges
att det dr viktigt att bebyggelsen haller en "hog arkitektonisk kvalitet”. Detta regleras inte pa annat
sitt i detaljplanen dn att det ndmns i syftet. Det behovs en tydligare reglering om byggnadsndmnden i
framtida bygglovsprévning ska kunna stélla krav pa hog arkitektonisk kvalitet som stracker sig utéver
plan- och bygglagens grundliggande krav pa god form-, firg- och materialverkan samt den byggratt
som foljer av detaljplanens bebyggelsereglerande bestimmelser om anvindning, hojder, exploatering,
placering och bullerskydd

Kommentar
Det dr av stor vikt att ny bebyggelse utformas med hog arkitektonisk kvalitet da det centrala liget och
den hogre exploateringen innebdr att platsen blir en viktig markor for Gullbrandstorp fran Kustvdigen.
Hog arkitektonisk kvalitet dr dock svir att precisera i en planbestammelse da det ofta handlar om en
helhetslosning och samverkan mellan manga olika faktorer. Denna bedémning gors lampligen i samband
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med en bygglovsprovning. For att sikerstdlla en god kvalitet i detaljutforandet har en bestammelse inforts
om att fasader ska utformas utan synliga elementskarvar (mellan stérre betongelement) eftersom detta
i regel ger byggnaderna ett "ofdirdigt” och obearbetat intryck. Planbeskrivningen har dven kompletterats
med information om att materialvalen bor anknyta till omgivande bebyggelse i omradet, exempelvis
tegel, puts eller trd.

OVRIGA REMISSINSTANSER
SKANOVA

Telia Infra har kabelanldggningar inom berdrt planomrade, vilka kommer att beréras av planens
genomforande. Kabelanldggningarnas ldge framgar ungefarligt av bifogad karta. Telia Infra har med
anledning av detta f6ljande synpunkt som vi vill fa inférd i genomfoérandebeskrivningen:

“Flyttningar eller andra dtgarder som kravs for att sikerstélla Telia Infra kabelanldggningars funktion
ska bekostas av exploatoren/fastighetsdgaren.”

Kommentar
Planbeskrivningen har kompletterats med en kartbild éver ledningarnas lige. Tva ledningar matar in
direkt till berort planomrade. Kostnader for en eventuell flytt/dtgirder pa dessa ledningar ska bekostas av
exploatoren. En av ledningarna, en kopparkabel soder om befintlig byggnad, matar dven vidare ner till
en av grannfastigheterna. Kommunen har ingen kdnnedom om ndgon rdttighet for denna ledning. Om
det skulle bli aktuellt att flytta/dtgirda denna ledning far kostnaderna for detta losas av berérda parter.

E.ON
Inom planomradet har E.ON en markforlagd servisledning in till byggnaden.

Innan markarbete sker maste kabelvisning i falt bestéllas. Detta giller dven innan gravning paborjas.
Dé byggnaden eventuellt kommer att rivas sa maste serviskabeln tas ur drift och kopplas ur, kontakta
E.ON innan rivning.

For elledning i mark fir byggnad eller annan anldggning inte utan ledningsdgarens medgivande
och limnade instruktioner uppféras pa narmare avstand dn 3 meter fran ledningen. Inte heller far
utan ledningsdgarens medgivande upplag anordnas eller marknivan dndras ovanfor ledningen, sa att
reparation och underhall férsvaras.

Skulle det visa sig efter utsittning av serviskabeln, att byggnationen kommer i konflikt med vér
markforlagda kabel maste kontakt tas med E.ON Energidistribution AB for att traffa dverenskommelse
om ledningsflytt.

Kommentar
Planbeskrivningen har kompletterats med en kartbild over ledningarnas lige. Genomforandebeskrivningen
kompletteras med information om vad som giller for E.ON:s ledningar inom planomradet. Exploatoren
far E.ON:s yttrande med kontaktpersoner och instruktioner i sin helhet.
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REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

« Kommunala lantmiterimyndigheten i Halmstad
o Kulturmiljo Halland

o Socialnimnden

o Kommunala funktionsrattsradet

o Halmstads stadsnat AB

o Hallandstrafiken

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE
VADIM MATITSYN OCH ANTONIA ANDERSSON, GULLBRANDSTORP 1:172

Vi vill hairmed ldmna véra synpunkter pa forslaget till detaljplansiandring géllande Gullbrandstorp
1:548 — Bostader och centrumlokaler i centrala Gullbrandstorp. Nedan f6ljer synpunkter i férhallande
till omrade i sidoordning.

SYFTET (sid. 3)

Enligt syftesbeskrivningen dr tanken att fortita Gullbrandstorp med ldgenheter i flerbostadshus
i centrala Gullbrandstorp. Forslaget innebdr att Gullbrandtorps centrum ska markas ut genom ett
markerat centrumnod. Denna centrumnod innebir enligt forslaget en hogre bebyggelse dn vriga
fastigheter, i dagsldget 1-2 vaningar. Forslaget dr att tillata byggnader pa upp till 14 m i nock (3
vaningar).

Synpunkter

I den senast antagna detaljplanen (2010-01-27) i centrumomradet siger man att max 7 meter i
nockhojd ar tillatet. Ndr dessa antogs fanns inget behov av att mérka ut centrum utan man gick pa
en enhetlig utformning av omrédet, vilket aven stimmer 6verens med 2 kap 3 § Plan- och bygglagen.

For att mérka ut ett centrum behovs inga hogre byggnader. Istéllet kdnnetecknas ett inbjudande
centrum av trad & buskar, gronytor, ritt belysning, skyltning etc. Om man vill ha en markering och
sanda ut ett signalvirde kan detta goras pa betydligt fler inbjudande sitt an genom en hogre byggnad.

Att fortéta och tilldta 3 vaningar med en vinning pa 8-10 ligenheter gentemot 2 vaningar stér inte i
rimlig proportion till det personliga intranget det medfor.

Aven i undersokning om miljopéverkan stir det "Genom en nagot hogre bebyggelse i 3 vdningar utmed
gatorna markeras platsens betydelse - en signal utmed Kustviagen om att detta dr ortens centrum. En
skillnad pa 3 meter i h6jd dr inget som ger en tydlig signal. Den skillnaden kommer att férsvinna mellan
hoga trdd och inte ha den markeringseffekt som man efterstravar. Daremot kommer den att ha en
vasentlig paverkan pa nérliggande villafastigheter. Den lilla, ndst intill obefintliga, markeringsvinning
som gors star inte i rimlig proportion till den oldgenhet som drabbar intilliggande villor. Den utgér
snarare ett intrdng i den personliga sfaren och privatlivet.

- Enligt 2 kap 3 § PBL ska planldggningen beakta en estetiskt tilltalande utformning. Vi anser att
flertalet nya hyresldgenheter med en tillaten nockhdjd pa 11 m pa befintlig byggnad eller 14 meter pa
nybyggnation strider mot detta.
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FORUTSATTNINGAR (sid. 8)

Gator och trafik: I detaljplanen star "Planomréadet ligger i korsningen Kustvéigen - Grangatan med in-
och utfart mot Grangatan. Mot Kustvégen giller utfartsférbud. Utmed béda gatorna finns separerade
gang- och cykelbanor. Cykelbanan utmed Grangatan fortsétter fram till Gullbrandstorpsskolan. Vid
planomradet finns dven ett upphojt dvergangsstille som knyter an till en gang- och cykelbana med
tunnel under Kustvagen for passage till andra sidan.” I sista stycket gar dven att ldsa "All parkering sker
pé egen fastighet”.

Synpunkter:

Skolan, som dr fran arskurs 0 till 9, ligger langre ner pa Grangatan. Pa andra sidan Kustvéigen har
flertalet villor byggts och antalet forskole- och skolbarn har 6kat markant. Deras naturliga vag till
forskola och skola dr genom den géng- och cykeltunnel som finns. Olyckor har redan férekommit.
Med en 6kad géng- och cykeltrafik av skolbarn, som leds under tunneln och 6ver dvergangsstillet,
ar sakerheten mycket viktig. Att da ha en stor parkering med utfart jamte dvergangsstéllet och dver
cykelbanan ér ytterst olampligt och medfor en hog risk for olyckor. Skolbarnens sakerhet maste ga
forst.

Aven lekplatsen ir vilbesokt, av barn i alla ldrar, som behover ta sig dit och dérifran sikert.

Parkering: Villadgarna i niromradet dger 2-3 bilar per hushéll. Enligt Statistiska Centralbyran dger
hushall i Halmstad tatort 1,1 bilar i snitt och i Laholm 1,38 bilar i snitt. Da kollektivtrafiken i Halmstad
och Laholm ér vil utbyggd i centrum gor vi en rimlig uppskattning till 1.5 bilar per hushall. Detta ligger
vdl i 6verensstimmelse med SCBs statistik. 30 ldgenheter motsvarar da 45 bilar och parkeringsplatser.
Da det inte kommer att finnas tillrackligt parkeringsutrymme pa tomten kommer alternativet bli
att parkera utanfor Tempo/Vardcentralen pa deras parkering. Tempofastigheten ar privatigd och
kommer inte att tillata parkering av obehdriga. Den 6kade trafiken kommer dessutom att kora till
jobbet i samband med skolstarten mm. Hur kommer detta att g& under vinterhalvaret i mérker och
regn? Sakerheten far inte prioriteras bort da det innebér en hog risk for olyckor.

Med flertalet nya ldgenheter okar biltrafiken och trafiksituationen forvarras med risk for olyckor. Med
nérhet till savil skola som lekplats medfor en 6kad bilparkering med utfart ingen god trafikmiljo.

- Enligt2kap 6 § p.6 PBL ska hdnsyn tas till en god trafikmiljo. Vianser att flertalet nya hyreslagenheter
och den trafikdkning det medfor strider mot detta.
- Enligt 2 kap 6 § p. 2 PBL ska byggnader placeras pa ett sitt som ar lampligt med hansyn till skydd
mot uppkomst mot trafikolyckor och andra olyckshdndelser. Vi anser att flertalet nya hyresldgenheter
och den trafikdkning det medfor strider mot detta.

BEBYGGELSE (sid. 9)
I stycket star "I anslutning till dagligvarubutiken har det nyligen uppforts 11 st. bostadsréttslagenheter
i 1 vaning. S6der och Oster om fastigheten ligger befintlig villabebyggelse i 1 - 1% vaningar.”

Synpunkter

Detaljplanen 0020/2008 antogs 2010-01-27 och avser andra sidan Grangatan dir de 11 nya
bostadsrittslagenheterna har byggts. Behovet av ett markerat centrumnod borde varit lika aktuellt
da, anda beslutades det om en tilliten taknockshdjd pa 7,0 meter. I detaljplanen star att hogsta
byggnadshojd ér 3,5 meter och hogsta taknockshojd ar 7,0 meter.
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For att fa en estetiskt tilltalande utformning av centrum och Gullbrandstorp borde enhetlighet gilla.
Vi anser att dven den nya detaljplanen borde innebédra en max tillaten taknockshojd pa 7,0 meter,
vilket dven Gverensstimmer med den byggnad som finns pa tomten idag.

- Enligt 2 kap 3 § PBL ska planldggningen beakta en estetiskt tilltalande utformning. Vi anser att
flertalet nya hyresldgenheter med en tilliten nockhojd pa 11 meter pa befintlig byggnad och 14 meter
vid nybyggnation strider mot detta.

SAMHALLSSERVICE (sid. 10)
I orten finns 2 forskolor med 4 avdelningar vardera, pé ett avstand av cirka 200 respektive 350 meter.
Gullbrandstorpsskolan, arskurs F-9, ligger ca 300 meter sdderut.”

Synpunkter

Med sa mycket minderdriga i rorelse i ndromrédet dr det viktigt att sikerheten dr hog. Ett sitt dr att
hélla nere trafiken sa mycket det gar. Nar Gullbrandstorp véxer, vaxer dven trafiken till och fran affar,
pizzeria, vardcentral och frisdrsalong. Detta dr fullt tillrackligt och darmed viktigt att man haller nere
ovrig trafik sa mycket det gar. Detta talar mot byggnader i 3 vaningar som inrymmer fler ldgenheter.

- Enligt2kap 6 § p.6 PBL ska hdnsyn tas till en god trafikmiljo. Vianser att flertalet nya hyresldgenheter
och den trafikdkning det medfor strider mot detta.

- Enligt 2 kap 6 § p. 2 PBL ska byggnader placeras pa ett sitt som &r lampligt med hénsyn till skydd
mot uppkomst mot trafikolyckor och andra olyckshdndelser. Vi anser att flertalet nya hyresldgenheter
strider mot detta.

DAGVATTEN (sid. 10)
“Dagvattensituationen i centrala Gullbrandstorp ar anstrangd och kapaciteten i det befintliga nétet ar
begransad.”

Synpunkter

Da det ofta blir 6versvimningar i Gullbrandstorp och befintligt vatten- och avloppsnit inte fungerar
tillfredstdllande innebér det ytterligare en belastning med 24-30 ligenheter. Nuvarande nit &r inte
dimensionerat for detta utan undermaligt. Oavsett storlek pa byggnad krévs en 6versyn av nitet med
vasentliga forbattringar. Nitet var undermaligt redan innan de 11 nya bostadsritterna byggdes och ér
annu mer pafrestat idag.

Da dagvatten- och spillvattennitet inte &r tillrackligt i dagsldget utan mycket anstringt kan inte
detaljplanen medge en storre utvidgning av boendet. En dimensionering maste ske utifran nu
radande forutsittningar forst innan ytterligare tillbyggnad av fler ldgenheter kan ske. Flera fastigheter
i ndromradet har fatt backventiler installerade av kommunen (ca 50 000 kr per anldggning). I
Lénsstyrelsens beslut daterat 2010-04-13 med dnr 403-952-10 gar det att utldsa “att det finns problem
med savil spillvatten som dagvatten i Gulbrandstorp.” Detta faktum ar kidnt sedan tidigare och har
som vi tidigare papekat da ytterligare belastats med 11 nya bostadsrittslagenheter.

- Enligt 2 kap 5§ p.5 PBL ska bebyggelse lokaliseras till mark som &r limpad for andamalet med
hénsyn till de boendes och 6vrigas hilsa, risken for olyckor och éversvimning. Vi anser att det, av
kommunen redan kdnda, hogt belastade dag- och spillvattennitet i relation till fler hyresldgenheter
strider mot detta.
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BULLER (sid. 12, sid. 19 & sid. 22)
Bullermitning har gjorts gentemot de tva trafikerade gatorna. Resultatet visar att vissa enskilda
uteplatser/balkonger eventuellt inte kommer att klara géllande riktvarden for buller pa uteplats.

Detaljplanens paverkan pa bullersituationen innebér sannolikt en lokal minskning av biltrafiken och
ddrmed dven trafikbullernivaerna pa platsen. Nérheten till olika typer av service samt kollektivtrafik
innebdr att forutsattningarna for att resa héllbart och undvika bilkérning ar goda.

Synpunkter

Négon bullermitning for befintliga villor har inte gjorts. Med okad trafik under morgon, kvill och
helger i samband med avfard eller parkering ar farhagan att omkringliggande villor drabbas. Under
vinterhalvéret, ndr motorvirmare ska anvidndas och tomgéngskorning ér tillaten till max 1 minut, ar
det trots allt sannolikt att manga varmkor sina bilar. Detta innebér en stor oldgenhet for intilliggande
villor. Till detta kommer 6kade avgaser och utslapp i narhet av villornas sovrumsfonster, vilket innebar
en betydande olagenhet.

Vad giller detaljplanens paverkan pa buller och argumentet om minskning av trafiksituationen &r
inte med verkligheten Gverensstimmande. Att bygga fler lagenheter paverkar inte redan befintlig
trafiksituation i den man att den minskar. Boende i Harplinge, Haverdal och Steninge paverkas
inte av en byggnation i Gullbrandstorp utan kommer fortsitta att kora bil. Ovriga boende i
Gullbrandstorp paverkas inte heller av en hyresldgenhet i den man att deras bilanvindande minskar.
Trafiksituationen minskar inte utan ar i basta fall oférandrad men med storsta sannolikhet 6kad dé de
nya ligenhetsinnehavarna sékerligen har bil. Hade alla boende i kommande lagenheter akt buss hade
trafiksituationen varit oférandrad. Minska kan den aldrig gora.

PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

TRAFIK, GATOR OCH PARKERING (sid. 13)

I underlaget gar det att ldsa att man bedomer att trafiken minskar gentemot tidigare verksamhet pa
fastigheten - bensinstation.

”Busshéllplats finns i planomradets direkta narhet. Bostdder i anslutning till denna bidrar sannolikt
till att fler vdljer kollektivtrafik for sina resor, vilket ocksa starker underlaget.”

Synpunkter

Enligt var bedémning dr det méjligt att den minskar jamfort med bensinstationstiden men samtidigt
kommer trafiken att intensifieras under vissa delar av dagen. Kommande trafik kommer med andra
ord att komprimeras till vissa tider pa dygnet. De forutsittningar som gillde nér det bedrevs en
bensinstation dr inte jamforbara. Under aren vi inte haft nagon bensinstation har verksamheter
runtomkring vuxit. Ytterligare en forskola har byggts. Skolan har utokats med fler elever. Vardcentral
har tillkommit. Att jamfora och sdga att det blir mindre trafik jamfort med ndr det bedrevs en
bensinstation pa tomten anser vi inte vara relevant i sammanhanget.

Vad giller tillgang till busshallplats héller inte argumentet att fler kommer att vélja kollektivtrafik.
Kollektivtrafiken ér dnnu inte tillrackligt utbyggd, vare sig i strackning eller i avgangstider, for att
motsvara det behov som finns. Flera av oss som bor i de angridnsande villorna borjade med att aka
buss men fick istillet kdpa en bil till for att kunna fa ihop logistiken. Sjdlva nérhet till en busshallplats
ar inte en avgorande faktor for om man viljer buss eller bil.
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BILPARKERING (sid. 13)

Nir berakning gors av antalet parkeringsplatser riknas Gullbrandstorp till zon 3 vilket motsvarar 11
p-platser/1000 kvm. Avstand pa 200 m till busshallplats kategoriseras som "mycket god kollektivtrafik”
och reducering med 20 % far goras. Detta ger 8,8 p-platser/1000 kvm, saledes 25 p-platser vid 2800
kvm bruttoarea. Reducering far géras med ytterligare 5 % vid bilpool eller samnyttjande.

Beroende pa typ av centrumfunktion uppskattas antalet parkeringsplatser till ca 30 st vid 1000 kvm.

Synpunkter

Berdkningen som gors av p-platser utgar per kvm. Detta borde istéllet vara per ligenhet da antalet
lagenhetsinnehavare eller skrivna pa fastigheten utgor grund for hur manga bilar som finns i respektive
hushéll/lagenhet.

Vid hiansyn till bilpool anser vi detta endast utgéra en mindre ej aktuell justering. De flesta som bor
utanfor stan och vill ta sig nagonstans vill ha egen bil och enkelt kunna ta sig utan att passa tider och
dessutom dd kommunikationen inte dr utbyggd tillrackligt i dagslaget.

Mycket god kollektivtrafik: Hinsyn tas till avstand inte till avgangstider eller fairdvagar. Kollektivtrafiken
ar inte god och kan inte enbart bedomas utifran avstandet till nairmsta busshallplats.

Enligt var berdkning &r antalet p-platser ndstan det dubbla. Fakta &r att varje hushéll/villa i ndrheten
av busshéllplatsen har redan idag mellan 2-3 bilar. Aven om vi riknar lagt, enligt SCBs underlag, pa
1,5 bilar i snitt sa motsvarar det 45 parkeringsplatser med 30 ldgenheter. For att komma ner runt
20 p-platser uppskattas antalet lagenheter till ca 12-13 st. Till detta ska dven kunder till pizzerian
inrdknas, uppskattningsvis 6-8 platser i dagsldget. Detta gor att antalet lagenheter borde minskas.

30 parkeringsplatser vid 1000 kvm skulle motsvara ca 3 st for de 100 kv som motsvarar pizzerians
storlek idag. Pizzerian ar mycket uppskattad och folk aker savdl fran Villshdarad som Haverdal
och Harplinge for att handla dar. Agarna till pizzerian har, sedan flera ar, 6nskemal om att utoka
verksambhetslokalerna dé de ar trangbodda. Med en utokning till 180 kvm motsvarar detta 6 bilplatser
enligt era riktvirden men 10-12 platser enligt pizzerians dgare. Négra cyklar och nagra aker moped
till pizzerian men de flesta tar bilen da pizzakartonger dr otympliga att ta med sig pa en cykel. De
som cyklar dit och édter dar kommer i séllskap och oftast upp emot en 8 st cyklar samtidigt. Under
sommarhalvéret utnyttjas dven en uteservering pa ca 35 kvim. Onskemalet ir att utdka uteserveringens
yta till 50-60 kvm. Detta medfor ytterligare parkeringsplatser att rdkna med.

Aven yta for varuleveranser maste tas i berikning. Varubilarna ska pa ett sikert sitt kunna leverera
varor i ndrhet till butiken. De ska pa ett sikert sitt kunna vinda, alternativt slippa backa ut pa en mer
trafikerad vig som dessutom korsas av cyklande och gédende barn pa vig till skola och forskola.

D4 detaljplanen tilldter servicefunktioner bor dven en riaddningsvig finnas. Aven denna ska rymmas
i ytans planering.

Da lokalen ska inrymma servicefunktioner behover ytterligare parkeringsmdjligheter inberdknas.
Om hela bottenvaningen blir servicefunktioner s innebédr det minst 30 parkeringsplatser bara till
deras kunder.
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Vill kommunen ha ett levande centrum i Gullbrandstorp med fler servicefunktioner i framtiden sa
maste det finnas parkeringsmajligheter i ndrheten. D& kan man inte kvdva den utvecklingen redan nu
genom att bygga hyreslagenheter som tar platsen i ansprak.

BEBYGGELSE

ANVANDNING (sid. 14)

Enligt kommunens o&versiktsplan ligger planomradet inom den utpekade centrumnoden for
Gullbrandstorp. Det ar positivt att centrumnoden kompletteras med bostdder, men samtidigt ar det
viktigt att det fortfarande finns méjlighet for handel och service i detta centrala ldge.

Synpunkter

Om detta omrade ska vara ett centrum i Gullbrandstorp &r det helt ratt att utrymme finns fér handel
och service. Bostadsbehovet kan liakas genom byggnation i utkanten av Gullbrandstorp. Skapa istallet
ett levande centrum med aktivitetsytor etc.

EXPLOATERINGSGRAD (sid. 14)

Exploatdrens dnskan i nuldget dr att behalla befintlig byggnad och bygga om denna till bostider med
viss tillbyggnation. Byggnadsytan ar idag 700 kvm och en héjd motsvarande ca 1% - 2 vaningar. En
detaljplan géller under ldng tid, anda fram till dess att den i framtiden dndras/ersitts.

Synpunkter

En hojd motsvarande 1% - 2 vaningar motsvarar idag pa befintlig byggnad 7 meter. Vad giller en
detaljplans langd giller den tills en ny antas. Detta behdver inte vara under en lidngre tid utan till
dess att nya behov och dnskemal finns. Att redan i dagsldget sia om langsiktiga framtida behov &r
inte applicerbart utan det ar tillrackligt att utforma den utifrdn dagens forutsattningar, eller max 5 ar
framat da bygget ska vara paborjat. Det 4r nu en renovering-, om- eller tillbyggnad ska ske. Det dr nu
andringen ska till utifran behovet. Nar befintlig byggnad ar pa plats kommer den sannolikt inte att
rivas utan att std ménga ar framdver. Nér den tiden kommer, da byggnaden ska dndras, kan man da
andra detaljplanen utifran de behov som finns da. Det finns ingen anledning att ta h6jd och ge vida
ramar redan nu.

PLACERING (sid. 15)
Detaljplanen laser inte bebyggelsens exakta placering utan anger endast att ett avstand pa minst 2
meter ska hallas mot fastighetsgrans mot gatorna samt 4 meter mot angridnsande bostadstomter.

Synpunkter

Intilliggande och berérda villor dr idag placerade pé sina tomter sa att umgangesytan finns pa baksidan
dér de har middags- och eftermiddagssol. Det ér hér tanken ar att man ska vara ute och umgas och
barnen leka. Att da ha en hog byggnad som tidigareldgger solskuggningen, parkeringar med avgaser
etc dr inte rimligt utan innebdr en stor negativ paverkan pa livsmiljon.

Med 4 meter mot angriansande bostadstomter ar fragan hur detta paverkar intilliggande villors
mojlighet att bygga ut i framtiden.

Aven vad giller insyn ar det ett rejélt intrang i privatlivet da flertalet lagenhetsinnehavare kan std och
titta direkt ner pd de som umgas, ligger och solar etc. Viss insyn kan man aldrig komma ifran men
vi finner det oacceptabelt med sa stor insyn i det privata livet. Detta édr en vasentlig inskrankning i
privatlivet och medf6r ingen god livsmiljo.
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- Enligt 2 kap 1 § PBL ska hénsyn tas till bdde allménna och enskilda intressen. Vi anser att en
tillaten nockhojd pa 11 meter vid befintlig byggnad och 14 meter vid nybyggnation och den insyn
detta medfor inte ger en god livsmiljo for intilliggande villor och ddrmed strider mot denna paragraf.

SOCIALA KONSEKVENSER (sid. 17)

Gullbrandstorp ér en utpekad serviceort. Servicefunktioner i centrum &r avgorande for att stirka en
orts identitet och skapa en naturlig motesplats. Ett fungerande serviceutbud &r ocksé viktigt for att
boende pa orten ska kunna fa ihop vardagslivet pa ett enklare satt. Samtidigt som centrumfunktioner
ar det viktiga finns det ett behov av ldgenheter.

Synpunkter

Servicefunktioner dr viktiga i ett centrum. Ett fungerande serviceutbud ddr man kan gora flera
arenden samtidigt inom ett begransat omrade, som inte kraver forflyttning, ar positivt. Var man ska
tacka efterfragan pa lagenheter behover inte begransa mojligheterna till service. Lagenhetsbristen
kan istdllet ldkas genom att utnyttja andra omrdden som énnu inte dr bebyggda, dvs i utkanten av
Gullbrandstorp. Gullbrandstorp dr dnnu till ytan inte sa stort sa avstandet till servicefunktioner ar inte
langt. Halmstad innerstad, Haverdal, Harplinge, Sondrum, Eldsberga, Tronninge mfl stillen har inte
en utmdrkande centrumnod, snarare tvirtom. I Halmstads centrum finns inte de hogsta byggnaderna
utan de ligger i utkanten av stan, pa Norra Utmarken, vid Hogskolan, Hallarna etc. En centrumnod
star inte och faller med den hogsta byggnaden i narheten. For att ett centrum ska vara inbjudande
behdvs istéllet naturliga motesplatser i form av bankar, trdd och gronomraden. Ett centrum med
servicefunktioner men ocksa med ytor for motesplatser. Vem vet, for att kunna exploatera och bygga
ett riktigt centrum kanske sjélva centrumplatsen forflyttas till omrddet narmast Villsharadsrondellen
ddr man tacker Gullbrandstorp, Villshdrad, Haverdal, Harplinge och Steninge. Har finns mojligheter
att expandera i storre utstrackning dn vid nuvarande “centrum”. Inom nagra ar ar Gullbrandstorp och
Villsharad sammanbyggda och rimligen torde ett framtida centrum ligga har.

TRYGGHET (sid. 17)
Omradet kring centrum é&r i dagslaget relativt 6de under sen kvallstid vilket kan innebira att platsen
kanns otrygg under dessa tider pa dygnet.

Synpunkter

Négon otrygghet har inte upplevts av de som bor i de nérliggande villorna. Barnen gar ofta hem fran
fritidsgarden nér den stdnger kl 22 utan att kidnna sig otrygga. Att bygga en fastighet med cykelforrad,
parkering pa baksidan (skymda ytor) etc gor inte saken battre. Istdllet borde en 6versyn/komplettering
goras av gatlyktorna. Trygghetsaspekten dr inte aktuell som motivering till flertalet nya ldgenheter.

INSYN/SOLFORHALLANDEN (sid. 22)

Detaljplanen innebér en hojning av tillaten byggnadshdjd med ca 1 - 2 vaningar. Detta innebdr en
okad insyn fran de nya bostdderna till intilliggande befintliga bostadstomter. Om byggnadsritten
utnyttjas maximalt innebdr detaljplanen dven en dkad skuggning for intilliggande fastigheter, framfor
allt i oster. Jamfort med idag kommer skuggpaverkan ske ungefir en timme tidigare under host- och
vardagjamning, fran ca 16,00 istillet for 17,00.

Synpunkter
Insyn: Befintliga villor ar beldgna pa sina tomter sd att umgéngesytan ar vaind mot eftermiddagssolen,
dvs mot 1:548. Med en byggnad pa 3 vaningar, 14 m blir insynen betydande. Att inte bygga 3
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vaningar mot intilliggande villor géiller med undantag av 1:170. Hiar kommer en 14 m hog gavel 4 m
fran tomtgransen och ddr umgéingesytan dr. 3 vaningar ér en visentlig inskrdnkning av villadgarnas
privatliv och en oacceptabel hojd.

Skuggning: Mitvarde pa 1 timmes skillnad under host- och vardagjamning visar bara pa en median.
Under halvaret ddremellan dr skuggningseffekten betydligt lingre. Under sommarhalvaret nér
solen gar ner sakta &r tidsskillnaden storre. Det dr dven under sommarhalvéret man vistas i hogre
utstrackning i sin tradgard. Med andra ord s ar skuggningseffekten vasentlig i sammanhanget. Vi
vistas mer i tridgarden under sommarhalvéret och det dr ocksa dé skuggningseffekten dr som langst.

- Enligt 1 kap 1 § PBL syftar bestimmelserna dven till att se till den enskilda méanniskans frihet. En
vasentligt 6kad insyn anser vi strider mot denna paragraf.

- Enligt 2 kap 1 § PBL ska hénsyn tas till bdde allmédnna och enskilda intressen. Vi anser att en
tillaten nockhojd pa 11 meter pé befintlig byggnad och 14 meter vid en nybyggnation och den insyn
detta medfor inte ger en god livsmiljo for intilliggande villor och ddrmed strider mot denna paragraf.

EKONOMISKA FRAGOR (sid. 24)
Samtliga byggnationer och anldggningsarbeten inklusive tex bullerdimpande é&tgérder inom
kvartersmark bekostas av berord fastighetsagare.

Synpunkter

Krav dr ett enhetligt hogre plank gentemot befintliga villor for att minimera buller och insyn. Planket
star pa 1:548 och underhallet bekostas och skots av dgaren till tomten. Detaljplanen sager att sjdlva
byggnaden ska vara arkitektoniskt utformad. Detta dr &ven 6nskemalet vad géller planket. Ett enhetligt
plank som strécker sig lings med hela tomten, dvs utmed berérda villor ar att foredra.

OVRIGA SYNPUNKTER

Som ndmns inledningsvis bestdr Gullbrandstorp idag av fastigheter pa max 2 vaningar. En hogre
byggnad skulle stora enhetligheten. En hogre byggnad maérker inte ut centrum utan snarare stor
samhallsbilden. For ett inbjudande och vilkomnande Gullbrandstorp och centrum behdvs inga hogre
byggnader utan istdllet gronomraden, trdd o buskar, bankar och naturliga moétesplatser. Forbattra
skyltningen till Centrum, Vardcentral, Hembygdsgérd, Folkets Hus, skola och fotbollsplan (Gullevi)
mm.

Om detaljplanen antas och byggnader i 3 vdningar uppfors ér fragan vem som star for kostnaden for
nérliggande villors virdeminskning.

ALTERNATIVA FORSLAG

Alternativ 1: Andring av detaljplanen fran att gélla bensinstation till bostader samt centrumfunktion
med en maxhojd pa 7/10 meter om den ligger utmed Grangatan och 30 meter fran villatomternas
grans. Vid utnyttjande av befintlig byggnad ér en godkdnd niva 1% vaning motsvarande en nockhdjd
pa 7 meter.

Alternativ 2: Andring av detaljplanen fran att gilla bensinstation till bostader samt centrumfunktioner,
samt tilldta pa befintlig byggnad en nockhéjd pa 7 meter. Tillbyggnad med nockhdjd pa 7 meter kan
ske enligt ritning nr 2, dock max 18 meter fran ndrmsta villatomt, se bild.

18 (27) SAMRADSREDOGORELSE



Alternativ 3: Andring av detaljplanen frén att gilla bensinstation till bostider samt centrumfunktioner.
Anvinda eller ersitta befintlig byggnad. Vid nybyggnation dock maximal nockhéjd pa 7 meter och
inte ndrmare @n 18 m fran tomtgréns, se bild ovan.

Enligt 2 kap 3 § PBL dr det viktigt med en estetetiskt tilltalande utformning. Vi anser att ovan ndmnda
alternativ med en maximal nockhojd pa 7 meter ger en mer enhetligare utformning av centrum och
Gullbrandstorp, vilket &ven 6verensstimmer med de nybyggda bostadsritterna pa motstaende sida.

SAMMANFATTNING
Vi tycker att det &r bra att ndgot gors at byggnaden och marken och ér positiva till sjdlva dandringen
fran bensinstation till bostdder samt centrumfunktion.

Enligt 1 kap 1 § PBL och 2 kap 1 § PBL ska hinsyn tas till enskildas intressen. Med en tillaten
nockhojd pé 14 meter som medfor en vdsentligt 6kad insyn anser vi att forslaget strider mot dessa
paragrafer.

Enligt 2 kap 3 § PBL ska planldggningen beakta en estetiskt tilltalande utformning. Da 6vriga
byggnader i Gullbrandstorp &r 2 vaningar anser vi att ett 3-vaningshus strider mot denna paragraf.
Enligt 2 kap 5 § p.5 PBL ska bebyggelse lokaliseras till mark som &r limpad for dandamalet med
hénsyn till de boendes och 6vrigas hilsa, risken for olyckor och éversvimning. Vi anser att det, av
kommunen redan kénda, hogt belastade dag- och spillvatten natet i relation till belastningen fran fler
hyreslagenheter strider mot detta.

Enligt 2 kap 6 § p.2 PBL ska byggnader placeras pa ett sitt som ar lampligt med hansyn till skydd
mot uppkomst mot trafikolyckor och andra olyckshiandelser. Vi anser att tillatandet av flertalet nya
hyreslagenheter strider mot detta.

Enligt 2 kap 6 § p.6 PBL ska hinsyn tas till en god trafikmiljo. Vi anser att flertalet nya hyresldgenheter
strider mot detta.

Fortiatning med fler ldgenheter dir 1 vaning motsvarar ca 8 - 10 Igh mer inte star i rimlig proportion
till det personliga intranget i nirliggande villadgare liv eller for att ge dem en fortsatt god livsmiljo.
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SLUTSATS

Vi yrkar pa att detaljplanen dndras fran bensinstation till bostdder samt centrumfunktion.

Vid befintlig byggnad medges en hogsta nockhojd pa 7 meter. Vid tillbyggnad av befintlig byggnad ska
den ske mot rondellen till dock max 23 m fran narmsta villatomt.

Vid nybyggnation 23 m fran nirmsta tomtgrans medges en hogsta tillitna nockhdjd pa 10 meter
Vi yrkar dven pa att fa skriftligt svar pa respektive synpunkt med motivering.
Vi yrkar dven pa att fa yttra oss innan nagot framtida bygglov beviljas.

Kommentar
Se samlade kommentarer till samtliga inkomna synpunkter fran sakdgare och évriga boende i omradet,
sid 23.

PER ORTHEDEN OCH CAMILLA ANDERSSON, GULLBRANDSTORP 1:170
Samma skrivelse som ovan, Vadim Matitsyn och Antonia Andersson, Gullbrandstorp 1:172
Kommentar
Se samlade kommentarer till samtliga inkomna synpunkter fran sakdgare och évriga boende i omradet,
sid 23.

KARL-AKE GUDMUNDSSON OCH INGRID GUDMUNDSSON, GULLBRANDSTORP
1:171

Samma skrivelse som ovan, Vadim Matitsyn och Antonia Andersson, Gullbrandstorp 1:172
Kommentar

Se samlade kommentarer till samtliga inkomna synpunkter fran sakdgare och évriga boende i omradet,
sid 23.

TORE OSKARSSON OCH SONJA OSKARSSON, GULLBRANDSTORP 1:173
Samma skrivelse som ovan, Vadim Matitsyn och Antonia Andersson, Gullbrandstorp 1:172
Kommentar
Se samlade kommentarer till samtliga inkomna synpunkter fran sakdgare och évriga boende i omradet,
sid 23.

MOUSTAFA KARTAL, MOHAMED KARTAL OCH YOUMUGUL KARTAL,
GULLBRANDSTORP 1:533

Samma skrivelse som ovan, Vadim Matitsyn och Antonia Andersson, Gullbrandstorp 1:172
Kommentar

Se samlade kommentarer till samtliga inkomna synpunkter fran sakdgare och évriga boende i omradet,

sid 23.

OVRIGA SYNPUNKTER
GULLBRANDSTORPS SAMHALLSFORENING

Sambhillsféreningen ser fram emot en 16sning av bostadsbyggande pa den gamla sk. Preem-tomten.
Olika planer har presenterats. Tomtdgaren har foreslagit att man anvander sig av den befintliga
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byggnaden och kommunen har & sin sida foreslagit andra 16sningar med nybyggnation. Kommunen
foreslar aven byggnader i 3 véningar innehallande 30 lagenheter samt tillhérande centrumfunktion.
Detta forslag passar inte in i samhallsbilden.

Vi stiller oss avvisande till en byggnad med 3 vaningar. Man kan kanske ndja sig med 20 ldgenheter
samt centrumfunktion. Tomtdgarens forslag dr inte ute ur bilden.

Parkeringssituationen kan bli besvirlig enligt de riktlinjer kommunen framfort. I detta sammanhang
kan man se pa l6sningen vid de 11 bostadsritter som finns vid tempo. Inte ser det vacker ut.

Man maste ta hdnsyn till grannarnas synpunkter. Fragor kring dagvattensituationen, buller, insyn och
skuggning maste hanteras med storsta respekt.

Kommentar
Se samlade kommentarer till samtliga inkomna synpunkter fran sakdgare och évriga boende i omradet,
sid 23.

NAMNUNDERSKRIFTER FRAN 24 BOENDE | GULLBRANDSTORP
(UNDERSKRIFTERNA HAR TOLKATS | MOJLIGASTE MAN):

ANDREAS BERGSTAF OCH SANDRA BERGSTAF, BJORKGATAN 1
TONY HEDENBERG OCH MALIN HEDENBERG, BJORKGATAN 3
ULRIKA SODERBERG, BJORKGATAN 5

JOHAN AHLSTROM OCH ULRIKA AHLSTROM, BJORKGATAN 7
ANDERS NIKLASSON OCH CATARINA NIKLASSON, BJORKGATAN 9
MARGIT JOHANSSON, BJORKGATAN 10

BORIS BENGTSSON OCH GUN-BRITT BENGTSSON, BJORKGATAN 11
JOHAN DETTERBERG OCH LINA DETTERBERG, BJORKGATAN 12
MAGNUS THORNBERG, BOKGATAN 3

MAGNUS ERIKSSON, FURUGATAN 4

OTYDLIG UNDERSKRIFT, BJORKGATAN 5

JOHNNY NEILHART OCH ING-MARIE NEILHART, GRANGATAN 3
MARTIN HEDBERG OCH MALENA ANDERSSON, GRANGATAN 6
OTYDLIG UNDERSKRIFT, OXELGATAN 7

ASTA SVENSSON, BJORKGATAN 13

OLOF AGREN, BOKGATAN 4

Hérmed 6nskar vi att Gullbrandstorps centrum fortsitter att utvecklas vad géller centrumfunktioner.
Vi onskar dven att sikerheten gar fore ndr det giller vara skolbarn. En enhetlig bebyggelse ddr
detaljplanen efterliknas "Tempoomradet”. Vi 6nskar att hansyn tas till bifogade synpunkter - Samma
skrivelse som ovan, Vadim Matitsyn och Antonia Andersson, Gullbrandstorp 1:172.

Kommentar
Se samlade kommentarer till samtliga inkomna synpunkter fran sakdgare och évriga boende i omradet,
sid 23.
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NAMNUNDERSKRIFTER FRAN 29 PERSONER INKOMNA VIA CAMILLA ANDERS-
SON, GULLBRANDSTORP 1:170, DEN 17 DECEMBER 2018, DVS. EFTER SAMRADS-
TIDEN. (UNDERSKRIFTERNA HAR TOLKATS | MOJLIGASTE MAN):

LINNEA PALSSON, HERTIG KNUTSGATAN 37A

JOSEFIN BENGTSSON, RIDHUSGATAN 6

WILHELM JONNE, VIKENVAGEN 28

OTYDLIG NAMNUNDERSKRIFT, HAGALUNDSVAGEN 10 C
SANDRA DALGREN, PALSBOVAGEN 4

MARINA ERIKSSON, FURUGATAN 4

NINA LUNDE, BUMERANGEN 7

HULTEN, OTYDLIG ADRESS

NORD, OTYDLIG ADRESS

LOUISE SUNDQVIST, MALCUSGATAN 12

MARIA KARLSSON, PILAGARDSVAGEN 12

MONICA NILSSON, OTYDLIG ADRESS

INGELA JONSSON, HUNNESTAD

CHRISTIAN HENRIKSSON

OTYDLIG NAMNUNDERSKRIFT

OTYDLIG NAMNUNDERSKRIFT, ROSKILDEGATAN 4
VELICHKO BACHVAROV, GRANGATAN 1B

TSVETELINA BACHVAROVA, GRANGATAN 1B

DINCER YUSEIN, GRANGATAN 1B

SANDRA GRANFELDT, PILEFELDTSGATAN 45
MARTINSSON, FOLKPARKSGATAN 2

OTYDLIG NAMNUNDERSKRIFT

OTYDLIG NAMNUNDERSKRIFT

OTYDLIG NAMNUNDERSKRIFT

OTYDLIG NAMNUNDERSKRIFT, MOSSVAGEN 2, HAVERDAL
OTYDLIG NAMNUNDERSKRIFT, KAPTENSGATAN 11A
OTYDLIG NAMNUNDERSKRIFT, ALGVAGEN 22

OTYDLIG NAMNUNDERSKRIFT, SAGERSKA VAGEN 11, STENINGE
SABINA BEJTOVIC, BUFFELGATAN 17

Hérmed onskar vi att Gullbrandstorps centrum fortsitter att utvecklas vad giller centrumfunktioner.
Vi onskar dven att sdkerheten gar fore nér det giller véra skolbarn. En enhetlig bebyggelse dar
detaljplanen efterliknas "Tempoomréadet”. Vi dnskar att hidnsyn tas till bifogade synpunkter - Samma
skrivelse som ovan, Vadim Matitsyn och Antonia Andersson, Gullbrandstorp 1:172.

Kommentar
Se samlade kommentarer till samtliga inkomna synpunkter fran sakdgare och 6vriga boende i omrdidet,
sid 23.
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SAMRADSMOTE

Ett samrddsmote holls den 23 oktober 2018 i Gullbrandstorpsskolans matsal. 13 personer nirvarade
vid motet. De synpunkter som framfordes vid samradsmotet berorde i huvudsak f6ljande amnen:

- Kritik mot planens flexibla utformning - vore béttre att lasa forslaget till ett alternativ.

- Positivt att nagot hander med tomten.

- Kritik mot vaningsantal och hojder. Paverkar angransande fastigheter genom insyn och skuggning.
- Ett centrum behover inte vara markerat genom hoga hus.

- Parkeringsbehov.

- Trafikfragor.

Synpunkter limnade vid samradsmoéte eller i dvrigt muntligt framforda synpunkter ger ej ritt att
overklaga planforslaget.

SAMLADE KOMMENTARER TILL SAMTLIGA INKOMNA SYN-
PUNKTER FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA

VANINGSANTAL OCH HOJDER
Paverkan pa stadsbilden
Kommunen har under planarbetet gjort en avvigning mellan paverkan pa befintliga bostider och behovet
av fler tillgingliga ligenheter i flerbostadshus. Det rader idag stor brist pa ldgenheter i flerbostadshus
i Gullbrandstorp, vilket innebdr att detta dr ett tungt vigande allmdnt intresse. Gullbrandstorp utgor
ocksd en serviceort i kommunen och dess centrum har ddrfor pekats ut i kommunens dversiktsplan som
en plats for titare bebyggelse.

En minskning med ca 8-10 ldgenheter dr en forhallandevis stor minskning ndr det totala antalet endast
dr cirka 25-30 st. Det innebdr att det blir betydligt svdrare att fa ekonomin att ga ihop i projektet. En
sdnkning fran 3 till 2 vaningar innebdr dessutom att kravet pa hiss forsvinner och att en sadan losning
ocksa blir svarare att finansiera.

En enhetlig byggnadshdjd ger enligt kommunens bedomning inte per automatik en mer estetiskt tilltalande
utformning. En variation kan ocksa berika platsen. Vid uppforandet av en ndgot hogre bebyggelse blir
det dock viktigt att utforma byggnaderna med hiog arkitektonisk kvalitet, ndgot som ocksd podingteras i
planhandlingarna.

En markering av ett centrum behover inte nédvindigtvis ske genom en hogre bebyggelse utan kan dven
goras genom belysning, skyltar, binkar och gronska. Genom en hogre bebyggelse skapas dock en naturlig
fokusering pa detta omrdade.

Att bebyggelsen i en centrumnod generellt kan tillatas vara hogre dn omgivningen handlar emellertid
inte endast om att markera platsen. Framfor allt dr det ett resultat av att utnyttja centralt beldgen
mark effektivt och att tillskapa fler tillgingliga ligenheter i ett lige med korta avstand till service och
kollektivtrafik.
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Jamforelser med andra projekt

Detaljplanen for de 11 bostadsrittsligenheterna i 1 vaning ("Tempomrddet”) paborjades dr 2008.
Befolkningstillvixten vid den tiden var inte lika kraftig som vi ser idag. I den dversiktsplan som da
gdllde (OP 2000) var mdlsdttningen en sk. “nolltillviixt”, dvs. bibehdllen folkmdingd i alla titorter, vilket
for Gullbrandstorp motsvarade en utbyggnad med ca 3-5 ldgenheter/dr (Kdlla: OP 2000 - deloversikt
Gullbrandstorp). I kommunens nuvarande prognoser riknar man med en befolkningsokning mellan dren
2018-2050 pa 50 000 invanare - fran 100.000 till 150.000 invanare. I kommunens éversiktsplan fran 2015
anges inriktningen for hur kommunen ska kunna vixa kraftig pa ett hallbart sdtt. Ddr finns en tydlig
ambition om fortitning av befintliga serviceorter och en mer koncentrerad bebyggelse i centrumnoderna;
ndra service och kollektivtrafik. Detta dr en bakgrund till att samhdillsplaneringen inte ser ut pd samma
sdtt idag som 2008. Ddrutover gors naturligtvis alltid en bedomning av vad som anses vara lampligt i
varje enskilt plandrende.

Jamforelser med andra centrumnoder kan goras, men mdste ocksa beaktas utifran tidigare beskriven
bakgrund. I stadskdrnan dr bebyggelsen ldgre dn omgivningarna eftersom bebyggelsen ddr hyser hoga
kulturhistoriska virden som mdste respekteras. Dér har hogre bebyggelse istdllet uppforts for att markera
viktiga platser i staden sdsom higskolan, stadens entré vid Slottsmollan, centrumplatsen vid Nyhem
etc. Sedan 2015 har det uppforts en hogre bebyggelse i Vallds centrum och i Sondrum centrum pagar ett
liknande planarbete i syfte att utnyttja dessa centrala omrdaden mer effektivt.

Insyn och solférhéllanden

Att insyn och skuggningseffekter dkar dr svart att undvika vid en fortitning med flerbostadshus
intill villabebyggelse. For att minska skuggnings- och insynspaverkan ndgot har byggrittens avstind
mot villafastigheterna i dster utokats fran 4 till 6 meter for den del som medger 2 vaningar. Endast
komplementbyggnader far uppforas mellan 4-6 meter fran denna grins. For trevaningsdelen mot
Kustvdigen dr det svart att minska ner byggrittens lingd eftersom byggnaden da blir svar att utforma pa
ett bra sdtt utifran standardmatt for t ex trapphus och bostadsrum. Byggrditten som medger 3 vaningar
ligger dirfor kvar i samma ldge, 4 meter fran tomtgrins, men med en ny planbestimmelse om att
balkonger inte far uppforas inom 6 meter fran tomtgrins.

Graden av skuggning skiljer sig dt for de angrinsande villafastigheterna i Oster beroende pa om exploatiren
viljer en utformning med trevaningshus utmed gatan eller en ombyggnation av befintlig byggnad till 2
vaningar. Olika alternativ ger olika paverkan for olika fastighetsigare. Ett tvavaningshus med langfasad
utmed den Ostra grdnsen ger skuggeffekter for fler eftersom bebyggelsen kommer ndrmare fler medan
ett trevaningsalternativ skuggar den ndrmast angrdnsande fastigheten i norr i storre utstrdckning.

Under sommartid stdr solen hogre, vilket innebdr att skuggningen infaller senare pa kvillen dn under var-
och hostdagjimning. Planhandlingarna har efter samrddet kompletterats med en oversiktlig skuggstudie
for att illustrera hur skuggorna faller vid olika drstider och tidpunkter. I denna redovisas skuggningen
for befintlig byggnad jimfort med exempel pa byggnation enligt tilldtna héjder i 2 vaningar respektive 3
vaningar.

PLACERING - PAVERKAN PA ANGRANSANDE BYGGRATTER
Skydd mot brandspridning mellan byggnader uppnds genom ett skyddsavstand pa minst 8 meter, dvs. 4
meter pa vardera sidan av en fastighetsgrins. Byggritten inom planomrddet har placerats minst 4 meter
fran angrinsande bostadsomter. Motsvarande avstand finns dven sdkerstdllt i gillande detaljplan for
bostadstomterna, vilket innebdr att avstandet pa 8 meter innehdlls utan ytterligare dtgdrder. Detaljplanen
paverkar sdledes inte byggritterna/utbyggnadsmdjligheterna pa angrinsande fastigheter.
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GATOR OCH TRAFIK

Planomrddet dr idag planlagt for bensinstation. Aven om verksamheten idag dr nedlagd kvarstir
fastighetsdgarens ritt att faktiskt utnyttia omrddet for detta dndamal genom att ta in en ny
verksamhetsutovare. Denna rittighet kvarstar dnda till dess att detaljplanen dndras.

Det viktiga i sammanhanget, oavsett jamforelsealternativ, dr dock att skapa en siker trafikmiljo, sdrskilt
for de barn som ror sig till och fran skola/lekplats. Antalet bilar som kommer att korsa ging- och
cykelbanan dr enligt kommunens bedomning inte orimligt stort for att i sig hindra en god trafikmiljo.
Vid utformningen av parkeringsplatser och in-/utfarter mdste dock hdnsyn tas till overgangsstillet si att
korsningspunkterna kan utformas pad ett sdkert sdtt. Denna information har lagts till i planbeskrivningen
och ska bevakas vid bygglovsprovningen.

PARKERING

Planforslaget utgar ifran den parkeringsnorm som giller for Halmstads kommun, vilket innebdr ca 25
p-platser, beroende pa hur byggritten utnyttjas och vilka verksamheter som blir aktuella. Detta dr ett
minsta krav som kommunen kommer att stilla vid bygglovsprovningen. Exploatoren har mdjlighet att
uppfora fler parkeringsplatser. I samband med bygglovsprovningen ska exploatiren kunna redovisa att
parkeringsbehovet enligt parkeringsnormen foljs samt att eventuella ytor for varuleveranser tillgodoses.
Kan inte parkeringsbehovet tillgodoses mdste antalet ldgenheter eller verksamhetsyta minskas.

RADDNINGSVAG

Servicefunktioner kriver inte ndgon specifik riddningsvig. 1 samband med bygglovprovningen ska
exploatoren kunna redovisa att gillande brandskyddskrav enligt BBR (Boverkets byggregler) uppfylls.
Detta giller bade bostdder och servicelokaler. Planomrddet ligger utanfor det geografiska omrade dir
man har majlighet att tillgodordikna sig raddningstjdnstens stegar for utrymning, vilket innebdr att andra
losningar mdste kunna redovisas, t ex sdrskilt utformade trapphus (sk. Tr2-trapphus).

ENDAST CENTRUMFUNKTIONER/ BYGGNATION PA ANNAN PLATS
En komplettering med bostdider i centrumnoden dr viktig bade avseende trygghet pa platsen och eftersom
det dr ett sdtt att tillskapa bostider med gangavstand till service och kollektivtrafik. Att inrymma
servicefunktioner i en annan vdning dn bottenvdningen kan ocksd vara svdrt. Att placera bostider
ovanpa servicefunktioner dr ddrfor ett effektivt sdtt att utnyttja centralt beldgen mark.

En satsning pad ett nytt centrum i utkanten av Gullbrandstorp for att serva flera orter dr inte aktuellt utan
respektive serviceort ska ges mojlighet att utveckla sina egna centrumnoder med ndrhetsprincipen som
grund.

TRYGGHET

Vad olika ménniskor upplever som otryggt dr individuellt. Forskning inom omrdadet visar dock att en
blandning av olika funktioner, dvs. en blandning av bostider och olika centrumlokaler, innebdr en okad
trygghet genom att platsen "befolkas” under storre del av dygnet.

DETALJPLANENS FLEXIBILITET FOR FRAMTIDEN
Att ta fram en detaljplan dr en process som i regel tar relativt lding tid och resurser fran mdnga inblandade.
Processen for denna detaljplan berdknas till ca 2 ar. Det dr av denna anledning viktigt att planen fungerar
over lang tid och inte ldser sig vid ett enda forslag till utformning om det dr sa att dven andra alternativ
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och utformningar bedoéms vara mdjliga. Om det skulle visa sig att en ombyggnation av befintlig byggnad
till bostdder inte dr mdojlig, t ex av tekniska eller ekonomiska skdl, dr det bra om hela processen inte
behover goras om pa nytt utan att olika tankbara alternativ har provats.

VA-KAPACITET OCH DAGVATTEN
Enligt Laholmsbuktens VA, som ansvarar for det kommunala VA-nitet, finns tillrdcklig kapacitet for att
ansluta tillkommande bostider och verksamheter. Dagvattnet kommer liksom tidigare ledas till befintligt
dagvattensystem. Jamfort med idag kommer sannolikt den hdardgjorda ytan inom fastigheten att minska
ndagot. Flodet i dagvattenledningen kommer sdledes inte att 6ka jamfort idag.

Det faktum att planomrddet ligger ca 0,5-1 meter hogre dn vissa intilliggande fastigheter innebdr dock att
det dr viktigt att planomrddet hojdsitts pa ett korrekt sitt i samband med utbyggnaden sa att dagvatten
vid storre regn/skyfall inte belastar grannfastigheterna.

BILTRAFIK, BULLER OCH AVGASER
En parkeringsyta med ca 25 platser har inte bedomts innebdra sa betydande storningar att gillande
riktvirden riskerar att 6verskridas. Jamfort med dagens situation innebdr forslaget naturligtvis en 6kning
av biltrafiken inom fastigheten. Jimfort med den idag tilldtna verksamheten - bensinstation, innebdr
forslaget sannolikt en minskning av risker/storningar/biltrafik.

Att ha ndra till busshdllplatsen dr en forsta forutsdttning for att vilja kollektivtrafiken. Idag trafikeras
hallplatsen av bade regionbuss och stadsbuss. Till Halmstad resecentrum dr restiden ca 22 minuter
med avgangar ca 1 gang/halvtimma i hiogtrafik. Detta dr en relativt god turtithet. Med ett dkat
befolkningsunderlag for kollektivtrafiken i serviceorterna kan turtitheten ocksa diskuteras vidare med
Hallandstrafiken i framtiden.

BULLERPLANK
De bullerddmpande datgirder som dsyftas i genomforandebeskrivningen handlar om eventuella plank mot
vagarna for att den nya bebyggelsen ska klara bullerriktvirdena for trafik. Mellan tomterna riskerar inga
riktvirden att overskridas och kommunen kommer ddrfor inte att stilla ndagra krav pa att exploatoren
ska bekosta detta. Eventuellt plank mellan fastigheterna far diskuteras fastighetsigarna emellan.

VARDEMINSKNING
Eventuell planskada, dvs. virdeminskning till foljd av en detaljplan, ska beaktas vid den intresseprovning
som gors ndr en detaljplan ska antas. Om planskadan blir alltfor stor bor detaljplanen inte antas. De
undantag som finns fran denna grundprincip, det vill siga de planskador som ska ersdttas, anges i Plan-
och bygglagen, kap. 14.

I detta drende har kommunen gjort avvigningen att det allmdnna intresset av att tillskapa centralt
beldgna centrumlokaler och ligenheter i flerbostadshus inom Gullbrandstorp centrum viger tyngst.

ATERKOPPLING/ FORTSATT PROCESS
Efter samrdadet har samtliga inkomna synpunkter samlats i denna samrddsredogorelse. Hir besvaras
ocksd de synpunkter som har kommit in. Mindre justeringar har gjorts i forslaget till foljd av inkomna
synpunkter. Under granskningstiden for detaljplanen finns ytterligare en mdojlighet att komplettera med
synpunkter. Ndr detaljplanen dr antagen och har vunnit laga kraft ska bygglov beviljas for dtgéirder som
foljer detaljplanen och annan lagstiftning inom omrddet. Grannyttrande under bygglovsskedet tas endast
in om det sokta bygglovet strider emot detaljplanen.
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KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

Foljande huvudsakliga synpunkter har inte tillgodosetts:

« Ingenverksamhetsbullerutredningavseendedagligvarubutiken har gjortsspecifikt fér planomradet.
Istdllet har en jamforelse med ett liknande drende anvénts for att bedoma bullerpaverkan.
o Kommunen har inte sakerstallt att in-/utfart hamnar minst 30 meter ifrdn cirkulationsplatsen vid

Kustvagen.

« Byggnadernas placering har inte reglerats sa att den ekvivalenta ljudnivan for samtliga fasader

understiger 60 dBA.

 Tilliten anvindning (bostdder och centrumfunktioner) har inte dndrats till parkomrade eller

enbart centrumfunktioner.

« Byggnadernas tillitna hojder har inte sdnkts och byggritten (antal ldgenheter) ar sdledes ocksd

densamma som i samradsforslaget.

« Krav pa plank mellan planomradet och angridnsande bostadsfastigheter har inte inforts.

FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE

OCH OVRIGA

SAKAGARE
FASTIGHET NAMN ADRESS
Gullbrandstorp 1:172 Vadim Matitsyn och Antonia Bjorkgatan 6,
Andersson 305 64 Gullbrandstorp
Gullbrandstorp 1:170 Per Ortheden och Camilla Andersson | Bjorkgatan 2,
305 64 Gullbrandstorp
Gullbrandstorp 1:171 Karl-Ake Gudmundsson och Ingrid | Bjorkgatan 4,
Gudmundsson 305 64 Gullbrandstorp
Gullbrandstorp 1:173 Tore Oskarsson och Sonja Oskarsson | Bjorkgatan 8,
305 64 Gullbrandstorp
Gullbrandstorp 1:533 Moustafa Kartal, Mohamed Kartal| Grangatan 1b,
och Youmugul Kartal 305 64 Gullbrandstorp
OVRIGA
FASTIGHET NAMN ADRESS

Gullbrandstorps samhéllsforening

ordférande Anders Range,
samhallsforeningen@igullbrandstorp.se

Utover dessa har dven tva namninsamlingslistor inkommit med 29 respektive 24 underskrifter.

Sambhillsbyggnadskontoret

Mila Sladic
planchef

Jonna Kignell
planarkitekt

SAMRADSREDOGORELSE




UPPLYSNING OM LAGA KRAFT

POP
Halmstad

Datum
2019-10-11

Dnr
KS 2018/00481

Kommunstyrelsen 1 Halmstads kommun har den 3 september 2019, § 212 beslutat anta
forslag till detaljplan f6r GULLBRANDSTORP 1:548, Halmstad.

Kommunens aktbeteckning dr 1380K-P2019/5.

Linsstyrelsen har den 17 september 2019 beslutat att nigon 6verprévning enligt
11 kap. 10 § plan- och bygglagen inte ska ske.

Kommunstyrelsens beslut hat inte 6verklagats och detaljplanen har dirmed vunnit
laga kraft den 7 oktober 2019.

Sambhillsbyggnadskontoret den 11 oktober 2019.

,@M/M é%f/f Iﬂbﬁfﬂ\;b/w/t

Ann-Britt Thorner

Sandlista

Linsstyrelsen

Alla Byggnadskontoret
SBK-Plan

SBK-Mex
SBIK-Strategi
Trafikverket

forts. nista sida

Postadress
HALMSTADS KOMMUN
Box 153

301 05 Halmstad

Organisationsnr: 212000-1215

Besbtksadress
HALMSTADS KOMMUN
Kyrkogatan 5

302 42 Halmstad

Telefon
035-13 70 00

E-post
direkt@halmstad.se

Webbplats
www.halmstad.se



Miljénamnden

Hemvardsnimnden

E.ON Energidistribution AB

Teknik- och fritidsférvaltn.

LBVA

Riddningstjinsten

Ann-Carin och Krister Svedberg

Vadim Matitsyn och Antonia Andersson
Per Ortheden och Camilla Andersson
Katl-Ake och Ingrid Gudmundssson
Tore och Sonja Oskarsson

Moustafa, Mohamed och Youmugul Kartal
Gullbrandstorps samhillsforening

Postadress Besbtksadress
HALMSTADS KOMMUN HALMSTADS KOMMUN
Box 153 Kyrkogatan &5

301 05 Halmstad 302 42 Halmstad

Chrganisationsnr: 212000-1215

Telefon
035-13 7000

E-post
direkt@halmstad.se

Webbplats
www. halmstad.se





