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Kndzing av detaljplanen for kv MOTORMANNEN och del av TALJE 4:45 i Norrtdlje
stad.
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Planens syfte

Endringen gérs for att fastighetsﬁgaren utdver hotell dven skall kunna.upp-
fora kontorsbyggnader inom ett omrade med byggrdtt enligt gdllande plan. Har-
utdver foreslds en tidigare diskuterad parkering for busspendlare norr om kv
Motormannen med tillfart dver kvarteret.

Plandata

Planomrddet omfattar cirka sju hektar mark vid stadens sddra infart. Det be-
grdansas i vdster och norr-dster av Stockholmsvidgen respektive Kustvdgen (vdg

276) och foljer i sdder i huvudsak gillande grdns for hotellindam3l.
Kv Motormannen rymmer ett hotell och en bilvdrdsanliggning. Hotellfastig-

heten, Motormannen 1 dgs av AB Airline Trading medan Motormannen 2 &gs av
Bildgarnas Inkdpsforening. Marken norr om kvarteret dgs av kommunen.

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan Omrddet dr i Gversiktsplanen for Norrtilje stad redovisat
4 for industri och service, skogsmarken ndrmast Kustvdagen
dock fér fritidsindamdl. Det dr redovisat pd samma sitt i
dingsitionSplanen for Flygfdltet, antagen av fullmdktige
1986.

Detaljplan Gdllande detaljplan dr faststdlld 10 juli 1984. Kvarteret
ir avsett for hotell och bilvdrdsanliggning. Soder om
hotellomrddet finns i planen ett friluftsomrdde planerat
for utomhusbassdng och vattenrutschbana. Friluftsan-
1dggningen har inte blivit utférd. Marken norr om kvar-
terEt dr i gdllande plan utlagd som allmdn platsmark,
park.

Program nggnadsn&mnden och kommunstyrelsen har godtagit Onske-
midlet fran fastighetsigarna till Motormannen 1 att uppfora
kontorsbyggnader mellan hotellet och Stockhoimsvdgen.




Férutsdattningar och férdndringar

Mark och
vegetation

Kv Motormannen har i huvudsak tagits janSprﬁk for i
gillande plan angivna andamdl. Aterstdende mark &r for-

delad pd en hektar relativt jamn trddbevuxen mark ldngs
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skogsterring ldngs Kustvagen.

Inga kdnda fornlamningar finns inom planomradet. Daremot
grinsar kvarteret i sydvist till ett jarndldersgravfalt.
Strax norr om gravfiltet stdr en milsten ldngs den
tidigast kdnda Stockholmsvdgen.

Vissa fortifikatoriska byggnadsrester frin fyrtiotalet
§terfinns pd den obebyggda kuperade marken mellan bil-
vérdsanliggningen och Kustvigen.

'Markégarens avsikt dr primirt att bebygga den vdstra delen

av tomten med tre kontorshus pd skilda tomter med en

.sammaniagd bruttoarea om femtusen kvm. Dartill foreligger
‘planer pa att komplettera hotelldelen med en viss utbygg-
nad pa dess sbdra sida.

Med hinsyn till de féreslagna byggnadernas framtrddande
lige vid infarten fores1ds relativt detaljerade bestimmel-
ser for utformningen av byggnadernas volymer, i princip
enligt vidstdende skiss. .

Som kompensation fér att pendiarparkeringstillfarten laggs
Gver bilvdrdsanliggningens byggrattsomrﬁde ges 230 kvm

rdsanldggningen pa mark som
i gdllande plan inte far bebyggas i det nybildade kv
Yarnet. ,
Den i gillande plan redovisade friluftsanldggningen sdder
om motorhotellet torde inte komma att genomfdéras. Alter-
nativ markanvindning har inte utretts, varfér planen i
denna del bara justeras inom kvarteret.

Skogsomridet ndrmast Kustvagen behdlls som kvartersmark
utan byggridtt men kompletteras med tridfdliningsforbud.
Omradet ar virdefullt som avgridnsning mellan bebyggelsen
och Kustvigen. Aven mellan de nya kontorsbyggnaderna och

. Stockholmsvigen foreslds trddfdilningsférbud.

Roslagsleden passerar i dag vaster om hotellet. Den fire-
s18s att utanfor planen flyttas dver befintlig promenad-
slinga séder om hotellet till gdngbron mot Flygfdltet -
Sédra bergen - A-promenaden.

P3 parkmarken i gdllande plan norr om bilvardsanidggningen
fores1ds en parkering for busspendlare. Parkeringen rymmer
cirka 90 bilplatser. Den angdrs via infarten frin Kust-
vigen dver bilvirdsanlaggningens fastighet. Busshdll-
platser finns pd Kustvdgen och nya avses iordningstdllas
pd Stockholmsvidgen norr om korsningen med Kustvdgen. Det
ir onskvirt att SL 13ter nigon komplementbuss utgd frdn
Kustvigen vid hégtrafik, for att cka pendlarparkeringens
attraktivitet.




Gator och Kv Motormannen angdrs idag fran Kustvégen (vig 276) via en

trafik 60 meter 13ng kommundgd lokaigata. Stderifrdn kommande
trafik pd Stockholmsvdgen kan dven Tedas in i kvarteret
fran vister.

Infarten frin Stockholmsvdgen foreslds efter revidering i
september 1988 utlagd som allmdn gatumark.

Lokalgatan fr8n Kustvdgen foresids i planen forldngd som
allmin gata over bilvirdsanldggningen till pendlar-
parkeringen

Angdring till hotellet och de nya kontorsfastigheterna
sker bver det nuvarande parkeringsomridet norr om
hotellet.

Parkeringsomradet norr om angoringsvdgen norr om hotellet
fores18s jnrittad som gemensamhetsanidggning for hotell-
och kontorsfastigheterna. Den rymmer cirka 180 bilplatser.
Hirutéver finns vid hotellentrén 20 bilplatser och vid
kontorsangoringen omkring 20 platser.

Vatten, De tre nya kontorshusen ansluts ti11 kommunens lednings-

aviopp nit. For vattenfdrsdrjningen erfordras tryckstegring.

Virme Uppvdrmningen planeras ske genom vattenburen elvdrme via
en befintlig ndrliggande transformatorstation med viss
dverkapacitet.

Tele For befintliga telekablar under de foreslagna kontors-

husen, bilvérdsanlédggningen och pendlarparkeringen redo-
visas ett ledningsomrdde vars anvdndning regleras i sdr-
skilda avtal.

E1 Befintlig elledning i hotellfastighetens védstra kant

1smnas i planen utanfor kvarteret. Transformatorstation
finns vid anslutningen frdn Stockholmsvdgen.

Administrativa fragor.

planens genomforandetid foreslds till fem 3r.

Hotel1fastighetens grdnser bdr bringas ; dverensstimmelse med de nya plan-
grinserna i samband med bildandet av kontorsfastigheterna och gemensamhets-
anldggningarna.

Separat genomférandebeskrivning upprattas.
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