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Detaljplan for fastigheterna

MOSAS 2:58 och 2:68 m m

(i Mariebergs handelsomrade)

Mosjo forsamling, OREBRO kommun
Stadsbyggnad den 10 mars 2008

PLANBESKRIVNING med miljé- och halsokonsekvenser

HANDLINGAR
Planhandlingen omfattar denna beskrivning och karta i skala 1:2000 med planbestammelser,
genomfdérandebeskrivning, samradsredogorelse och fastighetsforteckning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r att préva mojligheten att utéka byggrétten for handel, obemannad
drivmedelsforsaljning och gatukék samt handel dock med begransning av livsmedel.
Mojlighet till nya forbindelser till fastigheterna foreslas.

LAGE
Planomradet &r belaget i Mariebergs kopcentrum mellan Kundvéagen och E 20.

MARKAGOFORHALLANDEN
Planomradet bestar till storsta delen av privat dgd mark.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gallande detaljplaner for omradet ar laga kraft vunna den 16 mars 1978 (A 587), den 7 september
1994 (P94/17), den 6 maj 1993 (P93/9), den 13 februari 1991 (P91/1) och den 18 maj 2006 (P 363).
Gallande planer medger byggrétt for industri och handel samt handel med bilservice.

| gallande 6versiktsplan, antagen 2002-04-24 av kommunfullmaktige 6verensstammer omradet med
intentionerna for industri. Tva alternativ for Nobelbanereservatet utreds, antingen Bista — Pilangen
eller sdder om Berglunda. Angivet reservat ar ej aktuellt.

Sddra Tvarleden:
Alternativ dragning av
Rv 51

2 / omlastningscentral
— mellan lastbil och tag
i "Transportstaden”

Marieberg



PLANFORSLAG

Bebyggelse

Planforslaget medfor utékning av byggrétt for att mojliggdra ett modernt butikskoncept for den
regionala handeln, gatukdk och obemannad drivmedelsforsaljning samt handel dock med
begrénsningar for handel med livsmedel.

Mark och vegetation

Omrade for utjamningsomrade (W) for dagvatten foreslas. | omradets vastra del, i nordsydlig riktning,
finns ett stort 6ppet dike som avvattnar omradet norr om fastigheterna. Dikets strackning kan laggas
om inom utjamningsomradet for dagvatten. Innan atgarder gérs inom utjamningsomradet skall
6verenskommelse ske med dikningsforetaget.

Geoteknisk undersokning pagar av omradet mellan motorvéagen och fastigheten Mosas 2:58.

Biltrafik

Tillfart till omradet behalls fran E 20 och Kumlavégen. Detaljplanen omfattar forslag till nya rondeller
i norra och sddra delen av Kundvégen.

Utmed Kundvégen ar in- och utfarter anordnade till fastigheterna Mosas 2:58 och 2:68 varav en tillfart
for personalparkering och varutransporter i den norra och sédra delen av fastigheterna foreslas nya
tillfarter. Rening av dagvatten avses ske fran parkeringsytorna vid ny-, om- eller tillbyggnad. Ett
skyddsomrade 15 m brett foreslas utmed E 20.

Kollektivtrafik

Omradet trafikeras av kollektivtrafik med god turtathet. Majlighet till béttre angdring for kollektiv-
trafiken pa Kundvagen har studerats busshallplats anlaggs mitt pa strackan och vandplats med
uppstéllning for buss i &nden av Kundvégen.

Gang- och cykeltrafik
Gang- och cykelvag finns fran kdpcentrat via tunnel utmed Kopvéagen under infarten fran E 20 och
fortsétter langs Kundvagen.

Skyltar
Bildvéxlande skyltar far inte sattas upp pa kvartersmarken mot motorvagen da dessa kan utgora en risk
ur trafiksakerhetssynpunkt. Ej heller medges reklamskyltar i skyddsomrade mot motorvégen.

Teknisk forsdrjning

Kommunalt vatten- och avloppsnét finns inom planomradet. Anslutning till kommunens
avloppsledningsnét finns. Fjarrvarme- och elledningar finns framdraget i Kundvéagen. | sédra delen av
planomradet finns ett befintligt hdgspanningsomrade som foreslas justeras.

En hogspanningsledning finns séder om kvarteret och skér delvis genom kvarteret i véstra kanten.
Kraftledningen i vastra delen av planomradet ligger inom handel och utjamningsomradet med
beteckningen HW [E;] handel och utjamningsomrade dessférinnan kraftledning. Det finns planer pa
att avveckla ledningen men ndgot datum ar inte bestamt och sa lange ledningen finns maste hansyn
tas.

Vid anlaggning av dammar skall avstandet till ndrmaste stolpe inte vara narmare an 12 meter.
Vattensamlingar far inte heller komma sa nara att de hotar underminera stolparnas infastning i marken.

Enskild pumpning erfordras av avloppet fran H; G — omradet i norra delen av planomradet till
befintliga interna vatten- och avloppsledningar inom IKEA-fastigheten som sedan ar anslutna
till kommunala vatten- och avloppsledningar i Kundvégen



Dagvatten

Dagvatten fran parkeringsplatser, uppstallnings- och korytor och darmed jamnférliga ytor skall renas
enligt, Tekniska namnden, senast antagna riktlinjer innan anslutning av dagvatten far ske till anvisad
forbindelsepunkt.

Dagvatten fran tak och annat ej fororenat dagvatten skall tas omhand separat fran évrigt dagvatten.
Dagvattenatgarder skall utforas pa sadant satt att fastigheten inte avleder mer dagvatten an
motsvarande maxflode fran den oexploaterade fastigheten. Dagvatten atgarderna ska vara
dimensionerade for ett tvaarsregn.

Innan atgarder gors inom utjamningsomradet skall 6verenskommelse ske med dikningsforetaget.
Utredning hur dagvattenhanteringen skall ske pagar. Ny mark for denna lésning har tillforts kvarteret.

Avfall

Inom varje fastighet inom planomradet skall tillrackligt utrymme finnas for sortering av avfall.
Reglerna i avfallsplanen och foreskrifter for avfallshanteringen i Orebro kommun skall foljas vid
utformningen av soprummet och atervinningsutrymmet. Utformningen av avfallshanteringen skall ske
i samarbete med Tekniska forvaltningens Avfallsavdelning.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOKONSEKVENSER

Den samlade bedomningen &r att &ndringen av planen ej medfor betydande miljopaverkan enligt plan-
och bygglagen varfor miljékonsekvensbeskrivning ej erfordras.

Vid bedémningen har foljande aspekter beaktats:

- nuvarande miljébelastning pa platsen

- effekter pa mark, vatten, luft, biologisk mangfald, kulturmiljo, social miljo och stadsbild om
planen genomfors

- effekter pa hushallning med naturresurser

- effekter pa manniskors hélsa och sakerhet

- effekter pa ljusforhallanden och lokalklimat

Vid byggande skall miljovanliga material med utgangspunkt fran ”Miljomanual for byggsektorn”,

utgiven av Miljostiftelsen for Byggsektorn, anvéndas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Planens genomfdrandetid ar fem ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Forutom undertecknade har Torbjorn Karlsson, Patrik Simonsson mark- och exploatering och Johan
Hidman infrastruktur medverkat.

Lars Edenskar Lena Joelsson
stadsarkitekt planhandlaggare
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Detaljplan for fastigheterna MOSAS 2:58 och 2:68 m m
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PLANBESTAMMELSER

Foéljande géaller inom omraden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckningar saknas géller bestimmelsen hela omradet.
Endast angiven anvandning ar tillaten.

GRANSER

= e + = planomradesgransen redovisas 3 m utanfor omradet.

Anvéndningsgrans
— '~ — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allméanna platser

Lokaltrafik
Omrade som skyddar mot stérning

Kvartersmark

Handel, livsmedel max 3 500 kvm

[E_ ] Tekniska anlaggningar

Obemannad drivmedelsférsaljning

Gatukok

Kraftledning

Handel ej livsmedel

HW

[E1] Handel och Utjamningsomrade for dagvatten, dessférinnan kraftledning se
planbeskrivningen under rubriken Teknisk férsorjning

Vattenomraden

Utjamningsomrade for dagvatten

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+0.0 Foreskriven hojd dver nollplanet
skyltférbud Reklamskylt tillats ej

UTNYTTJANDEGRAD / FASTIGHETSINDELNING
e 00 Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas
u

Marken skall vara tillganglig for underjordiska ledningar och diken

MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation
damm Damm far anordnas inom utjamningsomradet

Dagvatten

Dagvatten fran parkeringsplatser, uppstélinings- och kérytor och darmed jamférliga ytor

skall renas enligt, Tekniska ndAmnden, senast antagna riktlinjer innan anslutning av

dagvatten far ske till anvisad forbndelsepunkt.

Dagvatten fran tak och annat ej férorenat dagvatten skall tas omhand separat fran 6vrigt
dagvatten.

Dagvattenatgarder skall utforas pa saddant satt att fastigheten inte avleder mer dagvatten &an
motsvarande maxflode fran den oexploaterade fastigheten. Dagvattenétgarderna ska vara
dimensionerade for ett tvAarsregn.

Innan atgarder gors inom utjagmningsomradet skall 6verrenskommelse ske med dikningsféretaget.

Utfart, stangsel
e Korbar forbindelse far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING OCH UTFORANDE
Utformning

Hogsta byggnadshdjd i meter

STORNINGSSKYDD
m Bildvaxlande skyltar tillats ej

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetid
Genomforandetiden &r 5 &r fran den dag planen vinner laga kraft



GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for

Mosas 2:58 och 2:68 mfl. Dnr P 0012/07
(i Mariebergs handelsomrade)

Mosjo forsamling, Orebro kommun,

Stadsbyggnad den 29 februari 2008

Planens syfte
Syftet med planen ar att skapa mer kvartersmark och byggrétt for handelsverksamhet.

Organisation

Planen upprittas av Orebro Stadsbyggnad som ocksa forfattar genomférandebeskrivning.
Lantmaterimyndigheten verkstéller de fastighetsrattsliga genomforandefragorna efter
ansokan. Vattenverksamheter godkannes av tillsyningsmyndigheten Lansstyrelsen och
Kommunens Tekniska forvaltning eller vid stora férandringar, Miljodomstolen. De tekniska
genomforandet av allménna anldggningar ombesotrjes av kommunen genom tekniska
forvaltningen.

Byggherren svarar for och bekostar iordningstéllande av kvartersmark och déarmed tillhgrande
utredningar, undersokningar samt eventuella atgarder och tillstand.

Tidplan
Arbetet inriktar sig pa att detaljplanen vinner laga kraft under 2008.

Genomférandetid
Planen foreslas fa en genomforandetid om fem ar fran den tidpunkt da planen vinner laga
kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for gator och allmén platsmark.

Huvudman for vattenforande diket ar Dikningsforetaget, Mosas-Ravgrava av ar 1977,
tillsammans med Kommunens Tekniska forvaltning.

Genomforandeavtal

Kommunen tecknar exploateringsavtal med dgaren av fastigheten Mosas 2:58 och Mosas 2:68
angaende utbyggnad av gator, gc-véagar , dagvattenhantering och omlaggning av
dikningsforetaget samt iordningstéllande av allman plats i omradet.

Fastighetsrattsliga atgarder
Orebro Kommun ager mark i vastra och norra delen av detaljplaneomradet samt en liten del i
SO delen.

Privata fastigheter i planomradet ar :

Mosas 2:58 dgare IKEA AB

Mosas 2:68 dgare IKEA 4 AB

Fastighetsregleringar genomfars mellan fastigheterna Mosas 2:53 och 4:24 samt mellan
Mosas 5:58 och 6:68. En separat dverenskommelse tecknas med villkoren for regleringen.



Nya fastigheter for verksamheter kan bildas genom avstyckning i enlighet detaljplanens
plankarta.

Ett dikningsforetag, Mosas-Réavgrava Dagvattenavledningsforetag av ar 1977, stracker sig
genom planomradet. Foretaget kan behova fa en ny strackning genom omradet men det
bedéms inte behdvas nagon ny forrattning eller nagot nytt miljotillstand for delstrackans
omlaggning om gallande vattendom efterlevs med bestdmda maxfléden vid utloppet i
planomradets SO del.

En elektrisk luftledning stracker sig genom omradet med ledningsratt. Ratten 6verfors till ny-
eller ombildade fastigheter i samband med fastighetsbildning.

Ett markomrade i SO delen kan anvandas till parkering for handelsandamal. Ett avtal om detta
traffas i forsta hand med fastigheten Mosas 2:67.

Tekniska fragor
En Gversiktlig geoteknisk undersokning ar gjord for delar av omradet.
Noggrannare undersokningar utfors av fastighetsagarna eller verksamhetsutdvarna i omradet.

Tekniska anlaggningar

Allmanna gator projekteras och byggs av Orebro Kommun.

Diket som ingar i dikningsforetag kan byggas om efter godkant projekteringsunderlag som
overensstammer med gallande vattendom och dikningsforrattning. Eventuella planer pa
forandringar granskas och godkannes av dikningsforetaget och tillsyningsmyndigheten.

I det fall denna detaljplans genomférande bidrar till 6kat trafikbuller for detaljplanelagda
bostader pa Kumlavagen/Mosasvégen skall exploateringsomradet bidra med erforderliga
bullerskyddsatgarder.

VA-system byggs i lokalgatorna genom kommunens tekniska forvaltning.

Dagvattenhantering

Dagvatten hanteras enligt bestimmelserna i detaljplanen. Huvudprincipen &r att den mangd
dagvatten som far avledas fran exploateringsomradet efter exploatering inte ska vara stérre an
den méangd vatten som avleds fran samma omrade fore exploatering.

Planering av dagvattenhanteringen gors i samarbete med sakkunnig fran kommunen och/eller
erfaren konsult.

Ekonomiska konsekvenser

Ingaende markvarde, oexpl mark 1300
Geotekniska undersékningar 100
Detaljplan 100
Administration 50
Fastighetsbildning 150
Gator, gc-vég, cirkulationer 5500

Battre trafiklosning pa Sattertorpsvagen 4 000 (osakert)
Vég pa kvartermark till Mosas 2:58 4500

Natur 50
VA-anlaggningsavgift, enligt taxa, -

Summa 15 700
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Markforséljning for Verksamheter 10 000
Exploateringsavtal for 6kad byggratt 6 000
Summa 16 000

Dikningsforetaget
Flytt av diket 1000-3000

Mark och Exploateringsenheten
Patrik Simonsson
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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for fastigheterna

MOSAS 2:58 och 2:68 m m

(i Mariebergs handelsomrade)

Mosjo forsamling, OREBRO kommun
Stadsbyggnad den 6 mars 2008

Sammanfattning

Syftet med planen &r att préva mojligheten att utka byggratten fér handel, bilservice och gatukok
samt handel dock med begransning av livsmedel. Mdjlighet till nya forbindelser till fastigheterna
foreslas.

Planforslaget har varit utsant for samrad under tiden 30 januari — 25 februari 2008

For kannedom och eventuellt yttrande: (forvaltningar och myndigheter samt sakagare)
Forvaltningen for funktionshindrade, Kommunfastigheter, Lantmaterimyndigheten,
Miljokontoret, Nerikes brandkar, Oppositionskansliet, Program samhéllsbyggnad, Hallbara
transporter, Tekniska forvaltningen, EON Eln&t Sverige AB, EON Varme Sverige AB,
Fastighetsagare inom samradskretsen, Képmannaorganisationer, Lansstyrelsen, Polisen,
Stadsnat i Orebro AB, Telia Sonera, Vagverket och Kumla kommun. Medborgarkontoret for
kannedom

har antingen godkant, lamnat synpunkter eller inte svarat.

Synpunkter:
Tekniska namnden
1. Den so6dra in- och utfarten fran IKEA ar idag &r rérig och trafikfarlig. Darfor anser
namnden/forvaltningen att den foreslagna cirkulationsplatsen skall planlaggas som
allmén platsmark och genomforas efter det planen vunnit laga kraft. Kostnaden for
utbyggnad av cirkulationsplatsen skall béras av exploateringen. Vidare skall

exploateringen bekosta kulverteringen av diket s6der om cirkulationsplatsen.

2. Ur trafiksakerhetsskal skall inte in- och utfart tillatas fran IKEA fastigheten ca 30
m sdder om den norra cirkulationsplatsen.

3. Det skall av beskrivningen och genomforandebeskrivningen till planen framga hur
bostader vid Kundvagen/Kumlavagen och utefter Mosasvagen i Adolfsberg
paverkas av buller pga av okad trafik pa Kumlavagen/Mosasvéagen fran Mariebergs
handelsomrade och Torsjo industriomrade samt vilka atgarder som behover
genomforas vid bostader samt hur det skall finansieras.

4. Enskild pumpning erfordras av avloppet fran H; G — omradet i norra delen av
planomradet till befintliga interna vatten- och avloppsledningar inom IKEA-
fastigheten som sedan ar anslutna till kommunala vatten- och avloppsledningar i
Kundvégen.
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5.

6. For att fordroja dagvattnet fran Marieberg handelsomrade erfordras ett
markomréde pa ca 10 000 m? fér en dagvattendamm véster om IKEA:s nuvarande
parkering innan avledning sker till befintligt dike s6der om IKEA.
Utjamningsomradet (W-omradet) i vastra delen och sodra delen av planomradet
skall ligga utanfor H-omradet da det behdvs for omhandertagande av dagvattnet
fran Mariebergs handelsomrade. Innan planarbetet gar vidare maste en geoteknisk
undersdkning utforas for att utreda om det ar mojligt att flytta befintligt dike och
bygga en dagvattendamm narmare E 20 som planen redovisar. Om det inte &r
mojligt att bygga dike och dagvattendammen vaster om IKEA:s parkering skall
Stadsbyggnad utreda om det &r mojligt att bygga dagvattendammen véaster om E 20
eller soder om IKEA och planlagga detta i nu aktuell detaljplan. Vidare maste
befintligt dike ligga kvar i befintlig strackning véaster om IKEAS befintliga
parkering.

I norra delen av planomradet skall befintligt dike/ledning skyddas med ett u-
omradet, se bilaga. | samband med lantmateriforrattningen for omradet skall
ledningsratt tillskapas for u-omradena pa kvartersmark.

7. Daguvattnet fran IKEA:s fastigheter skall renas enligt planens
dagvattenbestammelse innan avledning sker till dikningsforetaget.
Namnden/forvaltningen anser att dagvattnet fran befintliga byggnader och
hardgjorda ytor pa IKEA:s fastigheter skall renas enligt planens dagvatten-
bestdimmelse. Darfor bor Stadsbyggnad tillsammans med Tekniska férvaltningen
snarast mojligt traffa IKEA for att framfdra att kommunen anser att IKEA skall
utreda hur dagvattnet fran befintliga byggnader och hardgjorda ytor skall renas
innan avledning till dikningsforetaget.

Kommentar:

1. Detaljplanen har kompletterats med Lokalgata for en rondellutbyggnad i s6dra

delen av Kundvéagen. Lokalgatan sdderut &r borttagen och ersatts med

beteckningen HW (handel och utjamningsomrade for dagvatten).

2. Planen tar hansyn till detta genom att trafiken far svanga hoger in hoger ut.

3. Bostadshuset ligger pa 6vergangsbestammelser inom industriomrade.

4. Beaktas av fastighetségaren. Tas med i beskrivningen under teknisk forsorjning.

5. Omradet for dagvatten har utokats och betecknats med HW. Geoteknisk
undersokning pagar och utreds med fastighetsagaren innan diket omarbetas.

6. Forandringar gors vid nybyggnad.

Miljonamnden tillstyrker planforslaget under forutsattning att nedanstaende synpunkter
beaktas.

Buller och Vibrationer
Konsekvenserna for den oskyddade bostadsfastigheten i korsningen Kundvégen -
Kumlavagen 6ster om planomradet skall redovisas.

Gangtrafik
Planen bor utokas at dster och redovisa trafiksékra gangpassager éver Kundvagen sarskilt i
korsningen vid Bolagsvégen.
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Dagvatten
Utjamningsomradet for dagvatten i vastra delen av planen bor preciseras med dikets och
dammarnas lage efter utredning.

Kommentar: Kundvégen - Kumlavagen regleras i gallande detaljplan A 614.
Gangtrafikspassagen vid Bolagsvagen bor sakras med "hinder” tas med i detaljplanen.
Genomfoérandet av standard- hojningen kan sdkras genom avtal med fastighetsagaren.
Dagvattendammarna preciseras enligt Tekniska forvaltningens utredning och gestaltas i
samband med ombyggnaden.

Trafik

Véagverket ar vaghallare for vag E20 och kommer &dven att vara vaghallare for den planerade
Sodra Tvérleden, som ska ansluta till vdg E20 vid Marieberg. Enligt Vagverket kan en ny
anslutning fran fastigheten Mosas 2:58 till denna vag (nuvarande véag 541) inte accepteras.
Léansstyrelsen kan komma att préva planen enligt PBL 12 kap 1 8, avseende risk for hédlsa och
sakerhet, om inte planen andras i denna del sa att utfart forhindras.

Skydd

Beakta att det generella byggnadsforbudet pa 12 m utefter det allménna vagnatet i lanet
kommer att utdkas. Det nya forslaget innebdr att byggnadsforbudet vid vag E20 utdkas till 50
m fran vagomradesgransen och till 30 m fran den blivande nya Sodra Tvarleden.

Ovrigt

Plankartan bor justeras/ses dver avseende beteckningar, H, tillsammans med W inom prickade
omraden samt hur LOKALGATA och SKYDD redovisats i planbestammelser och pa kartor.
Behovsbeddémning finns fogad till planen.

Kommetar: 50% av kunderna har mal i handelsomradet Marieberg syd.

Detaljplanen har justerats med utfartsforbud och byggnadsforbud 30 m avstand fran Sattertorpsvagen
och 50 m fran E20. Plankartans beteckningar har justerats.

For att oka tillgangligheten till omradet foreslas bl a en ny cirkulationsplats i den norra delen
av Kundvégen. Detta ar en forutsattning for att omradet ska klara en eventuell utékning av
byggratten. VVagverket har férordat denna losning under en lang tid. Majlighet till ytterligare
en cirkulationsplats i Kundvégens sddra del redovisas.

Med dessa kompletteringar av trafikforsérjningssystemet borde trafikmatningen till omradet
ha béttre forutsattningar att fungera..

Ytterligare anslutningar fran vag E20 eller Séttertorpsvagen (Sodra Tvarleden) kommer inte
att tillatas.

Detta innebadr att ett obrutet utfartsférbud (férbud mot kérbar in och utfart) ska redovisas
utefter avfartsrampen pa vag E20 och Séttertorpsvagen pa aktuell del, fram till den planerade
cirkulationsplatsen i Kundvégens norra del.

Omradet SKYDD maste preciseras med avseende pa vad som ska skyddas och eventuellt hur.
Kommentar. 50% av kunderna har mal i handelsomradet Marieberg syd. Detaljplanen har
kompletterats med Lokalgata for en rondellutbyggnad i sédra delen av Kundvégen.
Detaljplanen har justerats med utfartsférbud.

Yttrande:

I och med att kvarteret redan ar ianspraktaget for handel har Kumla kommun ingen principiell
erinran mot forslaget. En invandning ar dock hur bilplatsbehovet ska kunna tillgodoses efter
ytterligare en utbyggnad inom kvarteret.
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Kumla kommun vill framhalla miljéaspekten, det vill saga de negativa konsekvenser for
miljon som kan uppsta i och med att sa manga bilar samlas pa ett stalle. Kommunen anser
aven att kollektivtrafiken har stor betydelse for handelsomradet men att vettiga anslutningar
for kollektivtrafiken saknas.

Kommentar: Tomten utdkas, rening av dagvatten skall ske fran parkerings ytorna vid om-,
ny- eller tilloyggnad. Busslinjesystemet i Orebro och mot Kumla ska ses over.

Vi har tagit del av forslaget till ny detaljplan for Mosas 2:58 och 2:68, Orebro kommun och
konstaterar att kommunen bl.a. 6nskar inféra utjgmningsomraden for
dagvatten.

Fortum Distribution har tva 130kV-ledningar och en 40kV-ledning som ar berdrda i sdder och
en 40kV-ledning i véaster. Ledningarna ar tryggade genom ledningsratt men 40kV-ledningen i
vaster namns inte i planen. I s6der har gransen for detaljplan lagts sa att 130kV-ledningarna
hamnar utanfor planomradet.

Utjamningsomradena for vatten verkar dock hamna under 40kV -ledningen. Det finns planer
pa att avveckla ledningen men nagot datum &r inte bestamt och sa lange ledningen finns kvar
maste en eventuell detaljplan ta hansyn till ledningen.

Vi dnskar darfor fa ett E2-omrade med minst 30 meters bredd utlagt symmetriskt kring 40kV-
ledningen i den vastra delen av omradet.

Efter tidigare kontakter med kommunen har vi forstatt att kommunen avser att grava ut
dammar men att det inte blir frdga om att bygga upp nagra konstruktioner.

Ledningen maste vara latt tillganglig for oss och atgarder far inte vidtas som hindrar
regelbundna besiktningar, réjning av lednings gator, planerat underhall och reparationer vid
fel. Vattensamlingar far ej heller komma sa nara att de hotar underminera stolparnas
infastning i marken.

Enligt tidigare uppgift skulle dammarna anldggas pa ett sadant sétt att avstandet till narmsta
stolpe uppgar till minst tolv meter. Det borde ge ett tillrackligt utrymme for underhall och
byte av stolpar plus att det torde undanrdja risken for underminering.

Vid linbrott maste man kunna komma at faslinorna mitt under ett spann och det innebdr att
eventuella dammar inte rar vara sa breda att vi inte kan komma at linorna med hjalp aven
skylift. Avstandet mellan fast mark och den lina som &r langst bort far darfor inte 6verstiga 10
meter.

I samband med arbete med hdga fordon (t.ex gravmaskin) i anslutning till ndgon av vara
ledningar &r det viktigt, av sdkerhetsskal, att forst informera var driftcentral i

Karlstad.

Forutsatt att dammarna utformas pa ett sadant satt att avstandet till narmsta stolpe inte
underskrider tolv meter, att avstandet fran fast mark till den lina som &r langst bort inte
overskrider tio meter samt att ledningen i vaster skyddas med ett E2-omrade sa har vi inget att
erinra mot att kommunen anlagger utjamningsomraden i anslutning till eller under 40kV-
ledningen.

Kommentar: Synpunkterna beaktas. Tillfallig anvandning tillats i ett breddat ledningsstrak.

Hemstaller att tva E-omraden markeras pa plankartan, hinderyta 15x15 meter med befintlig
natstation i mitten. Inom fastigheten Mosas 2:58, befintlig natstation i norra delen, och ett nytt
E-omrade for natstation inom samma fastighet i sydvast.
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Kommentar: Vid ombyggnad skall fastighetsagaren ta kontakt med EON AB for placering
av transformatorerna. Omrade for teknisk anlaggning har kompletterats inom fastigheten pa
detaljplanen.

TeliaSonera AB

TeliaSonera AB har inget att invanda mot planen men 6nskar behalla befintliga kabelstrak i
nuvarande lage.

Vid eventuell flyttning eller skyddning av befintliga kablar sdndes bestallningen till:
TeliaSoneraAB Networks, Bengt Pettersson, Box 1253, 701 12 Orebro.

Kommentar: Skall beaktas av fastighetsagaren.

Det vore bra om man i planen &ven tog med aspekter som rér sakerheten pa den parkering
som ar aktuell vid namnda fastigheter. Genom aren har en del stolder skett ur parkerade
lastbilar. Sedan nagra ar tillbaka &r parkeringen stangd for trafik nattetid vilket formodligen
bidrar till minskad brottslighet. Kanske kan man i samverkan med angréansande
butiksinnehavare ytterligare forstarka sékerheten, sarskilt i samband med nyetablering och
nybebyggelse.

Kommentar: Fastighetsagare och naringsidkare har diskuterat samverkansfragor i omradet

t ex gangvagar och skyltning. Brottsforebyggande kan vara en annan gemensam angelagenhet.

Vi avstar fran att i detta sammanhang ha synpunkter pa externhandeln och huruvida det bidrar
till en 6nskvard utveckling for Orebro.

Daremot har vi svart att forsta syftet med detaljplanen, vad forandringarna bestar i och vad
den medfor i fraga om forandrad trafik. Battre beskrivningar efterlyses! Biltrafiken beskrivs
utforligt med ett stycke medan kollektivtrafik och gang- och cykeltrafik avhandlas pa totalt
tva rader.

Det stora problemet som vi ser det, & hur man ska ta sig till fots och med cykel inom
omradet. Om lkea utdkar enligt detaljplanen, stalls &n hogre krav pa goda och gena GC-
forbindelser mellan butikernas entréer och det racker inte med GC-végar langs gatorna i det
forhallandevisa glesa rutnatet.

Kollektivtrafiken till omradet kommer att forbattras om det nya linjenatet enligt KollOr
forverkligas.

Kundvégen kommer att vara en fortsatt viktig gata for kollektivtrafiken och en god
framkomlighet for bussen maste bibehallas.

Kommentar: Syftet &r att fastighetsagaren vill stdrka den regionala handeln. Tomtens
disposition blir nasta steg i utvecklingen. Bristerna i gang- och cykelforbindelserna har
uppmarksammats av fastighetsagaren, forbattringar ar mojliga. Béttre bussforbindelser ar bra.

Inledningsvis kan man undra pa vilket satt omradet Gverensstammer med gallande planers
intentioner for industri. Sedan planerna tillkom har nagon anlaggning for industri
dverhuvudtaget inte etablerats.

I planforslaget gors bedomningen att en utdkning av kvartersmark och darmed hardgérning av
ytterligare mark om planen genomférs inte skulle ha effekter pa mark, vatten, luft och
biologisk mangfald. | varje fall inte sa att en miljo konsekvens beskrivning erfordras. Nar
vegetation forsvinner bortfaller savél koldioxidfallor som slussar for djurlivet.



16

Under rubriken teknisk forsorjning foreslas att hogspanningsomradet i planomradets sodra del
ska justeras. Jag undrar pa vilket satt. Kan inte finna ut det av utsant material.

Vad géller dagvattenhanteringen tar jag for givet att de utredningar och godkénnanden av
dikningsforetaget, som beskrivs i planforslaget och den prelimindara genomforande-
beskrivningen utfors innan detaljplanen eventuellt godkanns.

Slutligen anser jag att nagon korbar forbindelse fran planomradet i dess sédra grans mot
Mosas 2:55 inte ska forekomma. Den bro som anordnats i véstra kanten bor tas bort.
Kommentar: Detaljplanerna ar gamla och har alltid innehallit bestammelserna industri och
handel. Endast mindre industrier har blivit kvar langs Mosasvagen i assluttningen.
Upprustning av handelsomradet innebér rening av dagvattnet fran parkeringsplatserna som
tidigare inte fanns. Overenskommelse med dikningsforetaget ar en forutsattning.

Korbar forbindelse mot fastigheten Mosas 2:55 ar borttagen i detaljplanen.

Lars Edenskar Lena Joelsson
stadsarkitekt planhandlaggare
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Stadsbyggnad

¥ OREBRO FASTIGHETSFORTECKNING
Lena Joelsson 2008-04-10 P 0012/07

Fastighetsforteckning till detaljplan for Mosas 2:58 och 2:68
Orebro kommun

FASTIGHETER INOM PLANOMRADET

MOSAS 2:53 OREBRO KOMMUN
BOX 30000
701 35 OREBRO

MOSAS 2:58 IKEA AB
BOX 700
343 81 ALMHULT

MOSAS 2:66 OREBRO KOMMUN
BOX 30000
701 35 OREBRO

MOSAS 2:68 IKEA 4 AB
BOX 700
343 81 ALMHULT

MOSAS 4:24 OREBRO KOMMUN
BOX 30000
701 35 OREBRO

RATTIGHETER INOM PLANOMRADET

1880IM-03/10735.1 FIJARRVARMELEDNINGAR MM
ABYVERKEN 2 E.ON VARME SVERIGE AB
205 09 MALMO

18-M0OS-567.1 VAG
MOSJO-RABY 1:13 FINTLING,EVA

HAGA MOSJO-RABY 423

705 94 OREBRO

FINTLING,TORBJORN
HAGA MOSJO-RABY 423
705 94 OREBRO



18

1880K-92/562.1 STARKSTROM
FORTUM
11577 STOCKHOLM

18-IM1-77/1738.1 KRAFTLEDNING MM
CHARLOTTENBORG 2:18, MOTALA VATTENFALL
162 87 STOCKHOLM

FASTIGHETER UTANFOR PLANOMRADET

MOSJO-RANGELTORP 1:5 KARLBERG,FREDRIC
RANGELTORP 508
705 94 OREBRO

KARLBERG,BO SIGVARD
RANGELTORP 504
705 94 OREBRO

KARLBERG,JENNY
RANGELTORP 504
705 94 OREBRO

KARLBERG,JOHAN
RANGELTORP 320
705 94 OREBRO

MOSJO-RABY 1:13 FINTLING,EVA
HAGA MOSJO-RABY 423
705 94 OREBRO

FINTLING, TORBJORN
HAGA MOSJO-RABY 423
705 94 OREBRO

MOSAS 2:55 BJORK-NYLANDER,SIGNE GUNNEL MARIE-ANNE
NORRGARDA MOSAS 116
705 94 OREBRO

MOSAS 2:59 AB LOKALHUSMAN | OREBRO
HJALMARSBERG
705 95 OREBRO

MOSAS 2:64 K/S OREBRO & HANINGE
ATUMNE FORVALTNINGS AB
HYLTARPSVAGEN 411
233 92 SVEDALA
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MOSAS 2:67 SILVANBYGG AB
AUGUST BARKS GATA 21
421 32 VASTRA FROLUNDA

MOSAS 4:19 OREBRO KOMMUN
BOX 30000
701 35 OREBRO

MOSAS 4:58 LINDIN FORVALTNING AB
GULDBAGGEV 11
702 30 OREBRO

MARKSAMFALLIGHETER UTANFOR PLANOMRADET

MOSAS S:5

KYRKEBY 1:121 JONSSON,LARS-HAKAN
KYRKEBY MOSAS 190
705 94 OREBRO

PALMBOHULT 2:1 OREBRO KOMMUN

BOX 30000
701 35 OREBRO






