Tolkningsbilaga for P6I-2

Forslag till andring och utvidgning av stadsplan for kvarteren Skolan, Géddan, Léjan och
Abborren jamte angransande omraden inom Oppeby i Nykoping.

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och den digitala
tolkade planen anvénds lampligen till stéd vid tolkning av denna. De
stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning av planen framgar i
denna tolkningsbilaga. Det finns dven andra bestémmelser som inte har behévts
tolkas. Alla bestammelser aterfinns i den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning 0480K-V_2044
Byggnadsnédmndens diarienummer P61-2
Upprattad November 1960
Antagen 1960-12-13
Laga kraft 1961-02-4

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 1949-1969
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2022-11-01 och
framat.

Detaljplanens genomfdrandetid ar satt till O ar.
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Bild pa plankartan som visar de delar som &nnu ar géllande och darmed inte har upphévts
av en nyare detaljplan.



Syfte

Planen syftar till att &ndra och utvidga stadsplanen for kvarteren Skolan, Gaddan,
Léjan och Abborren jamte angransande omraden inom Oppeby i Nykoping.
Foreliggande planforslag har upprattats for att tillgodose skolans 6nskemal om
Okat utrymme, varvid samrad skett med skolmyndigheterna, samt innebar ocksa -
sedan det ur avloppssynpunkt visat sig maojligt - att omradet for
bostadsbebyggelse utdkats mot vaster fram till den planerade Eskilstunavagens
skyddsomrade. Da fraga kan uppkomma om planskild korsning vid
Katrineholmsvagen, har skyddsomradet givits en betryggande bredd.

Gréanser, anvandbarhet och kvalitet
Planens gréanser ar tolkade genom georeferering. Detaljplanen ar komplett
digitaliserad, da inga bestédmmelser har exkluderats fran den digitala planen.

Fastighetsgranser ar av god kvalitet. Da planen uppréattades for hand ar 1984 sa
har linjerna i plankartan varit svara att faststalla exakt. Kvaliteten pa en pa en
plankarta fran denna tid anses inte ha lika hog kvalitet som digitalt upprattade
planer, granslinjer kan i skala 1:2000 variera med flera meter. Planen bedéms
darfor ha lag anvandbarhet men vara komplett digitaliserad.

Markanvandningar

e Gata eller torg har tolkats som Gata.

® Bostadsdandamal, sammanbyggda (B) hus har tolkats som Bostédder. En
egenskapsbestammelse (utformning) om Endast sammanbyggda hus har
kompletterats i plankartan. | 1949 ars anvisningar kan man utlasa att
markanvandningen med beteckningen BS innebér just att bostéderna ska
sammanbyggas. | anvisningarna star att anvandningen "anges for centrala
stadskvarter dar huvudbyggnader for bostader och affarsandamal uppfors i
gatulinjerna och sammanbyggs i tomtgréans”. Markanvandningen Centrum
fanns inte da planen uppférdes. | 1949 ars anvisningar berdrs fragan om
lokaler for handel/butiker och hantverk inom bostadskvarter istallet genom
att byggnadsndmnden "gives befogenheten att fran fall till fall prova
huruvida ur stadsplanesynpunkt sddant anvandningssatt ar lampligt med
hansyn till bostadsdandamalet sdsom varande huvudandamal”. Historiskt har
fastigheten nyttjats for diverse olika kommersiella verksamheter i
bottenplan, och detta & ndgot som dven bor uppmuntras framéver.
Kommunen tolkar den gamla stadsplanen i Oppeby som att man ville
tillskapa ett centralt strak med diverse olika verksamheter i bottenplan, vilket
ocksa 6verensstammer med hur omradet byggdes ut. En
egenskapsbestammelse som lyder Centrumverksamhet tillats i bottenplan
vid sarskild bygglovsprévning har kompletterats pa samtliga ytor med
markanvandningen BS. Centrumverksamhet uppmuntras pa dessa platser,
samtidigt som tillgénglighetskrav och liknande maste fdljas, vilket alltsa foljs
upp i bygglovsskedet.

e Bostadsidndam4l, fristdende eller kopplade hus (BO) har tolkats som
Bostéder. Regleringens formulering skiljer sig i detta fall i hur den angesii



plankartan kontra planbeskrivningen. | planbeskrivningen star det istéllet att
"Med O betecknat omrade far bebyggas endast med hus som uppféras
kopplade eller ssmmanbyggda”. Plankartan och planbeskrivningen sager
saledes olika saker. Enligt 1949 ars "Anvisningar angaende beteckningar pa
plankartor m.m samt Bestdmmelser till detaljplaneforslag” sa betyder
beteckningen O i sammanhanget antingen att huvudbyggnader tillats
sammanbyggas i gemensam tomtgrans, alternativt att huvudbyggnaderna
ar fristiende men sammanbyggs genom exempelvis en gardsbyggnad i en
véning. Om beteckningen O anvands s& utgar féreskrifterna i 96 § punkt 3 i
Byggnadsstadgan fran att galla, som bland annat reglerar att byggnad inte
far placeras nédrmare an 4,5 meter fran tomtgrans. Med tanke pa hur
omradet har byggts ut sa torde darfor planbeskrivningens formulering vara
den korrekta.

Marken far inte bebyggas

Enligt tidens anvisningar géllande begrénsningar av markens bebyggande under
perioden 1949-1986 kan man utlasa att "Mark som inte far bebyggas” ska forstas
som "Marken far inte férses med byggnad, plank och mur”. Samtidigt mojliggors
anordnande av skarmtak pa punktprickad mark. Bestammelsen tolkas i enlighet
med detta med formuleringen Marken far inte férses med byggnad, plank och mur.
Skdrmtak far uppféras.

Hojd
Fél}ande bestammelser reglerar bebyggelsens hojd i géllande plan:
o A med|, Il eller Il betecknat omrade far byggnad uppféras med respektive
hégst en, tva och tre vaningar.
o A med], Il eller lil betecknat omrade far byggnad icke uppféras till en stérre
héjd én respektive 4,4, 7,6 och 10,6 meter.

Ovanstaende bestammelser har tolkats till féljande bestémmelser som reglerar
hojderna
e Antal vaningar &r angivet som 1. Bestimmelsen har digitaliserats for att
mdjliggdra analyser, men anvands inte idag.
e Antal vaningar &r angivet som 2. Bestdmmelsen har digitaliserats for att
mojliggdra analyser, men anvands inte idag.
e Antal vaningar dr angivet som 3. Bestidmmelsen har digitaliserats for att
mdjliggdra analyser, men anvands inte idag.
e Hdgsta byggnadshdjd ar 4.4 meter.
e Hdgsta byggnadshdjd ar 7.6 meter.
e Hogsta byggnadshojd ar 10.6 meter

Byggnadsyta i kvadratmeter

Bestdmmelsen “Inom med arabisk siffra inom parentes betecknat omrade far den
sammanlagda bebyggda tomtytan uppga till hogst det antal kvadratmeter, som
siffran angiver”. Byggnadsytan reglerar alltsa den markyta som bebyggelsen
upptar, vilket dversatts till dagens begrepp "byggnadsarea”. Bestammelsen har
dérmed tolkats till féljande bestammelser:



e Stérsta byggnadsarea ar 2800 m?.
e Stérsta byggnadsarea ar 2000 m?.

Taklutning
Bestammelsen "Tak far givas en lutning mot horisontalplanet av hogst 30°” har
tolkats som “Storsta takvinkel ar 30 grader”.

Planbestimmelser fran féregaende stadsplan

Aktuell detaljplan ar en dndringsplan vilket innebar att foregaende stadsplan (P52-
7) kan ha bestédmmelser som fortfarande galler. | planbeskrivningen anges att
dessa ska fortsatta galla dar det anses lampligt. De bestammelser som anses
fortsatta galla ar foljande:

e Vind farinte inredas ovan hdgsta tillatna byggnadshéjd. P52-7 anger vilka
byggratter som tillater vindsinredning. For det aktuella kvarteret tillats ingen
vindsinredning.

e Huvudbyggnad far inte inrymma fler &n tva bostadsléagenheter.
Bestémmelsen anges pa samtliga ytor som har bestémmelsen Endast
friliggande eller sammankopplade hus.

e Gardsbyggnad far inte inredas som bostad. Bestammelsen kopplas till alla
ytor som har bestdmmelsen Endast friliggande eller sammankopplade hus.

Gatuhojd

Den géllande stadsplanen har reglerat “gallande gatuhdjd” pa flera platser utmed
gatumarken i planomradet. Bestammelserna anses inte vara relevanta da vagen ar
utbyggd och hojderna inte langre ar relevanta.

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet anges inte i plankartan da det &r kommunalt. Enbart enskilt

huvudmannaskap behéver anges.

Overgangsbestimmelser och dylikt som @nnu géller

Byggnadsstadgan 39 § Byggnadsstadgan 39 § géller inte da all
bebyggelse inom kvartersmark tillats
sammanbyggas.

110 §-férordnanden Inga 110 §-férordnande paverkar den
aktuella detaljplanen.

Tomtindelning/fastighetsplan En tomtindelning finns for kvarteret Gaddan.

Informationen har kompletterats som en
fastighetsindelningsbestammelse med
formulering “Tomtindelning 0480K-V: 1981
gdller fér fastigheten”. Se utsnitt nedan.

Lansstyrelsens faststallelsebeslut | Lansstyrelsens faststallelsebeslut har
kontrollerats utan anmarkningar.




Tomtindelning

Utsnitt pa géllande tomtindelning fér Kvarteret Gaddan.



Ovrig information

| Kulturhistoriska omradesbeskrivningar fér Nyképings tétort (2019) analyseras
viktiga kulturmiljoaspekter att ta i beaktning Nykoping vaxer. Dokumentet ar ett
underlag till Nykopings oversiktsplan (2022) och anvands som radgivning och stod
vid bygglovshandlaggning. Dokumentet innehaller en bedémning av 18
omradens kanslighet och talighet for forandringar, samt ett antal riktlinjer for den
fortsatta hanteringen av dessa omradens kulturhistoriska varden och
karkatarsdrag.

| underlaget anges att det i omradet finns valbevarade byggnader med
kulturhistoriskt varde, vilka ar kansliga for atgarder som paverkar byggnadernas
karaktérsdrag och varde. Foljande rekommendationer anges:

e Byggnader med bevarade byggnadsdetaljer och ursprunglig karaktar bor
fortsatt behandlas med varsamhet.
illvarata och utveckla centrumfunktionen och torget, bl.a. genom anpassad
skyltning och véaxtlighet.

o Mojligt att fortata pa den f.d. mjolkcentral/Arlatomten (Oppeby gard 1:8)

e Mojligen tal omradet hogre bebyggelse an Oppeby i dvrigt.

o Mgjligt att fortata i enlighet med hur omradet successivt byggts ut, nya
tillagg inordnas i helheten.



